Sachverstandigenbiro

Zertifizierte Sachverstandige zur Bewertung

von bebauten und unbebauten Grundstiicken
nach ISO EN 17024 (Zertifizierung von Personen) Tel.:
Reg. Nr. EurAS Cert AT 110303-2010 D Fax:

Erika Schaks

Larchenweg 44

40764 Langenfeld

0151 -56 12 53 30
02173 -99 45 44

Zusammenfassung zum Wertgutachten Az.: 006 K 003/24

Bewertung gemaB dem auBeren Anschein

Objektart | Wohnungseigentum ATP 1
Vier-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss
Anschrift | MarktstraBe 5
42653 Solingen
Grund- Grundbuch von Solingen, Blatt 4053,
buchan- 95/340 Miteigentumsanteil am Grundstlck
gaben Gemarkung Grafrath, Flur 35, Flurstick 203,
GréBe 630 m?

Belastungen

Baulast, nicht wertrelevant

Bebauung Ein Wohnhaus mit drei Geschossen, und Unterkellerung.
Im Haus befinden sich drei Wohneinheiten. Im Garten be-
finden sich eine Garage und ein Gartenhaus, die den
ATP 2 und 3 als Sondernutzungsrecht zugeordnet sind
(Aktenlage).

Nutzung vermietet (geman Auskunft des Eigentimers)

Wohnflache rd. 98 m2 gemal Teilungserklarung

Baujahr vermutlich um 1906
Teilung erfolgte 1995

Bauausstattung Die Wohnung konnte nicht besichtigt werden. Die Aus-

sagen zur Ausstattung stammen vom Eigentimer.

Fenster Kunststofffenster mit Isolierverglasung
Sanitar Bad/WC

Elektrik Standard (Auskunft Eigentiimer)
Heizung Zentralheizung

Zustand des Gebé&u-
des

leicht vernachlassigt, jedoch nutzbar

Lage allgemein

Uberwiegend altere Wohngebaude

Restnutzungsdauer 30 Jahre
Mieten 5,80 €/m?2
Verkehrswert 125.000,00 € Stichtag 11.06.2024
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