DIPL.-ING. MARKUS SAUER ARCHITEKT

SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG WON BEBAUTEN UND UMBEBALTEN GRUNDSTUCKEM
Hubertusstrafle 12 - 41352 Korschenbrofeh - Telefon O 21 61 /304 8327 - Fax 021 61 /304 B3 28

WERTGUTACHTEN
(i. & des § 194 Baugesetzbuch)
Hotel

mit Restaurant, Seminarrdumen
und Tiefgarage

Meanderstralie 2, 4
40699 Erkrath

Auftraggeber: Amtsgericht Mettmann
Geschafts-Nummer 005 K 005/19



Dipl -Ing. Markus Sauer Guitgchten 005 K QDEH G Segite 2
INHALTSVERZEICHNIS
1 ALLGEMEINE ANGABEN 4
11 OBJEKT/ KATASTERBEZEICHNUNG / GRUNDBUCHBEZEICHNUNG 4
1.2 BEAUFTRAGUNG / DRTSBESICHTIGUING / BEWERTUNGSSTICHTAG 5
13 OUELLEM /| BEWERTUNGSUNTERLAGEN &
14  NUTZUNGEN / MIET- BEW PACHTVERHALTNISSE G
15 ZUBEHOR GEMASS 55 97, 52 BGE T
18 ZUR WIRTSCHAFTLICHEN EINHEIT DER PARZELLEN 7
17  BALULASTEN T
1.8 ERSCHLIERUNGSBEITRAGE GEMAR 55 127 FF BAUGE 8
18 ALTLASTEMAUSKUNFT 2]
110 AUSKUNFT UBER EINE OFFENTLICHE FORDERUNG g
111 AUSKUNFT UBER DEM DEMKMALSTATUS &
112 BELASTUNGEMN GEMASS ABTEILUNG || DES GRUNDBUCHS 9
2 OBJEKTBESCHREIBUNG 12
21 ART UND UMFANG DER NUTZUNG 12
22 SICHTBARE BAUMANGEL / UNTERHALTUNGSZUSTAND 13
3 GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG 16
4 BAUBESCHREIBUNG 17
41 ROHBAU 17
42 AUSBU - ALLGEMEIN - 18
43 AUSBAL - HOTELZIMMER - 18
44 AUJSBAL - SLITEN - 10
45 AUSBall - ERDGESCHOSS - 189
46 AUSBAL - KELLERGESCHOSS - 21
5 BAUZAHLEN /| FLACHENBERECHNUNGEN 22
51 BRUTTO-GRUNDFLACHE WACH DIN 27772005 22
52 NUTZFLACHENBERECHNUNG NACH DIN 277 22
& WERTERMITTLUNG 2
61 ALLGEMEINES ZUR HOTEL- UND GASTSTATTENBEWERTUNG 25
62 EBETREBSTYP/UMSATZKENMZIFFERN /! MIETE f PACHT 25
63 BODENWERT v
64 SACHWERT a8
65 ERTRAGSWERT 29

686 ZU- UND ABSCHLAGE



Dipl -Ing. Markus Sauer

Gutechten 0045 K O0S5H5 Leite 3

10

AUSWERTUNG
RECHTLICHE GRUNDLAGEN
FOTOS

ANLAGEN

£ 8 8 2



Dipl -Ing. Markus Sauer Gutachten 005 K 0D5HB

Saite 4

1 ALLGEMEINE ANGABEN

1.1 OBJEKT / KATASTERBEZEICHNUNG / GRUNDBUCHBEZEICHNUNG

OBJEKT.

Hotel
mit Restaurant, Seminarrdumen
und Tiefgarage

Neanderstralte 2, 4
406559 Erkrath

KATASTERBELEICHNUNG:
Gamarkung: Erkrath

Flur: 19
Flurstiicke: 273, 408, 407, 408

RU UCH CHNUNG:

Amtsgericht; Mettmann
Grundbuch von: Erkrath

Biatt: 11347

Lfd. Nr, im Bestandsver-

zeichnis: B (Flurstlick 273)

13 (Flurstiick 408)
14  (Flurstiick 407)
15 (Flurstick 406)

Wirtschaftzart und Lage

. Grundbuch: Flurstlck 273 Gebdude- und Freifldche,
MNeanderstralla 2
Flurstiick 408 Gabdude- und Freiflache,
Meanderstralie 4
Fiurstlick 407 Gabdude- und Freflache,
MNeanderstrala 2
Flurstisk 406 Gabduda- und Fraiflicha,
MNeanderstralie 2
Grundsticksgrofien: Flurstlck 273 537 nt
Flurstiick 408 1.353 n7
Flurstick 407 108 n

Flurstiick 406 658 nt
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1.2 BEAUFTRAGUNG /ORTSBESICHTIGUNG [ BEWERTUNGSSTICHTAG

Gemdl Schreiben des Amisgerichts Mettmann vom 05, April 2018, wurde der unterzeich-
nende Sachverstindige mit der Erstellung eines Gutachtens zur Wertermittlung im Zwang-
gversteigerungsverfahren beauftragt.

Gamal eines welteran Schreibens des Amtsgerchts Mettmann vom 02, August 2019 wurde
die Zwangsversteigerung hinsichtlich des vollstandigen Inventars aufgehoben.

Das Gutachten soll gemadl Ursprungsbeauftragung felgende Angaban anthaltan:

a) welche Migter und Pachiter varhandan sind,
b} ob ein Gewerbebetrieb gefihrt ward (Art und Inhaber),

¢}  ob Maschinen oder Betriebseinrichiungen vorhanden sind, die nicht mitgeschatzt wurden
(Art und Umfang),

dl ob Verdacht auf Hausschwamm besteht,

a) ob baubehérdliche Beschrankungen oder Beanstandungen sowie Baulasten bestehen,
fi obdas Objekt den Baschrankungen des WoBindG unterliagt,

gl werals Veraalter fir das Objekt bestellt ist.

Fiir die Ersteflung des vorliegenden Verkehrswergutachtens hat der Unterzeichner die am
Verfahren Beteilliglen zu einer Ortsbesichtigung geladen

Termin der Ortsbesichtigung: Freitag, der 12. Juli 2018, ab 10 9 uhr
Beweriungsstichtag: dar Tag dar Crisbesichtigung
Teilnehmer; 1. die Direktonn des Hotelbetriebs

2. der Unterzeichner
3. eine technische Mitarbeiterin

Zum Ortstermin konmten durch den Unterzeichner nur exemplarisch vereinzelte Be-
herbergungseinheiten (Zimmer) in den Wohngeschossen des Hotels in Augenschein
genommen werden, da in den vermieteten Einheiten eine Besichtigung nicht ermog-
licht werden konnte. Die Hoteldirektorin gab an, dass sich die dbrigen, nicht begange-
nen Beherbergungseinheiten in einem gleichen Ausstattungs- und Pllegezustand be-
finden. Dies wird der Wertschatzung unterstellt.

Die Raumlichkeiten im Erdgeschoss und im Kellergeschoss des Gebaudes konnten
grofitenteils in Augenschein genommen werden.
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1.3 QUELLEN / BEWERTUNGSUNTERLAGEN

Nachstehande Unteriagen standen filr die Bewartung zur Verfugung:

a) Angaben des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte im Kreis Mettmann (Boden-
richtwerte und Grundsticksmarktbencht 2019)

bl Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

¢} Erschliefungskostenbescheinigung

dl Auskunft sus dem Fachinformationssystem Altlasten und schidliche Bodenverinderungen

gl Auskunft Uber aine mégliche Sffentliche Farderung

fi  Angabe zum Denkmalkstatus aus der Denkrmalliste der Stadt Erkrath

g) Grundriss- und Schnittzeichnungen sowie technische Berechnungen zu dem urspringh-
chen Baugesuch, aus der Hausakte der Bauverwaltung

hl Grundriss- und Schnittzeichnungen sowie lechnische Berachnungen, erstelll im Rahmen
eines nachirdglichen Baugesuchs, (berlassen van dem Architekiurbliro SSG Giese +
Partmer, Architekten und Ingenieure, Essen

i} Brandschutzkonzept im Enteur! lbarlassen von dem Architekturblre S5G Giese + Part-
ner, Architekten und Ingenieura, Essen

i) Brandschutzkonzept in der Endfassung, dberlassen von der Bauaufsichtsbehirde der
Stadt Erkrath, erstellt von der DMT GmbH & Co, K, Anlagen- und Produlktionssicherheit,
Zentrum flr Brand- und Explosionsschutz

k} Angaben zum geltenden Baurecht aus dem Internetportal der Stadt Erkrath

I} Berechnung der Brutto-Grundflichen, erstelll anhand der dberlassen Pianen des Architek-
turbliro S5G Glese + Partner, Architekten und Ingenieura, Essan

m) Arbeitshandbuch fir die Hotellerie und Gastronomie, Herausgeber DEHOGA Nordrhein-
Wesifalene, V. - {2011}

nj Betriebsvergleich flir Hotellerie und Gastronomie NRW, Herausgeber GBS Gasigewerbe
Baratungs Service GmbH (2018)

ol Berichte des Zwangsvervaliers

pl amificher Lagepian

gl Einblick in die Hausakte dar Bauvarwaltung

ry Bewilligungen zu den Rechten in Abteilung Il des Grundbuchs

s} Grundbuchauszug, bereigestellt durch den Auftraggeber

1.4 NUTZUNGEN / MIET- BZW, PACHTVERHALTNISSE

Gemdl dem letzten vorliegenden Jahresbericht des Zwangsverwalters vom 17, Januar
2019, bestand ein Pachtvertrag, datiert vomn 14. Dezember 18889 mit einem Pachibeginn zum
1. Januar 2000 und siner Pachtdauer von 20 Jahren. Angabengemal existieren zwel Nach-
trige zum Pachtvertrag vom 30. Marz 2015 und vom 3. September 2015, die die Anderung
der Pachizinszahlung bzw. eine Stundung beinhalen.

Das Weitaren ist dem Jahresbericht zu entnehmen, dass die Pachterin selbst das Hotel nicht
betreibt. Zwischen der Betrelberin und der Pachterin wurde ein Managementvertrag ge-
schlossen, Vorgesehen war, dass die Pachterin aus dem Pachtvertrag ausscheidet und die
tatsachliche Betreiberin einen neuen Pachiverirag abschliefil

Gamal Angabe des Zwangsverwalters vom 29. April 2019 wurde das Pachtverhditnis zwi-
schanzeitiich fristlos gekindigt. Die Pachtzahlungen in Héhe von 12 891 &7 € inkl. Mehrweart-
steuer wiirden |edoch gezahit,
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1.6 ZUBEHOR GEMASS §§ 97, 98 BGB

Ein Inventarbewertung wird hier micht durchgefihrt, da geméat Beschluss des Amtsgerichis
Mettmann vom 02.08.2019 die Zwangsversteigerung hinsichllich des vollstindigen Hotelin-
ventars aufgehoben wurde.

1.6 ZUR WIRTSCHAFTLICHEN EINHEIT DER PARZELLEN

Alle zu bewertenden Flurstlicke bilden eine wirtschaftliche Einheit,

Die Flurstlcke 273, 406 und 408 werden mit Teilen des Hotelgebdudes Uberbaut. Auf der
vargelagertan Splitterparzelle 407 st als Aulanankage ein Teil der Parkplatzfliche untergab-
racht.

Aus Griinden die sich aus dem Zwangsversteigerungsgesetz ergeben, werden Einzelwerte
fiir die Grundstlicksparzellen angegeben (vergl, Gliederungspunkt 7).

1.7 BAULASTEN

Die Baulast und das Baulastenverzeichnis werdan unter § 85 BauQ NRW definiert:

[DOurch Erkldrung gegeniber der Bauaufsichtsbehiirde kann die Grundstiickseigentiimerin
oder der Grundstiickseigentimer &ffentlich-rechtliche Verpflichtungen zu einem ihr cder sein
Grundstiick betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen Gbernehmen, die sich nicht schon
aus dffentlich-rechtlichen \Vorschriften ergeben ”

Durch die Eintragung einer Baulast ergeben sich im Regelffall Rechispositionen fir den Bau-
lastverpflichtaten, den Baulastbeglnstigten und fir die Bauaufsichtsbahtrde. Die Baulast
wird angewendet, um Sachverhalte und Grundstickssigenschaften, die einer Baugenehmi-
gung entgegenstehen und die sonst nicht durch &ffentliche Vorschriften geregelt sind, auszu-
raumen, damit scdann eine Bavgenehmigung erteilt werden kann,

Nicht wertbesinflussend sind, nach Auffassung des Unterzeichners, unter andarem:

« Baulasten, die die privaten ErschlieBungsmaBnahmen privater ErschiieBungsflachen
affentlich rechtlich sichem

« ereinigungsbaulasten zur Anbindung von baurechtiich nobavendigen PEKW- Stellplatzen

» ereinigungsbaulasten mehrerer Parzellen, wenn diese baurechtiich als sin BEaugrund-
stiick anzusehen sind und die Baukarper eine wirtschaftiiche Einhaoit bilden

« Baulasten zur Sicherung ven Abstandsfifichen, wenn diese auf gemeinschaftlichen, pri-
vaten Verkehrellachan ruben

«  Anbauverpflichtungen bol grenzstandigen Einfamilienhdusern, die in einer Bautrager-
malknahmea armchtat werdan

« Baulasten, die die zugedachte Nutzung des Eigentums nicht nachteilig beeinflussen
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Gomal Schreiben des Bauvaufsichtsamtes der Stadt Erkrath ist nachstehende Baulast im
Baulastenverzeichnis eingetragen;

asthlatt Mr, 0423 - (betreffend der Flursilcke 273, 406, 408

Vereinigung der Grundstlicke Erkrath, Flur 189, Flurstlicke 214, 216, 237, 239 (historische
Bazeichnung) zu einem Baugrundsiiick. Die jeweiligen Eigentlmer sind varpflichtet, mit all
ihren baulichen Anlagen das &ffentliche Baurecht so einzuhalten, als wiren die Grundstiicke
ein Grundstick.

Eingeschlossen ist die Verpllichtung auf den o.g. Flurstlicken die Hersteliung, Unterhaltung
und Benutzung von Zuwegungen, Zufahrien, KFZ-Einstellplitzen, Versorgungs- und Entsor-
gungsaniagen (Trink-, Regen, -und Schmutzwasser) und andere Einrichtungen zu dulden, die
erforderlich sind, damit die Anlagen der vorgenannten Flurstiicke dem offentlichen Baurecht
entsprechen. Zu den vorgenannten Verpflichtungen werden besonders folgende Einzekbver-
pflichtungen aufgafihrt:

a) Fahrrecht fir die Tiefgaragenzufihrung und den inneren Fahrbahnen innerhalb der
gesamten Tiefgarage. Dieses beinhalte! die uneingeschrankie Zufahrt dber nnere Tor-
verbindungen.

bl Die Stellpkitze mit dor Nummenerung 18 - 24 (7 Stlck) werden als Stellplatznachwels
fiir die Hatelnutzung bereitgestailt

) Die Energieversorgung mit Strom, Gas, Fernwarme oder anderen Energietragern sowie
der Anschluss an Telefon- und Nachrichtenletungen ist fiir das gesamte Bauwerk sicher
Zu stellen. Dazu gehdren ua. die Unterhaltung der Hausanschluss- und Technikraume
sowia die Unterhaltung dar inneren Laitungsfihrung.

di Alle Sicherheitseinnchtungen wie Fluchtwege, brandschutziechnische Sicherungs- und
meldesysteme, brandschut®tachnische Einrichiungen, Feuerswehrzufahrs- und Bewe-
gungsflachen zu den rlickwartigen Gebaudeteilan sind Bestandtell des gesamten Bau-
warks und in der Benutzung jederzeit zu dulden.

e} Vor den Offnungen in den Winden an der geplanten Grundstilcksteilung, dargestellt im
Lageplan der Teilungserklarung vom 01.07.1993 ist eine 5,00 m tiefe AbstandiBiche
nach § 27 Abs_ 1 BauD NW dber die gesamte freiliegende Wandidnge von jeglicher Be-
bauung freizuhalten,

fi Eingeschlossen sind ferner alle ibergreifenden Abstandflachen,

Da es sich bel der vorstehenden Bawlast um eine Versinigungsbaulast handelt und die zu
bewertenden Flursticke ehedem aine winschalfiche Einhet bilden, wird von keiner Wertbe-

einflussung durch die Baulast ausgegangen.

1.8 ERSCHLIERUNGSBEITRAGE GEMAR §§ 127 ff BauGB

Dia Erschliiefungskosten sowie die Kanalanschiussbeitrige sind abgegalten,

Siehe Schrelban der Stadt Erkrath, Fachbereich Tiefbau, Strale, Grin sowie Schralben des
stidtischen Abwasserbetriebs Erkrath.
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1.9 ALTLASTENAUSKUNFT

Die Flursticks 406 und 408 sind im Altlastenkataster des Krelses Mettrann varraichnat,

Im Barelch der Flurstiicke 4068 und 408 hegt die Fiiche Nr. 3537773 Er. Hierbel handalt as
sich um den Altstandort einer zwischen 1961 und 1581 betriebenen Tankstalle,

Mach der Tankstellenstilllegung wurde im Vorfeld eines B-Planverfahrens in Abstimmung mit
dem Kreis Mettrmann ein Untersuchungskonzept flr das ehemalige Tankstellengelinde erar-
baitat. E= wurden rwei Gutachian vorgalegl, in denen lokale Verunrainigungen durch Minera-
IStkehlenwasserstofe und in der Bodenluft durch leichtfliichtige aromatische kohlenwassers-
toffe festgestelll wurden. Eine Grundwasserbelastung kennte nicht nachgewiasen werden. Im
Zuge der Neubaumalnahmen fiir ein Hotel wurden die kontaminierten Schadensharda 1994
ausgekoffert und einer ordnungsgemalfien Entsorgung zugefihrt. Bei derzeitiger Nutzung
sind keine weiteren MaBnahmen erforderlich. Der Altstandort ward als sanierte Flache im Alt-
lastenkataster geflhr.

Die Flurstbcke 273 und 407 sind nicht im Altlastenkataster aingatragen,
Siehe Schreiben der Kreisverwaltung Mettmann, Unmweltamt / Untere Bodenschutzbehérde,

Aufgrund der erfolglfen Sanierungsmaiinahmen und der derzeitigen Nufzung der Grundsiii-
cke, wird von keiner Wertbeainflussung durch die Fitrung im Altlasfenkataster ausgegangen.

1.10 AUSKUNFT UBER EINE OFFENTLICHE FORDERUNG

Cas Objekt wurde nicht mit éffentlichen Baudarlehen geférdert und unterliegt nicht den Vor-
schrften des Wohnungsbindungsgeselzes,

Siehe Schreiben der Stadt Erkrath, Fachbereich Soziales, Sachgebiet Wohnungswesen,

1.11 AUSKUNFT UBER DEN DENKMALSTATUS

Das zu bowertendes Objekt ist nicht in der im Infernet verdffentlichten Denkrmalliste dar Stadt
Erkrath eingetragen und unterliegt somit keinen weiteren denkmalpflegerischen Bestimmun-
gen.

1.12 BELASTUNGEN GEMASS ABTEILUNG Il DES GRUNDBUCHS

Gemdl dem vom Amtsgencht Mettrmann beigefigten Grundbuchauszug sind umseitige Ein-
tragungen in Abt. || des Grundbuchs vorhanden:
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Lfd. Wr. 1: (betreffend Flurstlick 273)

Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit (Recht auf Emchtung, Betreibung und Unterhaltung
von Fernmeldeanlagen) fiir die deutsche Bundespost. Unter Bezugnahme auf die Bawilligung
vorn 28, Juli 1882 gleichrangig mit dem Recht Abt. 1| Nr. 2 eingetragen am 9. Januar 1886 in
Blatt 2884 und hierher (bartragan am 4. Junl 1992

Die Bewilligumng wurde durch den Unferzeichner eingesehen.

Generel sind Nufzungsregelungen und Grunddienstbarketen zur Sicherung von Wege- und
Leitungsrechien sowie Versorgungsanlagen nichi weribeeinflussend, wenn das Grundstiick
berens erschépfend genutzt ist und dem Grundsilick auvch sonst bezlglich der ihm zuge-
dachten Nufzung, keine ercennbaren Nachteile erwachsen. Dies ist hier der Fall.

Lfd. Nr. 2: (betreffend Flurstick 273)

Baszchrankte persténliche Dienstbarkeit (Gas- Wasserlaeitungs- sowie Unterhaltungsracht) zu-
gunsten der Stadt Erkrath - Stadtwerke Erkrath -, Unter Bezugnahme auf die Bewilligung vom
28. Juli 1982 gleichrangig mit dem Recht Abt. Il Nr. 1 eingetragen am 8. Januar 1986 in Blatt
2884 und hierher dbertragen am 4. Juni 1892,

Die Bewiiigumg wurde durch den Uinferzeichner eingesehen.

Ganerel sind Nufzungsregelungen und Grunddienstbarkeiten zur Sicherung ven Wege- und
Laitungsrechien sowie Versorgungsanfagen nich werthesinfussend, wenn das Grundsiick
bereits erschépfend genutzf ist und dem Grundstick such sonst, berdglich der ihm zuge-
dachten Nutzung, keine erkennbaren Nachteile erwachsen. Dies ist hier der Fall,

Lfd, Nr. 4 (betreffond der Flurstlicke 273 und 407}
Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit (Kanalleitungs- und Unterhaltungsrecht) fiir die Stadt

Erkrath, Unter Bezug auf die Bewilligungen vom 4. Mai 1994, & April 1985 und 16, Mai 1995,
gingetragen am 8. Juni 1985,

Dia Bewilligumg wurde durch den Uinferreichner eingesehan.

Generell sind Nutzungsregelungen und Grunddienstbarkefen zur Sicherung von Wege- und
Leitungsrechfen sowie Versorgungsanlagen nichf wertbeeinflussend, wenn das Grundstiick
bereis erschdpfend genutzl ist und dem Grundsiick auch sonst, bezlglch der ihm zuge-
dachien Nutzung, keine erkennbaren Nachlelle erwachsen. Dies isf hier der Fail.

Hotels und entsprechender Dienstleistungen sowie Mutzungsrecht der Zufahris- und Zu-
gangsberaiche) fir aine mamentlich benannbe Gesellschaft. Unbter Bezug auf die Bawilligung
vom 10, Dezember 1999 eingetragen am 03, Januar 2000,

Lie Bewiligung konnfe durch den Underzeichiner micht eingesahen,

Die auflésend badingte beschrinkte perstinliche Dienstbarkell isf nach Auffassung des Un-
terzeichners nicht wertbeanflussend, da das Rechf besteht, solange ein Pachtverirag be-
steht. Der Pachiverirag wurde nach Angabe des Insolvenzverwalters fristios gekindigl. Inso-
farn kinnte vermuifich auch das Rechi geldscht werden.
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Lfd. Nr. 10: (betreffend der Flurstiicke 273 408, 407 und 406)

Verflgungsbeschrankung flir den Eigentimer gemall § 21 Abs. 2 Nr. 2, 2. Altermative der
Insolvenzverordnung. Verfligungen sind nur mit Zustimmung des vorldufigen Insolvenzver-
walters wirksam. Eingetragen am 26.11.2015,

Die Verfiigungsbeschrénkungen beeinflusst den Verkehrswert der Grundstiicke nicht.

fd. 11: rE [} 4 ¥ und

Uber das Vermégen des Eigentimers ist das Insoclvenzverfahren eréffnet. Eingetragen am
28.12.2015,

Der Insolvenzvermern; besinfluss! den Verkehrswert der Grundsilicke michi

: . (betreffend der Flurstilicke 273, 408, 407 und 406

Die Zwangsvervwaliung ist angeordnet (Amtsgericht Mettmann, 5 L 10072017). Eingetragen am
11.04.2017.

Der Zwangsverwalfungsvermerk beeinflusst den Verkehrswer! der Grundsiicke nicht.

Lid Mr. 13 (betreffend der Flurstibcke 273, 408, 407 und 406)

Die Zwangsversteigerung ist angecrdret (Amtsgencht Mettmann, 5 K 5/19). Eingetragen am
12.02.2019,

Der Zwangsversfeigerungsvermeark beeinfiusst den Verkehrswerm der Grundsiiicke micht
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2 OBJEKTBESCHREIBUNG

21 ART UND UMFANG DER NUTZUNG

Die zu bewertenden Grundstiicksparzellen sind bebaut mit vier- bis filnfgeschossigen Gebau-
lichketten, die einem Hotelbatrieb dienen. Das Gebdude wurde 1897 in kanventioneller Mas-
sivbauwaisa mit eimar Kellergeschossebone nebst Tiefgarage, vier Mormalgeschossen und
einar ausgebauten Dachgeschossebane errichtet.

Gemél Hausakte der Bauverwaltung wurde das Hotel urspringlich als Boardinghouse mit
Kongrel- und Seminamaumiichkeiten geplant. Ferner wurde ein Teil des Gebdudes als Ap-
partementhaus fir altenbelreutas Wohnen emichtet. Hierzu besteht ein separater Hausein-
gang von der ErschlieBungsanlage Gink aus.

Die Raumiichksiten werdan vermutlich seit der Inbetriabnabhme sa&mtlich fir den Hotelbetrieb

genutzt. Es sind insgesamt 81 Wehneinheiten (Hotelzimmer) vorhanden, die sich aus 17 Sui-
ten, 20 Doppelzimmer und 35 Einzelzimmer zusammeansatzen,

Ralim A

Kellergeschoss: Tiefgarage mit 33 Stellplitzen, Technikraume, Abstell und Nebenrdu-
me, PersonalrBume mit Duschen und WC, Saunabereich mit Duschen
und WC s, Massagerdume und Terrasse

Erdgeschoss; Eingangshalle, Rezeption, Biro- und PersonalrBume, Personal-WC's,
Restaurant, Terrasse, Kiche mit Nebenrdumen, 4 Gruppen- und Seminar
réume mit Pausenzone und WC-Anlagen

1. Obergaschozs 4 Sutten, ¥ Doppelzimmear und 8 Einzelzimmar
2. Obergaschoss 4 Suiten, ¥ Doppelzimmear und 8 Einzelzimmear
3. Obergeschoss 4 Suten, 7 Doppelzimmear und § Einzelzimmear
4. Obergaschos=s 3 Suiten, 8 Doppelzimmer und 7 Einzelzimmear
Cachgeschoss 2 Switen, 4 Einzelzimrmar

Datailliert ist das Raumprogramm aus den Bauzeichnungen in der Anlage des Gutachlens zu
entnehman (siehe Seaite 53 1)

Anmerkungen zu den Grundrissen

Die im Raumprogramm aufgefithrten Suiten wurden urspriinglich als Alternwwohnungen errich-
tet Sie bestehen Oberniegend aus 2 Zimmern, einer Kicha, teils mit separatem \WC und
weisen eine Nettowohnflache (unter anteiliger Anrechnung der Loggien und Terrassen) von
ca, 29 bis 75 ' auf. Die Wohnungen werden nunmeahr vom Hotelbetrieb genutzt,

Ausgehend daven, das normale 1- und 2-Bettzimmer mit einer Fliche von 20 bis 25 m aus-
kommen, solltan fir Appartemants lberviegend 40 bis 45 7 Nutzfldche ausreichend sein.
Bei gerundet 3.000 m" Zimmerflache, ohne die dazugehdrigen \Verkehrsfiachen, errachnet
sich eine durchschnittiche ZimmergréBe bei gesamt 81 Jimmern und Appartements von im-
merhin 37,04 m?.
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Dig Suiten bisten mit einer kleinen Kiche die Maglichkeit zur Selbstverpflegung. Dies ist nach
Auffassung des Unterzeichners wirtschaftlich betrachtet unverstandlich. Vom Gasteaufkom-
men her, ist das Hotel nicht als Ferenhotel sondem eher als Messe- und Seminarhotel ein-
zuordnen. Die Gaste nehmen das Angebol der Selbstvarpflogungsmiglichkeit vermutlich
eher wenigar wahr.

Die Kiche im Erdgeschoss einschlieBlich der Nebenrdume ist von der Flachengriie hinge-
gen eher als zu klein anzusehen, Gleiches gilt fir die Nebenrdume (Wirschaftsraume) im
Kellergeschoss.

2.2 SICHTBARE BAUMANGEL / UNTERHALTUNGSZUSTAND

Gem. § 8 (Abs. 2 u, 3) ImmoWerty sind die besonderen objekispezifischen Merkmale, wie
beispielsweise eine wirtschaftliche Uberalterung. ein Oberdurchschnitticher Erhaltungszu-
stand, Baumdnge!l odar Bauschidden sowie von den marktiblich erzielbaran Ertragen erhab-
lich abweichende Erdrage durch marktgerachte Zu- und Abschlige oder in gesigneter Weise
bai der Beweriung zu berdcksichtigen.

Mangel sind jedoch nur dann in die Bewertung aufzunehmen, wenn sie

# nicht bereits durch die technische Werminderung Im Rahmen des Gesamtlebansalters
erfasst sind oder

» nicht aus der jahrlichen Instandhaltung, wie unter Bawirtschaftungskosten in einer Er-
tragswertberachnung aufgefihrt, bestriten werden kénnan.

MNachstehend aufgefihrte Mangel erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkell, da es sich
hier um ein Wert- und nicht um ein Schadensgutachten handel,

Diese Wertermittiung ist kein Bausubstanzgutachien. Die Beschreibung des Gebdudes be-
rubt aufl einer Objektbegehung und reflekiient den optisch erkennbaren Gebiudezustand.

Untersuchungen bezlglich

der Standsicherheit,

des Schall- und WErmeschutzes,

des Brandschutzes,

Befall durch tierische oder pflanzliche Schadlinge,

Rohrfralk und sonstiger Zustand der haustechnischen Leitungen,
schadstoffbelasteter Baustoffe und des Bodens

wurden nicht vorgenommen.

Hierzu wiran besondere Sach- und Fachkenninisse sowie spezielle Untersuchungen durch
Sonderfachleute erforderlich. Dies abar sprengt den Ublichen Umfang einer Grundstlicks-
wertermittiung. Bel Wertgutachten dirfen auch keine zerstérenden Untersuchungen durchge-
flihrt werden.

Zu maglichen Baustoffkontaminationen

Es wird darauf hingewiesen, dass Nulzungsbedingte Schadstoffe auch bei neueren Objekten
nicht ausgeschlossen werden kinnen Altlastenuntersuchungen und Untersuchungen der
Gebiude auf Schadstoffe wurden nicht durchgefihrt und waren auch nicht Bestandteil dieses
Auftrages.
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Allgemeines zur Gebaudeenergieeffizienz und den bauphysikalischen Eigenschaften

Die Energieeffizienz und die damit verbundenen Energiekosten stellen fir alle Wohn- und
Michtwohngebiude miterwveile einen wichtigen Aspelt dar, der bei der Wertermittiung be-
ricksichiigt werden muss. Dies liegt allein schon darin begrindet, dass die Ausgaben flr
Raumbehaizung und Warmwassar in den leteten Jahren deutlich gestiegen sind.

Die erste Warmeschutzverordnung (WSWO) trat 1877 in Kraft. Die erste Energiesinsparver-
crdnung (EnEV). hervorgegangen aus der Warmeschulzverordnung, wurde 2002 verbindlich,
Mittlereseile werden mit der Energiesinsparverordnung 2008 und der am 1. Mai 2014 in Kraft
getratanan Energlesinsparverordnung 2014 deutlich verscharfte Anforderungen an neu 2u
errichtende Wohn- und Nichtwohngebdude, aber auch an Gebdude im Bestand, gestelit.

Der damit auch geforderte Energieausweis ist bei einem Verkauf, einer Vermietung oder
Verpachtung eines Objektes verpflichtend vorzulegen.

Die Gobduda, erstellt in der Nachkriegszeit bis zum Ende der 1970er Jahre, weisan in der
Regal noch keine ausreichends Warmedammung der wirmelbartragenden Gebdudehilie
(AulBenwande und Dachfiachen) auf. Die Technik zur Warmeerzeugung und Wirmevertei-
lung kst zumelst veraltet, Seit Einflhrung der Energieainsparverordnung 2009 sind berelts
oberste Geschossdecken oder ersatzweise die Dachflachen, ohne Mindestwarmeschutz, mit
einer Warmeddmmung zu versehen

Heizkessel, deren Einbau noch vor dem 1.10.1978 erfolgte, sind unldngst auler Betrieb zu
nehmen. Haizkessal, die vor dem 1.10.1885 eingebaut wurden, waren ab 2015 stillzulegen.
Bei Bauteilerneuerungen oder Enveiterungen, deren Anteil mehr als 10% der jeweiligen Bau-
teitflache ausmachi, muss der Warmedurchgangskoaffiziont des Bautedls den Vorgaben der
aktueflen Energieeinsparverordnung entsprachan.

Zur Ortlichkeit

Die zu bewertenden Grundsticke szowie die aufstehende Bebauung welsen einen durch-
schnittlich gepflagten, dem Aler angemessenen Unterhatungszustand auf, Zum Zetpunkt
der Crisbegehung, Mitte Juli 2018, waren verginzelte UmbaumaBnahmen zur Efdchtigung
des Brandschutzes im Gebidude noch nicht abgeschlossen.

Das seinerzeit laufende Baugenehmigungsverfahren unter dem Tenor " Nachtragliche Ge-
nehmigung der bereits geleisteten inneren UmbaumaBnahmen ! Nachriistung und Umbau
gemdl Brandschutzgutachien vom 21.03.2018 " wurde rmit Datum 1. August 2019 von der
Bauaufsichtsbehdérde der Stadt Erkrath genehmigt. Grundiage hbarflr waren die Pline des
Architekturblros SSC Giese + Partner, Architekten und Ingenieure, Essen sowie das Brand-
schutzkonzept der DMT GmibH & Co. KG, Anlagen- und Preduktionssicherheit, Zentrum flr
Brand- und Explosionsschutz.

Eirne Schivssabnahmebeschainigung der Bauvaufzichtsbahdrde gt dam Unterzeichner nicht
vor. Miglicherwaise sind noch Arbeiten im Rahmen der baulichen Ertlichtigung durchzufiih-
ren oder fertigeustelben. Hierflr wird unter Zu- und Abschldge [(Glederungspunkt 6.68) ein Si-
charheitsabschlag getitigt.

Ferner konnte i Ortstermin ein arheblichar VWasserschaden, vermiuthch hervergerufen durch
gine defekte Pumpe der Abwasserhebeanlage festgestelt werden, der das Kellergeschoss
(hier vor allem die Personalumkleiden und in einem Teil des Saunabereichs) betraf. Der Un-
terzeichner unterstellt, dass der Wasserschaden von der Gebiudeversicherung reguliert wird,
Insofern werden diesbeziglich keine gesonderten Abschlage getstigh

Dia Gastezimmer (vor allem im Dachgeschoss) sind nicht klimatisiart. Die terminteiinehmen-
de Hoteldirektorin gab an, dass aufgrund dessen, zumindest die Dachgeschoessebena im
Sammer nur eingeschrinkt zu vermiaten sel.
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Die Aulenaniagen hinter dom Hatel (Aufiontorrassa) waren zum Zeitpunkt der Ortsbagohung
ungepflegt und verkrautet,

Ein Energieausweis oder eine Wammebedarfsbarechnung wurde dem Unterzeichner nicht
vorgelagt. Auf die dissbeziglichen Bestimmungen der zum Bewertungsstichiag gliftigen
EnEY (Energieeinsparverardnung) wird ausdriicklich hingewiesen,

Zur Berucksichtigung von Baumangeln und Instandhaltungsdefiziten

Die unter ,Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale® (Gliederungspunkt 6.6) an-
gegebenan Kosten fir Baumdéngel sowie flr Reparatur- und Instandhaltungsdefizite werden
geschiatet und nicht nach einer Bauteilmethode (Massenermittlung mit Einhaitspreisan) ermit-
telt. Hierbei greift der Unterzeichner auf eigene Markl- und Kostenerfahrung zuriick. Es han-
delt sich hier um Instandhatungsdefizite, die nicht mit der Werminderung wegen Alters or-
fasst warden und die Funktionstichligkeit des Gebdudes beschrinken. Eine unterlassens
Instandhaltung wird gegebenanfalls als Bauschaden beriicksichtigt.
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3 GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

Lage

Verkehrslage *

Umgebung

Entfernungen *

Baurecht / Baubeschran-
Kungpen

Strafenausbau
Lufahri

Baugrund / Terrain

Versorgungsleitungen

Storende Betriebe [ Immis-
Sianen

Straflenlandabtretung

Kreis Mettmann, Stadirandlage von Erkrath
Gink [ Dusseldorfer Stralle

Crtsausfahrsstrals;

zum Autobahnanschluss Erkrath (A 48) ca, 5.5 km
zur néchsten Linienbushaltestelle ca, 100 m

Zum S-Bahnhaltepunkt Erkrath ca, 1.2 km

auBerhalb der Geschaftslage, Geschafte des tdglichen Be-
darfs in der naheren Umgebung

zum Zentrum von Erkrath ca. 1,5 km
Zum Zentrum von Mettmann ca. 8.5 km
zum Zaentrurm van Dldsseldord ca. 8.5 km

Die Grundstiicke liegen nicht im Geltungsbereich eines
rechtskraftigen Bebauungsplans.

Bauantrage sind nach § 34 BauGB zu beurteilen, d.h. Bau-
vorhaben miissen sich in die Eigenart der naheren Umge-
bung einfligen,

Die Grundstlicke sind erschépfend bebaut,

fertig gestellt (vergl. Gliederungspunkt 1.8)
Ubear Stralle

unregelmiBige Einzel-Grundstiickszuschnitte;, zusammen-
héngend regelmaBiger Zuschnitt;

Der Baugrund wurde bezlglich der Tragfahigkait und einer
méglichen Kontamination nicht untersucht;

Altlastenauskunit siehe Gliederungspunkt 1.9

Gas, Wassar, Strom, Kanal, Medlen

sind dem Unterzeichmer nicht bekannt

ist dem Unterzeichner nicht bekannt

* Entfernungen annahernd angegeben
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4  BAUBESCHREIBUNG

Die Angaben beziehen sich auf dominierende Ausstattungen und Ausfihrungen. In
Teilbereichen konnen Abweichungen vorliegen. Auch aufgrund der Uberwiegenden
Michtbegehungsmoglichkeit der Wohneinheiten konnen die Ausstattungen und Aus-
fihrungen abweichen.

41 ROHBAU

Baujahr 1997

Umbauw/anbau zum Zeitpunkt der Orsbegehung noch lsufende Baumal-
nahmen zur Erlichtigung des vorbeugenden Brandschutzes

Vollgeschosse 4 + ausgebautes Dachgeschoss

Unterkellerung zu 100 %

Dachausbau zu 100 %

Geschosshohen siehe Schnitte

Nutzungsart siehe Art und Umfang der Nutzung (Gliederungspunkt 2.1)

Fundamente nach Statik

Sperrungen sowelt sichtbar wirksam

B ulenwande vaachaliges Mausrwark, nach Akteniage it
Kerndammmatten, vermutlich ca. 6 cm

Innenwinde kalksandstein und Dielenwiéinde, 11,5 und 17,5 cm; zum Teil
Meatalistandarednde (Trockenbawsanda)

Decken Stahlbeton

Dachkonstruktion

zimmarmannsmalige Holzkonstruktionen

Dacheindeckung Pfannen sowie bituminds, Dachgauben und Dachaufbauten
mit Bekleidungen aus Stehfalzzinkblechan

Treppen Stahlbetoniiufe als Fertigteile mit Fliesenbelag

Fassaden Vearblandsteinfassade im Format 2 DF, 2-farbig (galb-rot)



Dipl -ing. Markis Sauer

Gutechten 0045 K O0S5H5 Sedite 18

4.2 AUSBU - Allgemein -

Fenster
Heizung
Warmwasser

Besondere
Betriebseinrichtungen

Aulenanlagen

Kunststoff isallerverglast
Zentralheizung, gasgefeuert

Uber Warmetauscher der Heizung und Brauchwassarspaicher

2 Aufruganiagen
Rauchwammelder im gesamten Gebdude

Tagungsrdume:

Einbauleuchten in abgehdngter Decke

Elaktrnisch befriebene Projektionswand in abgehangter Decke
Variabla Trennwand Z2wischen 2wel Tagungsrauman
Lautsprecherantage in abgehingter Decke

Kl
Kilhlrdume

Garenanlage, rickwartig bestehend aus teils altem Baumbe-
stand, bekieste Wegeflichen; AuBenterrasse mit Betonstein-
pflaster bafestigt;

Parkplitze und Gebdudezuwegung vor dem Haupteingang mit
Betonsteinpflaster befestigt; Abfahrt zur Tiefgarage mit Befon-
steinpflaster befestigt; Rampe und FEche des Nebenaingangs
{ErschlieBungsaniage Gink) mit Batonsteinpflaster bafastigt.
Das Gebdude wurde rundum mit Winkelsteinen und Palisa-
densteinen umfasst; teils mit Kiesschiftung, teils mit Bepflan-
Zungen ausgefilit.

4.3 AUSBAU - Hotelzimmer -

Wand-! Deckenflachen

Tiiren

Oberboden

Wandfliesen

Sanitare Installationen

geputzt, tapeziert, gestrichen, Wandfldchen mit Bordiren ver-
sehen; Trockenbaudecken mit Einbauleuchten

Stahlzargen mit glatt abgesperrten Holztiirblattern
Zimmar: Taxtilbelag
Bader: Marmorfliesan

teils Terrasse/Loggia; Matursteinbelag auf Stelzlager

Bader: Marmorfliesan, raumhoch

Bader; Badewanne, WC, Waschiisch
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4.4 AUSBAU - Suiten -

Wand-! Deckenflachen

Tiiren

Oberboden

Wandfliesen

Sanitare Installationen

geputzt, tapeziert, gestrichen, Wandfldachen mit Bordiiren ver-
sehen; Trockenbaudecken mit Einbaulewchten

Stahlzargen mit glatt abgesperrten Holetiirblattern

Falll i il

Bader:

keils VG s
Elchen:
Tarassa/loggia:

Bader:
WC's:

Bader:
WVilC 's:

4.5 AUSBALU - Erdgeschoss -

Wand-! Deckenflachen

Tiren

Eingangshalle und
Restaurant:

Saminarrdume:

Kibche:

Ubrige Raurms:

Saminarrdume und
Ubrige Raums im
Publikumsbereich:

Textilbelag

Marmaorfliesen

Marmorfliesen
PVC / Laminat
Matursteinbelag auf Stalzlagear
Marmorfhesen, ca. 1685 m hoch bis
raumhoch

ca, 1,65 m hoch

Badewannea, WC, Waschiizch
WS, Waschtisch

geputzt, tapezien, gestrichen; abge-
hdngte Decken mit Deckensplegel Uber
dem jewelligen Nutzungsberaich und
integrierten Deckenleuchten sowie LGf-
tungsauslassen

geputzt, tapezier, gestrichen, Wande
teils mit Tapetenborddren versehen,
abgehdngte Decken, umlauferdar Da-
ckensplegel

abgeh@ngte Faneeldecke mit Einbau-
leuchten und Liftungsausidssen

abgehidngte Decken, feils mit Einbau-
leuchten

Schalischutztiiren, Im Hoteldesign ge-
staltet, Doppelfalztiren, Tlrblitter glatt
abgesperrt
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Tiren

Oberboden

Wandfliezen

Sanitare Installationen

Raumea im Perso-
nalbereich;

WVC-Tiren,

Eingangshalle:

Restaurant:
Tagungsraume:
Tollettenrdume:
Personalraume:
Kiche:
MNebenrdume:

Toileftenanlages im
Publikumsbereich;
Bahindarten-\AC,
WC-Damen,
VC-Herrem:

Toilettenanlage im
Personalbaneich:

Kiiche und Meben-
raume kKiliche:
Toilettenanlage im
Publikurmsbareich;
WVC Herran:

WC Damen:
Bahindarten-VWC:

Paersonal WC Her-
Fan:

Personal WC Da-
mean;

Stahizargen, glatt sbgespermte Tlrblat-
ter, einfach

Stahlzargen, glatt abgesperte Tlrblst-
ter, einfach

WC-Tranmwandsysteme mit glattan Ti-
ren

PWC ! Laminat
{mit Intarsien-Design)

Textilbelag

Textilbalag

Fliasan

Taxtilbalag
Kunstharzbeschichtung

Fligsen und Kunstharzbeschichtung

ca, 1.55 m hoch, Wandabschiu@ mit
urnlaufanderm Fries

a3, 1,55 m hoch

raumboch

2 WiC's, 3 Urimalbackan, 1 Waschtisch,
mit 2 Backean
2 WC's, 1 Waschtisch mit 2 Backen

1 WC, 1 Waschtisch

1 W, 2 Urinalbeckan, 1 Waschtisch

2 W, 1 Waschtisch



Dipl -Ing. Markus Sauer

Gutachten 005 K O05MO

Seite 21

46 AUSBAU - HKellergeschoss -

Wand-! Deckenflachen

Tiiren

Oberboden

Wandfliesen

Sanitare Installationen

geputzt, tapezier, gestrichen, teils mit Tapetenbordire, abge-
hangte Decken mit Einbauleuchten und Liftungsausldssen

gesami:

Sauanberakch:

Flur, Umklaidan,
Saunaberaich:

Duschan, Sauna,
WG 's:

Toilettenanlage, im
Publikumsbeareich;
WVC-Harran,

WC-Damen:

Sauna,
Duschan:

Toiletenanlagen im
Personalbareich:

Toilettenanlage, im
Publikumsberaich;
WIC-Herren:

Wi - Damen:
Duschea:

Sauna:

Dampfbad:

Personal WE Har-

ren;

Personal \WC Da-
men;
Personal-Cuschen,

Damen und Herran:

Stahlzargen, glatt abgesperrte Torblat-
ter; zur Tiefgarage Brandschutztlren

im Bareich der Umklaiden Holzpendeal-
tiiren

PVC / Laminat

Fliesan
- iInsgesamt teils Sanierungsbedarf,
aufgrund eines Wasserschadens -

3. 1,55 m hoch, Wandabschiulh it
umilaufendem Fries

ca. 1,55 m hach, Wandabschlul it
umlaufendem Fries sawie raumboch

ca. 1.55 m hach

1 WC, 1 Waschtisch
1 WC, 1 Waschtisch

4 gamauarte Duschan
fur ca. B Personen

fiir ca. 8 Parsonen
(Vasseraustritt)
1 WG, 1 Waschtisch

1 WC, 1 Waschtisch

jewails aine Duscha
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5§ BAUZAHLEN / FLACHENBERECHNUNGEN

Die nachfolgenden Angaben bew. Berechnungen der bebauten Grundstiicksflache, der Brut-
to-Grunditiche, der Wohn- bew. Nutzflichen etc. wurden auf Grundiage vorhandener Zaich-
nungen oder sonstiger Unterlagen (chne Aufmaf) mit fir den Wertermittlungszwack ausrei-
chender Ganauigkeit ermitielt, Die Berechnungsansdtze kénnen teilweise ven den entspre-
chanden Vorschriften abweichen. Die Ergebnisse gelten deshalb nur flr diess Wertermitt-
lung.

51 BRUTTO-GRUNDFLACHE NACH DIN 277/2005

Kellargeschoss | Tiefgarage 1.338.41 n7
Erdgeschoss 888,27 m'
1. Obergaschoss 85527 m'
2. Obergaschoss 85527 m?
3. Obergeschoss 85527 nt
4.Obergeschoss 852,05 m?
5. Obergeschoss / Dachgeschoss 430,53 nr
gesamt 6.525.09 m®

52 MNUTZFLACHENBERECHNUNG NACH DIN 277

Berechnung der Metto-Grundflachen nach DIN 277 slehe Anlagen {(5.63)
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6 WERTERMITTLUNG

Nach der ImmoWerty' kann der Verkehrswert nach dem Vergleichs-, dem Sach- oder dem
Ertragswertverfahren ermittelt werden,

Das Verglelchswertverfahren bietet sich grundséatzlich flr die Ermittiung des Verkehrswer-
tes unbebauter Grundstiicke an. Es wird bei bebauten Grundstiicken in erster Linie nur fiir
Eigentumswohnungen und allenfalis fir Reihenhduser angewendel Dazu sind Vergleichs-
preise geeignoeter Grundstlcke, maglichst mit zertnahen Kaufdaten und in ausreichender An-
2ahl, heranzuziehen. Darlbar hinausgehand &t das Verglelchswertvarfahren in der Regel flr
die Ermitthung des Verkehrswertes bebauter Grundstiicke nicht anwendbar, da die zuvor ge-
nannten Voraussetzungen flr den Vergleich bestehender Gebdude im Allgemeinen nicht
gegeben sind.

Die Grundlage fUr die Ermittlung des Verkehrswertes von Eigenheimen oder diesan gleich-
gestelten Objekten bildet, wenn keine Vergleichsobjekte vorhanden sind, das Sachwertver-
fahren, da derarfige Objekie in der Regel nicht vermietet, sondern den Eigentiimem zur ei-
genen Mutzung zur Verfiigung stehen und daher keinen Ertrag abwerfen. Dabei wird der
Herstellungswert des Gebdudes basierend auf den zum Bewertungsstichtag anzusetzenden
Herstellungskoesten ermittelt. Grundlage fir die Bemessung des Herstellungswertes sind die
Mormalherstellungskosten 2010 (NHK 2010). Der daraus armittalte Herstellungswert der bau-
lichen Anlage ist um die Alerswertminderung unter Baricksichtigung der Gesaminutzungs-
dauer und der Restnutzungsdauer zu reduzieren, Des Weiteren sind die besonderen objeki-
spezifischen Grundstlicksmerkmale zu berlcksichtigen, wie beispielsweise eine wartschaftli-
che Uberalterung, ein (berdurchschnittlicher Erhaltungszustand, Baumingel oder Bauscha-
den, soweit dies bei der Alterswertminderung noch keine Beriicksichtigung gefunden hat. Der
Herstellungswert von Aulenankagen und Hausanschllissen wird nach Erfahrungssétzen er-
rmittait,

Marktanpassung / Sachwertfaktor

Bai dar Sachwertermittiung muss immear noch dia Marktsituation berlicksichtigt werden, Reine
Kostenilberlegungen filhren in den meisten Fallen nicht zum Verkehrswert, also zu dem
Preis, der aul dem Grundstliicksmarkt am wahrscheinlichsten zu erzielen ware. Dia Marktan-
passung stellt somit den Ubergang vom kostenorientierten Sachwert zum marktorientierten
ferkehrswert dar. Hierfiir wird der ermittette Sachwert mit einem Sachwertfaktor multipkziert
Gibt der zustindige Gutachierausschuss keine Sachwerfaktoren an, o muss vom Gutachier
auf Erfahrungs- bzw. Literaturwerte zurlickgegrifien werden.

Das Ertragswertverfahren bildet die Grundlage fir die Ermittiung des Verkehrsweres von
ertragsbringenden Objekten, wenn Vergleichsobjekte fehlen,

Dabei kann jedech das Sachwertverfahren ebenfalls zu Vergleichsawecken und zur Kentrofle
nachrichtlich mit aufgefihrt werden. Das Enragswertverfahren basiert im Wesentlichen aufl
der Beurteilung wirtschaftlicher Merkrmale, Der Ertragswert spiegelt die Rentierlichkeit aines
Objektes wider, Erdragswertermittiungen kénnen sowohl die tatsdchlichen Mietertrige als
auch die orsiblichen und nachhaltig erzielbaren Mietertrige berlicksichiigen.
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Grundlage flir die Ermittlung des Erragswertes st der Rehortrag. Er umfasst alie nachhaltig
erzielbaren Einnahmen aus dem Grundstick, insbesondere Mieten und Pachten, die zum
Bewertungsstichtag als ortslblich und nachhaltig erzielbar befrachtet werden. Umlagen flr
Befriebskosten finden dabei keine Barlcksichtigung. Bel der Ermittlung des Ertragsweries
eines Grundstiicks ist jedoch von dem nachhalig erzielbaren Reinertrag auszugehen. Diaser
ergibt sich aus dem Rohertrag abziiglich der Bewirtschaftungskesten. Dazu gehdren Verwal-
tungskosten, Mistausfaliwagnis, nicht umiagefahige Betriebskosten und Instandhaltungskos-
ten.

Dar Rairwertrag wird sowahl aus dem Wer des Grund und Badens, als auch aus derm Gabdu-
dewert erzielt. Wahrend sich der Gebaudewert durch Alterung fortwihrend mindert, bleibt der
Wert des Grund und Bodens erhalten. Aus diesem Grund sind der Wert des Grund und Bo-
dens sowie der Gebdudewert getrannt zu betrachten und der Mettoertrag des Gebdudeantells
zu ermitteln. Der Mettoertrag ist der Reinertrag, gemindert um den erschlieBungsbeitragsfrei-
en Bodeneriragsantell, der sich durch die angemessens Verzingung des Bodens ergibt (Lie-
genschaftszins), Zur Ermittlung des Ertragswertes ist nunmehr der Nettoerrag des Gebiau-
deantells met sinem sich aus der Werty ergebenden VerdelfERigter unter Berlicksichtigung
von Liegenschafiszinssatz und Restnutzungsdauer zu kapitalisieren und der ermiteite Bo-
demwert wieder hinzuzurechnen

Micht sachgeracht ist es, den Verkehrswert schematisch, etwa durch Migtelung von Ertrags-
und Sachwert, zu bastimrman. Wohl aber kénnan die verschiedenan Verfahren miteinander
verglichen werden, um Folgerungen fir die abschliefende Wertbeurteilung zu ziehen,

Zur YVerfahrenswahl

Als wertbestimmendes Verfahren wird das Ertragswertverfahren angewendet, da bei rein
gewerblich genutzten Objekten eine ertragsorientiarte Nutzung im Vordergrund steht. Gemét
den Gopflogenheiten im gewdhnlichen Geschaftsverkehr, ist der Verkehrswert von Grundstd-
ckon mit der Nutzbarkeit des Bewerlungsobjekts mit Hilfe des Ertragswertverfahrens zu er-
mittein.



Dipl -ing. Markis Sauer Gutachten 005 K 00519 Seite 25

6.1 ALLGEMEINES ZUR HOTEL- UND GASTSTATTENBEWERTUNG

Mit Urteil vom 28.04,1988 hat der Bundesgerichtshof (X 1| Z R 150/87) folgendes grundsétz-
lich festgestall:

e sogenannte EQOFP-Methode (an der Erfragskraft ementierte Pachiwerifindung) ist micht
geaigrnel zur Bewertung einer Gasistitfenpacht, wie sie fir dis Bestimmung eines aufféiioen
Missverhélinisses rwischen Leisfung und Gegenleistung im Sinne von § 138 Abs. 1 BGB
erfordertich rsf,”

Der BGH it im waiferen aus:

Bei Mistverhdlinissen ist der Verkehrswert und damit die ortsibliche Markimiete in der Re-
gel als Vergleichsmiefe, d h. durch Vergleich mit den erzielten Mieten fiir andere vergleichba-
re Mietobjekte, festzustellan.

Nur wermn ausnahmsweise vergieichbare Obfekie rmicht zur Verfligung stehen, sind gegebe-
nenfalls andere Erfahrungswerte heranzuziehen Das bedeutet jedoch nichi, dass in einem
solchen Fall aul die Ermittlung des objekfiven (Verkehrs-| Werfes, gegebenenfalis unter Be-
richzichfigung bestimmier sich sanst anbiefender Vergleichselamente, zu verzichten wire
und der Malstab der Oris- bzw. Marktiblichkelt verlassen werden dirfte "

Es gilt als gesicherte Erkanntnis in der Branche, dass die zuvor zitierte Pachtvergleichsforde-
rung, von Ausnahmen abgesehen, unméglich ist. Dse enorme \ielfalt der Befriebe, ihre
raumilichen Kenzeption, ihre Standerte und Ausgestaltung lassen direkte Vergleiche seften
2u. Zudem milssten solcha vergleichbaren Betriebe in ausreichender Zahl mit zeitnah zum
Bewertungsstichtag abgeschlossenen Pachbvertrigen verhanden sein.

Der Erragswer gastronomisch genutzter Objekte orientiert sich nicht an der Fldchenmiete,
sondern am erzielbaren Umsatz. Dar Objekbwert muss aus dem realisierbaren Umsatz finan-
zierbar sein, Zwischen Flachengrife und Umsatz besteht keine direkte Analogie.

Die Pacht zuziiglich sonstiger Einnahmen aus dem Objekt (ervartschafteter Mieteinnahmen)
bilden die Basis fur die Erragswerberachnung des Objektes.

Bai dar Berechnung der Pacht wird der Pachtantell des Inventars nicht beriicksichtigt. Dee
Restnutzungsdauer des Inventars ist i.d.R. deutlich geninger als die Restnutzungsdauer der
Gebdulichkeiten, Die Berlicksichtigung der Inventarpacht wilrde zu einer Verfilschung des
Ertragswertes flhren.

6.2 BETRIEBSTYP /UMSATZKENNZIFFERN / MIETE / PACHT

Ein Grofiteil der Betriebe im Gastgewerbe wird in gemieteten oder gepachteten Rauman
gefilhrt, Sowohl die H5he des anfallenden Miet- bzw. Pachtzinses, wie auch die wirtschaftii-
chen Auswirkungen der in den Pachivertrigen getroffenan Vereinbarungen, sind ein wichtl-
ges Thema in der Branche. Im Gegensalz zu den Segmenten privater Wohnungsbau oder
gewarbicha Biliro- und Handakflachan, llegen vergleichbar machands Miatapiagel im Gast-
gewerba nicht ver,

Die GBS Gasigewerbe Berafungs Service GmbH gibtt in einem Betriebsvergleich fir Holelle-
rie urkd Gastronomio NRW als eine zum Bewertungsobjekt am ehesten vergleichbare Be-
triebsart das Seminarhotel an, das wie nachstehend definiert ist:
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Seminarhotel

Qualitstseinstufung: Uberwiegend 4 Sterne (DEHOGA)

Konzepitriger Hotel-Restaurant mit ausgeprigrem Seminarbereich

alandart MNaturrdumiiche Lage bzw. grines Umfeld

Frigende Jelgruppe; in hohem Maiie Okonomiegéste

Offnungsz eifen: 365 Tage

Zimmeranzahl: 40 - B0 Zimmer

Zimmerausiasiumng: Vor allem eine fouristische Infrastruktur am Standort fihrt zu
erhihten Auslastungswerfen, Ansonsten Machfrage-Lags an
Wochenenden und zu Ferenzeifen.

Netto- Gesamiumsaiz. 1.120 - 2. 260 TE

Betriebswirtschaliliche

Anmerkungen: Fauschaten beeinflissen den durchschnittiichen Zimmer
prais deutlich, Preisnachlidsse vor alfern an den Wochenen-
den und zu Ferienzeiten, Die Einzelbelegungsquote ist be-
shimmend. In nahezu allen Beveichen gut ausgebiidefes
Personal

Beachienswertes. Neben dem Seminarbereich st Gberwiegend such ein funk-
tionaler bis vernwelorantiernter Freizeitbereich gegeben (vor-
allem Ssauna, Fitnessbaraich)

Einschaizung / Wertung: Im Welibewerh mit Holelkelten mit grolBeren Kapazitdten an

stérkeren Standorten. Hofels mit naturrdumiicher Lage und
gritmam Umfeld sind nachgefragte Alternativen zu Seminar-
hotels in GroBstadten.

Dam Untarzaichner wurdan kaine batrisbswirtschaftichen Auswertungen vorgalagt. Insofarn
werden in nachstehender Ertragswertberechnung hifsweise Annahmen zu durchschnittlichen
Beherbargungspreisen und Auskastungen getroffen. Diese kinnen von den talsichiichen
Auslastungszahlen auch deutlich abweichaen,

Dia terminteilnehmende Hoteldirektorin gab an, dass die Ubemachtungspreise j@ nach Sai-
son stark schwanken. In Zeiten von durchgefihrten Messen in der benachbarten Landes-
hauptstadt Diisseldorf lAgen die Ubermnachtungspreise deutlich hiéher, als zu Michi-Messe-
Zeiten. Fermner Kge die Hotelauslastung im Schnitt bei S0%.
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6.3 BODENWERT

Dis Bodenrichiwerkarie 2019 des Guiachterausschussas or Grundstickswearte im Krais
fettmann weist fir die zu bewertenden Flurstlicke wie nachstehend aus:

Wert je m®: 310,00 €

Dieser Wert beziaht sich auf felgends Merkrmalo:
MNutzung: Wohnbauflachen
Anzahl Geschossa: 4 bis 8
Erschliefungskosten: beitragsfrei
Grundstiicksgrélie: keine Angabe
Grundstiickstiefa; keine Angabe

Da es sich bei Richbweren um stichtagsbezogane Durchschnittswerte handalt, sind Abwei-
chungen von weifelevantan Faktoren 2u berlcksichtigen. Die bal dem hier zu bewertendean
Objekt gegebenen abweichenden Grundstiicksmerkmale und folgende Merkmale, die in der
Bodenrichtwertkarie nicht erwshnt sind, aber die Nutzbarkeit und damit den Wert des Grund-
sticks bastimmen, werden bail der Ermittiung des Bodenwertas grundsatzlich berlicksichtigt:

» Grundflachenzahl (GRZ)

» Goschosslachanzahl (GFZ)

s Grundstickszuschnitt

« zonake Lage innerhalb des Bodenrichtwertgebiotes
s Grundstilcksausrichiung

Dia Bawertungsgrundstiicke entsprechen in ihren wesentlichen Merkmalen den Eigenschaf-
ten des Richtwerigrundsticks,

Aufgrund der hohen Grundsticksausnutzung wird der Bodenrichbtwert Uber die Gesamifla-
chen der Grundsticke zugrunde gelegt.

Car Bodenwert ward sormit wie nachstehend barechnet:

Parz. Nr. | Grofie Anteil Nutzung Preis pro m® | Gesamtwert
273 837 nv 1/1 | Gebaude- und Frefflache | 310,00 € 166 470,00 €
408 1353m® | 1/1 | Gebaude- und Freiflache | 31000 € 419.430.00 €
407 109 v 1/1 | Gebdude- und Frefflache | 310,00 € 33.790,00 €
406 698 m? 1/1 | Gebdude- und Freffldche | 310,00 € 216.380,00 €

B36.070,00 €
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6.4 SACHWERT

Der Sachwert emechnet sich aul der Grundiage der Normalherstellungskosten (NHR) 2010
Machstehende Fakioren Zur Anpassung an das regeonzie Preisgefige, an den Bewerungsstichiag,
an diz Bauform baw. Grundrissart liegen der Berechnung augrunde

Fakior Gesamt-

faktor
Pretindex 10r gew Betriebsgebaude zum Stchteg: 1277 1,277
{Bagi 2010 = 100)
Regionalesarungsfaktor ghne Arvendung 1,277
Gebaudekenndaten gemal NHK 2010
Bautel: Eawahr: Gabaudetyp: Standardsiue MHE 210
Hotel ca. 1997 111 3 138500 €
Herstellungskosten
Bauted BGF Arpass -
m* ____Faktor €
Hiole| 652509 1277 1385 1M.040567 B0 €
Herstellungskosten der badlichan Anlagen, inkl. Baunebenkesten 11.540,667 .80 €
Wertminderung wegen Alters, linear
Baueil Baujahr Gasami- At Resi-  Wertrmind
Nu’r.zm?d nutzur?d wg Alters
Haotel 1997 4] 22 18 5500% 6347 31229€
alterswarigemindene Herstellungskostan 5,183,255 51 €
Zusammenfassung
Sackwer der badlichan Arlagen, altessetgemindert o 1%3.266.61 &€
Sachwer dar AuBenanlagen inkl Hausarschiless geschiltzier Zeibwert 105,000, 00 &
{rurd 2 % der alterswerigemmdeden Herstellungskasten)
Bodeniwert B36 07D 00 &
vertufiger Sachwert B.134,32661 €
bei einem Sachwerifakior* zur Marktanpassung von 1,00
ergibt sich der marktangepasste Sachwert 5.134.32551 €

* Sactwertfaktoren for Beherbergungssiatten und Verpflegungsainnchtungen liegen dem Uinterzeich-
rer nicht var, Insofern wird hier keine Markianpagsung vorgencmmen
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6.5 ERTRAGSWERT

Geschitzter Ertrag bezogen auf die Nutzung, die Auslastung und den Pachtanteil

Mutzung / Anzahl Tage Preis @ Auslastung Pachtartei gesamt
28 Doppelzimmer

55 Betten 485 BOODOE S 16% = B468000&
17 Suiten

34 Betien 355 6000€E S0% 16% = GS8568D0E
1T Einzelzimmer Standard

17 Betten s To.00E  S50% 18% = 3\ MNSEBDE
18 Einzelzimmer Superior

18 Betien p5 QL E0E S0 16% = 49669 20 &
Tiefgarage

33 Einsteliplatze ‘S BO0E S50% 1% = STBIEDE
Restaurant

5 Flatee IR HO0E Q0 k] = 3942000 €
Seminar- Konferenzraumea

150 Flatze 355 GO0E S0% 16% = M '-'ErI]ﬂl[:lD'E

300.234,40 €
* Die Erfragsweriberechnung berurd aul Annahmen. Eme betrisbewirtschaftl, Ausweriung lag nicht vor

Abzilglich Bewirtschaftungskosten, soweit nicht vom Betreiber zu tragen

Vervallungskoslen gesami 5% s 1501172 €
Mestausfatwagnis gesamt a5 » 1200938€
Instandhattungskosten ahne Tiefgarage 4966097 1000€ » 4966950€
Toefgarage 23 Stick 8000€ » 284000€

7R3 00€ 7O 00€
Jahresreinertrag 220.903,40 €
abzuglich Ertragsardedl des Bodens vom Nettoerirag bei esnem
Limgerschaftszinssalz von 7.0% und einem Bodenweri von B3607000€ 5852400 €
Hettoertrag des Gebiudeanteils 162,378,500 €

Hapitalisiarung unter Berocksichtipung der Gebaudeabechreibung
bei gieichem Legenschafiszing und einer wigchafilichen Resinuizungedauer wan

Jahra. 18 Fakhar. 10,08
Gebaudeertragswer 16833379 48 €
Boderwert B36.070, 00 €
Ertragswert 2488449 4B €
Zum Liegenschaftszinssatz

Im Markiberichl des Gutachterausschusses for Grundetaciewere im Kreis Mettmann wearden for die
Hotellene und Gastronomie keine Liegenschafiszinssatze ausgewiesen, In der Fachliteratur (Kleiber /
Verkehrawerermittlung von Grundsticken) wird for Haotels und Gasgistatien ein Liegenschaftszinssats
von 6,5 bis 85 % empfohlen Im varegenden Bewertungslall wird ein Liegenschaftszmssatz von 7,0 %
aufgrund der Lage des Objekies als marktkordorm erachiet
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6.6 ZU-UND ABSCHLAGE

Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale (*BoG®)

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (z.B. wirtschaftliche Uberalterung, dber-
durchschnittlicher Erhaltungszustand, Bauméngel etc.) kinnen gemal § B Abs. 3 Immeo-
Wert' durch markigerachte Zu- und Abschlage berlicksichtigt werden.

Auf den vorlaufigen Edragswert werden nachstehende besondere objektzpezifische Grund-
sticksmarkmale angabracht (vergl. Gliederungspunkt 2_2):

| Gebsudewsribezogens Besonderheiten |
Baumdngel, Instandhaltungsdefizite (nicht zyklisch)
Sicherhetsabschlag fur mogichenweise noch potwendige bauliche Malnahmen * 50.000.00 €
Besondere Aufwendungen / Abschlige
! 0,00 &
I. Bod ene Besonderheiten |
! 0,00 &
Abschiage der objektspezifischen Merkmale gesamt 60.000,00 €

® iz Hahe des gewahiten Sicharhedabschiages Kanm von den tateashhchen Kosten abwescnen
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T AUSWERTUNG

mﬂiul‘ii BoG Eenml
Ertragswert 2 469 449 48 € -50.000,00 € 2.419.449.48 €

Dar Verkehrawert orlentiert sich an der jevweils herrschendan zeit- und ortsbazogenan Lage
von Angebot und Nachfrage. Der Ertragswert kann nur richtungsweisenden Charakter ha-
ben.

Grundlage fir die Ermittlung des Verkehrswartes ist der Erfragswert. Die Differenz zedschen
Ertragswert und dem nachrichtlich ermittelten Sachwert ist grofs, auch darin begriindet, dass
die bauliche Ausnuizung des Gebdudes aufgrund der grolBen Anzahl kemfortabler Zimmer-
gréfen eher unterdurchschnittlich ist und die Bettenzahl, bei gleichermn Bawvolumen, um ge-
schitzt ca. 20 - 25 % hiher Hegen kinnte,

Der Varkehrawert der Einzelparzallen wird hilfsweize geschatzt auf:

Flurstiick 273 482.000,00 €
Flurstlick 408 1.214.000,00 €
Flurstiick 407 88.000,00 €
Flurstick 406 626.000,00 €

2.420.000,00 €

Der Verkehrswaert wird ghne Inventar geschéizt auf gesamt:

2.420.000,00 €

[ in Worten: zweimillonen-vierhundertwanzigtausend Eura )

leh versichere, das Gutachien unparisisch, ohne Kikcksieht aul ungessshnlichs oder persdnliche Yerhainisse und
ohne sigenes |Merssse am Efpebnis verfasst 2y haban Ich halte nur e grobe FahiSssghet und Viorsate and nur
pepenlber darm Aufragpebsas

Karschenbroich, den 04, November 2019

Disses Wergutachien besteht einschieBlich der Anlagen aus Seiten.

Cras Gutachten st wihebarrechtich peschitzt Vervietfalbgungen zum esgenen, ntemen Gebrauch sind nur dem
duftraggeber gestattet
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8 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Gesatze

Baugesetzteich (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Septembar 2004 (BGBL | 5.
Z414), zuletz geandent durch Artikel 4 des Gesetzes vam 31, Jull 2009 (BGEIL | 5, 2585)

ES 29 - 35 fulassighed von Varhaben

&5 39 - 44 Entschadigung

ES BS - 103 Enteigning

§51652 - 156 Besondere sanserungsrechtliche Vorschriften
§5152 - 199 Wertermitting

Bauordnung for das Land Nordrbein-VWestfalen - Landesbauordnung - {Baul NREW) in der Fassung
der Belannimachung vom 1, Marz 2000 (GV. NRW 5 256/50GY NEW, 233 zuletrt geandert durch
Art |G vom 28102008 [GY. NRW. 3 624)

Nachbarmechisgesetz (MachbG NW) vom 15041989 (GV NW. 1069 S 190, 1821975 § 100,
7319955 103 16.3.2004 5 135, 542008 S 272)

Justizvergungs- und -enischadgungsgesetz (JVEG) vom 5 Mail 2004 (BGBI | S T18, 776}, zuletzt
gedndert durch At 7 G vom 23 Jull 2013 (BGHI. | S 2586, 2681 1)

Verordnungen | Richtlinien

Verordnung Uber die Grundsatze f0e die Ermilliung der Verkehrswens von Grundsticken (Immokdien-
werarmittlungswerardnung — Imma¥verdy) in dar am 7. Mai 2010 vam Bundesral beschiossernen und
fr e Verofferdlichung im BGBI. vorgesehanen Fassung (BR-Drs. 17140)

Rickilinien fur die Ermittiung der Verkehrswerte (Marktwerte) von Grundsticken [Wertermittiumgsrich-
tlirien, WertR 2006)

Sachwerrichtlinig (SW-RL) vom 0508 2012 (SW 17 = 4124 412 und MNarmalhersteliungskosten 2010
[MNHE 2010)

Die Richtlinde ersetzt die Mummern 155 Absatz 4, 31 3, 26 bis 362 sowie die Anlegen 4 & 7 und 8
der Vertermitbungsrchilinien 2008 (WertR 2006) vom 1. Marz 2006

Verordnung dber s baubche Nutzurygg der Grundsticke (Baunutizungsverardnung, Baulvo) in der
Faszung der Bekanntrrmachurs] vom Z3. Januar 1950 (BGBI | S 132}, geanderl durch Arliel 3 des
Gesetzes varm 22. April 1983 (BGBL | & 468)

Literaturangaben
Kileiber: Verketrswertermitiung voan Grundstlcken, 5 Auflage 2017, Bundesanze|ger Verlag

Roes / Brachmann. Ermittlung des Verkehrsweres von Grundsticken und des Wenes baulicher Anla-
gen 28 Aufiage Theodor Cpparmann Verlag, Hannower-Kinchroda

Vogels: Grundsticks- und Gebaudebewertung - markigerecht, 5 Auflage, Bauwverlag GmbH, Wiesba-
den tnd Bearlin

Kol Hausmann: Rechie und Belastungen bei der Verkehrewerermiftlung van Grundstocken, 3. Auf-
lage A0S, Luchterhand Yerlag
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8 FOTOs
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10 ANLAGEN

Alle Bauzeichnungen werden urmalstablich dargestellt,
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Anlagen Mutzflachenberechnung
Kellergeschoss
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Metto-Grundfléchen nach DINZTT
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R
B OSN0ETTO0E 0=
Sumera 13,285
e i B Zi534as 7634
2 33603335 7510
a4 02 622
Summa 15,765
Haamn ik u 1 3T7a5'2.145 5.BpA
Suirra 5, ABb
Momungvet A 1 ESO0N5EM 0,054
2 BSEANI5ET) 1,388
Do
1 305'0Em 3ma
4 Z4BD'0.E35 2815
S 16,279
bbb n 1 S800350 A4
Bumma 0,814
Lager ! Housiechnis H 1 T.000'LTHD 12,253
Summe 12,250
Ilase hivedi f 1 EXR5M 3550
Sunrea 5,550
amzags i 1 faBrRBen 1554
2 0SS0 E1) T 3N
2310
Summa 5,184
Massage LI #&M 4,582
T A5%2 04451 06F) 1977
T
Bumme 6,255
550 Choga + Parvay &6

Macroidissenlle 13 in 45727 Exsan



Dipl-ing, Markus Sawer Gutachten 005K 003149

Metto-Grundfiichen nach DINZTT
Projeit Hotelgebilude Meandessir. -4 in 40698 Erkrain
Ensipien TD

Dabpm | 2ot QLD 20E0 J
Hirmmmn: EimBur g choin

Funiiion frg
Maszago n 1 B.EY1.007-0.0998) 1,880
]
7 EOF0C.SSED 5,167
A ETE0TVSED 1403
Gumma 1023
Bpd-Sinam L 1 GBS ST Ry
2 sk 1, HE
3 BEsTLeDE 8,708
Summe 12208
Personad 04 L] 1 DEYARE0.T53T) V34
]
2 8M0DI0=0.008 .008
L
A O.5Y1250=1.240) P
22T
4 060 TRN 7848
] 1880135 (N AR
Burteri 17533
Drargonal 02 a 1 BAYAIElD AT o, 038
1280
2 AT 2220
3 DEYA3F1.135) 2874
1253
4 B0a0TE B0 ]
& LuBlruDEDd 1,251
Sufrra LA ]
Fyfwmraiam u 1 Faar01as 0,a55
2 QAN EETRAET) 811
b =R T R Ba
Sumre 20,27
PiFseraum u 1 Q8% 100008501 1778
b ]
Suimma 3.7TE
Saunatgrsch 01 n 1 RSB0 TR1) O.RES
]
2 QA0 Rar0 0,134
b I =B e e s B 0,128
4 OEY1A1Zs0.395%) 0824
L
5 DEY 1B a1 68E) 3205
RN -]
B 054 BE0e4.950) 18308
e L]
T R5Y1.588-1.537 1837
1200
B CENEITE0NE) OB
[ E.Fhlii'ﬂﬂ o4
Sunmme M3

S50 Gaosa + Parirsir
Macroidissenlle 13 in 45727 Exsan



Dipl-ing. Markus Sauer Gutachten 005 K 00318 Sede 47

Metto-Grundfiichen nach DINZTT
Projeit Hotelgebilude Meandessir. -4 in 40698 Erkrain
Ensipien TD

Dabgm | 2ot QOO 200 J

famnzhms Begmichnung flarwich hr  Amessengen WE ™ W LiEF
Funiticn [m fms fm] im
et 02 A i 15100620 0,835
2°  0SY1.TeDL TER) 1538
3 D5 TEMLTED 532
4 05IaIIIM) 5,887
5 0533041307 5,043
LT
6 O.5°0.370:0.087) g.433
*g.430
DLS™0 B0 200 0,024
B OSYEOD-0088) .33
"0.E30
Summe 20,222
Sovouso f 1 - RIBT'E2E] 0.0a3
2 2509v3m0 3,430
3 1.065TT50 024
d  B5Y1.65Es1.660 1,878
130
Sumrs B408
Scremune B4 48801500 8,578
Summe 8,978
Tamni H 1 1.7BO0"8.750 0,115
Summe LHE
Tachnk B4 ATSreT00 0,528
2 ATISVENS 5,908
1 00080 .59
& B0 020 f, 140
§ ormrosm 0,162
Summe 18334
Technk dufrog 8 4 1895025 0,874
2 RIES'LINS 3118
Gimrre 1,584
Tafgamps 01 A1 15TS'EEAS 180,119
2 0.280°4850 50,856
3 1588074850 TE.408
& ATTS2 RS 13,838
§ B0ER0s0 4064
#  4050%.505 ek
T 00T 0S 8,712
Summa gy
550 Daesa + Parvey o

Macroidissenlle 13 in 45727 Exsan



Dipl.-Ing. Markus Sauer Gutachten 005 K 00518 Seite 48

Netto-Grundfidchen nach DINZTT
Projia: Holgigohiugn Newndersi. 24 n &35S Erimth
Emackar TD

Dmiumn / 2t QLN |
HirFrinid. Rirtingedl ik

Dasschoan Bereichnumg Bermich Nr  Abmassungen HF TF WF LiEF
Funkliom [md fme] fmi] [mi
Timlgamage 02 u 1 D&MD EA0YE L) 3
b B R CLATS
3 R430°0 840 a2
i 4TTOT200 [ ]
§ 072008650 1,806
TEAD
B 0410535000 Z,580
Rl ]
T DE(N2.388=1.006 &0
‘BT
8§ QRN 113 11 EET TRTT2
i8]
B O5[1.8E3 6 2.629
el ]
4 E25°F 480 11,228
M L EIET el 48,008
T HE
12 087 TehsT 126 nnw
I‘,‘_IH
Eumma 354,588
W i 1 LE§0F.000 |
Bumma i.883
W a LR o,
Bugrrng L
Saimma 01 1115,138
Gesaamibnwamme 106, 198
S50 Gase « Punnei -5

Mechiddaginais 1] a 45137 Exsn



Dipl-ing. Markus Sauer Gutachten 0035 K 00319 Sede 40
Erdgeschoss
Hetto-Grundfifchen nach DINZTT
Prggmil. olpgnhdude Nopndemer, 71 ¢ 40400 Fricmi
Erplailar T
Dinton | Pavt 004 3019 1
Hirmini: Endgsschnas
Ganconan Bepmictmung Barsich Mr  Anmamsungen HF LGF
Funation [ L .
L}
Alnyurhk A i 83O 7.7al
Bumma -1
Bery n I Ermitiong rech Chausy 25,010
- Enry
Surrmia 25310
Bl U ] 1.5000 | 580 J,007
2 BN OFE 3,960
L
0. asa200:1821) 8,080
‘T415
Summn 1.0
B f i ROrries 28T
Sufmme 2857
Engang L] i EDARNATY 15,5848
Summa 15988
i
Engang f nf;m 1,500
2 4Z200'1E05 THE35
Bumma 8,154
Fir n LR 5. G Rk TR 1,54
‘0,508
2 ABMriLns BAS0
Surmmn 1OE
finsppesr, n 1 L0 048
2  ATOaETs 21,784
Sumimg 32,238
Hi= i { AT I35 agas?
‘7.8
Gummp 40357
Irflgrrmptian f i Ermitigng rach i 815
- Elireg
Bumwna 81,605
Kirra L} ] T Orsain 42058
3 TSy T8
Summe ap e
Kahlracm 1 i 2Psirdsto T
2 4Bap s B.T48
3. 2BAE'DET 1833
Symme 17, Tar
lrgmr n t 000D nEr
3 Q2515 4534
Summn 4,958
Wodinsre L I ABrES0 13520
‘BunTReE 3,680
ﬁﬂmqm 14

Weohtidissmale 15 in 45127 Exzan




Dipl.-Ing. Markus Sauer Gutachten 005 K 00518 Seite S0

Netto-Grundfidachen nach DINZTT
Projia: Holgigohiugn Newndersi. 24 n &35S Erimth
Emackar TD

Dmiumn / Zet QALAHHE |
HirFrinid. Evhpiacining

D cheas Bersichung Bermleh M Almassungan MF L WF LOF
Funklion [mf fme] fm [m
F must=nrones L 1 dEsgno2an (=N b2

2 240570500 120
- e 7505
“Eumme 29,544
Prrsonal L] 1 1ETOTAEE 11267
B 13267
P C0 a 1 2EEM.TEE 4.561
Eiamma 4,561
o] a 1 LSAST1.7HE a4 881
Euymme B
Assauran L 1 OS[R253.1.965) Z.478
OEs0
£ 5097 000 .2
3 AEA.000-3 426 1,588
haz
A QESETET B00) B2 534
.
5 Q' (0OSSTLO020) el i
A A&T0T1.000 1ETD
Eiamme 104,663
Aessaumnt T T I gL T 0,408
2 1EEe.OTE 260
1 Qi0.2e0 0238
4 1BTDOTLETD 35260
8 OS0TINESTR) 2iED
B OS5 [RER>:T.ERH| 58,3
g LT
0577 6088 0049 10679
L]
Burmma 183,094
S50 Guse « Punnar 4

Mechiddaginais 1] a 45137 Exsn



Dipl-ing, Markus Sauer Gutachten 005 K 00318 Sede 51

Metto-Grundfiichen nach DINZTT
Projeit Hotelgebilude Meandessir. -4 in 40698 Erkrain
Ensipien TD

Dabpm | 2ot QOUD42000
Hirmems: Emgeichoms

Ganchoun Biagmichinung Bermich Hr  Abmessengan NF ™ WF LiGF
Funisdicn [Liis [mg im7] fm
Rirepman L] 1 LDEE1=2'PI0 il

32 AGN360
7 DENDSECT 0,0ER
3 QENLESTDINEN 0,540
4 FuDire S0 1158
& QEND 4D 0,08
B RE I AR (R RE]
e
T  LENOSTILINE) 0735
B OSND30T0ATE) 0,103
B DERAE14-E Gaj 0,28
AR
18 BLE°{5.540.5.532) o029
i
11 BL5%0.5892008) 0581
1 QAT S2.007) 5,475
Al
13 ZTFOTNLBES 8138
T4 QA LRSRL0LATT) e
*0.&05
Sumrre 42 3
Sammnarmam A 1 0BDS'TA20 75,851
Summa 75,851
Semnarman - 2 a T REETIS TI.IF'l
Sumaa T oes
Samnarmam - 1 " 1 S535'7TTa 0,578
Sunmse o7
Teshni a 1 W0 4,52
Sumrra ER.
Torazsn ] 1 <L 5T&2'PH) f BB
"BES0R36d)
I GAVDOOTTETE) il s
a4 BST0.FErE &.574
4 050 TR0 TH 1240
AT
§ QSYE283=0.07E) 8,627
gix
B 0595 345.5.20T) 5288
4,000
Summa 8.
Trispprtaim 01 n L - B 00
& hagvy0no (8]
3 1385060 L.ais
& N ra5'hBSS 0.a7a
| 1. 2007017 g,218
B 385005 1403
L - E - L] 085
Summa 5425
S50 thaga + Paresy La

Macroidissenlle 13 in 45727 Exsan



Dipl.-Ing. Markus Sauer Gutachten 005 K 00518 Seite 52

Netto-Grundfidchen nach DINZTT
Projia: Holgigohiugn Newndersi. 24 n &35S Erimth
Emackar TD

Dmiumn / Zet QALAHHE |
HirFrinid. Evhpiacining

Cardcficas Bereichiumg Beraieh Nr  Abmsssdngen NF F ¥F LIGF
Funkliom [md fme] fmi] [mi

Treppanhss 07 u 1 1.388M,500 1575

T 2SN [FE 1L

3 1=E.IEn 800

‘Binmime AT

W L] 1 2.340°1.7ES 4,130

B 4,430

WO a 1 230071 K15 4257

2 0040500 G505

3 BE0Ot0 2074

i IEEL080 1.2

§ 1.925°1.080 1,208

Surmhg 3568

Wi-H L] 1 180D8TATE 2274

§ 48000 2,450

3 ZESLmE 4 kpa

4 23000908 Z.thp

f 1000060 (AT

6 5801050 1, Ak

‘Summa 1306

Sumima 12 d, 150

G o besemime A VED
S50 Case « Punnar il

Mechiddaginais 1] a 45137 Exsn



Machiddstlinly 17 = 35137 Exgan

Dipl-ing. Markus Sauer Gutachten 0035 K 00319 Sede 53
1 _Obergeschoss
Metto-Grundfidchen nach DINZTT
P Higigigehdude Menncengd 74 m A0GS Evkrath
Ersabiar T,
Dabhen 1 Fobt 03042019 |
B 1.Obmgeschoas
eaciness BersicFaung Beraleh N Bbmassangen NF TF ¥F LiGF
Funatian [wf]  qmq m 1w
2106
Al 01 L T A2 B0 U1
Gertiivil 11 a4
Al 02 L 1 e 000 1,200
Srtinin . 200
Abna 30 a 1 R 000 11,2010
Samimb i, 20
Az (4 . 1 R 000 A
Sertmib i 200
Almit . 1 REMSATE Lkt
Srtim Ags
Fiar D2 & 1 RARSS00 12M3 LT
¥ LSrQaTs 0,262 ik K
i ETs0r2eD0 oA T.A50
i LHOMDA3Y felimt ] fils:]
& Zoier T ade7 a7
B 8IN1 800 2412 LR T |
T RTE0ATE 1,033 1633
Sl 3577 35T
Flst BE 8§ fBdETATS 0,348 0,348
¥ LBaSN TR G320 il H
3 O5122R32TEN 1,447 1447
“0EED
4 2EO0OETS o438 0438
5 40700 &TH BTz ome
& 10iDe03an 0,384 354
T LEgr1m0 1,834 1580
B OTON0ATE ana e
¥ MO7FETLE0D 15112 15413
10 R TI53088 7.3 FZin
"2l
11 Eﬁm T.H1N T&18
12 EER5"1.500 2. BES 2C5ER
13 10 aEs G55 ns53
14 4000ATE GLT00 L1l
Surnrme 60,242 BLFa3
Trappenh. o L T 2.500r1EE 4, THA &8
2 1145700180 0,205 file. i
1 o.FE00 el k] nosa
TR R R 1,357 1387
5 0300 o,0a3 noea
[ 1,308 1383
St T TaM
S50 Doss « Partraf WT



Dipl-ing, Markus Sawer Gutachien D05 K 005146 Sede 54
Metto-GrundflGchen nach DINZTT
Projeat Hohekgebilude Meandessir, 3-4 in 40693 Ersrain
Ersieter, 10
Dalum | 2ot £O.04.2010 /
e 1 Cengenchiney
Grschass Brawichnung Barsich Nr  Abmessungsn NF ™ WE LGF
Funitizn [ fme] fm] ms
Treppereaus O A i L ir5 1500 7,183 T.7R3
2 DHEF0E0 Oo45 QM5
3 104ETLIES B223 G2
4 1550375 B508 0508
5  B2ELG Q045 QS
B i, 5451,.000 i, i85 1,845
T 1,355 G 500 1,500
Summa 1328 1,328
Sumane 83 10G 3BT 14027 Ti40aT
03 10G WEDY
Baud L] i 25002 100 5250
Summi 5,250
[ ——— O T 2068
= 2 7asrasa 28,576
Summe 20.852
SeherbEgungsmum H 1 4.3%0°2.034 13,1849
- Summe V3,180
Do B peSD.EDg 0170
B 4TS0S 5944
Suirreria 5418
Koeran n 23TER 8108
Summa 5.108
Loggis i1 BENRs000.5004 0,628
2 D5 D.SCrOEEE 0,08
3 DSRS0 ED) 1774
Summe 2,487
Sumeme 03 10G WEDH 81,108
3 100 WED2
Bad " 2505200 5,261
Sumra 5261
Beherhei gungamum L] 1 LR W BA1%
o 3 B0 BGS 1
Summa 27,054
Behphimgungsmum i 1 ES.050°1030 5,303
" Summa 15,302
Dhizie i 1 12501 ¥ 1375
2 EEraTs 1,950
3 4RSS 0,382
4 25051405 2,768
§ 1,505,530 2,440
Summa 8BS
550 Giosa + Parvwr o7

Macroidissenlle 13 in 45727 Exsan



Dipl-ing, Markus Sawer Gutachien 005 K 00518 Sede 55
Netto-Grundflichen nach DINZTT
Projeat iohalgebi ude Meandessir, 3-4 in 40693 Ersmin
Ergipiern TD
Danpm | 2ot OOUDA 200D |
rrmams: 1 Cemrpeschosy
Gaschous Begwichnung Barwich Hr  Ahmesssigen NF ™ WiE LiEF
Funiticn [ fmq fme) m7
Kocnan A 1 1.450%, 100 1,285
2 1.000EE00 0100
4 25003450 B, 125
Sufmma T a8
(22 A 1 BANDS0OD3 hl ]
2 BENR IS .77
A DENR.500°0-E0 0.H2S
Suiie 2487
Wi i T 988U B0 2,383
Gumme &.393
Surmets 03 100 WESY BO.TT4
03 10 WEm
Hbe n 1 38002300 B.0%0
Summe 0,080
Baid i 1 25002904 525
Sufmma 5,250
Beherergungsimum B 2eMreAs0 LA
o 2 4808°4.300 521
Summe 20,133
Behoregungemum a 1 440071500 15,800
Summe 15,400
Diiirkar f 1  1.6R5'0500 0, By
3 ANIERAN5 1,780
X 545V ATH &, 50R
& A§FE0A4TE 0728
Suimma By
L i 1 n.B0ate epo 2024
2 24653450 8113
Summe Bz
Lo L] 1 DN 00003504 0iTe
3 oEESIrResD) 0,816
3 OENEEE D0 1,430
Sitmme 2,429
Wi R 1 158571500 2.3
SuiTeraE 2383
Sumens 03 100 WES) 7,800
£ 105 WED4
#bs 05 8 1 30200 5,200
Summa 6,200
Had L 1 RBDD'Z00 §.250
.&.H'I'Hl'l-._ 5250
S50 Caesa + Parvsy 37

Macroidissenlle 13 in 45727 Exsan



Dipl-ing, Markus Sawer Gutachien D05 K 005146 Sede 58
Metto-GrundflGchen nach DINZTT
Projest Hotsigebiude Meandessit, 2-4 in 40699 Eremin
T T
Dalum | 2ot £O.04.2010 /
- 1 Crmrgeschoss
Grschass Brawichnung Barsich Nr  Abmessungsn NF ™ WE LGF
Funitizn [m fms fm] im
Heheregungsmum A {1  A550"31500 13828
o 2 DSY1.000°0145) 0,073
3 24750080 0:446
Summa 14,344
T —— A1 1,820°0.858 13
o 3 2502900 5,565
Sunera B.7e8
[ n IENELBSD 8,064
Sunmrre 6,064
Bocran i i 2BDO'1TTS 4,87
7 D.850°0.048 0,028
3 0%100rD.148) £.073
im'nl-l' 8073
Loggi 0 GSN0.S00DS0 0.088
2 053300 S50 2,773
;.Iﬂ“ =814
Sumens 03 10G WED4 48,289
o3 10G WEDS
Bad " 1 2500200 e
Summe 5,250
P —— n 4 53001850 8,748
" 7 BASASN 27204
‘Summe 24,009
Behehagungsmum a 1 AJST2030 13,1
o “Summe 12,181
Digle n 1,850°0.285 0,545
2 230005 2783
3 6951850 4.006
Sumra #.295
L N OSNZS00M0.S00 0,625
T G54D.A00A0.350) 0.088
3 OATRAse 1774
Summe 2 487
Sumene 63 100 WESS 85,20
53 10G WEDS
Bahartisgungamum n 1 &E54.400 1,340
Summva 21,340
Surmeme 03 10G WEDS 21,340
550 Giosa + Parvwr ot

Macroidissenlle 13 in 45727 Exsan



Dipl-ing. Markus Sauer Gutachten 005 K 00318 Sede 57

Netto-Grundflichen nach DINZTT
Projeil: Hichabaabdiudes Meandeszir, 34 o 40693 Eremin
Ergipiern o
Db | 2ot OOUD4 20098 |
Fremy 1 Cemngemchoes
Gaschous Begwichnung Barwich Hr  Ahmesssigen NF ™ WiE LiEF
Furnidiien fr] [m#] ] fm]
23 10 WEDT
Behprbaigungsmum n 1 4ABra22a 20 ags
2 AFaAm0.d.a31) 0724
T4
Summa I8
Sumens 03 106G WEDT 21,218
o3 104G WEDS
Behahaguhglinum A 1 BENDREDC T ke 0,235
2 0EY1.25E..E30) d,883
1125
A Q5Y4.558-4.23T) i, 74T
"2ETS
4 QUSA. TN =408 120
e 3.8 ST
Summa 206, 6%
Humene 53 106G WESE 8,880
£0 1 0 WEDS
Bzhamegungsmum L 1  BEI25-2 400 13,073
2 EOsD'G3ND 1,875
4  T.050"1.810 12,781
Siumma ET. M@
Suyrmens 03 106G WEDS T e
03 1005 WE1D
Bahaha guiglinum A 1 ZAHDITS 0,358
2 BO0504 TG 25,561
b | 1.8 50000 LS
Suirees a7 Tad
Bimena 53 100 WEIS 2T TEd
23 1040 WE11
Beharmigunganum L] 1 FA i B 3080
2 AGETTARN e L
] 1,800
d  BIsTOBRp 5,000
5 SP60"0165 11,68
Sufrrems T
Sumsne 53 100 WE11 23.m7
S50 Chaga + Parvsly =T

Macroidissenlle 13 in 45727 Exsan



Dipl-ing, Markus Sawer

Gutachten 005 K 00318

Sede 58

Netto-Grundflaéchen nach DINZTT
Progeit: Hctalgrbiiude Meandessir, 24 in 40693 Ersrmin
Ensripten o
Dabpn | 2o OOL04 20090
Hirmemn: 1, Cemrgeschoas
Ganchoun Biagmichinung Bermich Hr  Abmessengan NF ™ WF LiGF
Funiticn [m [m7 im] {m]
03 10 WE1
Behprbegungsmum n 1 BAY1.010: 1.000) 1,808
-1
2 ZTROULHS 3378
3 25e5'05E5 353
& SI50"F 465 t1.586
5 BE250'0.BII 5,000
Suifreea 231012
Sumers 33 105G WE12 23,812
20 105G WET
Beherbergungsmum a 1 T.O5TEBEIS tLT96
2 E0SITam .87
1 EMISE 13,073
Siimme 27, TdE
Sumens 33 105G WE13 27T, TdE
23 100G WE14
Bahpriuy gungamum L] i 1.610"1.000 f.Bid
& BOSI4.220 25,531
3  RiDrETS 0,368
Summa &7
Sumens 31 100 WE14 7. 70
o3 100 WE1S
Bahethegungainum a 1 9800 DDD 1000
2 E2803.000 B 500
1 &IZ2E0.000 P
4 RR2E300 il 83
& L2000 7&0 #.258
B 49501455 7202
T 4.5007.B00 2,420
Bumme IZETE
Summe 02 106G WEIE 22, 578
550 thegad + Parysr T

Mecroifissentle 13 in 45577 Exsan



Dipl-ing. Markus Sauer Gutachten 0035 K 00319 Sede 59
Metto-Grundfléchen nach DINZTT
Projet Hohrkgebiiude Meandessir, 3-4 in 40695 Erkratn
Ensripten o
Dabpm | 2ot QOL04 2000 |
i 1 Cemngeschoas
Ganchoun Biagmichinung Bermich Hr  Abmessengan NF ™ WF LiGF
Funisdicn [ Liss [m7 im7] fm]
00 106G WES
Behprbaigungsmum n 1 LTS (ME-
2 DA GEErDEaT 8
3 OSYZELN2TE) 2,518
)
& DEYadarT4i5E) 5,331
5 OSN85O 3.ETE B.AST
6 BB 155180 0,850
‘2
F LB SR 1267
Sumves 26, 142
Sumene 03 106G WE1S 31,143
3 106G WE1T
[Banar gungEn um A 1 2401800 E.Bs7
2 EATrLG6D0 2.0
3 43801360 14, PEF
& 18007600 1.25A
Summa .7
Sumena 03 TO0 WETT 24, Ten
00 10dE WE1E
Deharhergungsmum n 1 R050UaED a7
2 250000 4,250
A1 1.505'0.800 1,718
4  AeTE2120 B £27
& LEISEBOD 1267
Summg 25,002
Behehmgungsmum L 1 50502685 £3.a58
2.  R250IGA5s 2.d75
3 1 6D'GLS00 f_Oabd
4 RUTSZtA Bax7T
s 1801600 J.255
Summa A8.582
Humns 03 106G WE1IS 53,584
Giamarstaumma TIA684  1N40T  114.09T
550 Ceoga + Parysr T

Macroidissenlle 13 in 45727 Exsan



Dipl-ing, Markus Sawer Gutachten 005K 003149

Sede 60

2 Obergeschoss und 3. Obergeschoss wie 1. Obergeschoss
4._Obergeschoss

Metto-Grundflachen nach DINZTT
Fingakt: Hodpigetmuda Nosndaielr, J-d o ADES Erkiaih
Emstdar T:O

Dalum / Jest  [304019 ¢
Hirmise i DnergEsivE

limuchoan fapmchmeg Bermich Mr  Amersungem Hr ¥ 'L LGF
e jr] L 1= I,
406
=T Y T ) 4200 .
Eursrta 200
A, 02 iy awrdenn &200
Summ 700
Ansl {03 LI - B T 200
Sumrmg 200
LT3 LI E Znem FL |
g TOEEtE0D 1R 1AM
3 BATELE00 iETE  wEma
+ Armsuan e a8
Sumrrm BRAEF SR
Four 02 A 1 25000ITS 0a% oas
T A0TrOATE o2 o
3 10038 o3 0384
4 BEFLES1D 1.6 i.ag
& AIF0ATS 67ia oz
& gjﬁr.mnm gEITI MaT
E:
T OFEMIEIET 11k i.818
"7
[ n e TR TR 1AM 1570
s
L R S MR 18113
I E =g SR B Taw T
L]
fu=rra 554 A5 A
B, . u b RODOLEND 00
Bamma 200
Teapoennma 01 i EITWE300 7.0 T
7 on§nEg 0,045 [L045
31 MET IS 027 03z
4 | 3EEITE 0.5 (]
[ S B.048 it
§ H8T1800 (L 1844
T 1.0sstvand 155 1.5
Surrrn 1,zm 1.3
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