Amtsgericht Gelsenkirchen, Geschafts-Nr. 005 K 129724

EXPOSE
Nr. BER-1025-RMH

EHR'SWERTGUTACHTEN

ZUM VERK
. vom 31.10.2025

REIHENMITTELHAUS

als Einfamilienhaus genutzt

Valentinstralle 17 a
45896 Gelsenkirchen

Lage
Grundstiicksgréfie

Bebauung
Baujahr
Wohntliche
Besonderheiten

Aufteilung

Nutzung
Energetische Situation

Ausstattung

Instandhaltungszustand

Auflenanlagen

Stadtteil Hassel, einfache bis mittiere Wohﬁlage

360 m? ' :

Rethenmittelhaus, zweiseitig angebautes Eirfamilienhaus, lxgeschossig mit ausgebautem Dachge:
schoss .

Wrsprungsbaujahr 1910, Bewertrdngsbauj_ah'r'1 960

ca. 68 m?

Die Bewertung erfolgt nach ,4uRerem Augenschein .und. Bauakte®,

Zu-der Aufteilung kann aufgrund der fehlenden Innetibesichtigung *keine Aussage gemacht werden
Kellerge'schoss: Abstellen, Technik- Annahme Erd-/ Dachgeschass: Wohnen: Annahme
augenscheinfich sngenutzt i

Entsprechend desvon auflen erkennbaren Zustandes wird.von einem einfachen nicht mehr zeitgemalen
Wérmeschutz des Geb3udes und daraus resulfierenden: Energiekosten ausgegangen.

Zu der Ausstattung kann aufgrund der fehlenden innenbesichtigung keme Aussage gemacht werden,
Fenster: Kunststoff mit 1solierverglasung

Zusammenfassend war bei der Ortsbesichtigung ein vermutl&;h nicht mehr bewohnbarer Zustand er-
kennbar, :

Kein Vorgarten, das Einfamillenfraus grenzt direkt an den Geh'steig an. Geman Luftbildern kann von
ungepfiegten oder verwilderten Freifischen ausgegangen werden.

005K1 29- ZNg%WaW

Bemerkungen Berticksichligte Zus/ Absehlage beiden sesonderen objektspezifischen Grundstucksmerkmalen {boG):
~ fehlende Imenbesichtigung , - 30400 €
- fehleride grundbuchliche Sicherung der Garagenzufahrt - 1.500¢€
Lasten und Beschrankungen aus der Abt. ll*des Srundbuchs sind im Gutachten dargestelit, bei der
. Bewertung-aber nicht berticksichtigt, Werth6herund: Verwendung obllegen dem Gericht
Ermittelter VERKEHRSWERT 120.000 €
(ohne Bérﬂéksich{ligung der Beléstungen Abt. ll des Gmpdbucns)
Hinweis Die Einsichtaatime in das kbmpiette Gutachiten wird-angeraten! Am

DIPL.-ING. DIPL. WIRTHNG, VEIT TETTENBORN - -.Gudiunstrale1a, 45770 Marl

BE-WESTFALEN OFPENTLICH BESTELLTER 'UND VEREIDIGTER SACHVER-
o ERTUNG VON BEBAUTEN HND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN

‘



