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5.1. Protokoll der Ortsbesichtigung

Protokoll

Objekt DevensstraBe 101, 45899 Gelsenkirchen

am 21.06.2021

Teilnehmer der Sachverstandige

AUSSERE BESCHREIBUNG

Die Devensstralie ist eine Wohnsammelstralle, Zone 30 mit Asphaltoberflache, beidseitigen Parkmdglich-
keiten am Stralenrand, beidseitigen Gehwegen und Beleuchtung. In unmittelbarer Nahe befindet sich eine
Bushaltestelle. Die Umgebung ist gepragt von kleineren Mehrfamilienhausern, Wohnviertelpragung und
Schulen.

StraRenansicht
Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um ein 3-geschossiges Gebaude, Griinderzeit.

Fassade, Putzfassade gestrichen. Teilweise ist die historische Verzierung noch vorhanden, jedoch so Uber-
gestrichen, dass sie keinen nachhaltigen Wert mehr hat.

Die Fenster im Erdgeschoss sowie die Hauseingangstir im Erdgeschoss sind mit USB Platten verschlossen,
augenscheinlich unbewohnt und unbewohnbar. Satteldach mit einen Zwerggiebel.

Der Eingang liegt drei Stufen oberhalb des Strallenniveaus. Zugang Uber eine Aluminiumrahmenttr mit Ein-
fachverglasung und Oberlicht. Die Fenster sind Kunststofffenster, teilweise verschlossen, teilweise fehlend.
Erkennbar ist, dass eine begonnene Renovierung nicht fertiggestellt worden ist. Insbesondere im Oberge-
schoss fallen die Decken hinunter und es sind deutliche Schaden zu erkennen.

Im Bereich des Anschlusses Devensstralie 103 hat die Giebelfassade eine altere Verkleidung aus Eternit-

schindeln. Die Schindeln sind teilweise abgefallen. Regenrinnen und Fallrohre aus Zinkblech. Gemauerte
Kaminkdpfe.

Ruckwartige Fassade vom benachbarten Garagenhof zu sehen

Fassade ebenfalls Putzfassade, deutlicher Instandhaltungsstau. Auch hier die Fenster teilweise verschlos-
sen, teilweise offen. Hofflache: Beton, Schotter, Gartenflachen sind nicht vorhanden. Der Hof ist mit Fahr-
zeugen und Fahrzeugteilen (Reifen) sowie alten Fahrradern zugestellt.

Bei der Ortsbesichtigung wird niemand angetroffen. Zusammenfassend handelt es sich um ein Abrissobjekt.

Gelsenkirchen den 21.06.2021
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5.2. Stadtplan

TIM-online Bezirksregierung Koin V@
A4

Dieser Ausdruck wurde mit TIM-online (www.tim-online.nrw.de) am 20.05.2021 um 11:45
Uhr erstellt.

- GEObasis.nrw

Quellen gelten die Nutzungs- und

Land NRW (2020) - Lizenz di-de/zero-2-0 (www.govdata de/dl-de/zero-2-0) - Keine amtliche St gabe. Fir
Lizenzbedingungen der jeweils zugrundeliegenden Dienste.
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5.3.
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Luftbild
TIM-online Bezirksregierung Koin
Dieser Ausdruck wurde mit TIM-online (www.tim-online.nrw.de) am 20.05.2021 um 11:49 5 ; .
Uhr erstell. : ) GEObasis.nrw
Land NRW (2020) - Lizenz di-de/zero-2-0 (www.govdata de/dl-de/zero-2-0) - Keine amtliche gabe. Fiir Geodat Quellen gelten die Nutzungs- und
Li ing der jeweils zug iegenden Dienste.
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5.4. Katasterplan

Stadt Gelsenkirchen
Katasteramt

Goldbergstrale 12
45894 Gelsenkirchen
Flurstick: 362

Flur: 8
Gemarkung: Horst

DevensstraBe 99, Gelsenkirchen 1. Ausfertigung

IMH-0921-MFH

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurkarte NRW 1:1000

Erstellt: 18.05.2021
Zeichen: 21-E1-0707

577 \

——

sistraid®™

32362800

Mafstab 1 : 1000
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Meter Die Nutzung dieses Auszuges ist im Rah-

men des § 11 (1) DVOzVermKatG NRW
zuldssig. Zuwiderhandlungen werden
nach § 27 VermKatG NRW verfolgt.
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5.5. Bauzeichnungen

aus der Abgeschlossenheitsbescheinigung vom 09.03.2015
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5.6. Fluchtlinienplan

IMH-0921-MFH
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5.7. Amtsblatt

2. dber 5 Minuten bis zu 10 Minuten
104,40 DM
3. dber 10 Minuten bis zu 15 Minuten
156,65 DM
4, fur jede weitere angefangene
Viertelstunde 156,65 DM
(5) Die Gebihr fir jede einzelne Entleerung
von 1100--MGB mit sortiertem Abfall (z. B.
Glas, Papier, Pappe, Holz) betragt 32,35
DM.
() Fir die Entleerung von MiligroBcontai-
nern {iber 4,4 cbm wird eine Gebihr pro
angefangenem cbm Volumen berechnet. Sie
betragt 30,95 DM, fiir Komprimatoren 61,90
DM pro angefangenem cbm Volumen.

(7) Die Gebiihr fir jede einzeine Entleerung
von MiligroBcontainern mit sortiertem Abfall
wie Glas, Papier, Pappe, Holz betrégt 29,40
DM pro angefangenem cbm Volumen.

(8) Wenn eine vorgesehene Entleerung durch
Umstande, die der Abfallerzeuger zu vertre-
ten hat, nicht mdglich isl, wird fir die Anfahrt
eine Gebihr von 143,00 DM erhoben.

§ 6 Heranziehung und Félligkeit

(1) Die Geblihren gemén § 4 werden zusam-
men mit den Grundbesitzabgaben durch den
Heranziehungsbescheid (iber Grundbesitz-
abgaben erhoben und sind zu den im Heran-
ziehungsbescheid festgesetzten Zahlungs-
terminen zu entrichten.

(2) Die Gebiihren gem&B § 5 werden durch
gesonderten Gebihrenbescheid erhoben
und sind zu den im Gebihrenbescheid fest-
gesetzien Zahlungsterminen zu entrichten.

§ 7 Inkraftireten
Diese Satzung tritt am 1. 1. 1994 in Kraft.

Die Gebihrensatzung zur Satzung (ber die
Abfallentsorgung in der Stadt Gelsenkirchen
wird hiermit &ffentlich bekanntgemacht:
Gemédn § 4 Abs. 6 Satz 2 Gemeindeordnung
wird darauf hingewiesen, daf die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung gegen die vorstehende
Satzung nach Ablauf eines Jahres nach die-
ser Bekanntmachung nicht mehr geltend
gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit,
b) die Satzung Ist nicht ordnungsgeman &i-
fentlich bekanntgemacht worden,

c) der Oberstadtdirektor hat den Ratsbe-
schiuf3 vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist ge-
genilber der Gemeinde vorher gerligt und
dabei die verlelzte Rechtsvorschrift und die
Tatsache bezeichnet worden, die den Man-
gel ergibt.

Gelsenkirchen, 16. November 1993

(Siegel Bartlewski
) Oberbargermeister

Satzung

der Stadt Gelsenkirchen Gber die férmli-
che Festlegung des Sanierungsgebietes
wHorst-Stid/HeBler-West" in Gelsenkir-
chen vom 16. 11. 1993

Der Rat der Stadt Gelsenkirchen hat in sei-
ner Sitzung am 13. 5. 1993 aufgrund des §
142 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. De-
zember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 31. 8. 1990 (BGEI. Il

276
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S. 889, 1122), und der §§ 4 und 28 Abs. 1 g
der Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13. August 1984 (GV NW
S. 475), zuletzt ge@indert durch Gesetz vom
3. 4, 1992 (GV NW S, 124), folgende
Satzung beschlossen:

§ 1 Durchfilhrung von Sanierungsma-
nahmen

In einem Gebiet im Ortsteil Horst im Stadtbe-
zirk Gelsenkirchen-West und einem Gebiet
im Ortsteil Hef3ler im Stadtbezirk Gelsenkir-
chen-Mitte sollen stddtebauliche Sanierungs-
maBnahmen durchgefihrt werden.

§ 2 Festlegung des Sanierungsgebietes

(1) Das Sanierungsgebiet umfaBt Bereiche
der Ortsteile Horst und HefBler und wird aus-
gehend von der Kreuzung Schmalhorststra-
Be - An der Rennbahn im Uhrzeigersinn,
durch folgenden Verlauf eingegrenzt:

Ab der sidlichen Grundstiicksgrenze der
Stadisparkasse

—auf der Westseite der StraBe An der Renn-
bahn,

— ibergehend in die Westseite der Grothus-
straBBe bis zur Einmiindung Lohebleckstra-
Be,

—entlang der Nordseite der LohebleckstraBe
bis zur Einmindung Fersenbruch,

=vom Fersenbruch entlang der Sidostseite
bis zur Drakestrafe und auf deren Siidseite
entlang bis zur nérdlichen Begrenzung des
StraBenbauwerkes der A 42,

- entlang der Nordseite der A 42 bis zur
Westseite der Einmindung des geplanten
Zubringers zur A 42, der verlegten Termned-
denstraBe,

— an der Westselte des Zubringers nérdlich
zuriickspringend bis zur Eggemannstrale,
—an der Sidseite der Eggemannstral3e 160
m bis zu einem Punkt verlaufend,

- von dem parallel zum Schwarzbach eine
Linie bis zum km 21.125 des Rhein-Herne-
Kanals gebildet wird,

— von dort mit 30 m Abstand, parallel zum
Rhein-Herme-Kanal und Radfernwanderweg
bis zur Stadtgrenze von Gelsenkirchen mit
dem Stadtgebiet Essen verlaufend,

- nach Norden entlang der Stadtgrenze mit
dem Stadtgebiet von Essen, dann mit dem
Stadtgebiet von Gladbeck bis zur Stdseite
Bottroper StrafBe. Auf der Siidseite der Bott-
roper StraBe bis zur Essener StraBe, dort
slidwestlich zuriickspringend auf der nord-
westlichen StraBenseite der Essener StraBe
bis zur Fiirstenbergstrale,

— auf der Westgrenze FirstenbergstraBe
zwischen Essener StraBe und Schmalhorst-
strafe,

- entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze
der Hauser Vestische StraBe 1-3, Gesamt-
schule Horst, Polizeiwache IndustriestraBe,
Bezirksverwaltungsstelle und Stadtsparkas-
se und damit diese Grundstiicke ausschlie-
Bend bis zur StraBe An der Rennbahn.

(2) Die detaillierte Abgrenzung des Sanie-
rungsgebietes ist in dem in der Anlage zur
Sanierungssatzung beigefigten Lageplan
(Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte)
festgelegt. Die Anlage ist Bestandteil der
Sanierungssatzung.

§3Bezeichnung des Sanierungsgebietes

Das Sanierungsgebiet erhélt die Bezeich-
nung ,Sanierungsgebiet Horst-Sid/HeBler-
West".

IMH-0921-MFH

§4

Die Anwendung der §§ 144 und 152 bis 156
BauGB wird gemé&n § 142 Abs. 4 BauGB bei
der Durchfithrung und Sanierung ausge-
schlossen. Die Sanierung wird im ,verein-
fachten Verfahren" durchgefGhrt.

§ 5 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

Die Satzung der Stadt Gelsenkirchen (ibe

die formliche Festlegung des ,Sanierungs-
gebietes Horst-Std/HeBler-West" wird hier-
mit dffentlich bekanntgemacht.

Das Anzeigeverfahren geman § 143(1) Bau-
gesetzbuch (BauGB) wurde durchgefiihrt.
Der Reglierungsprésident Minster hat mit
Verilgungvom 15. 10. 1993/Az. 35.3.4-6200
keine Verletzung der Rechtsvorschriften gel-
tend gemacht.

Gemaf § 4 Abs. 6 Satz 2 Gemeindeordnung
wird darauf hingewiesen, daB die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung gegen die vorsiehende
Salzung nach Ablauf eines Jahres nach die-
ser Bekanntmachung nicht mehr geltend
gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemén &f-
fentlich bekanntgemacht worden,

c) der Oberstadtdirektor hat den Ratsbe-
schiuf vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist ge-
geniiber der Gemeinde vorher geriigt und
dabei die verletzte Rechisvorschrift und die
Tatsache bezeichnet worden, die den Man-
gel ergibt.

Gelsenkirchen, 16. November 1993

Bartlewski
Siegel Oberbiirgermeister

Satzung der Stadt Gelsenkirchen {iber
die Verénderungssperre fiir den Bereich
des vorgesehenen Bebauungsplanes Nr.
146, 5. Anderung ,Gewerbegebiet Em-
scherstraBe (Ost)" zwischen Willy-Brandt-
Allee (ehem. BalkenstraBe) — KongreB-
zentrum Zeugen Jehovas — Pumpwerk
Emschergenossenschaft ~ Emscher —
Adenauerallee vom 18. 11. 93

Der Rat der Stadt Gelsenkirchen hat in sei-
ner Sitzung am 28. 10. 1993 aufgrund der §§
14 (1) und 16 (1) Baugesetzbuch vom 8. 12,
1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22, 4. 1993 - Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz —
(BGBI. | Seite 466), in Verbindung mit §§ 4
und 28 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13, 8. 1984 (GV
NW 8. 475), zuletzt geéindert durch Gesetz
vom 3. 4. 1992 (GV NW S. 124), die folgende
Satzung beschlossen:

§1

(1) Zur Sicherung der Planung

fiir den Bereich des vorgesehenen Bebau-
ungsplanes Nr. 146, 5. Anderung ,Gewerbe-
gebiet EmscherstraBe (Ost)" zwischen Wil-
ly-Brandt-Allee (ehem. BalkenstraBe) - Kon-
greBzentrum Zeugen Jehovas — Pumpwerk
Emschergenossenschaft - Emscher - Ade-
naverallee

werden fir das in einem Lageplan darge-
stelite Gebiet (Absatz 2) die in Absatz 3
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Verkleinerung aus der Deutschen Grundkarte 1:5000, Vermessungs- und Katasteramt Gelsenkirchen, (390/93)
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5.8. Fotos der Ortsbesichtigung

1) StralRenansicht

2) Ruckansicht

3) Umgebung
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