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5.1. Protokoll der Ortsbesichtigung 
 
 
 

Pr ot ok ol l  
 

Objekt  D e v e n s s t r a ß e  9 9 ,  45899 Gelsenkirchen 
  

 
am 21.06.2021  
 
Teilnehmer der Sachverständige  
 
 
 
 
 
 
 
 

ÄUSSERE BESCHREIBUNG 
 
 
Die Devensstraße ist eine Wohnsammelstraße, Zone 30 mit Asphaltoberfläche, beidseitigen Parkmöglich-
keiten am Straßenrand, beidseitigen Gehwegen und Beleuchtung. In unmittelbarer Nähe befindet sich eine 
Bushaltestelle. Die Umgebung ist geprägt von kleineren Mehrfamilienhäusern, Wohnviertelprägung und 
Schulen. 
 
Die Poststraße ist ebenfalls eine Wohnsammelstraße, Zone 30 mit Asphaltoberfläche, beidseitigen Gehwegen, 
Beleuchtung und Parkmöglichkeiten am Straßenrand. Die Umgebung besteht aus weiteren Mehrfamilienhäu-
sern aus Baujahren bis in die 1950er Jahre hinein, ausschließlich eine Wohnviertelprägung. 
 
 
 
Straßenansicht Devensstraße 
Es handelt sich um ein 3-geschossiges Gebäude, Wiederaufbau aus der Gründerzeit, mit einer Putzfassade, 
gelb gestrichen, Kunststofffenstern mit Isolierverglasung und einem ausgebauten Dachgeschoss. Satteldach 
mit Betondachpfannendeckung, kleineren Gauben.  
Die Fenster sowie die Eingangstüren im Erdgeschossbereich sind mit USB Platten geschlossen worden. Im 
Erdgeschoss gibt es Kunststoffrollläden. 
Das Objekt ist augenscheinlich unbewohnt und unbewohnbar.  

Das Erdgeschoss wurde augenscheinlich mal als Gaststätte genutzt, verfügt über einen separaten gewerb-
lichen Eingang sowie einen Eingang zum Treppenhaus. Die Fenster fehlen teilweise, hier fliegen Tauben 
hinein.  
Es ist zu erkennen, dass die Decken innen teilweise zusammengebrochen sind, Holzbalkendecken. Im Be-
reich der Deckenlage sind auch schon Risse zu erkennen, die sich aufgrund von Feuchtigkeit ausgedehnt 
haben. Im Bereich der Gaube gibt es erhebliche Undichtigkeiten. Das Gaubendach ist löchrig.  
Teilweise sind die Fenster geöffnet, teilweise sind sie verschlossen worden. 
 
Das Gebäude zieht sich bis in die Poststraße herum. Dort ist ein vergleichbarer Zustand erkennbar. 
 
 
 
Straßenfassade Poststraße 
Ebenfalls eine Putzfassade mit Kunststofffenstern mit Isolierverglasung. Das Erdgeschoss ist wieder mit USB 
Platten verschlossen.  
Im Bereich des Daches Ausstiegsluken geöffnet, so dass es rein regnen kann.  
Hier noch ein weiterer seitlicher Zugang, ebenfalls verschlossen. Der Zugang liegt drei Stufen oberhalb des 
Straßenniveaus. 
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Rückwärtige Fassade vom benachbarten Garagenhof zu sehen 
Im Hofbereich Nebengebäude bzw. Garagen. Auch hier ist der Zugang nicht möglich. Fassade ebenfalls 
Putzfassade, deutlicher Instandhaltungsstau. Die Fenster sind ebenfalls teilweise verschlossen, teilweise 
offen. Es regnet rein. Im Bereich der Dachrinnen deutliche Verwahrlosungserscheinungen.  

Der hintere Eingang, offensichtlich mit einem Brandschaden, ebenfalls mit USB Platten geschlossen. Soweit 
nach innen erkennbar, ist das Treppenhaus nicht nutzbar. Hauseingangstür ist eine Aluminiumrahmentür mit 
Einfachverglasung deutlich beschädigt, Klingelanlage deutlich beschädigt. Rissbildung im Sturzbereich. 
Auch in weiteren Bereichen sind Brandschäden zu erkennen. Es gibt noch einen weiteren Zugang zum Kel-
ler, ebenfalls mit Holzwerkstoffplatten verschlossen.  

Die Hoffläche ist vollständig mit Beton versiegelt, Freiflächen sind nicht vorhanden. Der Innenhof ist mit 
Fahrzeugen und Fahrzeugteilen (Reifen) sowie alten Fahrrädern zugestellt. 

 
 
Bei der Ortsbesichtigung wird niemand angetroffen. Zusammenfassend handelt es sich um ein Abrissobjekt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Gelsenkirchen den 21.06.2021 
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5.2. Stadtplan 
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5.3. Luftbild 
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5.4. Katasterplan 
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5.5. Bauzeichnungen 
 

aus der Bauakte 
 
 

 
 

 
 
 

Kellergeschoss 
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Erdgeschoss 
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I + II Obergeschoss 
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  Dachgeschoss 



   IMM-1021-MFH 
  
    

Devensstraße 99 | 45899 Gelsenkirchen     5.5 │ Bauzeichnungen 

 

 
 

 
 

 
  

 

 

  

Schnitt 

Garagen im Hof 

Garagen im Haus 
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5.6. Fluchtlinienplan 
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5.7. Amtsblatt 
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5.8. Fotos der Ortsbesichtigung  
 

 

 

 

 

1) Straßenansicht 
 
 
 

 
2) Rückansicht 
 
 
 

 
3) Umgebung 
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4) Rückansicht 
 
 
 

 
5) Rückansicht 
 
 
 

 
6) Teil- Rückansicht/ Hoffläche 
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7) Brandschaden 

 

 
8) Brandschaden 

 
 


