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5.1. Protokoll der Ortsbesichtigung

Protokoll

Objekt DevensstraBe 99, 45899 Gelsenkirchen

am 21.06.2021

Teilnehmer der Sachverstandige

AUSSERE BESCHREIBUNG

Die Devensstralie ist eine Wohnsammelstralle, Zone 30 mit Asphaltoberflache, beidseitigen Parkmaglich-
keiten am Strallenrand, beidseitigen Gehwegen und Beleuchtung. In unmittelbarer Nahe befindet sich eine
Bushaltestelle. Die Umgebung ist gepragt von kleineren Mehrfamilienhausern, Wohnviertelpragung und
Schulen.

Die Poststralie ist ebenfalls eine Wohnsammelstralte, Zone 30 mit Asphaltoberflache, beidseitigen Gehwegen,
Beleuchtung und Parkmdglichkeiten am Stralenrand. Die Umgebung besteht aus weiteren Mehrfamilienhgu-
sern aus Baujahren bis in die 1950er Jahre hinein, ausschlie3lich eine Wohnviertelpragung.

Strallenansicht Devensstralle

Es handelt sich um ein 3-geschossiges Gebaude, Wiederaufbau aus der Griinderzeit, mit einer Putzfassade,
gelb gestrichen, Kunststofffenstern mit Isolierverglasung und einem ausgebauten Dachgeschoss. Satteldach
mit Betondachpfannendeckung, kleineren Gauben.

Die Fenster sowie die Eingangstiren im Erdgeschossbereich sind mit USB Platten geschlossen worden. Im
Erdgeschoss gibt es Kunststoffrollladen.

Das Objekt ist augenscheinlich unbewohnt und unbewohnbar.

Das Erdgeschoss wurde augenscheinlich mal als Gaststatte genutzt, verfiigt Gber einen separaten gewerb-
lichen Eingang sowie einen Eingang zum Treppenhaus. Die Fenster fehlen teilweise, hier fliegen Tauben
hinein.

Es ist zu erkennen, dass die Decken innen teilweise zusammengebrochen sind, Holzbalkendecken. Im Be-
reich der Deckenlage sind auch schon Risse zu erkennen, die sich aufgrund von Feuchtigkeit ausgedehnt
haben. Im Bereich der Gaube gibt es erhebliche Undichtigkeiten. Das Gaubendach ist 16chrig.

Teilweise sind die Fenster gedffnet, teilweise sind sie verschlossen worden.

Das Gebaude zieht sich bis in die Poststra3e herum. Dort ist ein vergleichbarer Zustand erkennbar.

StralRenfassade Poststralle

Ebenfalls eine Putzfassade mit Kunststofffenstern mit Isolierverglasung. Das Erdgeschoss ist wieder mit USB
Platten verschlossen.

Im Bereich des Daches Ausstiegsluken gedffnet, so dass es rein regnen kann.

Hier noch ein weiterer seitlicher Zugang, ebenfalls verschlossen. Der Zugang liegt drei Stufen oberhalb des
Stralenniveaus.
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Ruckwartige Fassade vom benachbarten Garagenhof zu sehen

Im Hofbereich Nebengebdude bzw. Garagen. Auch hier ist der Zugang nicht moglich. Fassade ebenfalls
Putzfassade, deutlicher Instandhaltungsstau. Die Fenster sind ebenfalls teilweise verschlossen, teilweise
offen. Es regnet rein. Im Bereich der Dachrinnen deutliche Verwahrlosungserscheinungen.

Der hintere Eingang, offensichtlich mit einem Brandschaden, ebenfalls mit USB Platten geschlossen. Soweit
nach innen erkennbar, ist das Treppenhaus nicht nutzbar. Hauseingangstir ist eine Aluminiumrahmenttr mit
Einfachverglasung deutlich beschadigt, Klingelanlage deutlich beschadigt. Rissbildung im Sturzbereich.
Auch in weiteren Bereichen sind Brandschaden zu erkennen. Es gibt noch einen weiteren Zugang zum Kel-
ler, ebenfalls mit Holzwerkstoffplatten verschlossen.

Die Hofflache ist vollstdndig mit Beton versiegelt, Freiflachen sind nicht vorhanden. Der Innenhof ist mit
Fahrzeugen und Fahrzeugteilen (Reifen) sowie alten Fahrradern zugestellt.

Bei der Ortsbesichtigung wird niemand angetroffen. Zusammenfassend handelt es sich um ein Abrissobjekt.

Gelsenkirchen den 21.06.2021
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5.2. Stadtplan
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5.3. Luftbild
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5.4. Katasterplan
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5.5. Bauzeichnungen

aus der Bauakte

Kellergeschoss
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1 + 11 Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Schnitt
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5.6. Fluchtlinienplan

Stadt
Gelsenkirchen

h

Gadruckt am 20052021
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5.7. Amtsblatt

2, iber 5 Minuten bis zu 10 Minulen
104,40 DM

3. dber 10 Minuten bis zu 15 Minulen
156,66 DM

4, I jsce weitans angelangans
Vierielsiunds

{5} Die Gebihr lir jede einzelne Enfiserung
von 1100--MGE mit sorlertem Abfall (z. B.
Glas, Papier. Pappe, Holz) beirdgl 3235
DM,

{8) Fir die Enllesrung von MoligroBcontal-
nem dber 4,4 chm wird eine Geblivr pro
angelangenem chm Violumen berechnet. Sie
betrégl 30,95 DM, 10r Komprimatoran 61,90
DM pro angefangensm cbm Volumen,

(7) Die Gebdnr Hir jade ainzelns Entlearung
von MitigroBeontainem mit sortiefam Ablal
wia Gias, Papier, Pappe, Holz batrilgl 29,40
DM pro angefangenam cbim Vaoluman,

{B) Wann eine vorgeaahana Enlaanang durch
Umslténde, die der Abdellerzeuger zu verre-
ten hat, nicht mbglich iss, wird i0r die Ankahn
ging Geblhr von 143,00 DM arhoban.

§ & Horanzishung und Filligkait

(1) Dia Gabdhren gamiil § 4 werdan zusam-
men mit den Grundbesiizabgaben durch den
Heranzishwengsbeschaid Ober Grundhesitz-
abgaban arhoban und sind zu dan im Haran-

156,65 DM

(2) Dia Gabdhran germil § 5 werdan durch

Gebiihrenbescheid erhoben
und sind zu den im Gebdhranbescheid lesl-
gesatzien Zahlungsiarminen 2u sntrichion,

§ T Inkrafttreten
Diese Satzung iritl am 1. 1, 1984 in KralL

Dia Gablhwensatzung zur Satrung Ober dis
Abtalientsargung in der Stac Galsenkrchan
wird hiarmil GNantlich bekannigemacht:

Gamap § 4 Abs. 6 Satz 2 Gemaindeondnung
wird daraul hingewissen, dal die Varetzung
von Varahrens- oder Formvorschrifian der

Gamaindeordnung gegen dis vorstahands
Satzung nach Ablaul eines Jahnes nach die-
ser Bekannimachung nichi mehr goltend
gemaoht werdan kann, es sel denn

i} eine vorgeschrisbane Genahmigung fehit,
b} die Satzung kst nicht ordmangsgemal oi-
tenilich bekannigamachi wonden,

£} der Oberstadidirekior hat den Ratsbe-
schiul} voher beanstandet odar

d} der Form- oder Varflahrensmangsl isl ge-
geniber dor Gemainds vorhar gerligt und
dabei déo verlelzin Rechisvorschrill und die
Talsache bezeichnet worden, dis den Man-
gel anglil.

Gelsenkirchen, 18, Novambers 1993

Siagel Bartlewshi
" ) Oberblngermeisiar

Satrung

der Stadt Gelsenkirchen Ober die 1drmii-
chie Festlegung des Sanlerungsgebletes
«Horst-SldHebler-West” In Gelsenkir-
chen vom 16, 11. 1883

Der Rat der Stadt Gelsenkinchen hat In sal-
nar Sitzung am 13. 5. 1993 aufgrund des §
142 Abs. 3 Baugesetzbuch (BawGB) in dar
Fassung der Bakannimachung vom 8. De-
zembar 1986 (BGEI, | 5, 2253), zuletzt gedn-
den gurch Gesetz vom 31, 8. 1990 (BGBL Il

5. 880, 1122), und der §§ 4 und 28 Abs. 1 g
dar Gemeindesordnung flr das Land Mord-
rhain-Wastfalan in dar Fassung der Bekanm-
machung wom 13, August 1884 (GYV NW
5. 475), zulstzl durch Gesatz vom
3. 4, 1882 (GV NW 5. 124), feigends
Satrung beschiossen:

& 1 Durchfilhrung von Sankerungsmab-
nahman

In ginam Gebiat im Oristall Horst im Siadibe-
zirk Gelsankinchan-Weat und einam Gebiet
im Cristeil Hefiar im Stadtbezitk Gelsankr-
chen-Mitte sollen stidiabauliche Sanierungs-
madnahman durchgobhn werden,

§ 2 Festiegung dea Sanierungsgebistes
(1) Das Sanéerungsgebiet umiant Baneicha
dar Oristeila Horsl und HeBler und wird aus-
gahand von der Krauzung Schmalhorsistra-
Be - An der Rennbahn im Uhreelgersinn,
durch foigenden Veriaul singegrenzt:

Ab dar sbdlichen Grundstdcksgrenza der
Swdisparkasse

= muf der Waslseite dor Stralia An der Rann-
bahn,

~ (ihargehand in dis Wesisede der Grathus-
siraBe bis zur Einmdndung Lohablackstra-
ml

=anilang der Nordsalle dar Lohablechsirale
bis zur Einmiindung Fersanbruch,

- wom Farsanbiuch antlang der Shdosiseite
bis zur DrakesiraBe und aul deren Sidseite
onilang bis zur ndrdlichen Bagrenzung des
Stirsflenbauwerkes dar A 42,

= enllang der’ Nordsaile der A 42 bis zur
Wastsaite der Einmindung des geplanten
Zubringers zur A 42, dar varagben Temed-
denstrafie,

= an dar Westsalle das Zubringars ndrdlich
rurbckspringand bis 2ur Eggemannsirale,
— an der Sidsaite dar Eggamannsiralls 180
m bis 2u sinem Punkl vardaufend,

= won dem parallel rum Schwarrbach aina
Linia bis Tum km 21.125 das Rhain-Hame-
Kanals gebiidet wird,

~ von dof mit 30 m Abstand, parallal zum

= nach Norden antlang der Stadigrenze mit
dem Sladigetist von Easen, dann mil dem
‘Stadigeblet von Gladbeck bis zur Shdseits
Bottroper Sirafe. Aul der Sldseile der Boli-
ropar Sirafe bls zur Essenar Siralfe, dort
siidwestlich zurlickspringend auf der nord-
wastlichen BiraRenseiie der Essener Stralls
bis zur Flirstenbargstrafia,

— muf der Weslgrenze FirsienbergsiraBe
zwischen Essener Strafla und Schmathors-
sirafla,

- antiang dar sdalichen Grundsiicksgrenss
der Hauser Vestische Strafle 1-3, Gesami-
schule Horst, Polizedwache Industriesiraia,
Bezirksvarwaltungesielle und Stadisparkes-
sa und damil diese Grundsilicks ausschlie-
Band bis zur Sirafa An der Rannbahn.

(2) Die detaillierts Abgrenzung des Sanis-
rungsgabiates ist in dem in der Anlage zur
belgafigian

§3Bezslchnung des Sanisrungsgebletes
Das Sanlsrungsgebial erndit die Bazeich-

nung ,Sanierungsgebiel Horst-SldHeer-
Weat®.
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54

Die Anwendung der §§ 144 und 152 bis 156
BeuGB wird gamal § 142 Abs. 4 BauGB bel
der DurchiGhrung wnd Sankerung ausge-
schiossen. Dia Sanienung wird Im Seerain-
lachten Verahren™ durchgeldhn.

§ 5 Inkraittraten
Dhese Satzurg trilt mit dem Tage nach ihror
Bakannimachung In Krafl.

Csa Satzung der Stadl Gelsankirchen Ober
die larmiiche Fasliagung das Sanisnmps-
gebistes Horsi-SidHeBler-Wasl™ wird hier-
mil &ftgniich bekannigamachi,

Das Anzeigeverahmen gemini § 143 (1) Bau-
gesaizbuch (BawGB) wurde durchgedihn.
Der Ragie Mirster hat mit
VerlDgungvom 15. 10, 1993/A2. 35.3.4-6200
keine Varetzung der Rechisvarschrifien gel-
tend gemachi.

GemaR§4 Abs 65alz 2

sar Bekanntmachung nicht mehr peliend
gamachl werden kann, 8s sei denn

a}eine vorgeschriobane Genahmigung fehit,
b} die Satzung st nicht ordnungsgeml -
fentfich bekannigemachl warden,

c) der Oberstadidirekior hal den FRatsbe-
schiull vorher beanstandat oder

d) der Form- odar Vershrenamangal ist go-
ganliber der Gemeinds vorher ganigl und
dabef die verslria Rechisvorschidt und die
Tatsache bezeichnel worden, die den bMan-
gel angisl.

Gelgankirchan, 16, November 1893

Bartlewskl

Sisgal

Emachergenossenschaft

Adenaueralies vom 18. 11. 93
Dwr Rat der Stadi Galsankirchan hat in sal-
nir Sitzung sm28. 10. 1993 autgrund der 5§
14 (1) und 16 (1) Baugesatzbuch vom 8, 12.
1886 (BGEL | & 2253), zuletzt gedndart
durch Gesetz vom 22, 4. 1953 - Invesiitions-
erakchisnmgs- und Wohnbaulandogesstz -
(BGEL | Selta 468), In Varbindung mil &5 4

der Bekannimachung vom 13, 8. 1984 (3Y
MWW 5. 475), rulstrt geéndert durch Gesstz
worm 3. 4. 1982 (GV NW 5. 124), die folgande
Satrung beschiossan:

§1

(1) Zur Bichanmg dar Planung

fir den Bereich des vorgesshenan Bebau-

ungsplanes Nr. 148, 5. Anderung Gewerbe-

geblel EmscherstraBe (Ost)* zwischen Wi-

Ip-&'mﬂ‘l-ﬁﬂu{ahuﬂ Balkenstrafe) - Kon-
gralzenirum Zaugen Jehoves — Pl.lmnmt

Enﬂumﬂmmduﬂ = Emacher ~

ﬂﬂlnfﬂtdllh:ﬂnlmmnduglu
siglita Gebisd (Absalr 2) dés in Absatr 3

278 Stach Galsenk. ~ Amisbiat B3 - Nr. 48/25 11,83
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‘arkleinerung aus der Deutschen Grundkarts 1:5000, Vermessungs- und Kstastaramit Gelsenkirchan, (390/33)

Gladt Gelsenk. — Amisbiatt 83 — Mr, 48725, 11. 83 an
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5.8. Fotos der Ortsbesichtigung

1) Stralkenansicht

2) Ruckansicht

3) Umgebung
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4) Rickansicht

5) Rduckansicht

6) Teil- Rickansicht/ Hofflache
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7) Brandschaden

8) Brandschaden
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