Amtsgericht Gelsenkirchen Geschafts-Nr. 005 K 101/24

EXPOSE
Nr. SYK-0625-WE9

ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
vom 16.06.2025

SONDEREIGENTUM

Wohnung Nr. 9 im 2. Obergeschoss

mit Kellerraum
KortmannstralRe 1
45897 Gelsenkirchen

Lage
Grundstiicksgrofe

Bebauung

Baujahr
Wohnflache
Besonderheiten
Aufteilung
Nutzung
Allgemein

Energetische Situation

Ausstattung

Instandhaltungszustand

AuBenanlagen

Stadtteil Beckhausen, einfache bis mittlere Wohnlage

445 m?

einseitig angebautes Wohn- und Geschaftshaus, 1l-geschossig mit ausgebautem Dachgeschoss und
I-geschossigem Anbau, insgesamt 11 Miteigentumsanteile

Ursprungsbaujahr 1911, Bewertungsbaujahr 1970

ca. 56 m?

Die Bewertung erfolgt nach ,auRerem Augenschein und Bauakte®.

It. Plan: Flur, 2 Zimmer, Kiiche, WC, Dusche (wird von der Kiiche erschlossen, wirkt sehr beengt)
die Wohnung ist augenscheinlich ungenutzt, Informationen zu méglichen Mietern liegen nicht

Eine WEG-Verwaltung konnte nicht recherchiert werden.

Entsprechend des von auen erkennbaren Zustandes wird von einem einfachen nicht mehr zeitgemaflen
Warmeschutz des Gebaudes und daraus resultierenden Energiekosten ausgegangen.

Zu der Ausstattung und der Qualitat des Ausbaus kann wegen der nicht erfolgten Innenbesichtigung
keine Aussage gemacht werden. Vereinzelte ModernisierungsmafRnahmen und Ubliche Ausstattung
werden unterstellt.

Fenster: Kunststoff mit Isolierverglasung

Wegen fehlender Innenbesichtigung keine Aussage mdglich - ibliche Instandhaltung wird unterstellit.
Zusammenfassend war ein weitestgehend uneinheitlicher Zustand (teils bauzeittypisch, teils verfal-
len) des Mehrfamilienhauses erkennbar.

Der Garten/Freiflache ist insgesamt verwildert, Neuanlage erforderlich, keine Aufenthaltsqualitat

Bemerkungen Berlicksichtigte Zu-/Abschlage bei den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen (boG):
- Altmerkmale und Schaden -5.000 €
- Risiko fehlende Innenbesichtigung -5.000 €
Lasten und Beschrankungen aus der Abt. Il des Grundbuchs sind im Gutachten dargestellt, bei der
Bewertung aber nicht berlcksichtigt. Werthéhe und Verwendung obliegen dem Gericht.

Ermittelter VERKEHRSWERT 40.000 €
(ohne Beriicksichtigung der Belastungen in Abt. Il des Grundbuchs)

Hinweis Die Einsichtnahme in das komplette Gutachten wird angeraten!

DIPL.-ING. DIPL. WIRT-ING. VEIT TETTENBORN - GudrunstraBe 1a, 45770 Marl

VON DER IHK NORD-WESTFALEN OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVER-
STANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
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