Amtsgericht Gelsenkirchen Geschafts-Nr. 005 K 097/23

EXPOSE
Nr. PAR-0225-WE6

ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
vom 10.02.2025

SONDEREIGENTUM

Wohnung Nr. 6 im 2. Obergeschoss
verbunden mit dem Sondernutzungsrecht

an dem Kellerraum Nr. 6

Friesenstralte 5
45891 Gelsenkirchen

Lage
Grundstiicksgrofe
Bebauung
Baujahr
Wohnflache
Aufteilung
Nutzung

Allgemein

Energetische Situation

Ausstattung

Instandhaltungszustand

AuBenanlagen

Stadltteil Erle, einfache bis mittlere Wohnlage

417 m?

IV-geschossiges zweiseitig angebautes Mehrfamilienhaus mit ausgebautem Dachgeschoss
Ursprungsbaujahr 1913, Bewertungsbaujahr 1959

ca. 83 m> Wohnung Nr. 6, ca. 605 m? Gesamtwohnflache

zweckmaBiger Grundrisszuschnitt - 3 Zimmer, Kiche, Bad, Diele, Abst.

durch Mieter

Eine WEG-Verwaltung konnte nicht recherchiert werden. Es kann davon ausgegangen werden, dass
keine aktive WEG-Verwaltung vorhanden ist.

Entsprechend der Gebaudeausstattung wird von einem einfachen Warmeschutz des Gebaudes und da-
raus resultierenden Energiekosten ausgegangen.

stammt Uberwiegend aus der Zeit der letzten Sanierung in den 1980er Jahren und erfillt in weiten
Teilen nicht mehr die Anforderungen an zeitgemaflen Wohnraum

Heizung Gas / Warmwasserbereitung dezentral Giber Durchlauferhitzer

Fenster Holzfenster mit Isolierverglasung, Baujahr 1982 / Oberbdden Laminat, Fliesen

Bad: Wanne, Stand-WC mit Aufputzspulkasten, Waschtisch mit Kalt- und Warmwasser

Insgesamt handelt es sich um eine in die Jahre gekommene Wohnung in einem einfachen und teil-
weise abgewohnten Zustand in einem instandsetzungsbedurftigen Mehrfamilienhaus. Zusammen-
fassend ist ein einfacher in vielen Teilen schadhafter Zustand (insbesondere Keller und Treppen-
haus/Fassade) erkennbar gewesen.

Vorgarten nicht vorhanden, Garten mit zentraler Rasenflache und Pflanzbeeten am Randbereich

Bemerkungen Bertiicksichtigte Zu-/Abschlage bei den besonderen objekispezifischen Grundstiicksmerkmalen (boG):
- Altmerkmale und Schaden - 15.000 €
- bauordnungsrechtliche Mangel - 2.200€
Ermittelter VERKEHRSWERT 43.000 €
Hinweis Die Einsichtnahme in das komplette Gutachten wird angeraten!

DIPL.-ING. DIPL. WIRT-ING. VEIT TETTENBORN - GudrunstraBe 1a, 45770 Marl

VON DER IHK NORD-WESTFALEN OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVER-
STANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
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