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5.1. Protokoll der Ortsbesichtigung 
 
 
 
Protokol l  

  
der Ortsbegehung Objekt  C o b u r g e r s t r a ß e  5 1 ,  45899 Gelsenkirchen  

  
 
am 03.02.2025  
 
Teilnehmer der Sachverständige  
 Die Berechtigten des Wohnungsrechts sind augenscheinlich nicht über den 

Ortstermin informiert worden. Auf Klingelanforderung wird nicht geöffnet 
 
zu bewerten sind   ein Reihenmittelhaus und 1 Garage sowie Miteigentumsanteile an Wegeflächen 
 
 
 
 
 
 
ÄUSSERE BESCHREIBUNG 
 
 
Das zu bewertende Reihenmittelhaus ist 2-geschossig mit augenscheinlich ausgebautem Dachgeschoss. Au-
genscheinlich ist auch das Kellergeschoss zumindest teilweise ausgebaut. Das Erdgeschoss hat eine Spalt-
klinkerfassade und das Obergeschoss ist mit Zementfaserschindeln verkleidet. Die Hauseingangstür ist neu-
eren Datums, eine Aluminiumrahmentür mit Blindelement/Lichtausschnitt. Die Fenster sind Kunststofffenster 
mit Isolierverglasung und Kunststoffrollläden. Regenrinnen und Fallrohre aus Zinkblech. 
Soweit erkennbar macht das Reihenmittelhaus einen überwiegend ursprünglichen bauzeittypischen jedoch 
gepflegten Eindruck. Von außen sind keine nennenswerten Schäden erkennbar.  
 
Vorgarten Steingarten mit geringer Anzahl an Büschen. 
Der im Miteigentum stehende gemeinschaftliche Weg ist mit Gehwegplatten befestigt. Es grenzen auch die 
Gärten der benachbarten Reihenhauszeile an den Weg. Dann ein Vordach vermutlich aus Beton mit einer 
bituminösen Abklebung, hier wurden die Faserzementschindeln augenscheinlich zwischenzeitlich mal ausge-
tauscht. Im weiteren Verlauf ist der Weg mit Gartenmöbeln und Anpflanzungen aufgelockert worden. 
 
Die Umgebung besteht aus weiteren Reihenhauszeilen bzw. kleineren Mehrfamilienhäusern aus den 1950er 
bis 1980er Jahren, im geringen Umfang auch noch Gründerzeitgebäude. 
Die Coburgerstraße ist eine schwach frequentierte Straße mit Asphaltoberfläche, beidseitigen Gehwegen, al-
tem Baumbestand. Die Straße befindet sich in einem instandsetzungsbedürftigen Zustand. Die Baumwurzeln 
verursachen Verformungen auf der Fahrbahn. Parken ist am Straßenrand möglich. 
Der gartenseitige Weg mit einer Oberfläche aus Gehwegplatten, leicht uneben liegend, jedoch nicht störend. 
 
Absperrung zu dem Weg über einen Gitterstabzaun mit Kunststoff-Einwebungen.  
Soweit erkennbar ist der Garten gärtnerisch gestaltet, ebenfalls teilweise als Steingarten, Büschen und Wegen 
aus Betonpflaster. Die Besichtigungsmöglichkeit von dem Weg aus ist sehr stark eingegrenzt. Erkennbar ist 
eine Flachdachgaube und das Satteldach mit Betondachsteinen. Das Dachgeschoss ist augenscheinlich aus-
gebaut. Ein offensichtlich nachträglich eingebauter Edelstahlkamin. Erdgeschossfassade aus dem gleichen 
Spaltklinker, Obergeschoss mit Faserzementplatten, auch im Bereich der Dachgaube Faserzementplatten. Im 
Erdgeschoss eine original größere Fensteröffnung zur Terrasse. Fenster mit Kunststoffrollläden. Augenschein-
lich ist die Heizung auch erneuert worden, zumindest ist ein neueres Abgasrohr vorhanden.  
 
Zu dem Objekt gehört noch eine Garage auf dem Garagenhof. Hierbei handelt es sich um eine Fertiggarage 
mit einer Waschbetonoberfläche, Betondach und vermutlich bituminöser Abdeckung. Der Garagenhof besteht 
aus einem Betonsteinpflaster. Teils sind noch weitere Stellplätze auf dem Hof markiert. 
 
 
 
 
 
Gelsenkirchen den 03.02.2025 
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5.2. Stadtplan 
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5.3. Luftbild 
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5.4. Katasterplan 
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5.5. Bauzeichnungen 
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5.6. Wohnflächenberechnung  
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