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5.1. Protokoll der Ortsbesichtigung

Protokoll

der Ortsbegehung Objekt CoburgerstraBe 51, 45899 Gelsenkirchen

am 03.02.2025

Teilnehmer der Sachverstandige
Die Berechtigten des Wohnungsrechts sind augenscheinlich nicht Gber den
Ortstermin informiert worden. Auf Klingelanforderung wird nicht gedffnet

zu bewerten sind ein Reihenmittelhaus und 1 Garage sowie Miteigentumsanteile an Wegeflachen

AUSSERE BESCHREIBUNG

Das zu bewertende Reihenmittelhaus ist 2-geschossig mit augenscheinlich ausgebautem Dachgeschoss. Au-
genscheinlich ist auch das Kellergeschoss zumindest teilweise ausgebaut. Das Erdgeschoss hat eine Spalt-
klinkerfassade und das Obergeschoss ist mit Zementfaserschindeln verkleidet. Die Hauseingangstir ist neu-
eren Datums, eine Aluminiumrahmentir mit Blindelement/Lichtausschnitt. Die Fenster sind Kunststofffenster
mit Isolierverglasung und Kunststoffrollladen. Regenrinnen und Fallrohre aus Zinkblech.

Soweit erkennbar macht das Reihenmittelhaus einen Uberwiegend urspriinglichen bauzeittypischen jedoch
gepflegten Eindruck. Von auf3en sind keine nennenswerten Schaden erkennbar.

Vorgarten Steingarten mit geringer Anzahl an Bischen.

Der im Miteigentum stehende gemeinschaftliche Weg ist mit Gehwegplatten befestigt. Es grenzen auch die
Garten der benachbarten Reihenhauszeile an den Weg. Dann ein Vordach vermutlich aus Beton mit einer
bitumindsen Abklebung, hier wurden die Faserzementschindeln augenscheinlich zwischenzeitlich mal ausge-
tauscht. Im weiteren Verlauf ist der Weg mit Gartenmdébeln und Anpflanzungen aufgelockert worden.

Die Umgebung besteht aus weiteren Reihenhauszeilen bzw. kleineren Mehrfamilienhdusern aus den 1950er
bis 1980er Jahren, im geringen Umfang auch noch Griinderzeitgebaude.

Die Coburgerstral3e ist eine schwach frequentierte Stral’e mit Asphaltoberflache, beidseitigen Gehwegen, al-
tem Baumbestand. Die Stralie befindet sich in einem instandsetzungsbedirftigen Zustand. Die Baumwurzeln
verursachen Verformungen auf der Fahrbahn. Parken ist am Stralenrand mdglich.

Der gartenseitige Weg mit einer Oberflache aus Gehwegplatten, leicht uneben liegend, jedoch nicht stérend.

Absperrung zu dem Weg Uber einen Gitterstabzaun mit Kunststoff-Einwebungen.

Soweit erkennbar ist der Garten gartnerisch gestaltet, ebenfalls teilweise als Steingarten, Buischen und Wegen
aus Betonpflaster. Die Besichtigungsmaoglichkeit von dem Weg aus ist sehr stark eingegrenzt. Erkennbar ist
eine Flachdachgaube und das Satteldach mit Betondachsteinen. Das Dachgeschoss ist augenscheinlich aus-
gebaut. Ein offensichtlich nachtraglich eingebauter Edelstahlkamin. Erdgeschossfassade aus dem gleichen
Spaltklinker, Obergeschoss mit Faserzementplatten, auch im Bereich der Dachgaube Faserzementplatten. Im
Erdgeschoss eine original gréRere Fensterdffnung zur Terrasse. Fenster mit Kunststoffrollldden. Augenschein-
lich ist die Heizung auch erneuert worden, zumindest ist ein neueres Abgasrohr vorhanden.

Zu dem Objekt gehort noch eine Garage auf dem Garagenhof. Hierbei handelt es sich um eine Fertiggarage
mit einer Waschbetonoberflache, Betondach und vermutlich bitumindser Abdeckung. Der Garagenhof besteht
aus einem Betonsteinpflaster. Teils sind noch weitere Stellplatze auf dem Hof markiert.

Gelsenkirchen den 03.02.2025
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5.2. Stadtplan

TIM-online

-
Dieser Ausdruck wurde mit TIM-online (www.tim-online.nrw.de) am 15.05.2025 um 10:31
Uhr erstellt.
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5.3. Luftbild

TIM-online

Bezirksregierung Koin

Dieser Ausdruck wurde mit TIM-online (www.tim-online.nrw.de) am 25.11.2024 um 11:30

Uhr erstellt. * GEObasis.nrw
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lingungen der dargestellten Geodatendienste.
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5.4. Katasterplan

Stadt Gelsenkirchen
Katasteramt
Goldbergstralle 12

45894 Gelsenkirchen

Flurstiick: 390

Flur: 14

Gemarkung: Horst

Coburger Straie 51, Gelsenkirchen
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Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurkarte NRW 1:1000

Erstelit: 27.11.2024
Zeichen: 24-El-1320
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5.5. Bauzeichnungen
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5.6. Wohnflachenberechnung

BERECHNULEG DER WOHNFLACHE {QI) BAUVCRHABEN :
Heubau Einfamilienwohnhaus

Coburger StraBie 51
4550 Gelsenkirehen-Horst
Flur 14, Flurstiick 3%¢

BAUHERR :
90089000664
FRDGESCHOR .
-3/
Kiiche : 2,635-x 35l = 9,25 = 8,97~
P Wohn- und EB- ,
raum i 4,385 x 6,51/
+ 2,00’_,:{ 4,26 ¢ = 37,07 = 35,06
WC : 1,385 x 1,76¢ = =y 4 = 2 -
Windfang / 7 -
Garderobe : 2,26 x 1,76¢v = 5,98 = D486
Apstellschrank : 0,507 x 1,385 = 0,69 - 0,67~
Flur : 1,135 x 1,50« . i
¥ L1835, x BFhle = 5,69 = G.820  BFL.B5
OBERGESCHOE
Sehlafzimmer : 5,76 % 4,3857 = 16,49 = 16,00
Kinderzimmer 1 2,835-x 4,385 = 11,52 = Jl.Zo
Kinderzimmer t 5,385 -.x 2,51 = 13,52 =  Ala. 1l
Bad : 1,51, x 4,0l
- 0,%0~ %X 0,50 . = 5.9l = 5,75
sbste1sLIRTE . 226~ x 1.96- =  3.98 = A6
Flur s 1,135-x 5,51 _
@ + 1,26 . x 1,685+ = 6,03 = 5,85 = 55,75
= llgiio
= 114,00/
IR

Gelsenkirehen-Horst, den 26.5.19%77

Der Architekt :’{ i
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Fum Bauschqinzﬁ'-i-' et “"fg??
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Bavordrungsamt SO KX
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