Amtsgericht Gelsenkirchen, Geschafts-Nr. 005 K 081/22

EXPOSE
Nr. KIL-0923-DHH

ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
vom 11.09.2023

DOPPELHAUSHALFTE

als Zweifamilienhaus genutzt

mit Garage
Auf dem Schollbruch 29
45899 Gelsenkirchen

Lage / GrundstiicksgroRe Stadtteil Horst, mittlere Wohnlage / 384 m?

Bebauung
Baujahr
Wohnflache
Besonderheiten
Aufteilung

Nutzung

Allgemein

Energetische Situation

Ausstattung

Instandhaltungszustand

AulRenanlagen

Doppelhaushélfte als Zweifamilienhaus genutzt, lI-geschossig mit ausgebautem Dachgeschoss

1980

ca. 203 m?, Wohnung Erdgeschoss/Oberschoss ca. 151 m2, Wohnung Dachgeschoss ca. 52 m?

Die Wohnung im Dachgeschoss konnte nicht besichtigt werden.

Es handelt sich um eine bauzeittypische Doppelhaushélfte mit leichten Grundrissdefiziten.

Wohnung EG/OG Erdgeschoss: Diele, Kiuche, Wohn-Essbereich, Terrasse, kein WC
Obergeschoss: 3 Raume, 2 Bader, Loggia

Wohnung DG - It. Plan Diele, Bad, Abst., Schlafen, Kiiche, Wohnen/Essen, Loggia

Die Wohnung EG/OG mit dem Kellergeschoss ist offiziell (familienintern) vermietet, wird jedoch augen-

scheinlich durch den Eigentimer genutzt, die Wohnung im Dachgeschoss ist vermietet

ungenehmigte Umbaumafnahmen im Erdgeschoss (Entfernung Innenwéande WC/Kiiche)

Entsprechend der Gebaudeausstattung wird von einem bauzeittypischen Warmeschutz des Geb&audes

und daraus resultierenden Energiekosten ausgegangen.

einfacher bis mittlerer Standard / Heizung Gas, Warmwasserbereitung zentral Giber die Heizung, Heiz-

kessel und Warmwasserspeicher augenscheinlich defekt

Fenster Kunststoff mit Isolierverglasung und Rollladen / Oberbéden Fliesen, Naturstein, Laminat

Bad 1 mit Eckwanne, Dusche, wandhdngendem WC mit Unterputzspilkasten, Waschtisch

Bad 2 mit Dusche, wandhangendem WC mit Unterputzspilkasten, Waschtisch

Wohnung Dachgeschoss wegen der fehlenden Innenbesichtigung keine Aussage. GemaR der zur Ver-

fugung gestellten Fotos weitestgehend bauzeittypisch.

Zusammenfassend war ein weitestgehend altersgerechter Zustand mit vereinzelten Modernisierungs-

mafRnahmen, aber auch mit Investitionsbedarf erkennbar.

Der Vorgarten ist gartnerisch gestaltet, Garagenzufahrt und Zuwegung sind mit Betonpflaster befestigt.

Der Garten mit einer zentralen Rasenflache und Pflanzbeeten am Randbereich und Stabgitterzdunen.

Bemerkungen Berlicksichtigte Zu-/Abschlage bei den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen (boG):
- Altmerkmale und Schéaden - 16.000 €
- nur teilweise ermdglichte Innenbesichtigung - 14.460 €
- weitere Markanpassung - 24.100 €
- teilweise zu Hobbyzwecken ausgebautes Kellergeschoss + 4.500 €
- ungenehmigte Umbauten - 2.000€
Lasten und Beschrankungen aus der Abt. Il des Grundbuchs sind im Gutachten dargestellt, bei der
Bewertung aber nicht bericksichtigt. Werthéhe und Verwendung obliegen dem Gericht
Ermittelter VERKEHRSWERT 430.000 €
(ohne Beriicksichtigung der Belastungen in Abt. Il des Grundbuchs)
Hinweis Die Einsichtnahme in das komplette Gutachten wird angeraten!

DIPL.-ING. DIPL. WIRT-ING. VEIT TETTENBORN - Gudrunstrale 1a, 45770 Marl

VON DER IHK NORD-WESTFALEN OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVER-
STANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN




