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5.7. Energieausweis

WEE 129

ENERGIEAUSWEIS s wonngeviuce

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18.11.2013

Registriernummer ?  NW-2019.002642264

Giltig bes 10042029 (oder. Registnermnummer wurde beantragt am. ")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse BergstralBe 29, 45897 Gelsenkirchen
Gebaudeteil Gesamt
Baujahr Gebaude * 1978 Gebiaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger ¢ | 2007 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 14

IWM(A“) 1016,36 m* ] X nach § 19 EnEV aus der Wohnftache ermittelt
Wesentliche Energietrager for |Erdgas
Helzung und Warmwasser ?
Emeuerbare Energien Art: Keine I Verwendung: Keine
Art der LUftung/KGhlung x Fensterliftung 2 Loftungsanlage mit Warmerickgewinnung = Anlage zur

= SchachtlGftung = LOftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung = Neubau = Modernisierung x Sonstiges

i des Energieausweises = Vermietung/Verkauf {Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

q Hinweise zu den Angaben uber die e-nergetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebadudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet, Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

i

= Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt, Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

x Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis) Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit

—

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch x Eigentomer Aussteller
= Dem Energleausweis sind zusatziiche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energleausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteill. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Oberschidgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteiar  XXCOOOOOCOOOOKXXX e
7
JOOKXKXKK XXX XKAKX KK

11.04 2019 SEAE &
- Ausstellungsdatum . des Ausstellers

' Datum der angowendeten EnEV. gegebanenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bei nicht rechizedtiger Zuteilung der
Registnernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) 1st das Datum der Anlragstellung einzuliagen, die Registiernummar ist nach deren

Eingang nachiraghch einzusetzen 3 Mehrtachangaben moghch 4 bei Warmenetzen Baujaty der Ubergabeastation
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E N E RG I EAU SWE ' S fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energleeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18.11.2013
2 o~ Registriernummer *  NW.2015-002642264
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes .. .. . omunme wirds beaniragt am )
===
Energiebedarf
CO,-Emissionen ? kg/(m*a)

AEEEE | c | o | £ | F O

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemé8 EnEV *
tst-Wart KWnhiim* a) Anforderungswert KWh/(m* a) = Verahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 470110
Energetische Quaktal der Gebaudehulle Hy S - Vertalven nach DIN V13509
Ist-Wert Wim*K)  Anforderungswert Wiim* K) = Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommaericher Warmeschytz (bei Noubau) = eingehatien = Vereinfachungen nach § 8 Absatz 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebdudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung erneuverbarer Energien zur Deckung des
Wiirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Ermeuerbare-

Energlen-Wirmegesetzes (EEWArmeG)

Art Deckungsanteil: %

%
%

Ersatzmafnahmen ¢

Die Anforderungen des EEWArmeG werden durch die

ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEW#ErmeG erflllt

= Dee nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharflen Anforderungswerte der EnEV sind
aingehalien

= Dwein Verbindung mit § B EEWameG um W
verscharfien Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalien

Verscharfier Anforderungswent

Primarenergiebedart

Varscharfer Anforderungswent

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehutie H,

Kwi'(m* a)

Wim K)

r Vergleichswerte Endenergie
dlRpe | c| o | | F NGENR

0 25 S0 76 100 126 150 175 200 225 >250

V4

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Enecg P dnung Wasst fur gie Berechnung des Energiebedarfs
unterschiediche Verfahren zu, die wn Emzelfall 2u unterscheediichen Ergeb-
mssen fulwen konnen Insbesondere wegen standardiswrer Randbedagungen
adauben dw angegobonen Werte keine Ruckschlusso aul den tatsachiichen
Enegevertrauch Dwe n Bedarfswarte der Skala sind spezifische
Werto nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), d@ im
Algemenen grofier st als die Wohnfiache des Gebaudes

¥ sighe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieauswerses

? sishe Fuinole 2 auf Sede 1 des Energioausweises 3 frovwillige Angabo

4 nur bel Neubau sowse bel Modernisierung im Fall des § 10 Absatz 1 Satz 3 EnEV
‘nwbaNmbmeauduNwm\gm§7AbsautNumu2€EWmG

Bergstral3e 29 | 45897 Gelsenkirchen

9 mur bel Noubau
7 EFH. Emfamiienhaus, MFH Metwfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS «: wonngevauce

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18.11.2013
O

Registriernummer ?  NW-2019.002642264

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes .. .. ...oummer wrde besnragt am )

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes .\ °.
154,07 kWh/(m™a) ",

AEENye | c | o | E |

0 25 50 75 100 125 150

169,47 kWhi(m™a) /™.

Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes “

F |
175 200 225  >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 154,07
Pflic fur Im m*-a
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeilraum Primaz- Anted
Energeeverbrauch Anteil Hezung Kiima
Energletrager energie- Warmwasser
von bis fakior Ikwhl fkwn) fiewhi o
01012016 3112 2016 Erdgas 110 11477900 000 11477800 116
01012017 3122007 Erdoas 110 11622900 000 116228 00 119
01 012018 31122018 Erdgas 1.10 108968 00 0,00 108888 00 126
01012016 31122018  |Warmwasserzuschiag 110 60081 84 6098184 000

Vergleichswerte Endenergie
AEEEE | c | o | E| F |cHlER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Dw modelihatt ermatefien Verglewhswerte beziehen sich

aul Gebaude, in denen die Wamme fur Helzung und
Wammwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestedit

-
¢ wird
f ‘f Soll ein Energieverbrauch emes mil Fern- oder Nahwisrme
. beheizten Gebaudes vergbchen den, st zu beachten,
dass hst normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
fg Energievorbrauch als bel vergleschbaren Gebauden mat
s

> Kesselhezung 2u erwasten ist

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfshren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist dutch tie Energwemsparverordnung vorgegeben Die Werte der Skala sind
spezifische Werle pro Quadratmeter Gabaudenutzflache (A,) nach der Energieensparverordnung, die im Aligemeinan groBer st als die
Wohnflache des Gebaudes Der taisachiche Energieverteauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinfiusses und sich andernden Nutzerverhallens vom angegebenen Ensrgievertrauch ab

2 sighe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energseausweises

' siehe FuBinote 1 aul Seite 1 des Energieausweises
4 £FH Emfamiienhaus, MFH Mehdamilenhaus

7 gegebenenfalls such Leorstandszuschiage Warmwasser- oder Kiuhipauschale in kWh
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E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer ? N -2015-002642264

(oder. Registnemummer wurde beantragt am ")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich

O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

emplohien (tremwillige Angaben)
n ails geschatzte geschatzte
Nr Bau- oder Mo&nahmonbeschfebung in Zusammenhang Emzei- Amorisa- Kosten pro
i Anlagenteile einzelnen Schritten mit groferer mag- tionszod eingosparte
Modemisierung nahme Kilowatt-
slunde
Endenergie
1 Dath Dammstarken von mindestens 14 cm oder mehr - m
2 Auflenwande Dammsiarken von mindestens 14 cm oger mehr m
3 Kellerdecks Dammszarken von mingestens 12 cm odar mehr
4 Fenster Maxmaler Uw - Wert bes 1 3 [Winv'K]
JL 5 Solarthermie Solare Unterstutzung fur Warmwasser und ®
O ()
=] (m}
o =]
O m}
=] (=]

0

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhattlich bei/unter:

KEXXXKXX XXX KKKKXAKX

[Erga’inzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben fretwilig)

! siehe Fulinote 1 aul Seite 1 des Energieauswerses

Bergstral3e 29 | 45897 Gelsenkirchen

7 siehe Fulinote 2 aul Seite 1 des Energicausweises
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ENERGIEAUSWEIS t: womngessuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18.11.2013

Erlauterungen

®

% :

Bei Wohngebsuden, die zu einem nicht unerheblichen Antell zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
bé#ude zu behandeln ist (siehe im Einzeinen § 22 EnEV) Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebsudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energlen - Seite 1

Hier wird darGber informiert, woflr und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW#rmeG) dazu weitere Angaben

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedar! dargestell Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadsten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte innentemperatur und innere Wéme-
gewinne usw, ) berechnel So lasst sich die energetische Qua-
litst des Gebsudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschilsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (2. B.
Heizél, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.) Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebidudes
freiwillig angegeben werden
Energetische Qualitat der Gebaudehllie - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H; ). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warme(bertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken Fenster elc ) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aullerdem stellt die EnEV Anforderungen an

den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) 9

eines Gebdudes

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenerglebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jéhrlich bendtigte Energiemenge fur Hezung, Loftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebsudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebasude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Loftung sicher-
gestelt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Nach dem EEW&meG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kakebedarfs nutzen. in dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmafinahmen® wird ausgefiilt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volistandig durch Mafinahmen
zur Einsparung von Energie erfUllt werden Die Angaben
dienen gegeniber der zustindigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterflllung durch die Ersatzmaflnahme und
der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabel werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebsudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurtedung des Gebaudes Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich, insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebsude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuelien
Verhalten der Bewohner abhéngen

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schiag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen Im interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlcksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung, Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung” zu entnehmen
Primarenergieverbrauch -~ Seite 3

Der Prnmérenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebsude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
iebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger berlck-
sichtigen.

Pfiichtangaben fur Immobllienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pfiicht, in Immobiienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen, Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.
Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhaldb derer ungefséhr die Werte fir die einzeinen
Vergleichskategonen liegen

—
' sishe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieauswesses
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5.8. Teilungserklarung

1. Ausfertigung

,‘ Notar
XOKXXXKXXKHKAXKKX
Miulheim an der Ruhr

Die nachfolgende Ablichtung stelit eine vollstindige und einwandfreie Wiedergabe

der Urschrift dar,
Sie wird hiermit ausgefertipt und dem Amtsgericht - Grundbuchamt - Gelsenkirchen-
Buer erteilt.

{
= .

y

’l

/
3

?

/

b

im, den 07 Marz 2005
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Urkundenrolle Nz, 78 J2005

Verhandelt

2 Mulheim an der Ruhyr am 0l. Mirz 2005

Yor mir, dem unterzeichneten Notar

XXXXIIOOXKIKHKXEIKKXXX

Miilheim an der Ruhr _

erschien heute

e 1]
Frau XXX - geborene X.xxxxx.xxx A 25 } xxxx)’(x).(.x
geboren 04.10,1963, !
geschitftsansiissig XXXXXXXXXX 45529 Hattingen, ; j
handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als zur alleinigen Vertretung berechtipte
Geschaftsfihrerin der Firma XX0O000OOOOKXXXX mit Sitz in Hattingen,
eingetragen beim Amitsgericht Hattingen unter HRB 1469.

Aufgrund Einsichtnahme in das Handelsregister bestitigt der Notar, dass die Firma
XXHXHXHKKKHXHKKXKX und Frau XXXXXXXXXXXX  als zu deren alleinige Ge-

schaftsfubrerin im Handelsregister des Amtsgerichts Hattingen unter HRB 1469
eingetragen sind,

-nachstehend "Eigentumer" genannt-.

hes Scduz Gy Vot Ne ot TOC-A & -NAW Vertanghergeproiokol ¢

Bergstral3e 29 | 45897 Gelsenkirchen 5.8 | Teilungserklarung
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| Die Erschienene ist dem Notar personlich bekannt.
H

Der Notar fragte vor Beurkundung die Beteiligte, ob er in der Angelegenheir, die

Gegenstand der Beurkundung ist, auBerhalb seiner Amistatigkeit bereits tatig war oder
ist. Der Beteiligte erklirt, daf dies nicht der Fall ist.

Die Erschienene erklarte folgendes zur Beurkundung:

Erklirung zur Begriindung von Wohnungseigentum
Teilung
gemil § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes vom 15, Miirz 1951
(BGBL 18, 175) sowie Baubeschreibung

Teit 1

Begriindung von Wohnungseigentum
§1
Grundstiick
Die von der Erschienenen vertretene Firma XXXXXXXXXXXXXXXX ist Alleineigen-
timerin des im Grundbuch des Amtsgerichts Gelsenkirchen-Buer von Buer Blatt 7527
verzeichneten Grundstiicks
gelegen in Gelsenkirchen
Gemarkung Buer 2
Flur 97 XXXXXXXXK

Flurstiick & 7} Bejrv b4 83 Lot
Hof- und Gebinddflich gstralie 29

ol o XXRXXKXK "
Br ™ ‘68)'.\ b‘]wA ) I

Das Grundstiick 'ist bebaut mit einem Mehrfamilienhaus mit insgesamt 14 Wokn-
cinheiten und 4 Garagen,

Die im Gruadbuch von Buer Blatt 7527 in Abt, Il und I bei Teilung des Grundstiickes
eingetragenen Belastungen sollen als Gesamtbelastungen der nachstehend unter 1-18
aufgefiihrten Miteigentumsanteile bestehen bleiben. T
R
—
§2

Teilung / |

Der Eigenttimer teilt das Eigentum an dem vorgenannten Grundstick gemaB § 8 des
Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) in der Weise in Miteigentumsanteile auf, diB.i

i .8 | Teilungserklarun
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jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer in sich abgeschlossenen Woh-
nung (Wohnungseigentum) und nicht z1 Wohnzwecken dienenden Raumen (Teileigen-

tum) verbunden ist. Der Eigentimer verweist auf die von der Stadt Geisenkirchen, Bau-
ordnungsamt, unter dem Aktenzeichen: 0230970403 mit Unterschrift und Stempel ver-
sehene Abgeschiossenheitsbescheinigung vom 01.07,2004, aus der die Aufteilung des
Gebaudes sowie die Lage und GroBe der im Sondereigentum und der im gemeinschafili-
chen Eigeatum stehenden Gebiudeteile ersichtlich ist. Die Abgeschlossenheitsbeschei-

fxigung nebst Avfieilungsplan wurde der Erschienenen zur Durchsicht vorgelegt und von
ihr genehmigt. Auf Beifugen verzichtet sie.

Im einzelnen werden gebildet:

i L
Miteigentumsaateil von 78,375/1.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der

im Erdgeschoss links gelegenen Wohnung nebst zwei Kellerriumen, im Auftei-
lungsplan mit Nr, 1 bezeichnet; w T

5 £y

Miteigentumsanteil von 79,073/1.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der

im Erdgeschoss Mitte links gelegenen Wohnung nebst Kellerraum, im Aufteilungs-
plan mit Nr. 2 bezeichnet;

3

Miteigentumsanteit von 66,913/1.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der

- ‘f 3
im Erdgeschoss Mitte gelegenen Wobnung nebst zwei Kellerriiumen, im Auftei- d)(')
lungsplan mit Nr. 3 bezeichnet: i S A,

4

Miteigentumsanteil von 67,073/1.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der _.{? D
N

im Erdgeschoss Mitte rechts gelegenen Wohnung nebst Kellerraum, im Auftei-
tungsplan mit Nr. 4 bezeichnet; e

e

5

Miteigentumsanteil von 64,259/1.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der

im Erdgeschoss rechts gelegenen Wohnung nebst Kellerraum, im Aufteilungsplan g ""7
mit Nr., 5 bezeichnet;

| —

6

Miteigentumsanteil von 78,375/1.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der 77}

im 1. Obergeschoss links gelegenen Wohnung nebst vier Kellerriumen, im Auftei- S
luugsplan mit Nr. 6 bezeichnet; o ’

L

A L i
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¢

7

Miteigentumsanteil von 73,450/1.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der QQ

im 1. Obergeschoss Mitte links gelegenen Wohnung nebst zwei Kellerriumen, im
Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichuet;

— Y

8

Miteigentumsanteil von 60,312/1,000, verbunden mit dem Sondereigentum an der 7
im 1. Obergeschoss Mitte gelegenen Wohnung nebst zwei Kellerrkumen, im Auftei- ‘\‘

lungsplan mit Nr. 8 bezeichnet; i PRI *
9. -
Miteigentumsanteil von 67,073/1.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der \J g
im 1. Obergeschoss Mitte rechts gelegenen Wohnung nebst zwei Kellerrdumen, im /
Aufteilungsplan mit Nr. 9 bezeichnet; ~

10,

Miteigentumsanteil von 64,259/1.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der

im 1. Obergeschoss rechts gelegenen Wohnung nebst zwei Kellerriumen, im Auf-
teilungsplan mit Nr. 10 bezeichnet;

S
-

SN

11.

Miteigentumsanteil von 66,498/1.000, verbunden wit dem Sondereigentum an den )
im Dachgeschoss links nicht zu Wohnzwecken dienenden Riumlichkeiten mebst .
Kellerraum, im Aufteilungsplan mit Nr, 11 bezeichnet;

12.
Miteigentumsanteil von 56,845/1.000, verbunden mit dem Sondereigeatum an der

L
im Dachgeschoss Mitte links gelegenen Wohnung nebst Kellerraum, im-Aultei- \\~"
lungsplan mit Nr. 12 bezeichnet; .

WYY

13.

Miteigentumsanteil von 50,402/1.000, verbunden mit dem Sondereigentum an dea |}
im Dachgeschoss Mitte rechts nicht zu Wohnzwecken dienenden Riumlichkeiten . 2

Wuﬂdkmgxplm mit Nr. 13 bezeichnet;

~

14,

Miteigentumsanteil von 104,093/1.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Dachgeschoss rechts gelegenen Wohnung nebst zwei Kellerriumen, im Auftei-

lungsplan mit Nv, 14 bezeichnet; e
15, :
Miteigentumsanteil von 6/1.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der Gara- o
ge, im Aufteilungsplan mit Nr, 15 bezeichnet; -
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16.

Miteigentumsanteil von 6/1.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der Gara- Q Q
ge, im Aufteilungsplan mit Nr. 16 bezeichnet;

17.

Mit_eigcnmmunteil von 6/1.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der Gara- 2
ge, im Aufteifungsplan mit Nr. 17 bezeichnet; 3_’4 533

18,

Miteigentumsanteil von 6/1.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der Gara- O ) #
86, im Aufteilungsplan mit Nr. 18 bezeichnet. :

Die Wohnungen und die nicht zo Wohnzwecken dienenden Riumlichkeiten sind in sich

abgeschlossen im Sinne des § 3 Abs. 2 WEG und im Aufteilungsplan mit
entsprechenden Nummern bezeichnet.

Teil 1 / o

Sondereigentum - Gemeinschaftliches Eigentum

Alle Réume und Gebaudeteile, die nicht nach Teil I} dieser Urkunde und den folgenden
Bestimmungen zum Sondereigentum erkiirt sind, sowie der gesamte Grund und Boden
sind gemeinschafiliches Eigentum, ebenso alle tragenden Mauem, welche Sondereigen-
tum vom gemeinschafilichen Eigentum sbgrenzen. Gemeinschafiliches Eigentum ist
such die Instandhattungsricklage. Eine Anszahiung bei VeriuBerung einer Eigentums-

einheit kann nicht verlangt werden, In Erginzung des § 5 WEG wird f&stgelos‘. deBl
Sondereigentum sind:

a) '
der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondercigentum stehenden Raume
b)

die nichttragenden Zwischenwénde,

c)

der Wandputz und die Wandverkleidung simtlicher zum Sondereigentum geho-renden
Raume, auch soweit die putztragenden Wande nicht zom Sondereigentum gehoren,

d)
die Innentiiren der im Sondereigentum stehenden Riume,
e)

samtliche Einrichtungen und Ausstattungsgegenstinde der im Sondereigentum ste-
henden Riume,

f

die Wasserleitungen vom AnschluB an die gemeinsame Steigleitung an,
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die Versorgungsleitung fur Gas und Strom von der Abzweigung ab Zihler fur das je-
weilige Sondereigentum an,

h)

die Entwisserungsleitungen bis zur AnschluBstelle an die gemeinsame Falleitung,

1)

die Kommunikations- und Fernsehleitungen von der jeweiligen Abzweigdose an,

N

bei Balkonen der durch die Balkonenumfassung gebildete Raum, die Innenseite der
auBeren Umfassungen und der Bodenbelag, jedoch ohne Unterbey.

Im Gbrigen gilt § 5 WEG.

Teil I
Anlagen zur Teilungserkiirung
Dieser Teilungserklarung werden folgende Anlagen als Bestandteile beigefugt:

die fur das Verhiltnis der Wohnungseigentamer untereinander mafBgebliche Gemein-
schaftsordnung (Anlage 1),

Teil IV
Grundbuchantriige

Der Eigentimer bewilligt und beantragt in das Grundbuch einzutragen:

1.
die Teilung des eingangs beschriebenen Grundbesitzes nach MaBgabe Abschnitt I, A
2

die Gemeinschaftsordoung gem. Anlage 1 mit Ausnahme Ziffer 13.] als Inhalt des
Sondereigentums.

Teil V
Yollmacht

1

Der Eigentiimer bevollmichtigt unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181
BGB die Notariatssekretirinnen
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jeweils XXXXXXXXX 45468 Miilheim an der Ruhr,

in der Weise, dafl jeder allein handeln kann, alle zu dieser Urkunde erforderlichen
Erklarungen fiir ihn abzugeben oder entgegenzunehmen, sofern sie zum grundbuchli-
chen Vallzug erfordelich sind und Bewiiligungen und Antrige gegeniber dem

Grundbuchamt zu andern und zu erginzen, soweit dies verfahrensrechtlich zur
Durchfohrung dieser Urkunde erforderlich sein sollte. Die Bevollmichtigten sind

insbesondere auch befugt, die Ubereinstimmung des dieser Niederschrift bei-gefiigten
vorlaufigen Aufteilungsplanes mit dem endgilltigen Aufteilungsplan festzustelien und

zu bestitigen und alle zum grundbuchlichen Vollzug dieser Teilungserklarung
erforderlichen Erklirungen abzugeben.

2

Der Eigentiimer ertei!t dem amtierenden Notar Vollmacht, ihn im Grundbuchverfahren
uneingeschréinkt zu vertreten, Bewilligungen und Antrige gegendber dem Grundbuch-

amt zu éndern und 21 erginzen, diberhaupt alles zu tun, was verfahrensrechtlich zur
Durchfithrung dieser Urkunde erfordertich sein solite.

Der Notar ist auch berechtigt, Antrige aus dieser Urkunde getrennt und uoeingeschrankt
2u stellen und sie in gleicher Weise zuriickzunehmen.

Teil VI
Als erster Verwalter ist

Frag XXXXXXXXXXXXXX _, 45529 Hattingen

bis zum 31.12.2008 bestelit,

Das Protokoli nebst Anlage 1 wurden dem Erschienenen vom Notar vorgelesen, der
Aufteilungsplan nebst Anlagen wurde erdriert, Protokoll nebst Anlage sowie Auftei-
lungsplan nebst Anlagen wurden genehmigt und sodann wurde das Protokell von dem
Erschienenen und dem Notar eigenhéndig wie folgt unterschrieben:
n (o W0 D . K,
& XXX KKK XKXXK KX :

¢ L 4

oodhuodons A/,
/ J/) 4
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Als Anlage 1 zur Teilungserklarung
vom 01. Mirz 2005, UR-Nr. 78/2005

Gemeinschaltsordnung fiir das Wohnungseigentum
Bergstrafie 29, 45897 Gelsenkirchen

Das Verhaltnis der Wohnungs- und Teileigentiimer untereinander bestimmt sich nach
den Vorschrifien des Wohnungseigentumsgesetzes, soweit im folgenden keine
abweichender Regelungen getroffen werden. Wohnungs- und Teileigentum werden

nachfolgend zusammenfassend "Wohnungseigentum”, Wohnungs- und Teileigentimer
"Wohnungseigentimer" genannt,

1. Benutzung des Eigentums.

Die Wohnungseigentiimer haben das Recht, die in ihrem Sondereigentum stehenden Ge-
biudeteile nach Belieben zu benutzen, soweit nicht das Gesetz, die Teilungserkldrung,
die Bestimmung dieser Gemeinschaftsordnung oder Rechte Dritter entgegenstehen,

In gleicher Weise sind sie berechtigt; die zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimm-
tea Anlagen und Einrichtungen sowie die gemeinschaftlichen, nicht zur ausschlieSlichen
Nutzung zugewiesenen Grundsticksflichen mitzubenutzen.

Die Wohnungseigentimer haben die ihnen zustehenden Rechte so auszvitben, daB
dadurch keinem der anderen Miteigentiimer oder Mitbenutzer ein Nachteil enwdchst, der
Gber das bei einem geordneten Zusammenleben vermeidbare MaB hinausgeht

Jeder Wohnungseigentimer darf die innere Aufteilung seiner Sonderugentumsrll.mi

nach Belieben veriindern. Soweit dadurch das gemeinschaftliche Eigentum berﬁhx;rvnrd,
bedarf er dazu der Zustimmung des oder der anderen Miteigentiimer.

2. Sondernutzungsiecht
Folgende Sondernutzungsrechte werden vereinbart:

So lange der teilende Eigentimer Bigentamer der Wohneinheit 1 des Aufteilungsplanes
ist, sind alle anderen Figentimer von der Nutzung der im anliegenden Sondemutzungs-
plan "rot" gekennzeichneten und mit “ST 1, ST 2, ST 3, ST 4 und ST 5 bezeichneten
oberirdischen Kfz-Stellplatzen ausgeschlossen,

Der teilende Eigentimer ist berechtigt, Erwerbern von von Einheiten das Sondemut-
zungsrecht an einzelnen Kfz-Stellplitzen zuzuweisen und dies zur Eintragung im
Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen.
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Aufschiebend bedingt durch den Eingang eines entsprechenden Eintragungsantrages
beim Grundbuchamt entsteht dadurch das Sondermutzungsrecht zugunsten des jeweili-

gen Wohnungseigentiimers unter AusschluB der Ubrigen Wobnungseigentimer,

Dem jeweiligen Sondemutzungsherechtigten cbliegt die Unterhaltungspflicht des vom
Sondernutzungsrecht betroffenen Kfz-Stellplatzes.

3. Bflichten der Wohnungseigentiimer

Jeder Wohnungseigentiimer hat sein Sondereigentum auf seine Kosten ordnungsgemaB
instandzuhalten und erforderlichenfalls instandzusetzen.

Die Unbethalmx\gspfhcht der Wohnungseigentimer erstreckt sich auf die AuBenseiten
der im Bereich des Sondereigentums vorhandenen Fenster sowie die Estd tind
Innenseiten der Balkone, Loggien und Terrassen, soweit solche vorhanden sind”"Aufien-

seiten der Fenster diirfen nur so gestrichen und Balkone, Loggien und Tesr@ssen nur so
gestaltet werden, daB sich ein einheitliches Bild ergibt.

Dic Wohnungseigentimer haben die zur Beseitigung von Schiden am gemein-
schaftlichen Eigentum erforderlichen Einwirkungen auf ihr Sondereigentum zu dulden.

Dem Wohnungseigentimer obliegt ohne Riicksicht auf deren Umfang die Instandhal-
tung und Instandsetzung anderer Teile des Gebaudes sowie von Anlagen und Einrich-
wngen, die im gemeinschafilichen Figentum stehen, wenn solche infolge unsachgema-
Ber Behandlung durch ihn, seine Angehorigen, Mieter, Angestellte, Besucher oder son-
stige Personen, fiir die er die Verantwortung zu tibernehmen hat, notwendig werden. Die
Behebung von Glasschiden an Fenstern und Turen, die sich im Bereich der dem
Sondereigentum unterliegenden Riume befinden, cobliegt ohne Riicksicht auf die
Ursache des Schadens dem Wohnungseigentimer Die Vomahme von Schonheits-
reparaturen in der Wohnung, d.h. das Tapezieren, Anstreichen der Decken und Winde,
der Innenanstrich der AuBenfenster, der WohnungsabschluBtiiren, Balkon- und Terras-
sentfiren, das Streichen der dbrigen Tiren und der Heizkérper steht im Ermessen des
Wohnungseigentiimers,

Unterlassene Unterhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten koanen jedoch schadens-
pflichtig machen, wenn dadurch eine Wertminderung des Gemeinschaftseigentums
eipgareten ist. Kein Wohnungseigentimer darf innerhalb der ihm gehorenden Gebéude-

teile Arbeiten ausflihren oder ausfibren lassen, die die zum gemeinschaftlichen
Gebrauch bestimmten Gebiudeteile schidigen, '

Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Mingel und Schiden am

Grundstiick oder Geb#ude, deren Beseitigung den Wohnungseigentiimern gemein-
schaftlich obliegt, dem Verwalter unverziglich anzuzeigen,
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Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet, jeden Wohnungseigentiimer zur ordnungs-
gemiBen Instandhaltung der in seinem Sondereigentum stehenden Riume anzuhalten,
Bestehende Mingel hat jeder Raumeigenttmer innerhalb einer thm vom Verwalter zu
setzenden angemessenen Frist zu beseitigen. Bildet der Zustand der im Sondereigentum
siehenden Raume fiir das gemeinschafifiche Eigentum, filr andere Sondereigentumsrech-
te oder fur die Bewohner des Hauses cine unmittelbare Gefahr, die eine unverzigliche
Abhilfe erfordert, so ist jeder Wohnungssigentimer berechtigt, die zur Beseitigung des
Gefahrenzustandes erforderlichen MaBnahmen durchfithren zu lassen. Der betroffene
Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die Durchfthrung derartiger MafBnahmen zu er-

moglichen und die entstandenen Kosten nach den Regeln tber die Geschiftsfihrung
ohne Aufirag zu erstatten.

Die Wohnungseigentimer haben im Verhltnis ihrer Miteigentumsanteile eine In-
standhaltungsricklage fir das gemcinschaftliche Eigentun zu bilden, Uber den Zeit-
punkt und die Art ihrer Verwendung beschliessen sic mit Stimmenmehrheit.

J?der Wohnungseigentiumer hat dafiir einzustehen, daB das aufgrund der Bestimmungen
dieser Gemeinschaftsordnung und des Wohnungseigentumsgesetzes von ibm verlangte
Verhalten auch von den Personen ausgeiibt wird, die seinem Hausstand engehodren odes
denen er die Benutzung des Eigentums Gberl4ft,

Die Vorschriften tiber die Instandhaltung und Instandsetzung voo Sondereigentum gel-
ten sinngemdf} fiir die Instandbaltung und Instandsetzung von Gemeinschafis-gigentum,
an dem dem jeweiligen Eigentdmer einer bestimmten Wohnung oder Garage oder eines
bestimmten Gebiiudes Sondernutzungsrechte eingerdumt worden sind

3. Ubertragung des Wohnungseigentums

Das Wohnungseigentum ist verauBerlich und vererblich,

Einer Zustimmung des Verwalters zur VerauBerung bedarf es nicht. Jedoch ist jeds

VerguBerung dem Verwalter durch Ubersendung einer Abschriff dés VerduBerungsver-
trages anzuzeigen.

4. Versicherungen

Fiir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als Ganzes wird zundchst
vom Verkiufer vor Verwalterbestellung eine verbundene Gebiudeversicherung zum
gleitenden Neuwert abgeschiossen, die der Verwalter mit Aufaahme seiner Tatigkeit

Ubemnimmt, durch die das Gebaudefeuer-, Leitungswasser- und Sturmschadenrisiko
abgesichert wird.

Die gesetzliche Haftpflicht der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer ist durch eine
vom Verwalter abzuschlieBende Haftpflichtversicherung in angemessener Hohe - soweit
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moglich zum gleitenden Neuwert und durch Zusatzvereinbarungen bis zur Hohe des
Wiederherstellungsaufwandes - abzusichermn. Diese Versicherung soll zugleich auch die
personliche gesetzliche Haftpflicht des Verwalters und der Wohnungseigentiimer bei der
Betatigung im Interesse und fiir die Zwecke der Gemeinschaft erfassen, und zwar auch
aus Anspriichen eines Wobnungseigentimers gegen den Verwalter, nicht jedoch die
gesetzliche Haftpflicht aus Sondereigentum. Der Verwalter ist berechtigt, weitere Versi-
cherungen abzuschlieBen, wenn und soweit er dies fiir erforderlich halt.

Der erste AbschluB der Versicherungen erfolgt durch den teilenden Eigentiimer,

Die Versicherung von Glasschiden im Bereich des Sondereigentums obliegt den etnzel-

nen Wohnungseigentimern, wean und solange eine gemeinschaftliche Versicherung
nicht besteht.

Die Auswahl der Versicherungsgeselischaften und der AbschiuB der Versicherungen
obliegt dem Verwalter, wenn nicht die Eigentimerversammlung mit einfacher Mehrheit
etwas anderes beschlieft. Die ersten Versicherungen werden von dem in dieser Urkunde
bestellten Verwalter fur die Dauer von filnf Jahren abgeschlossen.

5. Wiederaufban bei Zecstorung

Wird ein Gebiude ganz oder teilweise zerstért, so sind die Miteigentiimer untereinander
verpflichtet, dea vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wieder herzustelien,
wenn die Kosten der Wiederherstellung durch Versicherungen oder durch sonstige
Anspriche voll gedeckt sind. Decken die Versicherungen oder die sonstigen Anspriiche
den vollen Wiederherstellungsaufwand nicht, 5o ist jeder der genannten Miteigentimer

verpflichtet, den nicht gedeckten Teil in Hohe des seinem Miteigentumsanteil ent-
sprechenden Bruchteiis zu tragen.

Jeder der betroffenen Miteigentimer kana sich innerhalb eines Monats nech‘Bekanntga-
be der festgesteliten Entschiidigungsanspriiche und Versicherungs en und der
Kosten des Wiederaufbaus oder der Wiederherstellung von der Verpfli€htung zur Betei-
ligong an dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung du eriufierung seines
Wohnungseigentums befreien.

Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein uniiberwindliches Hindernis
entgegen, so ist jeder der betroffenen Miteigentimer berechtigt, dic Aufhebung der Ge-
meinschaft zu verlangen. Der Anspruch suf Aufhebung ist ausgeschiossen, wenn sich
ein anderer Miteigentumer oder ein Dritter bereit erldart, das Wohnungseigentum des

die Aufhebung verlangenden Miteigentimers zum Schitzwert zu tibernehmen und durch
ihn keine Bedenken bestehen.

6. Mehcheit von Berechtigten an einem Wohnungseigentum
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Geht ein Wohnungseigentum auf mehrere Personen tiber, so haben diese auf Verlangen
der anderen Miteigentlmer einen Bevoliméchtigten zu bestellen oder zu benennen, der
berechtigt ist, fir sie Willenserklarungen und Zustellungen, di¢ im Zusammenhang mit
dem Wohnungseigentum stehen, in Empfang zu nehmen. Ist ein Bevoliméchtigter nicht
bestellt oder wird das Stimmrecht nicht einheitlich ausgetibt, gilt die Stimme nicht.

Steht ein Wohnungseigentum im Eigeatum von Ehegatten, so gilt jeder von thnen bei
Stimmabgaben durch den anderen als bevollmachtigt, es sei denn, daf dem Verwalter
schriftlich bekannt gemacht wird, daB diese Vermutung nicht gilt.

7. Entziehung des Wohnungssigentums

Abweichend von und erginzend zu der gesetzlichen Regelung wird bestimmt:

Die Voraussetzungen fiir dio Entziehung des Wohnungseigentums liegen auch vor,

- wenn ein Wohnungseigentiimer mit der Erfillung seiner Verpflichtung zur Lasten- und
Kostentragung lénger als drei Mopate und mit mindestens der dreifachen Monats-

leistung in Verzug ist, =

- wenn er seinen Zahlungsverpfichtungen. der Gemeinschaft gegentiber trotz schriftli-
cher, auf die Rechtsfolgen hinweisender Mahnung des Verwalters 0iber einen léngeren
Zeitraum, mindestens aber uber ein Jahr, nur sehr unregelm4Big nachkommt oder

-

- wenn eine Zwangsvollstreckung gegen ihn wegen einer Forderung der Gemeinschafl
fruchtlos geblieben ist,

- sich der Raumeigentimer oder eine Person, die seinem Hausstand angehort, einer o
erheblichen Beldstigung eines Raumeigentlimers oder eines Hausbewohners schuldig
macht, daB auch bei Beriicksichtigung der dem Wohnungseigentimer durch diese Ge-
meinschaftsordnung eingeriiumte "besondere” Rechtsstellung den anderen Raumeigen-
timem die Fortsetzung der Gemeinschaft mit ihm nicht zugemutet werden kann. Das
gleiche gilt, wenn der Wohnungseigentimer eine Person, der er den Gebrauch der Réu-
me iiberlassen hat, bei derartigen VersttBen troz Aufforderung durch den Verwalter
nicht aus der Wohnung oder den sonstige Raumen entfernt; ein derartiger VerstoB liegt

avch dann vor, wenn ein Hausbewohner wiederholt Anlaf zur Storung des Hausfriedens
gibt,

- der Raumeigentiimer oder eine Person, die seinem Hausstand angehorn, die Wohnung
oder die sonstigen Rume in anderer als der nach dieser Gemeinschaftsordnung zuldssi-
gen Weise nutzt und diese vertragswidripe Nutzung trotz Aufforderung durch den
Verwalter nicht binnen angemessener Frist aufgibt; das gleiche mit bei derartigen
Verstoflen einer Person, der der Raumeigentimer den Gebrauch der Riume tberlassen
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hat, wenn er trotz Aufforderung des Verwalters diese nicht binnen angemessener Frist

zur Aofgabe der vertragswidrigen Nutzung veranlaft oder nicht aus der Wohnung oder
den sonstigen Riumen entfernt,

- der Wohnungseigentimer die ihm gemiB der Gemeinschaftsordnung obliegenden
Instandhaltungs- und Instandsetzungspflichten in erheblichem Umfang verletzt oder ih-

nen trotz Aufforderung des Verwaliers nicht innerhalb einer angemessenen Frist
nachkommt,

Qm Verwalter hat die ibrigen Wohknungseigentimer unverziiglich zu unterrichten,

ein Grund zur Entziehung des Wohnungseigentums gegentber einem Wohnungs-
eigentiumer gegeben ist.

Jeder Wohnungseigentiimer kann in diesem Fall in Abweichung von § 24 Abs. 2 WEG
die BeschluBfassung der Versammlung tiber die Entziehung des Wohnungseigentums
verlangen. Dem betroffenen Wohnungseigentumer ist vor der BeschluBfassung die
Moglichkeit zu geben, sich iiber die Entziehung zu suBern Der BeschluB der Wohnungs-
eigentimer iber die Entzichung des Wohnungseigentums bedarf einer Mehrheit von
mehr als der Hilfte der stimmberechtipten Wohnungseigentiimer. Der von der Eat-
Ziehung betroffene Wohnungseigentiimer ist nicht stimmberechtigt. Der BeschluB iber
die Entziehung ist dem betroffenen Wohnungseigentimer unverziglich durch

Ubergabeeinschreiben mitzuteilen, verbunden mit der Aufforderung bei Vermeidung der
Klageerhebung:

- innerhalb von 6 Monaten sein Wohnungseigentum zu veriufBem,

- innerhalb der bezeichneten Frist die zu seinem Wobnungseigentum gehérenden R.m:mc
sowie die von ihm benutzten gemeinschaftlichen Réume zu riumen.

Die VerduBerung kann in diesen Fillen nicht mehr vedangt werden, wenn seit Kenntnis
des Verwalters von den die Entzichung begriindenden Tatsachen mehr als sechs Monate,
ohne Riicksicht auf diese Kenntnis mehr als zwei Jahre verstrichen sind, es sei denn, daBl

das Verbieiben des betreffenden Wohnungseigentiimers in der Gemeinschafi fur diese
unzumutbar ist,

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaftliich zu, so kann die
Eatziehung des Eigentums zu Ungunsten simtlicher Mitberechtigter verlangt werden,

sofern auch nur in der Person eines Mitberechtigten die Voraussetzungen fir das
Entzichungsverlangen begriindet sind.

8. Kosten- und Lastenverteilung

Jeder dor Wohnungseigeatimer ist verpflichtet, nach den folgenden Bestimmungen zur
Declaung der Lasten und Kosten beizutragen.
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Nach dem Verhiltnis der Miteigentumsanteile haben die Wohnungseigentiimer zu
tragen: —

- die offentlichen Abgaben, soweit diese nicht gesondert erhoben werden; das gleiche

gilt fur die Strom- und Wasserkosten, soweit die Enmahme nicht gesondert gemessen
wird,

- die Versicherungspramien,

- die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung, soweit ihnen diese gemeinsam ob-
liegen, dazu gehoren auch die Kosten fiir Instandhaltung und Instandsetzung von
Auflenseiten von Logpien und Balkonen,

- die Instandhaltung und Instandsetzung fir das gesamte Mehrfamilienhaus und scine
Anlagen und Einrichtungen obliegt allein den jeweiligen Eigentdmern der darin befind-
lichen Einheiten, Die Instandhaltung und Instandsetzung fiir den Bungalow und seine

Anlagen und Einrichtungen und die Garage 11 obliegt allein dem jeweiligen Eigenti-
mer,

- die sonstigen Betriebskosten, soweit nichts anderes erwihnt ist und fiir sie keine be-
sonderen Bestimmungen getroffen werden,

Die Heizungskosten werden Wﬂu—

Die Verwaltungskosten werden von den Miteigentimem anteilig je Sondereigentums-
¢inheit getragen.

Die Wohnungseigentiimer kdunen durch BeschluB, der einer Mehrheit von 2/3 der abge-
gebenen Stimmen bedarf, einén abweichenden Verteilerschlissel vereinbaren. .

Der Verwalter ist verpflichtet, fiir den SchiuB eines jeden Geschaftsjahres, das jeweils
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember Jduft, den Wohnungseigentiimem eine Abrech-
nung dber die auf sie entfallenden Bewirtschaftungskosten und die von ihnen darauf
geleisteten Zahlungen (Wohngeld) vorzulegen, Die Verpflichtung besteht erstmalig nach
Ablauf eines vollen Geschaftsjahres. Ein Rumpfigeschiiftsjahr wird mit dem folgenden
Geschiifisjshr zusammen abgerechnet Die OrdnungsgemiBheit der Abrechnung wird
von der Eigentiimergemeinschaft durch BeschluB mit einfacher Mehrheit festgestellt.

Soweit demnach die geleisteten Zahlungen (Wohngeld) nicht zum Kostenausgleich
ausreichen, ist der Wohnungseigentimer verpflichtet, unverziiglich Nachzahlung zu
leisten. Soweit die Abrechnung einen UberschuB ausweist, ist dieser auf sonstige vom

Wohnungseigentimer geschuldete Leistungen, sonst aber auf das nichste Geschaftsjahr
anzurechnen.

9. Wohngeld
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Die Hohe des Wohngeldes wird vom Verwalter nach MaBgabe und aufgrund eines
Wirtschaftsplanes festgestelit und den Wohnungseigentimem jeweils rechtzeitig
bekanntgegeben. Der Wirtschaftsplan wird jeweils fir ¢in Geschiifisjahr vom Verwalter
aufgestellt, mit Ausnahme des ersten Rumpfgeschafisjahres. In diesen Wirtschaflspian
sind dic Lasten und Kosten in Hohe der fiir das Geschiftsjahr zu erwartenden Hohe
einzusetzen. Bis zur Verabschiedung des ersten Wirtschaftsplanes und bis zur ersten
Heizkostenabrechnung sind monatlich angemessene pauschalierte Voreusleistungen zu

erbringen, deren Hohe von dem Verwalter festgelegt und den Wohnungseigentiimern
mitgeteilt wird.

«15-

Der Wohnungseigentimer hat das Wohngeld im voraus bis spétestens zum 3. Werkiag
eines jeden Monats kostenfrei an den Verwalter zu tiberweisen. Werden nur Teilbetrage
geleistet, so bestimmt der Verwalter die Reiheafolge ihrer Verrechnung. Die Aufrech-
nung gegen die festgelegten Vorauszehlungen oder sonstige Forderungen, eine Zuriick-
behaltung oder Hinterlegung sowie die Zahlung auf ein Sperrkonto sind unzulassig. Im
Falle des Zahlungsverzuges sind Zinsen in Hohe voll 5 -funf- vom Hundert @ber dem
jeweiligen Basiszinssatz der Europtischen Zentralbank in Verbindung mit der Buro-U-
berleitungsverordnung, mindestens jedoch in Hohe von 8 -acht- vom Hundert jéhrlich
zu zahlen, und zwar ab Falligkeit, Der Verwalter kann im Einzelfall auf die Erhebung
von Verzugszinsen verzichten.

Solange die Hohe des Wohngeldes noch nicht verbindlich festgelegt ist, haben die Woh-

nungseigentimer darauf Abschlagszahlungen zu leisten, deren Hohe der Verwalter
bestimms.

10. Instandsetzogsricklage

Die Instandsetzungsriicklage steht nur der Gemeinschaft der Wohnungseigeutﬁn'wr .,
Ein Auszahlungsanspruch des einzelnen Wohnungseigentiimers besteht nicht.

Im Ubrigen daf iber eine Verwendung zu anderen Zwecken als zur Instandhaltung oder
Instandsetzung nur mit vorheriger Genehmigung der Eigentumer beschlossen werden. /

Bei einer WeiterverauBerung. des Wohnungseigentums gehen die Rechte des vé/
aufernden Wohnungseigentimers an der angesammelten Instandsetzungsriicklage ohne
Auseinandersetzung auf den Erwerber itber.

Die Instandsetzungsritcklsge ist einem besonderen Konto zuzufthren.
11. Eigentiimerversammlung

Die Angelegenheiten der Wohnungseigentiimer werden durch Beschluffassung in einer
Versammlung der Wohnungscigentiimer geordnet, die mindestens einmal jahrlich unter
Angabe der Tagesordnung durch den Verwalter einzuberufen ist und in der der Verwal-
ter den Vorsitz fihrt Die Versammlung ist ohne Rucksicht auf die Anzahl der
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erschienenen oder vertretenen Miteigentimer immer beschluBfihig, wenn sie vor-
schriftsmiiBlig einberufen und in der Einladung zur Versammiung darauf besonders hin-
gewiesen wurde. Der Verwalter muf die Wohnungseigentiimerversammlung dariber
hinaus immer dann einberufen,. wenn mehr als ein Viertel der Wohnungseigentimer die
Einberufung unter Angabe des Gegenstandes verlangsn. Die Vorschrift des § 25 Abs. 3
WEG wird ausdritcklich sbbedungen. Die Einberufung erfolgt durch einfachen Brief.

Zwischen der Absendung des Briefes und dem Tag der Versammliuag mubB eine Frst
von mindestens einer Woche liegen.

Das Stimmrecht richtet sich nach den Miteigentumsanteilen, Stimmenthaltungen werden
bei der Abstimmung nicht mitgezihit. Ein Wohnungseigentiimer kann sich nur durch
seinen Ehegatten, einen Eltern- oder Schwiegereltemteil, einen erwachsenen Abkdmm-
ling, einen anderen Wohnungseigentimer oder durch den Verwalter vertreten lassen.

Steht ein Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaftlich zv, so kénnen sie ihr
Stimmrecht nur einheitlich ausiiben,

Im Ubrigen finden dic Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes Anwendung (3§
23 fT WEG).

In Ergénzung des § 23 WEG wird bestimmt, daB zur Gultigkeit eines Beschlusses der

Wohnungseigentiimergemeinschaft auBer der Einhaltung der dort genannten Be-

stimmungen die Protokollierung des Beschlusses erforderlich ist. Das Protokoll ist vom
Verwalter und von einem weiteren Wohnungseigentiimer zu unterzeichnen,

Auch ohne Wohnungseigentiimerversammiung ist ein Beschluf giltig, wenn alle Woh-
nungseigentiimer ihre Zustimmung zu diesem BeschluB schriftlich erklaren. '

Das Stimmrecht der Ersterwerber beginnt mit der Ubergabe des von ihnen erworbenen
Wohrmngseigenm. '

12. Kosteperstattungspflicht

Die Abwesenheit eines Mitcigentimers oder die Tatsache, daB sein Sondereigentum
oder bestimmte Teile des Gemeinschaftseigentums weder durch ihn noch durch Dritte
mit seiner Zustimmung benutzt werden, entbindet ihn nicht von der Beitragspflicht zu
den allgemeinen Lasten, auch fiir besondere Anlagen und Einrichtungen wie z.B. Trep-
pen und Fahrstithle, Das gleiche gilt fir Warmwasser- und Heizungskosten, Kein Mitei-
gentiimer kann sich von der Verpflichtung zur Zahlung seiner Beitriige zu den gemein-
schaftlichen Lasten durch Aufgabe oder Verzicht auf sein Miteigentum an den von der
Lastentragung betroffenen Gegenstinden entziehen

Ein dberstimmter oder bei der BeschluBfassung nicht anwesender Eigentimer ist gleich-
wohl zur Beteiligung an den Kosten einer beschiossenen, gewohnlichen oder aufleror-
dentlichen Instandhaltungs- oder InstandsetzungsmaSnahme oder Verbesserung oder
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Anderung an gemeinschaffichen Sachen, Teilen, Einrichtung und Anlage verpflichtet.

BeschlieBt die Versammlung die Fshrung eines Rechtsatreits mit einfacher Mehrheit, so
konnen sich die itherstimmten Miteigentiimer wie auch die Abwesenden von den Folgen
des Rechtsstreits im Falie des Unterliegens im Innenverhéltnis nicht absondern und sich
nicht der Beitragsieistung zu den Kosten des Rechtsstreits entziehen,

13. Verwalter
1.
Zum ersten Verwalter bis zum 31.12.2008 wird

Frau XOOOOKXXXXXXXX , 45529 Hattingen
bestellt,

2.

Uber die spitere Bestellung und Abberufung eines Verwalters beschlieBen die Woh-
nungseigentiimer mit Stimmenmehrheit. Bine vorzeitige Abberufung des Verwalters ist
nur bei Vorliegen eines wichtigen Grundes moglich.

3

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus dea §§ 27 ff WEG und den

Bestimmungen dieser Gemeinschafisordnung, Der Verwalter ist insbesondere berechtigt
und verpflichtet:

a) Beschlisse der Eigeatimerversemmlung durchzufihren, fur die genaue Beachtung
der Hausordnung zu sorgen und alle sonstigen fir die ordnungsgeméBe Instandhaltung

und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen MaBnahmen zu
treffen,

b) alle Zahlungen, die die Wohnungseigentiimer aufgrund Gesetzes oder nach dieser Ge-
meinschaftsordnung zu leisten haben, anzufordemn, in Empfang zu nehmen und

weiterzuleiten oder zu verwalten. Dazu gehdren auch von der Eigentimerversammiung
beschlossene Sonderumlagen,

¢) Erklérungen und Zustellungen entgegenzunehmen, soweit sie an alle Wohnungs-
eigentiimer gerichtet sind,

d) alle Mafinahmen zu treffen, die zir Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines
Rechtsnachteils erforderlich sind,

¢) Ansprische gegen Wohnungseigentiimer gerichtlich und auBergerichtlich geliend zu
machen,
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f) die nach der Gemeinschaftsordnung vorgesehenen oder spéter beschlossenen Versi-
cherungen abzuschlieBen,

g) fir die Ausfithrung der Treppenhausreinigung, Pflege der Grinanlage oder sonstiger
kleiner Nebenarbeiten nach Bedarf Hilfskrifte sowie einen Hausmeister zu bestellen und
die monatliche Vergitung festzusetzen Daza gehort auch das Recht, den Hausmeister
und die Hilfskrafte erforderlichenfalls wieder zs entlassen,

h) einen Wirtschaftsplan fir das néchste Jahr aufzustellen und den Wohnungs-
eigentiimem vorzulegen,

i) jahrlich einmal eine Versammlung der Wohnungseigentiimer ecinzuberufen, in der

insbesondere tber den aufgestellten Wirtschaftsplan fir das nichste Jahr Beschiufl
gefalt wird,

j) auf Antrag eine Versammlung der Wohnungseigentimer einzuberufen, wenn
- mehr als Viertel der Wohnungseigentiimer oder der Verwaltungsbeirat es verlangen,

- ein Wohnungseigentimer, dem das Eigentum nach dieser Gemeinschaftsordnung ent-
zogen werden soll, ¢s beantragt,

4

Der Verwalter ist verpflichtet, die thm obliegenden Pflichten pinktlich zu erfillen und
{iber die Einnahmen und Ansgaben Rechnung zu legen. Er ist weiter verpflichtet,zus den
Instandsetzangsbetrigen einen Befrag anzusammeln, der zur Vomahme der groSen
Instandsetzungsarbeiten bestimmt ist Der Verwalter ist zur Anfertigung von Protokollen

uber die Eigentimerversammlung verpflichtet.
5.

Der Verwalter hat insbesondere folgende Befugnisse:

&) mit Wirkung fiir und gegen die Wohnungseigentimer im Rzhmen seiner Verwal-
tungsaufgaben Vertrige abzuschliefien und sonstige Rechtsgeschafie vorzunchmen,

b) die von den Wohnungseigentimem aufgrand Gesetzes oder nach dieser
Gemeinschaftsordnung zu entrichtenden Betrige einzuziehen und diese gegeniber ei-
nem saumigen Wohnungseigentimer im eigenen Namen gerichtlich oder
auBergerichtlich zugunsten der tibrigen Wohnungseigeatiimer geltend zu machen.

6.

Der Verwalter ist von den Beschrankungen des § 181 BGB - soweit gesetzlich zuldssig -
befreit. Er kann jederzeit Untervolimacht erteilen und die Ausibung von Ver-
walteraufgaben einem geeigneten Dritten nach seiner Wahl teilweise bertragen.

Der Verwalter ist nicht gesetzlicher Vertreter der Eigentimergemeinschaft.
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Uber den Umfang der Vertretungsmacht ist dem Verwalter auf Verlangen cine
Vollmachtsurkunde zu erteilen

Far das Verhiltnis des Verwalters zu der Gemeinschaft und den einzelnen Eigentimemn
gt im Gbrigen § 675 BGB (Geschaftsbesorgungsvertrag).

Die Rechte der Gemeinschaft dem Verwalter gegentber kdnnen nicht von einem
einzeinen Eigentimer ausgeiibt werden.

Der Verwalter unterliegt nicht der Binzelanweisung durch einen Eigentiimer.
14. Verwaltungsheirat

Fiir je drei Jahre kann ein Verwaltungsbeirat gebildet werden, der sus bis zu 3 Woh-
nungseigentimemn besteht. Die Bildung eines Verwaltungsbeirats, die Anzahl seiner
Mitglieder, die Mitglieder selbst sowie der Varsitzende des Beirats werden durch die Ei-
gentimergemeinschaft mit einfacher Mehrheit der Stimumen der erschienenen Woh-
nungseigentumer gewdhit. Wiederwahl ist zulassig.

15. Hausordnung

Ein friedliches Zusammenleben aller Hausbewohner ist nur dann moglich, wenn jeder
einzelne den guten Willen zur gedeihlichen Nachbarschaft auf Grundlage gegenseitiger
Riicksichtnahme und Achtung besitzt und bekundet. Die Verwirklichung einer solchen
Hausgemeinschaft soll insbesondere durch die Beachtung der vom Verwalter aufzustel-
lenden, flir die Eigentitmer verbindlichen Hausordnung erfolgen.

XXXXXXXXXXXXXX

.

XXXXXXXXXXXXXX
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5.9. Beschlussprotokoll Eigentiimerversammlung vom 12.10.2021

Beschlussprotokoll

der ordentlichen Eigentumerversammiung der Wohnungseigentumergemeinschaft ,Bergstr. 29
in Gelsenkirchen" die am 12.10.2021 um 18.00 Uhr in den Raumlichkeiten der XXXXXXXXXXXXXXXXX
KX XAKAEAXXXXXAXXX stattgefunden hat,

-

TOP I: Protokollarische Feststellung des Verwalters und des Versammlungsleiters

1. BegriiBung und Feststellung der Beschlussfihigkeit
Die Tagesordnung ergibt sich aus dem Einladungsschreiben vom 16.09.2021

2. Feststellung der ordnungsgemiBen Ladung

Die Einladung erging unter Einhaltung der Frist nach § 24 Abs. 4 WEG und § 11 der
Teilungserklarung.
Die Einladung erfolgte somit ordnungsgeman.

3. Stimmrecht

Das Stimmrecht ergibt sich aus § 25 WEG i. V. mit § 11 der Teilungserkidrung wonach sich das
Stimmrecht nach der Anzahi der Miteigentumsanteile richtet.

4. Feststellung der Beschlussfahigkeit
Die Beschlusstahigkeit wurde durch den Verwalter gepriift, und zwar nach § 25 Abs. 3 WEG in
Verbindung mit § 11 der Teilungserklarung.
Es waren 615,435 / 1.000stel Miteigentumsanteile vertreten.
Die Versammiung ist gemaB Teilungserklarung beschlusstahig.

5. Versammiungsleitung und Protokollfiihrer
Versammlungsleiter und Protokollfihrer war HerrXXXXXXX in seiner Eigenschatt als Verwalter.

6. Versammlungsdauer
Die Versammlung wurde vom Verwalter um 18.00 Uhr erdtinet und um 19.00 Uhr geschlossen.

TOP 2: Berichte des Verwalters und des Verwaltungsbeirates zum abgelaufenen
Geschaftsjahr
Der Verwalter berichtet, dass wiederholt im Kellerflur Baumaterialien gelagert werden und dies
laut der Landesbauordnung NRW nicht zuldssig ist. Des Weiteren werden die Laubengange mit
Paketen abgesperrt werden, auf diesem die Hunde ihren Auslauf erhalten und dort gefeiert wird.
Auch der Laubengang ist ein Fluchtweg.
Zukinftig werden sich dort befindliche Gegenstande sofort kostenpfiichtig fir den Verursacher
entsorgt, Des Weiteren wird sich Uber Dauerparker vor dem Haus beschwert. Zu jeder Wohnung
gehor entweder eine Garage oder ein Steliplatz. Die Stellplatze werden weis markiert und zu
einer Wohnung zugeordnet und durch einen dreibeinige Parkplatzsperre vor Falschparkern
gesichert. Danach konnen die betrefenden Eigentimer die falsch abgesteliten Autos

abschleppen lassen.
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TOP 3: Bestimmung eines Wohnungseigentiimers, der das Beschlussprotokoll dieser
Versammiung mitunterzeichnet
Antrag des Verwalters: Es wird der Antrag gestellt, dass Herr XXXX das Beschlussprotokoll

unterzeichnet,

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 615,435 /1.000 MEA
Nein-Stimmen: keine

Enthaltungen: keine

Beschluergebnis: Damit ist der Antrag einstimmig angenommen

TOP 4: Erorterung gegebenenfalls Beschlussfassung iiber die Jahresabrechnung 2020
Es wird der Antrag gestellt, die vorgelegte Abrechnung zu genehmigen. Bei den
Eigentimern, die zuknltig ihre Wohnung renovieren, miissen ab sofort Wasserzahler
(fur Kalt- und Warmwasser) eingebaut werden. Eigentumer die mit mehr als zwei
Hausgeldzahlungen in Verzug sind, werden von der Verwaltung aufgefordert sofort den
falligen Gesamtbelrag auf das WEG Konto zu iiberweisen. Kommt er dieser
Aufforderung nicht nach, wird der fallige Jahresbetrag gemal Teilungserkiarung eingeklagt und
die betreffende Wohnung zwangsversteigert. )
Die Laubengange und das Treppenhaus und der Keller werden ab sofort durch eine Firma
gereinigt.
Erganzend zu dem Beschluss vom 09.12.2018 TOP 11 werden die Briekasten nicht Innen
erneuert. Sondem es wird vor der Hauseingangstir links eine aufienstehende Briefkastenanlage
montient. Die Briefkastenanlage soll in Anthrazit grau sein.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 615,435 /1.000 MEA
Nein-Stimmen: keine

Enthaltungen: keine

Beschluflergebnis: Damit ist der Antrag angenommen.

TOP 5. Erorterung und Beschlussfassung iiber die Entlastung der Verwaltung fur das
Wirtschaftsjahr 2020
Es wird der Antrag gestellt, die Verwaltung fir das Wirtschaftsjahr 2019 zu entlasten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 615,435 /1.000 MEA
Nein-Stimmen: keine

Enthaltungen: keine

Beschlullergebnis: Damit ist der Antrag angenommen.

TOP 6: Erdrterung gegebenenfalls Beschlussfassung tiber die Entlastung des Beirates
Es wird der Antrag gestellt, den Beirat fur das Wirtschaftsjahr 2020 zu entlasten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 615,435 /1.000 MEA
Nein-Stimmen: keine

Enthaltungen: keine

Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag angenommen.
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TOP 7: Erorterung gegebenenfalls Beschlussfassung des Wirtschaftsplan 2022 und ab
welchem Monat dieser giiltig ist :
Es wird der Antrag gestellt, den Wirtschaftsplan zu genehmigen. Der Wirtschaftsplan wird
zum 01.01.2022 gultig und bleibt so lange giltig, bis ein neuer beschiossen wird

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 615,435 /1.000 MEA
Nein-Stimmen: keine

Enthaltungen: keine

Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag angenommen.

TOP 8: Sonstiges
keine Vorkommnisse

Gelsenkirchen, den 20.10.2021
XXOOXXAXHXXK

XXXXXKHXKXXKXKX

o v ﬂwe// Eagenlﬁmer
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5.10. Baulastunterlagen
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5.11. Auskunft ErschlieBungskosten

F ENGEGANGEN
L
5\

B A AN T

Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkircnan

Bescheinigung

Dem Sachverstandigenbliro Tettenborn, Gudrunstralle 1 a,
45770 Marl, wird bescheinigt, dass das Grundstick Gelsenkir-
chen, Bergstrale 29 - Gemarkung Buer, Flur 97, Flurstiick 9 -
von der In diesem Abschnitt endglltig hergesteliten &ffent-
lichen ErschlieBungsanlage ,Bergstrale" und von der in diesem
Abschnitt noch nicht endgliltig hergesteliten offentlichen Er-
schlieBungsanlage ,BergstralRe” erschiossen wird.

Damit unterliegt das Grundstiick nach § 133 Abs. 1 des Bauge-
setzbuches (BauGB) vom 08.12.1986, in der zurzeit geltenden
Fassung, in Verbindung mit den orisrechilichen Bestimmungen,
der Beitragspflicht hinsichtlich der Zahlung von ErschlieRungs-
beitragen zu dem noch nicht endglltig hergesteliten Abschnitt
der ErschlieBungsaniage .Bergstrale”.

Oie Hohe der ErschlieBungsbeitrage sowie der Abrechnungs-
zeitpunkt zu dem noch nicht endgiiitig hergestellten Abschnitt
der ErschlieBungsaniage ,Bergstrafie” stehen zurzeit noch nicht
fest.

Erschliefungsbeitrage failen fir das o. a. Grundstlck nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12,1986, in der zurzeit gelten-
den Fassung, zu dem endgultig hergestelten Abschnitt der Er-
schlieBungsanlage ,BergstralRe” nicht rnehr an.

Beitrage nach § 8 des Kemmunalabgabengesetzes (KAG) fallen
fur dag 0. a. Grundstick zurzeit nicht an.

Im Auftrag
)

(300000

Bergstral3e 29 | 45897 Gelsenkirchen

©

RIT-0423-W14

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Reterat
Verkeht

Verwaltungsgebdude
Rathaus Buer
Golbergstralie 12

Datum und Jeichen
thres Schieibens

Datum

~
T e

Meln Zeichen
6923

Ansprechpartngs
Fraw XXXXXXX

Zlmmer N,
333

Telgfon
02030 XXXXXXX

Telelax

D208 XX XX XXX

E-Mail
XXXXXXX  tngetsenkinchen de

waw.gelsenkirchen, de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Galsenkirchen
IBAN [HA24205000101010007 74
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte of
I8AN DE30422600010100008R800
SIC CENODEMIGEY

Pocthank Dorbeund
I8AN DESD4401004E0000585462
BIC PENKDEFF440

Stevernummer;

319,/6922/5021
Umsatzstever-Identifikationsne..
DE125018225

5.11 | Auskunft ErschlieRungskosten



