Amtsgericht Gelsenkirchen, Geschafts-Nr. 005 K 075/23

EXPOSE

Nr. BIE-0325-MFH

ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
vom 11.03.2025

2 MEHRFAMILIENHAUSER

mit einem Anbau (Einfamilienhaus) und Garagen

Oststralie 8a, 10
45891 Gelsenkirchen

Lage / GrundstiicksgréBe Stadltteil Erle, mittlere Wohnlage / 1.706 m?

Bebauung
Baujahr
Wohnflache
Besonderheiten

Aufteilung

Nutzung

Energetische Situation

Ausstattung

Instandhaltungszustand

AuBenanlagen

2 Mehrfamilienhauser, IlI-, teilweise lll-geschossig mit einem Anbau (Einfamilienhaus) und Garagen
Ursprungsbaujahr ca.1899, Bewertungsbaujahr 1985

ca. 373 m?

Die Bewertung erfolgt teilweise nach duRerem Augenschein und Bauakte.

Haus Nr. 8a Haus Nr. 10

Erdgeschoss ca.37m? Erdgeschoss links ca. 53 m?

Obergeschoss ca. 37 m? Anbau ca. 100 m?

Dachgeschoss ca. 34 m? Erdgeschoss rechts ca. 34 m?
Obergeschoss links ca. 39m?
Obergeschoss rechts ca. 39m?

ein Teil der Wohnungen ist leerstehend, 2 Wohnungen (EG HsNr. 10 links und Anbau) sind vermietet
Entsprechend der Gebaudeausstattung wird von einem einfachen, teils nicht mehr zeitgemaen Warme-
schutz des Gebaudes mit daraus resultierenden Energiekosten ausgegangen.

von zeitgemal bewohnbar bis Rohbau unbewohnbar

Energietrager nicht bekannt, Warmwasser Uber elektrische Durchlauferhitzer dezentral

Fenster Aluminiumfenster, Kunststofffenster mit Isolierverglasung in einem uneinheitlichen Zustand
Wohnung EG HsNr. 10 links: mittlerer Standard, Bad mit Dusche, Stand-WC mit Aufsatzsplilkasten,
Waschtisch mit Kalt- und Warmwasser - gepflegter und zeitgemaRer Zustand

Wohnung Anbau: mittlerer Standard, augenscheinlich modernisiert Bad mit Dusche, wandhangendem
WC mit Unterputzspllkasten, Waschtisch mit Kalt- und Warmwasser

Die tbrigen Wohnungen kénnen nicht besichtigt werden, da kein Strom und Licht vorhanden ist und
eine gefahrlose Begehung nicht méglich ist.

Zusammenfassend war ein uneinheitlicher Zustand (teils modernisiert bis nicht bewohnbar) erkennbar
unterschiedliche Freiflachen, teils als Gartenflachen genutzt, teils Rasenflachen mit Pflanzbeeten

Bemerkungen Bericksichtigte Zu-/Abschlage bei den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen (boG):
- Altmerkmale und Schaden - 205.150 €
- Risiko bauordnungsrechtlicher Status - 50.640 €
- reduzierte Nutzungsdauer Garagen - 28.000€
Ermittelter GESAMTVERKEHRSWERT 349.000 €
Einzelverkehrswerte: Flurstiick Nr. 107 HsNr. 8a + 5 Garagen 106.000 €
Flurstiick Nr. 618 HsNr. 10 +10 Garagen 243.000 €
Hinweis Die Einsichtnahme in das komplette Gutachten wird angeraten!

DIPL.-ING. DIPL. WIRT-ING. VEIT TETTENBORN - GudrunstraRe 1a, 45770 Marl

VON DER IHK NORD-WESTFALEN OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVER-
STANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN




	Amtsgericht Gelsenkirchen, Geschäfts-Nr. 005 K 075/23
	ExposÉ Zum VERKEHRSWERTGUTACHTEN
	Nr. BIE-0325-MFH vom 11.03.2025

	2 MEHRFAMILIENHÄUSER

