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Verhandelt zu Wuppertal-Elberfeld am 20. Mai 1994, |

.
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Vor dem unterzeichneten Notar Dr. Udo Anton mit dem Amtssitz

in Wuppertal-Elberfeld, Oberlandesgerichtsbezirk Disseldorf

erschienen:

—

_ o ~
Eheleute, Herr U, scooren am SR und Frau

- _
R Scborcne P gcvoren am (R, bcide
wonnhatt (N

Die Erschienenen sind dem Notar von Person bekannt.

»

Die Erschienenen erkldrten zur Beurkundung folgende

Begriindung von Wohnungseigentum

I.

Grundstlcksverhdltnis

Die Eheleute W, nachstehend "der Grundstiickseigentliimer®

genannt, sind Eigentiimer des im Grundbuch des Amtsgerichts Gel-
senkirchen von Gelsenkirchen Blatt O442béingetragenen Grundstiicks:
Gemarkung Gelsenkiréhen,vflur 7:/

Flurstlick 53, Hof- und Gebdudefliche, Kbnigsberger StraBie 36,

groB 311 gm.
IT.
Teilung
Der Grundstﬁckseigentﬁmer teilt das Eigentum an dem vorbezeilch-

neten Grundstilick zum Zwecke der Bildung von Wohnungs- und Teil-

eigentum gemdBR § 8 WEG in Miteigentumsanteile in der Weise, daf




Lo

mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an bestimmten

Wohnungen/Raumen verbunden ist.

Das Teileigentum wird nachstehend als Wohnungseigentum, def Teil-
eigentlmer als Wohnungseigentﬁmer bezeichnet.

Im einzelnen erfolgt die Aufteilung nach Mafgabe der dieser Ur-
kunde als Anlage I beigefligten Aufstellung in Verbindung mit

den als Anlage II beigefﬁgten'Aufteilungspléneh, der die Beschei-
nigung der -Stadt Gelsenkirchen gemdB8 § 7 Abs. 4 WEG beigefﬁgt

ist.

Samtliche Wohnungen sind in sich abgeschlossen im Sinne des
§ 3 Abs. 2 WEG. | '

Die in den Aufteilungspldnen nicht mit Nummern gekennzeichne-
ten Riume und Flichen bleiben gemeinschaftliches Eigentum al-
ler Wohnungseigentlmer in Sinne des § 5 WEG.

ITT.

Sondereigentum und gemeinschaftliches Eigentum

1.

Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des'Sondereigentums sind die sich aus den vorstehen-
~den Erkl&rungen ergebenden Riume sowie die zu diesen RAumen ge-
hérenden Bestandteile des Gebdudes, die ver&ndert, beseitigt

oder eingefiigt werden kdénnen, ohne daf dadurch das gemeinschaft—
liche Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines
anderen Wohnungseigentﬁmers ﬁber das nach § 14 WEG zuldssige

Maf hinaus beeintrdchtigt oder die &uBere Gestaltung des Gebdu-
des verandert wird, In Ergadnzung dieser Bestimmung wird. festge-
“legt, daB zum Sonderéigentum gehdren:

“a) der Fuflbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum

stehenden Riume,




Mé ‘nichttragenden Zwischenwéinde,

ader Wandputz und die Wandver&lelaunq samtllcner zum Sonder-
velgentum gehdrenden Réume, aucn soweit die’ putztragenaen Wan-
de nicht zum Sondereigentum genoren,

die Innentiiren der im Sonaere1gentum Stehenden Raume,
samtllcne innerhalb der im Sonderelgentum stehenden R&ume
befindlichen und nichst dem gemeinschaftlichen Gebrauch die-

nenden ElanChtunged und Auss;a;tungsgegenstande.
2.

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums

) Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind die Gebiude-
§ teile, die nicht nach Ziffer 1. zum Sondereigentum erklirt and

‘'sowie der Grund und Boden und das Verwaltungsvermogen.

Iv.

Verhdltnis der Wohnungseigentiimer untereinander

1. Grundsatz

(1) Das Verhaitnls der Wonnhngselgentumer unterelnander bestimmt
~ sich grundsatzllch nach den Vorschriften der §§ 10 - 29 WEG,

soweit im folgenden nicht etwas anderes bestimmt ist.

(2) Die Wohnungselgengumer haben das Recht der allelnlgen Nut-
’zung ihres Sondereigentums sowie auf Mltbenutzung der ge-

meinschaftlichen Riume, Gebdudeteile, Grundstiicksflichen

sowie der zum gemelnscharulwcnen Gebrauch bestlmmten Anla-
gen und Elnrlchtungen des Gebdudes, soweit das Gesetz und

die Gemelnschaftsordnung nichts Abweichendes bestimmen.

2. Gebrauchsregelung

(1) Die Wohnungen dfirfen nur zu Wohnzwecken benutzt werden.

Die Benutzung zu gewerblichen Zwecken und die Ausiibung frei-
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beruflicher T&tigkeiten bedarf der Zustimmung der Wohnungs-
eigentlimerversammlung. Die Wohnungseigentlimerversammlung
kann die Entscheidung Uber die Zustimmung dem Verwalter Uber-

tragen.

Bauliche Anderungen an und in der Wohnung (Um-, An- und Ein-
bauten). soweit dadurch das gemeinschaftliche Eigentum be-
riihrt wird, bediirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung

der anderen Wohnungseigentimer.

Der jeweilige Eigentlmer der Einheit Nr. 12 ist berechtigt,
cen Raum im»DachgéschoB sowie den Spitzboden unter Berfiicksich-
tigung aller baurechtlichen Erfordernisse ohne Zustimmung

der anderen Eigentlmer f)L eigene Rechnung flir Wohnzwecke
auszubauen und hierbei Wan&flachenfenster und Dachgauben

mit Fenstern im Dach Uber dem Spitzboden einzubauen.

3. VerduBerung

VerduBerung des Wohnungseigentums bedarf der Zustimmung des

alters.

Die

den.

(1)

gilt nicht bei Verduflerung im Wege der Zwangsvollstreckung
durch den Konkursvevwal+er, bei VerduBungen an Ehegatten

Verwandte in gerader Linie sowie bei der ersten Ver&uBe-
R NP e
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nach Bildung des Wohnungseigentums.

zustimmung darf nur aus einem wichtigen Grund versagt wer-

4. Instandhaltung und Instandsetzung

des Wohnungseigentums

Die Wohnungseigentlimer sind zur ordnungsgemdfien Pflege, In-
standhaltung und Instandsetzung ihres Sondereigentums so-
wie aller Teile des Gebidudes und Grundstiickes, die ihrem
Sondernutzungsrecht unterliegen, verpflichtet. Klappladen
und Rolld&den sind, auch wenn sie zum Sondereigentum gehd-
ren. in Bezug auf den AuBenanstrich wie gemeinschaftliches

Eigentum zu behandeln.




e

—
=

—

3]

a9

~—

~——r

~—

(@)}

Die Behebung von Schiden an Tilren und Fenstern - einschlieB-
iich Verglasung - im riumlichen Bereich des Sondereigentums

obliegt dem jeweiligen Wohnungséigentﬁmer.

Das gemeinschaftliche Eigentum ist durch den Verwalter auf

gemeinschaftliche Kosten ordnungsgemal instandzuhalten und

pel -Beschddigung instandzusetzen. Soweit erforderlich, ha-

oen die Wohnungseigentiimer hierbei Einwirkung auf ihr Son-

dereigentum zu dulden.

Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, M&ngel und Schi-

den am Grundbesitz oder Gebdude, deren Beseitigung den Eigen-
tlmern gemeinschaftlich obliegt, unverziglich dem Verwal-

ter anzuzeilgen.

5. Instandhaltungsriicklage, Versicherungen
Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammlung einer Instandhal-
tungsricklage flir das gemeinschaftliche Eigentum verpflich-
tet (§ 21 Abs. 5 Nr. 4 WEG).

Die Instandhaltungsriicklage ist zur Vornahme von Instand-
setzungsarbeiten, die das gemeinschaftliche Eigentum betref-
fen, bestimmt. Zeitpunkt und Art der Verwendung bestimmt

der Verwalter nach billigem Ermessen.

Der Znstandhaltungsrﬁcklége

]

st Jj&hrlich ein angemessener
Betrag zuzuflhren; die H&he wird von den Wohnungseigentii~

mern bestimmt.

Das gemeinschaftliche Eigentum und das Sondereigentum wer-
den als ganzes versichert, und zwar sind felgende Versiche-
rungen abzuschlieBen:

a) Feuérversicherung; _

b} Leitungswassérschadenversicherung,

c) Sturmversicherung,

d) Haftpflichtversicherung.



(@)

Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt dem Ver-
walter. Nach Ablauf der ersten Versicherungsperiode kann
die Eigentlimerversammlung einen Wechsel der Versicherungs-

gesellschaften beschliefien.

6. Beteiligung an Kosten und Lasten

{1) Die Bewirtschaftungskosten. insbesondere
a} Verwaltungskosten, _
b} Betriebskosten, &ffentliche Abgaben, Schornsteinfegerge-
blhren und Versicherungen,
c) Instandhaltungskosten einschlieflich Instandhaltungsriick-
lagen.,
tragen die Wohnungseigentilimer im Verh&ltnis ihrer Miteigen-

tumsanteile.

—~
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Alle ‘laufenden Kosten und Lasten, die bei einem Wohnungseigen-

tlmer getrennt anfallen. trigt dieser allein.

7. Stimmrecht

Das Stimmrecht richtet sich nach den Miteigentumsanteilen.

8. Verwaiter

zum ersten Verwalter wird Frau | geborene

rau
L BCCUENy @ — 0 %

) Dbestellt.

Die Bestellung gilt bis zum 31. Dezember 1998.
V.

Grundbucherkldrungen

Der Eigentlmer bewilligt und beantragt im Grundbuch in Bezug <€>
auf den eingangs' ndher bezeichneten Grundbesitz einzutragen:




a) die Teilung des Grundbesitzes in Wohnungseigentumsrechte ge-
mafl den vorstehenden Erkl&rungen unter iI.,

b) die Bestimmungen gemdB den vorstehenden Erklirungen unter
III. sowie IV. Nrn. 1 bis 7 als Inhalt des Sondereigentums,

- c) die Loschung sowie Pfandfreigabe hinsichtlich aller Belastun-

gen nach MaBgabe der Bewilligungen der Berechtigten.

Alle Eintragungen sollen gemdB den Antrdgen des Notars erfolgen,
der die Antrdge dem Grundbuchamt auch geteilt oder beschrinkt
zur Vollziehung einreichen und sie in gleicher Weise auch zurilick-

nehmen kann.

Dieses Protokoll wurde den Erschienenen vorgelesen, von ihnen
genehmigt und von ihnen und dem Notar wie folgt eigenhdndig unter-

schrieben:




Als Anlage II genommen zur Urkunde
vom heutigen Tage, UR. Nr. 1238/1994
des Notars Dr. Udo Anton |
Wuppertal-Elberfeld, den 20. Mai 1994




/oAgsfeftigung;_ :
Auszug aus dem Liegenschaftskataster
~Flurkarte-

‘Stadt Gelsenkirchen Gemeinde Gelsenkirchen .
Katasteramt Gelsenkirchen Gemarkung QE@G@.ZK.’Z)FI)

MaBstab 1 : 1000 Flur fcc
Rote Eintragung = neuer Bestand Rahmenkarte ... %0/ A
Ausgefertig Gelsenkirchen,...z.......U..K'T 7392

berstadtdirektor
_Auftrage

Gesch.- Buch: £330 .
Kosten '/8,“ DM
Kassenzeichen: /5'/‘6




b Velsifanttich: diedgs Ausm
uch nach Ui rideifuns\od 3
F iy Zusimm




Stadt

Gelsenkirchen
Der Oberstadtdirekior

Aktenzeichen Seite

StA. 63 - Bauordnungsamt -
129837/92 2 :

- o Bescheilinigung

/8

s. 2 Nr. 2 des Wohnungs-
Bundesgesetzblatt I S. 175)

L\)

anfgrund

des § 7 Abs. 4 Nr.
eigentumsgeset i

32 Ab
efzes vom 15. Marz 1651

Die im oelllcdenden Aufteilungsplan
‘mit Ziffer 1 bis 11 bézeichneten Wohnungen
.mit Ziffer 12 his 13- bezeichnetsn nicht zu Wohnzwecken

dienenden Raume

in dem bestehenden Gebdude auf dem Grundstiick in
Gelsenkirchen, Kdénigsberger Str. 36

-~

Gemarkung Gelsenkirchen-Schalke Flur 7 7 Flurstiick 53J
Grundbuch von Gelsenkirchen . - Blatt 0442 g

sind in sich abgeschlossen.

\ Sie entsprechen daher dem Erfordernis des § 3 abs. 2/
\_§ 32 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes.

e bauplanungsrechtliche Zulidssigkeit der geplanten cder bereits

\\ andenen Raume und ihrer Nutzung war im Sinne des § 7 Abs. 4
2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 WEG nicht Bestandteil

\

Gelsenkirc¥gn. 22. Januar 1593

<

Kramer
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~ Anlage I
zur Urkunde des Notars Dr. Udo Anton

vom 20. Mai .,11994, LLR‘. Nr. 1238/1994
. ~
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Aufstel 1 u ngg
{iber die Grundstiicksaufteilung zur Blldung von
Wohnungseigentum betreffend
das Grundstilick Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 7
Flurstilick 53

1fd. Nr. Miteigentums- Sondereigentum an Kennzeichnung der
anteil am " zum Sondereigentum
Grundstlck ' gehdrenden Rdume

mit Ziffern

1 760/10.000 der Wohnung im 1. Ober- 1 -
: geschofl nebst einem ’ Q;Z?Q
Kellerraum im Keller-
geschofl

N

2 691/10.000 der Wohnung im 1. Ober- -
' ' geschof nebst Balkon V2297
sowie einem Kellerraum
im Kellergeschof

W

3 499/10.000 der Wohnung im 1. Ober- /
' : geschofl nebst einem v v ?732
Kellerraum im Keller-
geschofl

4 797/10.000 der Wohnung im 2. Ober- 4 -
' geschofi nebst einem , *’?}33
Kellerraum im Keller-
geschof

5 717/10.000 - der Wohnung im 2. Ober- 5

geschof nebst Balkon _ V?f}?%
sowie einem Kellerraum
" im Kellergeschof

6 531/10.000 .der Wohnung im 2. Ober- 6 .
' geschoB nebst einem ?f}gg
Kellerraum im Keller- -
geschofl .

7 797/120.000 der Wohnung im 3. Ober- 7 Vi
' o geschofl nebst einem : '
Kellerraum im Keller- ’ 7796
geschofl



11

12

717/10.000
531/10.000
607/10.000
599/10.000

959/10.000

=

_.”‘/

S g0 o

1.795/10.000
- : '

der Wohnung im 3. Ober-
geschof nebst Balkon
sowie einem Kellerraum
im Kellergeschof

der Wohnung im 3. Ober-
geschoB nebst einem
Kellerraum im Keller-
geschof

der Wohnung im Dachge-
schol nebst einem

Kellerraum im Keller-
geschol :

der Wohnung im Dachge-
schof nebst einem
Kellerraum im Keller-
geschofl :

den RAumen im Dachge-
schoB und Spitzboden
nebst Treppenaufgang
vom Dachgeschofl zum
Spitzboden

den RAumen im Erdge-
schoB sowie dem Bier-
keller im Kellergeschof

10

11

12

13
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Bezirksregierung
Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg « Postfach « 44025 Dortmund
Dipl.-Ing.

Gabriele Leps

Amselweg 15

45731 Waltrop

- per elektronischer Post -

Auskuntft liber die bergbaulichen Verhiltnisse und Bergschadens-
gefdhrdung

Grundstiick(e): Kénigsberger StraRe 36, 36 a in Gelsenkirchen
Gemarkung: Gelsenkirchen, Flur: 7, Flurstiick(e) 53

Ilhr Schreiben vom 07.10.2024
Ihr Aktenzeichen: W3887-10-2024; Az. des Gerichts: 005 K 071 /24

Sehr geehrte Damen und Herren,
der oben angegebene Auskunftsbereich liegt iber dem auf Steinkohle
und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Consolidation* sowie Uber ei-

nem inzwischen erloschenen Bergwerksfeld.

Eigentimerin der Bergbauberechtigung ,Consolidation® ist die RAG AK-
TIENGESELLSCHAFT, Im Welterbe 10 in 45141 Essen.

Bei Bergschadensersatzanspriichen und Bergschadensverzicht handelt

es sich um Angelegenheiten, die auf privatrechtlicher Ebene zwischen

Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW

Datum: 16. Oktober 2024
Seite 1 von 3

Aktenzeichen:
60.70.74-002/2024-973
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteit:

Herr Keppler
stefan.keppler@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-3954
Fax: 02931/82-3624

Dienstgeb&ude:
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

Hauptsitz / Lieferadresse:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelie@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
13:30 — 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeshauptkasse NRW

bei der Helaba:

IBAN:

DES59 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675

informationen zur Verarbeitung
lhrer Daten finden Sie auf der fol-
genden Internetseite:
https://www.bra.nrw.de/the-
men/d/datenschutz/



Bezirksregierung
Arnsberg

Grundeigentiimer und Bergwerksunternehmerin oder Bergwerkseigentil-  Abteilung 6 Bergbau

. . . . . . ) . und Energie in NRW
merin zu regein sind. Diese Angelegenheiten fallen nicht in die Zustin-

digkeit der Bergbehdérde. Ihre Anfrage bitte ich in dieser Sache daher Seite 2 von 3
gegebenenfalls an die oben genannte Bergwerkseigentiimerin zu rich-

ten.

Das gilt auch bei der Festlegung von Anpassungs- und SicherungsmaR-
nahmen zur Vermeidung von Bergschaden. Bei anstehenden BaumaR-
nahmen sollten Sie die Bergwerkseigentiimerin fragen, ob noch mit
Schéaden aus ihrer Bergbautétigkeit zu rechnen ist und welche ~Anpas-
sungs- und SicherungsmaRnahmen*“ die Bergwerkseigentiimerin im Hin-

blick auf ihre eigenen Bergbautétigkeiten fir erforderlich héit.

Ergénzend teile ich Ihnen mit, dass das Grundstiick iiber dem Bewilli-
gungsfeld ,Consol-Gas" liegt. Die Bewilligung gewahrt das zeitlich befris-
tete Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.
Rechtsinhaberin dieser Bewilligung ist die Minegas GmbH, Riittenschei-
der Stralte 1-3 in 45128 Essen. Eine Anfrage beziglich des Bewilligungs-
feldes auf Kohlenwasserstoffe ist entbehriich, da Bergschédden infolge
von Bodenbewegungen bei der beantragten Art der Gewinnung von Koh-

lenwasserstoffen nicht zu erwarten sind.

Unabhéngig von den privatrechtlichen Belangen lhrer Anfrage, teile ich
lhnen mit, dass in den hier vorliegenden Unterlagen im Auskunftsbe-

reich kein heute noch relevanter Bergbau dokumentiert ist.

Die Einwirkungen des in diesem Bereich bis in die 1990er Jahre umge-
gangenen senkungsauslésenden Bergbaus sind abgeklungen. Mit berg-
baulichen Einwirkungen auf die Tagesoberfliche ist demnach nicht

mehr zu rechnen.



Bezirksregierung
Arnsberg

Hinweise Abteilung 6 Bergbau
. . . . . und Energie in NRW
— Die Bearbeitung bezieht sich auf den genannten Auskunftsbereich.

Eine Ubertragung der Ergebnisse der Stellungnahme auf benach- Sefte 3von 3
barte Grundstiicke ist nicht zulassig, da sich die Untergrundsituation

auf sehr kurze Entfernung dndern kann.

— Das vorliegende Schreiben wurde auf Grundlage des aktuellen
Kenntnisstands erarbeitet. Die Bezirksregierung Arnsberg hat die zu-
grundeliegenden Daten mit der zur Erfiillung ihrer &ffentlichen Aufga-
ben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Eine Ge-
wabhr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit der Daten

kann jedoch nicht tUbernommen werden.

— |hr Antrag wird dauerhaft zu Dokumentationszwecken veraktet und
die Kerndaten Ihres Antrags digital gespeichert. Nahere Hinweise
zum Datenschutz gemaR Datenschutzgrundverordnung (DSGVO)
kénnen Sie Uber das Internet auf der Webseite der Bezirksregierung
Arnsberg erhalten (Kurzlink zur Seite: www.bra.nrw.de/492413, PDF-
Datei: Betroffenenmerkblatt EU-DSGVO).

Mit freundlichen GriiRen
und Gluckauf
Im Auftrag

gez. Keppler




€

Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Sachverstandigenbiro
Dipl.-Ing. Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Vorhaben Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
Grundstlick  Kénigsberger Str. 36, 36a
Lagedaten  Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 7, Flurstiick 53

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit wird thnen bescheinigt, dass auf dem/den v. g. Grundstick/en mit der/den
angefuhrten Katasterbezeichnung/en derzeit keine Baulast/en i.S. des § 85 BauO
NRW 2018 eingetragen ist/sind.

Hinweis: Bitte senden Sie zukiinftige Anfragen an unsere neue E-Mail-

Adresse baulastenauskunft@gelsenkirchen.de.

Die fir diese Bescheinigung aus dem Baulastenverzeichnis gemaR Tarifstelle
3.1.5.6.4 des Aligemeinen Gebuhrentarifs zur Aligemeinen Verwaltungsgebiih-
renordnung (AVerwGebO NRW) zu entrichtende Gebiihr entnehmen Sie bitte
dem beigefugten Gebuhrenbescheid.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Tasci
(Dieses maschinell erstelite Schreiben wird nicht unterschrieben)

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat

63—
Bauordnung und
Bauverwaltung -

Verwaltungsgebaude
Rathaus Buer
Goldbergstr. 12
45894 Gelsenkirchen

Datum
08.10.2024

Ihr Zeichen
005 K071/24

Mein Zeichen/Aktenzeichen:

ta 63/1
04144-24-50

Ansprechpartner/in
Frau Tasci

Zimmer Nr.
459

Telefon
0209 169-4068

Telefax
0209 169-4804

E-Mail
baulastenauskunft@gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:

319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125 018 225



Stadt Gelsenkirchen — R 63, 45875 Gelsenkirchen

Frau

Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Aktenzeichen 10205-24-10

Vorhaben Auskunft aus Denkmalliste

Grundstiick Gelsenkirchen, Kénigsberger Str. 36, 36a
Gemarkung Gelsenkirchen

Flur 7

Flurstlick 53

Denkmalauskunft
Sehr geehrte Frau Leps,

bezugnehmend auf Ihre Anfrage vom 07.10.2024 gebe ich Ihnen folgende
Denkmalauskunft:

Auskuntft zu folgendem Objekt / Grundstiick in Gelsenkirchen:

Anschrift: Gelsenkirchen, Kénigsberger Str. 36, 36a
Gemarkung:  Gelsenkirchen

Flur: 7

Flurstick: 53

Das o0.g. Objekt / Grundstiick ist derzeit nicht als Bau-/ Boden- oder Garten-
denkmal registriert.

Bitte beachten Sie, dass die Untere Denkmalbehérde zu eventuellen archéo-
logischen Verdachtsflachen keine Auskunft erteilen kann. Weitere Informatio-
nen dazu erhalten Sie hier:

Landschaftsverband Westfalen-Lippe
LWL-Arch&ologie fur Westfalen - AuRenstelle Minster
An den Speichern 7

48157 Minster

Ich hoffe, Ihnen mit dieser Auskunft gedient zu haben. Fur Rickfragen stehe
ich Thnen gern zur Verfuigung.

Mit freundlichen GrtiRen
Im Auftrag

Eckes

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberburgermeisterin

Referat

63

- Bauordnung und Bauverwaltung
/ Untere Denkmalbehdrde

Verwaltungsgebaude
Rathaus Buer, Goldbergstr. 12
45894 Gelsenkirchen

Telefax
(0209) 169 48 04

e-mail
referat.bauordnung
@gelsenkirchen.de

Datum
14.10.2024

Ansprechpartner/in
Frau Eckes

Zimmer Nr.
79

Telefon
(0209) 169 6738

Telefax
(0209) 169 4366

e-mail
verena.eckes@gelsenkirchen.de

Aligemeine Offnungszeiten

Mo. 8.30 bis 12.00 Uhr
Di. Do. 8.30 bis 12.00 Uhr

13.00 bis 15.30 Uhr
Mi. Fr. geschlossen

SO ERREICHEN SIE UNS MIT
BUS UND BAHN:

Haltestelle Rathaus Buer / Linien
301, 302, 210, 211, 222, 244, 245,
247, 249, 255, 380, 396, 398,
CE55, SB24, SB28

www.gelsenkirchen.de

Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5972/0122
Umsatzsteuer-ldentifikationsnr.:
DE 125 018 225



Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen
Dipl.-ing. Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Planungsrechtliche Angaben fiir das Grundstiick
Kdnigsberger StraBle 36, 36a in Gelsenkirchen
Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 7, Flurstiick 53

Sehr geehrte Damen uhd Herren,
zum Pianungsrecht werden folgende Angaben dargelegt:

1.1. Gemeinsamer Fldchennutzungsplan (GFNP) der Stidte Bochum,
Essen, Gelsenkirchen, Herne, Miilheim an der Ruhr und Oberhausen,
wirksam seit dem 10.11.2023 nach Uberleitung aus dem Regionalen
Flichennutzungsplan (RFNP) der vorgenannten Stidte gemdR § 41 Abs. 5
Landesplanungsgesetz NRW

Das Flursttick ist im Gemeinsamen Fléchennutzungsplan als Wohnbaufiiche
dargestelit.

1.2 Vorsorgender Hochwasserschutz

Das FIﬁrstUck liegt geman dér Beikarte zum Gemeinsamen Flachennutzungs- -

plan nicht in einem Hochwasserrisikogebiet.
2.1. Bebauungsplan

Das o. g.‘ Flursttck liegt weder im GeItuhgsbereich eines Aufstellungsbeschlus-

* ses zum Bebauungsplan, noch in einem qualifizierten Bebauungsplan gemaf §

30 Baugesetzbuch (BauGB).

2.2 Verdanderungssperre

Eine Veranderungssperre fiir 0. g. Bereich liegt nicht vor.

2.3 Bestehende Fluchtlinfenpléne als iibergeleitete Bebauungspline

Es existiert der Fluchtlinienplan Nr. 2/3/1, der am 25.11.1887 férmiich festge-
stellt worden ist und auch weiterhin Rechtskraft besitzt. Die das Grundsttick

betreffenden und dort festgesetzten Fluchtlinien sind in beiliegender aktueller
Plangrundlage eingetragen.

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat
81
Stadtplanung

Verwaltungsgebiude
Rathaus
Gelsenkirchen-Buer

Datum und Zeichen
Thres Schreibens
08.10.2024

W 3887-10-2024

Datum
10.10.2024

Mein Zeichen
61/1 - 820724

- -Ansprechpartner/in

Frau Mast

Zimmer Nr.
406 -

Telefon
0209/ 1694195

Telefax

' 0209 / 169-4803

E-Mail
planungsrecht
@gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK.

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125 018 225



2.4 Beurteilung nach § 34 und § 35 BauGB

Das Referat fur Bauordnung und Bauverwaltung kann in einfach gelagerten Fallen auRerhalb von
Bebauungsplanen bauordnungsrechtliche Auskunft geben.

Ansprechpartnerinnen fur die Bauberatung sind Frau Lécherbach und Frau Trachte, Tel. 0209 / 169
4444, oder unter beratung.bauordnung@gelsenkirchen. de. :
Terminvereinbarung unter folgendem Link: www.gelsenkirchen.de - Bauberatung.

3. Landschaftspian vom 12.10.2000 mit den beschlossenen, genehmigten / angezeigten und
bekannt gemachten Anderungen und Ergénzungen

Das Flurstick liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftéplanes der Stadt Gelsenkirchen.
4. Verbandsplanung' - Verbandsgrﬁnfléichen des RVR, And. vom 08.09.2008

Das Flursttick liegt nicht im Geltungsbereich der Verbandsgriinflachen.

5. Erhaltungssatzung / Gestaltungssatzung

Das o. g. Flurstck liegt nicht im Geltungsbereich einer Satzung der Stadt Gelsenkirchen Uber die
Erhaltung oder Gestaltung baulicher Anlagen und unbebauter Fichen.

6. Sanierungsgebiet / Entwicklungsbereich

Das o. g. Flurstuck liegt weder im Bereich einer Satzung der Stadt Gelsenkirchen tber die formiiche
Festlegung der Sanierungsgebiete, noch in einem stadtebaulichen Entwicklungsbereich nach § 165
BauGB. :

7. Vorkaufsrechtssatzung

Eine Satzung der Stadt Gelsenkirchen uber das besondere Vorkaufsrecht gemaf § 25 Abs, 1 Nr. 2
BauGB liegt fur den Bereich nicht vor.

8. Stadtumbau Zukunftspartnerschaft - Sonderférdergebiet
Die Zukunftspartnerschaft zwischen dem Land NRW und der Stadt Gelsenkirchen ist eine Stadtum-

baumafnahme mit dem Ziel, den Gelsenkirchener Wohnungsmarkt nachhaltig zu starken.
Weitere Informationen hierzu unter www.stadterneuerung.gelsenkirchen.de.

Fur weitergehende Auskiinfte, die nicht unmittelbar das Planungsrecht betreffen, verweise ich auf den
Dienstleistungskatalog auf der Homepage der Stadt Gelsenkirchen.

Der Gebuhrenbescheid liegt bei.

Mit freundlichen GruRen

-

Planungsrechtliche Angaben fiir das Grundstiick
Koénigsberger Stralle 36, 36a in Gelsenkirchen
Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 7, Filurstiick 53






€

Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen -

Dipl.-ing. Gabriele Leps
Architektin -

Amselweg 15
45731 Waltrop

lhre Anfrage vom 26.11.2024
Koénigsberger StraBe 36, 36 a (Gemarkung Gelsenkirchen, Flur
7, Flurstiick 53)

Gutachten Nr.: W3887-1 0-2024 Aktenzeichen: 005 K 071 /24
hier: Auskunft iiber Altlasten

Sehr geehrte Damen und Herren,

das o. g. Grundstiick Kénigsberger Stralle 36, 36 a ist im derzeiti- |
gen Altlast-Verdachtsflachenkataster der Stadt Gelsenkirchen nicht
als Verdachtsflache gekennzeichnet.

Konkrete Erkenntnisse Uber Bodenverunreinigungen liegen nicht
Vor. : _

Mit freundlichen GrliRen

Im Auftrag

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberblirgermeisterin

Referat
Umwelt

Verwaltungsgebaude
Rathausplatz 1
Gelsenkirchen

Datum und Zeichen
Ihres Schreibens

Datum
27. November 2024

Mein Zeichen
60/5 As

Ansprechpartner/in
Frau Dr. Antes

Zimmer Nr.
2.24

Telefon
0209/169-4121

Telefax
0209/169-4538

E-Mail
martina.antes@
gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADEDIGEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEMIGBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer. °
319/5922/5021
Umsatzsteuer-identifikationsnr.:
DE 125 018 225




V10/134-2020

€

Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Frau

Dipl.-Ing. Gabriele Leps
"Amselweg 15

45731 Waltrop

Objekt: Konigsberger Str. 36, 36a, 45881 Gelsenkirchen
Ihr Zeichen: W3887-10-2024

Séhr geehrte Frau Leps,

beziiglich Ihrer Anfrage vom 07.10.2024 teile ich Ihnen mit, dass fir das
oben angegebene Objekt keine Belegungsbindung nach dem Gesetz zur -
Férderung und Nutzung von Wohnraum fur das Land Nordrhein-Westfalen
(WFNG NRW) besteht und dass das Objekt als freifinanziert gilt.

Es ist ein wohnungsaufsichtsrechtliches Verfahren aufgrund einer Was-
sersperrung seit dem 15.04.2024 anhangig. Nach Kenntnis der Woh-
nungsaufsicht wurde der Mangel bisher nicht erhoben. Wiederholte
Zwangsgeldfestsetzungen zeigten bei der Eigentimerin keine Wirkung.

Fur diese Information ist ein Gebuhr von 5,00 € zu entrichten (Tarifstelle
29.1.20 der Allgemeinen Verwaltungsgebuhrenordnung NRW).

Der Betrag in Héhe von 5,00 € ist bis zum 15.11.2024 unter Angabe der »
Vertragsnummer 8803883566 auf eines der unten angegebenen Konten

der Stadtkasse»zu Uberweisen.
momen QD2

Mit freundlichen GriiRen
:Auftrag

Og rzaW/(

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberblirgermeisterin

Referat

61 Stadtplanung
- Wohnungswesen /
Stadtregionale

Kooperati
VerwaBungsge aude

Rathausplatz 1

Datum und Zeichen
Thres Schreibens

07.10.2024
W3887-10-2024

Datum

21.10.2024

Mein Zeichen

61/4.2

Ansprechpartner/in
Frau Ogrzall

Zimmer Nr.

E.22

Telefon

(0209)169-4615

Telefax

(0209)169-4802
E-Mail

WOhnungswesen
@gelsenkirchen.de

Offnungszeiten
Montag — Donnerstag
8.30 - 16.30 Uhr
Freitag

8.30 —12.30 Uhr

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62 42050001 0101 0007 74
BIC WELADED1GEK

Volkshank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30 4226 0001-0100 0088 00
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE8O0 4401 0046 0000 6864 62
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125 018 225




@ Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbﬂrgermeisterih

Referat

63 ~

Bauordnung und
- Bauverwaltung -

 Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Sachverstandigenbdro
Dipl.-Ing. Gabriele Leps Vemaltungséebéude
Amselweg 15 ) Rathaus Buer

Goldbergstr. 12
45731 Waltrop 45894 Gelsenkirchen

Gebuhrenpflichtige Auskunft zum Verfahren zur Zwangsversteige- batum

Vorhében rung, hier: Baubehdrdliche BeschWanstandungen 27.01.2025
. Zwangsversteigerungsverfahren

AZ. 005 K 071/24 | ) Ihr Zeichen
Grundstlick  Kénigsberger Str. 36,36a '

Lagedaten ° Gemarkung Schalke,.Flur 7, Flurstick 53

~ Mein Zeichen/Aktenzeichen:

L Cz 63/2
Auskunft zu Zwangsversteigerungsverfahren — lhre Anfrage vom 20.12.2024  5395.24-34

Sehr geehrte Damen und Herren, : : Ansprechpartner/in
: - . : Frau Czernik

'zu dem angefragten Objekt liegen derzeit keine laufenden bauordnungs-, bau-

planungs- oder bauverwaltungsrechtlichen Verfahren vor. Alle beim Referat Bau-

ordnung und Bauverwaltung Gelsenkirchen eingegangenen Antrage sind ab-

schlieRend bearbeitet und gepruft worden und Uber die Hausaktenregistratur = Telefon
.einsehbar. ‘ : 0209 169-4897

Zimmer Nr.
489

Telefax

Etwaige Veranderungen der Geb&ude ohne Baugenehmlgung sind nicht bekannt, 0209 169-4804

kénnen aber auch nicht ausgeschiossen werden.

¥ - E-Mail
Die Auskunftsgebuhr ergibt sich aus der beigefugten Geblhrenberechnung in  referatbauordnung@gelsenkirchen.de
"Verbindung mit dem Gebuhrenbescheid. :

Freundliche GruRe

www.gelsenkirchen.de

y Konten der Stadtkasse:
’ Czernlk ‘
Sparkasse Gelsenkirchen

IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

" Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-ldentifikationsnr.:
DE 125 018 225




@ Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen Referat
Verkehr

Verwaltungsgebdude
Rathaus Buer
Goldbergstraie 12

Datum und Zeichen
Thres Schreibens

Bescheinigung 2?:[82024

Mein Zeichen

Frau Dipl.-Ing. Gabriele Leps, Amselweg 15, 45731 Waltrop, 69123

wird bescheinigt, dass das Grundstiick Gelsenkirchen, Kénigs- Ansprechpartner
berger Stralle 36, 36 a, 36 b - Gemarkung Gelsenkirchen, Fiur Frau Schmidt
7, Flursttick 53 - von der in diesem Abschnitt 6ffentlich vorhan- Zimmer Nr.
denen ErschlieBungsaniage ,Kénigsberger Strale“ und von der 333

in diesem Abschnitt endgiiltig hergestellten 6ffentlichen Er- relefon

schlieBungsanlage ,Liboriusstrale“ erschlossen wird.

ErschlieBungsbeitrage fallen fir das o. a. Grundstiick nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, in der zurzeit gelten-
den Fassung, zu den ErschlieBungsanlagen ,Kénigsberger
StralRe” und ,LiboriusstraBe“ nicht mehr an.

Beitrdge nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) fallen
fir das o. a. Grundstiick nicht an.

Kanalanschlussbeitrdge werden von der Stadt Gelsenkirchen
nicht erhoben.

Im Auftrag

0209/169 3914

Telefax
0209/169 4101

E-Mail

andrea.schmidt@gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de

Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

gez. Schmidt

Volksbhank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125018 225




















