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TEILUNGSERKLARUNG

SEE=m==—mosms=sooog
Verhandeit

zu Wuppertal-Elberfeld, am 13. Juli 2010

Vor dem unlerzeichneten

2 XXXXXXXXX

Notar fiir den Oberlandesgerichtsbezirk Disseldarf
mit dem Amissitz zu Wupperal-Elberfald

" erschien:

Herr X ¢ geb. XXXOOXXX., geschiftsansdssig X OOOOOOC OO0
in 42113 Wuppertal, handelnd aufgrund vergelegter Vollmachl vom 8.4.2008 -UR. Nr. 730 fir
2008 des Notars Dr. JOOOCOOCK. welche dem MNotar wihrend der Verhandiung in Ausfertl-

gung vorgelegen hat und woven eine begl, Abschift zur Urkunde genommen wurde firr die

9 DOOCOOKAK XK HOOKKKKH XIIKHKXHXXKKX
P00 6 4000008008040 04
- als Eigentdmer -,
Der Erschienena ist dem Notar von Person bekannt.

Der Erschienens, handeind wie angegeben, eridirte folgendes
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r! Auf dem nachsiehend bezeichnaten Grundbesitz Gemarkung Buer Flur 85 Flursilick 44
& und 45 befindet sich das Haus Buerer Str. 85, unterteilt in sinen Neubau, bestehend aus
den Einheiten Nr. 1 bis mit 12, und sinen Altbau, bestehend aus den Einheiten MNr. 12 bis
mit 16 sowie das Haus Buerer Str. 87 —Einheit Mr, 17- und das Haus Buerer Str. 873 -

Einheit Nr. 18.

SR

£

2. Die Hauser Buerer Sir. 85 —Meubau-, Buerer Str. BS —Althau-, Buerer Sir, 87 und Buersr
Str, BTa sollen miglichst weitgehend rechtlich und wirlschaftlich getrennt werden, Sie bil-
dan deshalb eigene Untergemeinschaften, deren Kosten und Lasten separat ermitialt
werden und die, soweit maglich, getrennt abstimmen. Dies soll nur soweit gelten, als
nicht eine gemeinschaftliche Regelung oder Zustimmung aller Eigentiimer zwingend er-
forderlich Ist.

Tel B

TEILUNGSERKLARUNG
gem. § 8 WEG

e e e S

§1
Grundstiick

Im Grundbuch des Amisgerichts Gelsenkirchen von Buer Blatt 938 ist folgender Grundbesitz
gingetragen:
Gemarkung Buer
Flur 85 Flurstiick 44,  Gebdude- und Freifliche, Mischnutzung
mit Wohnan, Buerer Str. 85, Hiigelstr, 2 grafl 802 gm
und im Grundbuch des Amtsgerichts Gelsenkirchen von Buer Blatt 5618 ist folgender
Grundbesitz eingetragen:
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Gamarkung Buar
Flur 85 Flurstick 45, Gseb&ude- und Freifache, Wahnan,
Buerer Strafle 87/67a grolt 678 gm

-gesamt nachstehend auch "Grundbesitz" genannt-,

§2
Teilung

Der Eigentiimer teilt dan vorbezeichnaten Grundbesitz In 18 Milsigentumsanteile, und zwar

in der Weise, dass mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einem bestimmten
Haus oder Weohnung (Wohnungsaigentum) bzw. an nicht zu Wohnzwecken dienandan R&u-
men {Teileigentum) verbunden ist.

Die dem Sondersigentum unterliegenden Raume sind in sich sbgeschlossen.

Die Abgeschlossenheiisbescheinigung der Stadt Gelsenkirchen ist noch nicht erteilt,
Im einzelnen erfolgt die Auftellung gem&f Lageplan und Aufteilungsplan, die dieser Urkunde
gls Anlage | - bestehend aus 9 Bibttern - beigefigt sind, in:

1.  einen 211/10.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Kellergeschoss links des Hauses Buerer
Str, 85 —Meubau- gelegenen Wohnung nebst einem Kellerraum im Kellergeschoss,
im Auftellungsplan mit Nr. 1 bezeichnet.

2. einen 515M10.000 Mitelgentumsant:i
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Im Kellergeschoss rechis des Hauses Bua-
rer Str. B5 —~Neubau- gelegenen gewarblichen Réumen nebst einem Kellerraum im Kel-
largeschoss,
im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichnst

-+ 3 einen 207/10.000 Miteigentumsanteil '
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varbunden mit dem Sonderelgentum an dem im Erdgeschoss rechis vorme des Hauses
Buerer Str, 85 —~Neubau- gelegenen Kiosk und Nebenrdumen nebsl sinem Kellsrraum im
Kellergeschoss,

im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichnet

4, einen 1131/10.000 Miteigantumsanteii
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Erdgeschoss links des Hauzes Buerer
Str. 85 —Neubau- gelegenen Ladenlokal nebsl einem Kellerraum im Kellergeschoss,
im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichnet

8. einen EEEF'ID.DDGMHEiQEnMn'mnmiI
verbunden mit dem Sondareigentum an der im 1, Obergeschoss rechts vorme des Hau-
ses Buarer Str. 85 —Neubau- gelegenen Wohnung und Terrasse nebst einem Kellerraum

im Kellergeschoss,
Im Aufteliungsplan mit Nr. § bezeichneat

6. einen 373/10.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschoss rechis hinten des Hau-
s&s Buerer Str. 85 -Neubau- gelegenen Wohnung und Terrassa nabst einem Keilsrraum
Im Ksllergeschoss,

im Aufteilungsplan mit Nr. 6 béﬂ':ehchntt

7. einen 406/10.000 Miteigentumsanteil .
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschoss links des Hauses Bue-
rer Str. 85 -MNeubau- gelegenen Wohnung und Terrasse nebst einem Kellerraum im Kel-
lergeschoss,

im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichnet

8. einen 468/10.000 Mimiganumsanteirf
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2. Obergaschoss rechis des Hauses Bue-
rer Str. 85 -Neubau- gelegenan Wohnung und Terrasse nebst ainem Kellerraum im Kel-
lergeschoss,

im Aufteilungsplan mit Nr, 8 bazeichnet

9. einen 377/10.000 Miteigentumsanteil
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verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2, Obergeschoss links des Hauses Bue-
rer Str. 85 —Neubau- geleganen Wohnung und Terrasse nebst sinem Kellerraum im Kal-
fergaschoss,

im Auftellungsplan mit Mr. § bezelchnst &~

10. einen 263/10.000 Miteigentumsantsil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 3. Obergeschoss rechts des Hauses Bue-
rer Sir, 85 —Neubau- pelegenan Wohnung und Balkon nebst sinem Kellemraum im Kel-
lergaschoss,
im Aufteilungsplan mit MNr. 10 bezeichnet

11. einen 287/10.000 Mitsigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 3, Obergeschoss links des Hauses Bue-
rer Str. BS ~Neubau- gslagenan Wohnung und Terrasse nebst einem Kellerraum im Kel-
lergeschoss, P o
im Aufteilungspian mil Nr, 11 bezeichnet

-dle Bezeichnung der Lage der Einheiten Nr. 1 bis 11 erfoigt von der Hofseile aus gesehen-

i2. einen 329/10.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 4. Obergeschoss des Hauses Buerar Str.
B5 ~Neubau- gelegenen Wohnung und Balkon nebst einem Kellerraum im Kellarge-
schoss,

im Aufteilungsplan mil Nr. 12 bezeichnet

13. einen 339/10.000 Miteigenlumsantell
verbunden mit dam Sondereigentum an dem im Erdgeschoss links des Hauses Buerer
Sir. 85 —Altbau- gelegenen Ladenlokal und Nebenrumen nebst 3 KellerrSumen im Kel-
lergeschoss,
im Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichnat

14. elnen 496/10.000 Miteigentumsanteli
varbunden mit dem Sonderelgentum an der im Erdgeschoss rechis des Hauses Buerer
Str. 85 —-Altbau- gelegenan Wehnung, 2 Kellerrdumen, Waschraum und Flur im Kelierge-
schoss verbunden durch eine innenliegende Treppe,
Im Aufteilungsplan mit Nr. 14 bezeichnet

SAA-0524-GE3
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-fie Bezeichnung der Lage der Einheften Nr. 13 und 14 erfolgt von der Buerer Strafie aus
gesehan-

15. sinen 529/10.000 Miteigentumsantail
verbunden mit dem Sondergigentum an der im 1. Obergeschoss des Hauses Buerer Str.
85 —Altbau- gelegenen Wohnung nebst ginem Kellerraum im Kellergeschoss,
im Aufteilungsplan mit Nr. 15 bezaichnat

16. einen 588/10.000 Miteigentumsanteil i
verbunden mit dem Sondersigentum an der Im 2. Obergeschoss des Hauses Buerer Sir,
85 —Altbau- gelegenen Wohnung nebst einem Kellerraum im Kellergeschoss,
im Auftellungsplan mit Mr. 16 bezsichnest

17. einen 1588/10.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sonderelgentum an sdmtlichen im Keller-, Erd-, 1. Obsrgeschoss, 2.
Obergeschoss und Dachgeschoss gelegenen Riumen des Hauses Busrer Sir, 87,
im Aufteilungsplan mit Nr. 17 bezeichnet '

18, einen 1597/10.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an sémtlichen im Keller-, Erd-, 1. Obergeschoss, 2.
Obergeschoss und Dachgeschoss gelegenen Réumen des Hauses Buerer Str. 87 5,
im Auftellungsplan mit Nr. 18 bezeichnet. - '

Fir Teileigentum und Wohnungseigentum steht nur Wohnungselgentum’, fir Teileigen-
tumsgrundbuch und Wehnungseigentumsgrundbuch steht nachstehend nur Wohnungs-
grundbuch® und fur Teileigentimer und Wohnungseigentimer steht nur ,Wohnungselgenti-
mer",

§3
Verhidlinls der Wohnungseigentiimer zusinander/Verwalterzustimmung
1. Das Verhdlinis der zukiinftigen Wohnungseigentiimer untereinander sowie die Verwal-

tung bestimmen sich grundsétzlich nach den Vorschriften des Wohnungseigentumsge-
eetzes -WEG-,
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2 In Abweichung und Ergénzung zu den Vorschriften des WEG wird gemélt § 10 Absatz 2
WEG als Inhalt des Sondereigentums folgendes bestimmt:

Das Stimmraecht in der Wohnungselgentimerversammiung richtet sich nach der Hihe
des Miteigentumsantells am gemeinschaftlichen Grundstick.

Die Wohnungseigentlimer haben das Recht, die in fhrem Scndereigentum stehenden
Gebéudateile nach Belieben zu benutzen, soweit nicht das Gesetz, die Tellungserkla-
rung, die Bestimmungen dieser Gemeinschafisordnung oder Rechie Dritler entgegen-
stehen,

3. Jeder Wohnungseigentiimer bedarf zur gdnzlichen oder tefiwalsen Yerdulberung seines
Wehnungselgantums der schriftlichen Zustimmung des Verwalters. Diies gilt nichl bel
Weitarveriullerung an Ehegatten oder Verwandte in gerader Linie, der Verulterung im
Wege der Zwangsvolistreckung oder durch den Insclvenzverwaller odar dari;a'rsunaﬂgen
Vardulerung ':rdumh den Begriinder des Wehnungseigentums. Die Zustimmung darf nur
aus wichtigem Grunde versagt werden, -

§4
Verdnderung am Wohnungseligentum

I. Jeder Wohnungseigentimer darf die innere Auftellung seiner Sondereigentumsréume
nach Bslleben verdndern. Soweit dadurch das gemelnschaftiche Eigentum bertihrt wird,
haben hiermit der oder dis anderen Miteigentiimer bereits lhre Zustimmung gegeban, so-
fam die baurechilichen und statischen Bestimmungen beachiet werden,

2. Die jeweiligen Wehnungseigentimer Nr, 1 bis mit 12, die jeweiligen Wohnungseigentil-
mer Nr. 13 bis mit 16, die jewsiligen Wohnungselgentiimer Nr. 17 und die jeweiligen
Wehnungseigentdmer Nr. 18 sind berechtigt, ohne Zustimmung der Gbrigen Wohnungs-
gigentiimer das in fhrem Eigentum stehende Sondareigentum in weitere Einheiten zu un-
terteilen und hierbel untergeordnete Sondereigentumsgameinschaften zu bilden sowie
ihre Miteigentumsantelle aufzuteilen und das jeweils untergeordnste Sondereigentum mit
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einzelnen Wohnungen/Einhelten zu verbinden. Entsprechendes gilt bei Zusammenle-
gung einzeiner Einheiten.

3. Die jeweiligen Wohnungseigentiimer sind Jedoch verpflichtet, die Teillungserklarung ent-
sprechend der baulichen Verénderung, soweit das Gemeinschafissigentum berdhrt wird,
zu ergénzen und neu zu fassen, Samtliche Wohnungseigeniiimar bevolimichtigen hiar-
mit —soweit gesatzlich zuléssig- den jeweiligen Wohnungseigentimer, der die bauliche
Verénderung veraniasst, zur grundbuchlichen Anderung, sofern inr Sondereigentum da-
von unberiihrt bleibt.

4. S&mtliche Eigentiimer sind berechtigl, -soweil noch nicht vorhanden- Balkone baw. Ter-
rassen gem&f Auflagen der Baubehfirde zu bauen bzw. anzubringen. Die Kosten fiir die
Malinahmen trdgt der jewailige Eigentimer. Dabei sind Anderungen und Einrichtungen
von Dachfiichen ohne Zuslimmung der dbrigen Eigentimer zuldssig. Die Elgantimer
haben die ihnen zustehenden Rechte so suszulben, dass dadurch keinem der anderen
Miteligentlmer efin Machtell erwdchst, der fiber das bel einem geordneten Zusammenle-
ban unvermeidbare Mak hinausgeht. + :

5. Einzelne Wohnungseinheilen kinnen auch als Gewerbeeinhaiten und umgelwehri genutzt
werden,

§5
Sondernutzungsrachte

Ein Sondemutzungsracht ist das Recht des jewsiligen Eigentimers sinas baslimmtean
Weohnungselgentums oder mehrerer Wohnungsefgentimer eines bestimmten Gebdudas,
ginen bestimmten Teil des Gemeinschaftselgentums unter Ausschluss der Obtigen Mitel-
gentiimer allein zu nutzen. Es slehl dem oder den Berechtigten dauernd und unentgeit-
lich zu. Hinsichtlich der Instandhaltunaspfiichien und etwalger speziell filr das Sonder-
nutzungsrachi anfallends Batrfebskosten fst es wis Sondereigantum zu behandein.

leder Sondernutzungsberachtigle ist verpflichtet, seln Recht so auszutben, dass die In-
eressen der dbrigen Miteigentiimer dadurch nicht beriihrt werden. Jeder Mitaigentlimer
kst insbasondera berechtigt, die elnam Sondernutzungsrecht unteriiegenden Gebiudetei-
la oder Grundstickstelle, soweit daran ein Sondernutzungsrecht besteht, zu betreten
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und erfordarlichenfalls durch Critle batreten zu lassen, wenn und sowsll dias der Zu-
ganglichkeit des Gameinschaflseigentums, seines Sonderelgentums oder seiner Son-
dernutzungsrechisfldche dient,

Der jewellige Eigentiimer der Einheiten, denen Sondemutzungsrechie eingerdumt wur-
den, ist berechiigt die vereinbarten Sondernutzungsrechte neu aufzuteilen und Teile oder
die gesamte Fliche anderen Eigentumsainhelten zu Ubertragen. -

Eine entsprechende Anderung der Teilungserkidrung kann ohne die Zustimmung und
Mitwirkung der Miteigentimer/Eigentiimergemeinschaft durch die jawefligen Wohnungs-
elgentlimer der Einheiten vorgenommen werden, die auch dle Kosten fiir solche Mali-

namen tragen.

2. Sowell sich Helzungs- und Messeinrichtungen in siner der Wohnungs-
[Teilelgentumseinheiten befinden, ist den dbrigen Weohnungs-Teilsigentiimern der Zu-
gang zu-diesen Einrichtungen jederzeit zum Zwecke der Ablesung, Konirolle und der
Reparatur- und Wartungsarbeiten, auch durch Dritte, zu gestatten

3. Sondermutzungsrecht

a) Der Jewsllige Eigentlmer der Einhelt Nr. 2 erhalt das ausschilefliche Sondemut-
zungsrecht an der im beigellgten Plan -Anlage 2 - gelb ausgezeichnelen Trappe

b) Der jeweiligen Eigentiimer der Einheit Nr. 17 erhéll das ausschifeffiiche Sondernut-
zungsracht an den im beigafiigten Plan -Anlage 3 - rot ausgezeichneten Treppen.

Dem jewelligen Eigentiimer der Einheait Nr. 17 wird fermer die alleinige und aus-
schillefiliche Mutzung der Im Hause Buerer Sir. 87 befindlichen zum gemeinschafifi-
chen Elgentum gehdrenden Gebduwdebestandsteile sowie Aullenwinde und Cach
aingerdumt,

c) Der jeweilige Eigentimer der Einhail Nr. 18 erhélt das ausschliefiche Sondernul-
zungsrecht an der im belgefiglen Plan —Anlage 3 - blau ausgezsichneten Treppe.

Dem jeweiligen Eigentdmer der Einheit Nr. 18 wird farner die alleinige und aus-
schiieiliche Nutzung der im Hause Buerer Str. 87 a befindlichen zum gemeinschaft-
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lichen Eigentum gehdrenden Gebudebestandsteile sowie Aulenwinde und Dach
aingeraumt.

d) Den jeweiligen Eigentimem der Einheiten N. 13 bis mit 16 =nach den allgemeinen
Besiizregeln- wird die alleinige Nutzung der in dem Geb&ude Buerer Str, 85, in dem
sich diess Einheiten befinden, befindlichen zum gemeinschafllichen Elgentum gehd-
randen Gebdudabestandsteile sowie Aullenwinde und Dach eingeraumi.

&) Den jeweiligen Eigentlimern der Einheiten Nr. 1 bis mit 12 —nach den allgemeinen
Besitzregeln- wird dle alleinige Nutzung der der in dem Gebdude Buerer Str. 85, In
dem sich diese Einhaiten befinden, befindlichen zum gemainschaftlichen Eiganium
gehdrenden Gebdudebesiandsiells sowie Aulkenwande und Dach eingerduml

‘A /

Sondemutzungsrecht an Slellplitzan

4, Der Eigentimer behalt sich ausdriicklich das Racht vor, dle im beigefigten Plan -Antage
4- mit 81, 52, 83, 54, 865, 56, S7, 58, 89, 510, 511, 512, 513, 514, 515, 516, 817,
518, 519 und S20 bezeichnaten Flachen zur Nutzung als PKW-Steliplitze unter Aus-
schiuss der andem Wohnungs-/Teilelgentimer (Sondemutzungsrecht nach §§ 15 Abs.
1, 10 Abs. 2,5 Abs. 4 WEG) einem oder mehreren bestimmban Wohnungs-
{Telleigentiimern ganz oder tellweise zuzuweissn.

Macht der teilende EigentUmer von diesem Zuwelsungsracht keinen Gebrauch, bevor er
durch Verduferung aus der Eigentiimergemeinschaft ausscheidet, entfillt jeweils das

noch nicht zugewiesene Sondemutzungsrecht und die nicht zugewiesene Fliche wird
frei zur Benutzung durch die Gemainschaft,

&6
Instandhaltung und Instandsetzung des Wohnungseigentums
1. Die Instandhaltung und instandsetzung der gemeinschafilichen Gebaudetsile, Anlagen

und Einrichtungen einschlieflich Verglasung, die sich Innerhalb der Riume sines Son-
dereigentums befinden, obliegen dem jeweiligen Wohnungseigentimer: soweit sie sich
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innerhalb eines Hauses befinden, der jewelligen Untergemeinschafl. Die Bastimmungen
iber Sondernulzungsrechte bleiben unberhrt.

2. Jede Untergemeinschaft trégt sémitliche Instandhaliungskosten so, als ob sie eine echie
EigantUmergemeinschaft wira, Die Verteilung innerhalb der Untergemeinschaft richtet
sich nach dem Verhélinis der Milelgentumsanteile disser Untergemeinschaft,

3. Die Wohnungseigentimer sind verpfllichiet, erhebliche Schaden an ihrem Sondereigan-
tum oder an dem gemeinschaftfichen Eigentum unverziiglich dem Verwalter anzuzeigen.

&7
Instandhaltungsrickstellung, Versicherungen

1. Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammlung je einer Instandhaltungsriickiage fiir
das gemeinschaftliche Eigentum verpfiichlet (§ 21 Absatz 5 Nr. 4 WEG), wobei fiir jede
Untergemelnschaft getrennte Ricklagen zu bilden sind.

2. Die Instandhaltungsricklage ist zur Viomahmae aller Insiandsstzungsarbeiten, die das
gemeinschafiliche Eigantum der jewsiligen Untergemeinscheft betreffen, bestimmi

3. Der Instandhaltungsriickstellung ist jahriich ein angemessaner Betrag zuzufUhren; die
Hbhe wird von der Wohnungseigentimerversammiung bzw, Untergemeinschaft be-
stimmt

Aus der Instandhaltungsricksiellung kann der Verwalter vorlibergehend auch Zahlungan
anderer Art leisten, wenn durch Ausfall von Wohngeldern Fehtbet.r;iga entstehen,

4. Das gemeinschaftiiche Eigentum und das Sondereigentum werden als Ganzes versi-
chert, soweit mégiich fir die jeweilige Untergemelinschaft, und zwar sind folgende Versi-
cherungan abzuschlielian:

a) Feuarversicherung,

b} Leitungswasserschadanversicherung,
¢} Slurmversicherung,

d) Haftpflichiversicherung.
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Die Auswahl| der Versicherungsgesellschaften obliegt dem Verwaller, soweit rechtlich zu-
lassig.

56
Beteiligung an Kosten und Lasten

1. Das Haus Nr. 85 =Nsubau-, das Haus Nr, 85 -Altbau-, das Haus BT und das Haus Nr.
87a werden, sowelt miglich, getrennt abgerechnel. Dies bezisht sich insbesondere auf
Reparaturen, Modemisierungen, Erhallungen und Umbauten, Instandhaltungsriickiagen,
Grundabgaben, sonstige Betriebs- und Nebenkosten, soweit diese flr die Hauser ge-
trennt anfallen. Die Verteilung geschieht nach Miteigantumsantelien in dieser Unterge-
meinschaft.

2. Alle laufenden Kosten und Lasten, die bel einem Wohnungseigentiimer getrennt anfal-
len, trégt digser alhin..-‘én-.wit einzeine Kostenarten fir die Wehnungseigentumsesinhai-
ten getrennt in Rechnung gestellt werdan wie z.B. Grundsteuer, Gasimmissionsmes-
sung, Prifgebiihren etc. werden diese dem jeweiligen Wohnungssigantimer anispre-
chend berechinet,

3. Im ersten Wirlschaftsjahr wird das Wohngeld nach Kostenschitzung des Verwalters ér-
hoben.

4. Der Wasserverbrauch —Frischwassear- wird aufarund separater Z8hler —sofem vorhan-
den- oder nach Miteigentumsanisilen ermittell und auf die Wohnungseigentiimer umge-
legt. Entsprechende Regelung giit fir die Abwasser,

§. Hausreinigung, Gartenpflege, Winterdienst, Hausmeister etc. werden getrennt {ir jede
Untergemeinschafl nech Miteigentumsanteil abgerachnat.

& Mol und sonstige Entsorgung wird nach Miteigentumsanieli abgerachnet.

7. Vemwaliungskostan werden nach Wohn-Telleigentumseinheiten abgerechnaet.
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8, Sdmilliche Wohnungseigentiimer siner Unlargemeainschaft kiinnen mit einfacher Mehrheit
samilicher Wohnungseigentimer dieser Untergemelnschaht eine abweichends Verteilung
der Bewirschaftungskosten beschiiefen.

§8
Sonstige schuldrechtliche Versinbarungen

1. Zum Verwalter wird bestelil:
0 R W 0

2. Der Verwalier wird —soweil zuléssig- auf die Dauer von 3 Jahren besteli, vom 1.9.2090
an gerechnet.

3. Der Abschiuss des Verwallerverirages erfoigt fir die Eigentmergemeinschaft durch die
HHHCRX IO HHXOOE X IO IO

§10
Wohnungseigentiimerversammlung

1. Fir Angelegenheiten, (iber die nach dem Wohnungssigentumsgesetz oder nach Inhait
dieser Erklarung die Wohnungseigentiimerversammlung zv beschilefien hat, werden ei-
ne Gesamtelgentiimergemeinschaft und je eine Untergemeinschaft fir das Haus Nr. 85
=MNeubau-, filr das Haus Nr. 85 —Altbau-, fiir das Haus Nr. 87 sowie fir das Haus Nr,
87a gebildat.

2, Jede Untereigentimerversammiung ist zusténdig fir die Angeleganheilen hrer jeweili-
gen Hauser und Einheitan, soweit sle dessen Sondereigentum und das damit verbunde-
ne gemeinschaftfiche Mutzungsrecht am Gemeinschattseigenium batrifft.

3. Die Gesamteigentimergameinschaft ist fir alle anderen Angelegenheiten zustindig,
insbesondere fir den Aullenberelch. Sie ist insbesondere auch fiir soiche Angelegenhei-
ten zusténdig, die samiiche Miteigentlmer berlihren.
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A Fiir jede Eigentimerversammiung gelten die nachfolgenden Bestimmungen.

5. Fir die Enberufung gilt § 24 Absalz 2 WEG mit der Maftgabe, dass in der Einberufung
Ori, Zelt und Gegenstand der Versammiung bekannt gegeben sein missen. Fir die Ord-
nungsm#kigkeit der Einberufung geniigt die Absendung an die dem Verwalter zuletzt
mitgeteilte Anschrift,

Die Wohmnungseigentiimerversammiung ist immer beschlussfahig, gleich wie viele Woh-
nungs-Teifeigentlimer anwesand sind. Eforderliche Beschiisse werden gefasst mil der
Stimmenmehrheit der anwesenden Wohnungs-/Teileigentlimer, sofern nicht eine gualifi-
ziarte Mahrheil oder Allstimmigkeit erforderlich ist. Hierauf ist in der Einladung hinzuwel-
sen. § 25 Abs, 3 und 4 WEG werden sbbedungen.

Ein Eigenlimer kann sich durch den Verwaller, sdinem Ehegatien oder einen Mileigen-
timer aufgrund schriftlicher Vollmacht vertreten lassen.

6. Den Vorsitz in der Versammiung flihrt der Verwalter.

7. Das Stimmrecht richtet sich nach der Hohe der Miteigentumsanteils am gemeinsaman
Eigentum.

8, Auch ohne Eigentlimerversammiung ist ein Beschluss giiitig, wenn alle Eigenitimsr lhra
Zustimmung zu diesem Baschluss gegaben haben.

8. Jeder Beschluss bedarf zu seiner Rachtsgllligkeil der einfachen Mehrheit der anwesen-
den Wohnungs-Teileigentimer sofern in dieser Teilungserkidrung oder im Wohnungsei-
gentumsgesetz keine andere Bestimmung getroffen ist. Bei Slimmengleichheit giit ain
Antrag als nichi beschlossan.

Bei der Beschlussfassung ist die Mehrhait nur nach der Zahl der abgegebenen Ja- und
Nein-Stimmen zu berechnen. Enthaltungen sind nicht mitzuzahlen,

511
Grundbucherkldrungen
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Der Eigentimer bewilligt und beantragt in das Grundbuch einzutragen:

1. die Flurstiicke 44 und 45 im Wege der Vereinigung als ein Grundstilck unter giner Ifd. Nr.
im Bestandsverzeichnis des Grundbuches

2. die Teflung des in § 1 genannien Grundsilickes gem&n § 2 dieser Erki@rung in Verbin-
dung mil Anlage 1).

3. Die beziiglich des Verhélinisses der Wehnungseigantimer untereinander bastimmie
Abwelchung und Ergdnzung 2um Weohnungseigentumsgesetz als Inhalt des Sonderai-
gentums gemdl § 3Abs. 2und 3, §84, 5,8, T und B und 10 diesar Urkunde i.V.m. An-
lage 1) und 2) und 3) und 4),

§12
Volimacht

Der Eigentiimer bevoliméchtigt hiermit unter Befreiung Jeglicher Haftung und unter Eah'erung
von den Beschrénkungen des § 181 BGB

a) Herrn X XOOOOCX X, Blrovorstehar
b} Frau . )X XXX XX, Notarfachangestsiite,

beide geschiftsansdssig in 42103 Wuppertal, OO

und zwar einen jeden allein zu handeln berechtigt, alle Erklarungen abzugsben und Antrége
zu stellen, die zum Vollzug disser Urkunde im Grundbuch erforderich sind. Die Vallmacht
umfasst auch das Recht, Erkl@rungen abzugeben, die etwa zur Berichtigung und Ergénzung
der in dieser Urkunde niedergelegten Bestimmungen noch erforderlich werden solllen.
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§13
Kosten

Die mit dieser Urkunde und ihrer Durchfahrung verbundenen Kosten trégt der Eigentimer,

Diese Niederschrift wurde dem Erschignenen in Gegenwart des Notars vorgelesen, von thm
genehmigt und von Ihm und dem Notar eigenhindig wie folgt unterschrieben:

8.4 6.6 4.6 G
v ﬂ
XKKKKKKKKKKKK?‘:1 K\/
A
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AUSFERTIGUNG

D R PSSO 000000000 00000900 4

42103 WUPPERTAW-ELBERFELD
XXXXOOOXKXHXKOOOXXXXKKXX

TELEFON (02 02) XXXXXXXXXX
TELEFAX (02 02) XXXXXXXXXX

whrtlich fiberein und wird hiermit erteilt:

Herrn XXXXXXKXXX:, am XXXXXAXXXX

Wauppertal, den

11. April 2008 , /\

P00 0.09.090

Motar
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GENERALVOLLMACHT

\erhandalt

zu Wuppertal-Eiberfaid, am 9. April 2008
Ver dem unterzeichnsten

D, XXXXXXKXXX

Notar fiir den Oberlandesgerichtsbezirk Disseldorf
mit dem Amtissitz zu Wuppertal-Elbarfeld

erschian:

Frau XOOOOO0Keb. XXX X geboren am XXXXXX, wohnhaft
HOOKXHXKKRX XK K 26810 Westoverledingen,
handsind fir dis MOOOCOCOCOOOOCOOOOOOOOOXK mit Sizin

Westoveriedingen/ihrhove als deren alleinvertretungsberechtigtar Vorstand.

Aufgrund hautiger Einsicht in das Handeisreglster des Amtsgerichts Aurich HR B 141434

bescheinige loh, dass Frau)XXXOCXXXXXX XXX, geb. XXXXXXXXX berschtigt ist, dis
dort elngetragane XXX XXXXXXX XX XXX XXXXXX; mit dem Sitz in

Wastoverladingen/ihrhove als deren sinzeivertretungsberechiigtes Vorstandsmilglied zu
vertrsien, '

Dia Erschisnene ist dem Notar von Person bekannt
Dia Erschlenana arkidra:
Dis xxxxxxxxxxxxxxxxxxrxxxxxxxxxi mit Sitz In Westoveredingsn/lhrhove, verire-

ten durch den Vorstand, dis Ersmunm Frau OO0 am XOO00O000K
erteilt hiermit '
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HermXXXXX geboren am XXX XXXXX
geschafisansdsaig X0 XXKXX  In 42113 Wuppartal

Ganaralvollmacht

Der Bevollm&chtigte kann fiir die Firma XX XXX XOOOCK XOOOO OO0 XXX mit
Sitz in Westoverledingen/lhrhove alls Handlungan und Erklérungsn abgeben und entgagen-
nehman, sig in allen Vermégensangeleganheiten vartraten, sowle alle Rechtzhandiungen
vornehmen, die ihm gut und nétlg erscheinen, und zwar sowohl privaten und juristischen
Personen als auch Behérdan und Garichten gpgmﬁbur.

Herr XXXXX Ist auch berschtigt, dis XXX OGO XOCOOOONKK  mit
Sitz in Waesloverisdingen/Thrhova in der Weiss zu vartraten, dis Zustimmung bel der Verdu-
Rerung von YWohnungsalgantum zu ertallan bzw. nicht zu artellen, soweit dig

R PRI HOXHRH X HXHHXA XAXXXK it Stz In Westoverledingen/ihrhove als
Verwalter Im Sinne der Vorschrifien des Wehnungseigentumsgesetzes besteilt ist, ure

insoweit alls Erki&rungen sbzugeben und entgeganzunshmen bzw. alls Rechishandiungen
vorzunahmen, sowelt dies gesetzlich srordarlich und zuldssig Ist, und 2war mit Wirkung ge-

gendber dan Wohnungssigentdmem, Grundbucha@mtem und Behardan,

Die Volimacht berechtigt nicht zur Eingehung von Wechselverbindlichkeiten und zur Durch-
flhrung von Handslsregisteranmeldungen sowie zur Vemahme ven Rechisgeschiftan, die
zwingend organschafiliches Handeln verangen.

Der Bevolimédchtigte ist von den Beschrinkungen des § 181 BGE befreit

Dem Bevollm&chtiglan kiénnan beliabig viele Ausfertigungen dieser Urkunde er=ilt wardsn:

Diese Nlederschrift wurde der Erschienenan in Gegenwart des Notars vorgelesan, von fhr
genehmigt und von ihr und dem Notar eigenhindig wie folgt unterschrieben:

"

— W
b 00000400 0

- ;f)

LG 0.0.8.0.6.9.6 4
X : i T’ﬁ.’
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BEGLAUBIGTE ABSCHRIFT

. ESLE oo
v ity
ey b fean = e

) XXXXXXXX
NOTAR
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

42103 WUPPERTAL-ELBERFELD

)00 0000000006000
TELEFON (XXXXXXXX
TELEFAX (XXXXXXXX
-\& -wg;eg!auhiga ich die Ubersinstimmung dieser Abschrift mit der mir vorliegenden
L,
: %\Qﬂx :
Wuppertal, den \‘h\@‘ &
17. SER. 200 XXXXXXXX
Notar TRAG

“’m "_""-"""‘-:3'“‘?__.1 -;—Ef'nj
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UR.Nr, 1904  for 2010

Ergénzung zu alner
TEILUNGSERKLARUNG
UR.Nr. 1344/2010

Verhandelt zu Wuppertal-Elbedeld, am 16.September 2010

\or dem unterzeichreten

XXXXXXXX XXXXXXXX

MNotar fir den Cberlandesgerichtsbezirk Disseldorf
mit dem Amissitz zu Wupperal-Elbadeld
erschian: '

Frau XXXXXX'XXXXXX Notarfachangestelite, geschifisansdssig in 42103 Wup-

pertal, X XXX X XXX hier handeind aufarund unwiderrufener Vollmacht in der Litkunde
vomn 13. Juli 2010 ~UR Nr. 1344/2010 des Notars XXX X Xin Wuppertal- fir die

KXXKKKXXXXKKXXKAXX XX mit Sitz in Westoverledingen/ihrhove

- nachstehend auch "der Eigeniimer” genannt-,
Die Erschienene isl dem Motar von Person bakannt.

Die Erschienene, handsind wie angegeben, erkdérte folgende

Buerer Stralle 85,87,87A, HiigelstraBBe 2 | 45899 Gelsenkirchen 5.6 | Auszug Teilungserklarung / Ergdnzung



SAA-0524-GE3

Ergénzung zur Teilungserkidrung

Ich nehme Bezug auf die Tellungserkidrung vam 13. Jull 2010- UR. Nr. 1344/2010 des No-
tars YOO X Wuppental-Elberfeld -.

Dle Aufteilung in Wohnungs-Teileigentum arfolgle nur aufgrund vorldufiger Aufteilungsplane
und ohne Abgeschlossenheitsbescheinigung.

Am 13.9.2010, Az.: 032401003 wurde durch das zusidndige Bauordnungsam? der Stadt
Geslsenkirchen die Abgeschlossenheitsbescheinigung ertellt, und die Aufteilungspiting ge-
nehmigt. Sie werden hiermit zusammen mit dem diesen beigefigtan genehmigten Lageplan
zum Inhalt der vorbezeichneten Teilungsarkldrung gemacht und als Anlage zu dieser Urkun-
de ganommen.

Handelnd wie angegeben, bewillige und beantrage ich, unier Bezugnahme auf die Teilungs-
erkisrung vom 13.7.2010 - UR. Nr. 1344/2010 des Notars XOOOX XX Wuppertal-
Elberfald - und die als Anlage zu dieser Erkiarung genommene Abgeschlossenheilsbeschel
nigung nebst Auftellungsplénen und Lageplan:

1. die Flursticke 44 und 45 im Wege der Vereinigung ais ein Grundstiick urter einer Hd. Nr.
im Bestandsverzeichnis des Grundbuches,

2. die Teilung des in § 1 der Teilungserkiarung genannlen Grundstlckes gem4t § 2 der
Erklarung in Verbindung mit der heutigen Erkldrung,

3. die bez(glich des Verhaitnisses der Wohnungseigentimer untersinander bestimmta
Abweichung und Erganzung zum Wohnungseigentumsgesetz als Inhalt des Sonderei-
gentums gemafl § 3 Abs. 2und 3, §§ 4, 5, 8, T und 8 und 10 der Teilungserkidrung i.V.
m. Anlage 2) und 3) und 4) der Urkunde 1344/2010 des amtierenden Nolars.
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Kosten dieser Urkunde zahlt der EigentOmer,

Diese Miederschrifi wurde der Erschienenen in Geganwart des Motars vergelesen, von ihr
genshmigt und von ihr und dem Motar elgenhandig wie folgt unterschrizben:

- g i £ >
( J)EXXX}(XKX}(XX}{}(X
ﬂ -

/ !
XXXXXXXXX
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Saite; 2 | 1082010
Herde nhﬁ;t?a 2ur Urkunchs vom J::m Togs 032401003
AR, F0  acue .
Em::u..:m. A '} ) '.t' a4 ;(xx xxxxxx
Bescheinigung P29.99.9909999004¢

XXXXXXXXX. b

sufgrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2/§ 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes vom 15, Mérz 1951 (Bun-
desgeseizblatt | 5. 175)

Dig im beiliegendan Aufiellungsplan

d) mit Mr, 1, 5-12, 14-16 (Flurstock 44) bezeichneten Wohnungen und
b) mit Nr. 17 + 18 (Flurstlck 45) bezelchneten Wohnungen

a)  mit Nr. 2 (Lager, Biro, Personal, K1 bis K & (Keller und Lager) bezelchneten, nicht zu Wohnzwecken
dienanden Réume und

b) mit Mr. 3, 4, 13 (Verkauf) , 17 + 18 (Kellerrdume und Lagerraum) bezeichneten, nicht 2u Wahnzwecken
dienenden Raume

in den bestzhenden Gebauden aul dem Grundstickenin
Gelsenkirchen, Buerer Str. 85, 87, 87a. Hugelstr, 2

) Gemarkung : Buer
Flur{gn) : 85
Flurstick{e) : 44

1] Gemarkung @ Buer
_Flur{en) s
Flursilickie): 45 '

Grundbuch von: Buer
Band; amaean
Blakt: 838

m Au s E,Epf'/
XXXXXXXXX
XXXXXXXXX, ;
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Stadt Gelsenkirchen Auszug aus dem
@ Katasteramt Liegenschaftskataster
Goldbergstrala 12
£5894 Galsenkirchan Flurkarte NRW 1:1000
44
Flur; B85 Ehﬂhl 14.09.2090
s 2, Galseriiraen Aufteungepian e
v F eur Ahdgschlossenheltshessheirilng q 537
?‘g 10 sep, 200 - ! 578
- fix el ; eisl;a.n.r - 517
tlor Sindt Selaatiichen s '3
e 4 = UnifargeBausuizsichizeihdmrs - fr

240~
XX

XXX

o
3
4

1N

e

0 ==
-

Mafisiab 1 ¢ 1000 a L. L
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5.7. Berechnung der GFZ aus der Bauakte

Bauvorhaben: Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses,
Buerer Str. 85-87a in 4650 Gelsenkirchen

Bauherr: b8 004000800044

BERECHNUNG DER GRUNDFLACHENZAHL UND GESCHOSSFLACHENZAHL

unter Beriicksichtigung der Flursticke

44 = 802 m* und
45 = 678 m®
Gesamtgrundflache
Neubau = 353,934 m?
Haus 85 (13,20 x 13,20) = 168,935 m?
Haus 85 a = 92,427 m*
bebaute Fliache Flurstick 44 = 615,296 m?
Haus Buererstr. 87 (10,00 x 14,00) = 140,00 m?
Haus Buererstr. 87a (10,00 x 14,00) = 140,00 m?
bebaute Flache Flurstiick 45 = 280,00 m?
bebaute Flache gesamt 895,296 m®
¥ 895,296 m*
GRUNDFLACHENZAHL GRZ = ——— =0,6
1.480 m?®
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
Geschossfldche Neubau = 833,09 m?
Geschossfldche Buererstr. 85 = 337,89 m?
Geschossfliache Buererstr. 85a = 92,427 m?
Geschossfliche Buererstr. 87 = 420,00 m?
Geschossfliache Buererstr. 87a = 420,00 m?
Geschossfliache gesamt = 2.103,387 m*
_ 2.103,387 m*
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ = = 1,42
1 ,00 m
w&ehcm zum DispensbeschluB
a0
e ¥ 5 APR. 1993
Gelsenkirchen, 29.10.1992 Gehdrtzur maucenmhwgJ ng
aufgestel Tt XXXXXXXXXXXXXX o0 1A
A?&AMZ" qa vam . “'d" 'EJ

Im Auftrage  XXXXXXXKXRXXXXXKXXXKXXXX .
F I >
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03 .J0N 1902

Baulastenverzeichnis von GCelsenkirchen
Baulastenblatt Nr.duoF

Crundstick Gelsenkirchen

ZtrabBa Gemarkung Flur Flurstick
4,
Buerer Str. BS5-B7 a Hurst} a5 44 und 45
: E /Ll
1£4d. Inhalt der Eintragung Bemerkungen
Hr.
|

Verbindung der oben genannten Flurstlcke zu einer
bauordnungs- und bauplanungsrechtlichen Einheit
gemdiB § 4 (2) Bau0 NW zur Sicherung der Stell-
plidtze gemif § 47 Baud NW sowie deren Zufahrt ge-
m&8 § 4 (1) BauO NW.

Die belasteten Fliéchen sind im beigeflgten Lage~-
plan grin schraffiert,

l"a Gcm.-\-!-:u«:z‘
et qf.w

i‘kw&a&
Wyme

{iie

(4 7Y Sﬁﬂi,ﬂhc»xf
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ARy,
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