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\\l Notar

45879 Gelsenkirchen
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Anliegende Abschrifsi_sﬁmmf mit der mir vorliegenden Urschrift wértlich Uberein und

wird hiermit zum 1. Male ausgefertigt und dem Amtsgericht Gelsenkirchen-Buer -
érundbuchamt - erteily,

g
Gelsenkirchen, den 24, April 2006
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Urkundenrolle-Nummer: 111/2006

Verhandelt

zu Gelsenkirchen am 24. April 2008

Vor mir, dem unterzeichneten Notar ¢

KXKKH IR IOCHLKK XK XK X

in Gelsenkirchen

erschien heute:- von Person bekannt -

1. Herr XOOOXxXxxXxxXX geb. am 2.05.1971, KXOO0OKXXKXXXXXXX
45891 Gelsenkirchen

2. Frau XOOXXXXXXXXX ggb. XXXXX | geb. am 20.01.1074, XXXXXXXXXXXXXX
XIXXKXXXXXXXXXXXXX 45881 Gelsenkirchen
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Die Erschienenen baten um Beurkundung der nachstehenden

Teilungserkldrung gemdR § 8 WEG
und erklarten sich wie folgt:

Die Erschienenen sind Eigentimer des im Grundbuch des Amtsgerichts Gelsenkir-
chen-Buer Grundbuch von Buer Blatt 25438 Flur 70 Flurstiick 996, Gebaude- und
Freiflache, Wohnen, HermannstraBe 53, 534 gm groB verzeichneten Grundbesitzes.

I
Aufteilung

Die EigentUmer teilen hiermit den vorgenannten Grundbesitz an dem in Abschnitt I.
bezeichneten Grundstlick in Miteigentumsanteile in der Weise, dass mit jedem Anteil
das Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung oder an nicht zu Wehnzwecken
dienenden béstimmten Raumen verbunden ist.

Der mit Unterschrift und Siegel der Baubehdrde versehene Teillungsplan sowie eine
Bescheiniguflg der BaubehSrde Ober die Abgeschiossenheit (Aktenzeichen:
007340804) der Stadt Gelsenkirchen vom 11.04.2006 nebst Bauzeichnung, aus der
die Aufteilung des Gebé&udes sowle die Lage und GréRe der im Sondereigenturn der
im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Gebaudeteile ersichtiich ist, liegen vor
und werden zugleich mit dieser Urkunde dem Grundbuchamt Gberreicht.

Die Aufteilung wird wie folgt durchgefuhrt:

1. 3.214,55 / 10.000 Miteigentumsanteil verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Erdgeschoss gelegenen Wohnung, im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichnet
nebst Kellerraym im Kellergeschoss, im Aufteilungspian.mit Nr..1 bezeichnet.

In diesem Wohnungseigentum ist die Befugnis zur ausschiie@lichen Benutzung
der zum Grundstiick gehérenden Terasse, welche gemat beigefligtem Lageplan
mit den Buchstaben A, B, C und D rot gekennzeichnet ist, unter Ausschluss der
anderen SondereigentOmer verbunden. Die Kosten fur die Nutzung und die In-
standhaltung tragt der Sondereigentimer der Wohnung Nr. 1.

2. 1.549,47 / 10.000 Miteigentumsanteil verbunden mit dem Sondereigentum an der
im_1. Ohergeschoss rechts gelegenen Wohnung, im Aufieilungsplan mit Nr. 2 be-
zeichnet nebst Kellerraum im Kellergeschoss, im Aufteilungsplan mit Nr. 2 be-
zeichnet, . .
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3. 1.551,34 /. 10.000 Miteigentumsanteil verbunden mit dem Sondereigentum an der

im 1, Of hoss finks gelegenen Wohnung, im Aufteilungsplan mit Nr. 3 be-
zeichniet nebst Kellerraum im Kellergeschoss, im Aufteilungsplan mit Nr. 3 be-
zeichnet.

4. 2.249,68 / 10.000 Miteigentumsanteil verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Dachgeschoss gelegenen Wohnung, im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichnet
nebst Kellerraum im Kellergeschoss, im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichnet.

5. 478,32 / 10.000 Miteigentumsanteil verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Autfteilungsplan mit Nr. 5 bezeichneten Garage

B. 478,32 / 10.000 Miteigentumsanteil verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichneten Garage

7. 478,32 / 10.000 Miteigentumsantell verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichneten Garage

Soweit nachfolgend nichts abweichendes bestimmt ist, bemessen sich Gegenstand
und Inhalt des Sondereigentums, das Verhaltnis der Wohnungs- und Teileigentomer
zueinander und die Verwaltung nach den gesetziichen Bestimmungen, insbesondere
nach den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes,

/
/

§1
Sondereigentum und gemeinschaftliches Eigentum

1. Gemeinschatftiiches Eigentum sind insbesondere alle Raume und Grundstiickstei-
le, die im Aufteilungsplan nicht als Sondereigentumn ausgewiesen sind. Sonderei-
gentum sind die im Aufteilungsplan entsprechend gekennzeichneten Raume, und
zwar auch dann, wenn sie in vorstehendem Abschnitt |I. nicht oder nicht richtig
beschrieben sein soliten.

2. Als gemeinschafiliches Eigentum werden insbesondere auch die gemeinschaftli-
chen Gelder behandelt, die der Verwaiter getrennt von seinem Vermbgen zu ver-
wahren hat, sowie alle den Wohnungseigentimern gemelnsam gegen einzeine
Wohnungseigentimer zustehenden Forderungen und Anspriche. Kein Woh-
nungseigentiimer kann deshalb verlangen, dass sein Anteil an solchen Geldern
oder sonstigen Vermdgenswerten an ihn ausbezahit wird, und zwar auch dann
nicht, wenn das Wohnungseigentum, gleich ob im Wege der Sonderrechtsnach-
folge oder auf andere Weise, wechselt. Der Anteil an diesen Geldern und Vermao-
genswerten steht dem neuen Wohnungseigentlimer zu, ohne dass es besonderer
Vereinbarungen bedirfte. Die Abtretung von Anspriichen auf solche gemein-
schaftlichen Gelder und sonstige Vermdgenswerte ist ausgeschlossen.
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3. Sondereigentum sind inshesondere:

a) der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum stehen-
den Raume,

b) die nicht tragenden Zwischenwénde sowie die Wohnungsabschlusstiren,
wobei die Gestaltung der Wohnungsabschlusstiiren dem Erscheinungsbild
des Treppenhauses anzupassen ist,

¢} der Wandputz und die Wandverkieidung samtlicher, auch der nicht im
ggndereigentum stehenden Wénde der zum Sondereigentum gehdrenden
ume,

d) die Innenfenster, Innentiiren der im Sondereigentum stehenden Riume,

8) Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Sondereigentum stehenden

. R&ume, soweit sie nicht dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Woh-
nungseigentOmer dienen; danach sind Sondereigentum eingebaute
Wasch- und Badeeinrichtungen und Wandschranke,

f) die Wasserleitungen vom Anschluss an die gemeinsame Steigleitung an,

g) die Versorgungsleistungen far Gas, Femnwarme und Strom von der Ab-
mgigung ab Zahler sowie die dazugehdrigen Heizkessel,

h) die Entwasserungsleitungen bis zur Anschlussstelle an die gemeinsame
Fallieitung. : .

4. Das Sondereigentum ist frei verauBerbar und vererbbar.

5. Einer Zustimmung des Verwalters im Falle der VerduBerung eines Wohnungsei-
gentums bedarf és generell, mit Ausnahme bei einer Erstverdulerung.

§2
Benutzung des Eigentums

1. Das Verhaltnis der Wohnungseigentimer untereinander bestimmt sich grundsatz-
lich nach den Vorschriften der §§ 10 - 28 WEG.

2. Ergénzend und abweichend gilt jedoch gemaR § 10 Abs. 1 WEG, und zwar ge-
mat § 10 Abs, 2 WEG mit Wirkung gegen den Rechtsnachfoiger als Inhalt des
Sondereigentums, was in dieser Gemeinschaftsordnung festgelegt worden ist.

3. Jeder Sondereigentimer ist berechtigt, sein Sondereigentum alleine zu nutzen,
soweit sich nicht Beschréinkungen aus dem Gesetz oder aus dieser Teilungser-
klarung ergeben. Er hat ferner das Recht der Mitbenutzung der zum gemein-
schaftlichen Gebrauch bastimmten Raume, Anlagen und Einrichtungen des Ge-
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iudes und der gemeinschaftlichen Grundstiicksflachen soweit nicht Sondernut-
zungsrechte bestehen.

4. Die Sondereigentimer dirfen keine gewerblichen oder beruflichen Tatigkeiten in
den Raumeinheiten ausben oder ausiiben lassen. Die Benutzung zu gewerbli-
chen Zwecken und die Ausilbung freiberuflicher Téatigkeit ist nur aufgrund eines
Mehreinheitsbeschiusses samtlicher Wohnungseigentimer zuléssig.

Die Einwilligung kann nur verweigert werden, wenn durch die Ausibung des Ge-
werbes oder Berufes eine unzumutbare Beeintrachtigung anderer Wohnungsei-
gentomer oder Hausbewohner zu befirchten ist, die auch darin bestehen kann,
dass der Wohnwert der anderen Wohnungen beeintréchtigt wird. Die Einwilligung
kann aus wichtigem Grunde widerrufen werden.

5. Bauliche Anderungen an und in der Wohnung (Um-, An- und Einbauten) soweit
dadurch das gemeinschaftliche Eigentum berGhrt wird, bedirfen der vorherigen
schriftiichen Zustimmung des Verwalters, mit Ausnahme des Anbringens von
Sonnenschutzmarkisen vor den dem jeweiligen Sondereigentum zugeordneten
Fenstern, die auf eigene Kosten des jeweillgen Sondereigentiimers angabracht
werden dlirfen und unterhalten werden missen.

§3
Schadenshaftung

Alie Sondereigentiimer sind zur ordnungsgeméaten Instandhaltung und instandset-
zung ihres Sondereigentums verpfiichtet, Jeder Sondereigentimer ist verpflichtet,
Schéden am Sonder- und Gemeinschaftseigentum unverziglich dem Verwalter mit-
zuteilen.

Jeder Sondereigentimer hat dafiir einzustehen, dass das aufgrund der Bestimmun-
gen dieser Urkunde und in der Hausordnung von ihm verlangte Verhalten auch von
den Personen ausgelbt wird, die seinem Hausstand oder seinem Geschéftsbetrieb
angehdren oder denen er die Benutzung seines Sonder- und Gemeinschaftseigen-
tums Oberldisst. Entsprechendes gilt bel Beschadigung des Sondereigentums eines
anderen Wohnungseigentimers.

Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kann der Verwalter die Besichtigung einer
Sondereigentumseinheit verlangen.

Sind mehrere Personen am Wohnungseigentum beteiligt, so sind sie auf Verlangen
des Verwalters verpflichtet, mit 6ffentlich beglaubigter Volimacht eine einzelne, im
Inland wohnende Person zu erméchtigen, alle aus dem Wohnungseigentum herrith-
renden Rechte wahrzunehmen, insbesondere auch Zustellungen in Empfang zu neh-

men. Das gleiche gilt fiir einen Wohnungseigentimer, der seinem Wohnsitz mehr als
3 Monate abwesend ist.
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Sind Ehegatten an einem Wohnungseigentum beteiligt, so sind diese gegenseitig
erméachtigt, alle aus dem Wohnungseigentum hemGhrenden Rechte wahrzunehmen,
insbesondere auch Zustellungen entgegenzunehmen.

Zustellungen sind stels wirksam, wenn sie an die dem Verwalter zuletzt mitgeteilie
Adresse erfolgen.

Wechseln die Inhaber eines Wohnungseigentums auf andere Weise als durch Zu-
schiag in der Zwangsversteigerung, so gilt der bisherige Wohnungseigentimer so-
lange als ermachfigt, alle aus dem Wohnungseigentum herriihrenden Rechte wahr-
zunehmen und insbesondere auch Zustellungen entgegenzunehmen, bis dem Ver-
walter der Eigentumswechsel durch éffentliche oder dffentlich beglaubigte Urkunden
nachgewiesen ist. Der bisherige Wohnungseigentiimer haftet auch filr die bis zu die-
sem Zeitpunkt entstehenden Lasten,

Andererseits haften neue Wohnungseigentimer f0r Leistungsriickstande der Vorei-
gentlmer, und zwar ohne Rlcksicht auf die At und Weise des Eigentumserwerbs,
ausgenommen nur der Erwerb durch Zuschlag in der Zwangsversteigerung. Wech-
selt das Wohnungseigentum innerhalb eines Wirtschaftsjahras, so kann der Verwal-
ter eine gemeinsame Abrechnung fiir das ganze Wirtschafisjahr erstellen; fur eine
sich daraus ergebende Abschlusszahlung haften die ehemaligen und der gegenwar-
tige Eigenilimer als Gesamtschuldner, wéhrend eine Rlckzahlung demjenigen zu-
steht, der im Zeitpunkt des Zugangs der Abrechnung Eigentimer ist.

Die Wohnungseigentimer sind verpflichtet, die zur gemeinschaitlichen Mitbenutzung
bestimmten R#ume, Anlagen und Einrichtungen und Teile der Gebaude schonend
und pfleglich zu behandein. Das gemeinschaftiiche Eigentum ist durch den Verwalter
auf gemeinschaftliche Kosten ordnungsgemaf instandzuhalten und bei Beschédi-
gung Instandzusetzen. Soweit erferderlich, haben die Wohnungseigentimer hierbei
Einwirkungen auf ihr Sondereigentum zu dulden. '

§4
Instandhaltungsriickstellung / Versicherungen

1. Die Wohnungseigentumer sind zur Ansammiung einer lnstandhaltung?ﬂ:rdclage
fiir das gemeinschaftliche Eigentum verpflichtet (§ 21 Abs. 5 Nr. 4 WEG)!

2. Die Instandhaltungsriicklage ist zur Vornahme aller Instandsetzungsarbeiten, die
das gemeinschaftiiche Eigentum betreffen, bestimmt. Zeitpunkt und Art der Ver-
wendung bestimmt der Verwaiter nach billigem Ermessen. /

3. Der Instandhaltungsriickstellung ist j&hriich ein angemessener Beftrag zuzuf}Jhren;
die Héhe wird von der Wohnungseigentimerversammiung bestimmt. i

4. Aus der Instandhaltungsriicksteliung kann der Verwalter voriibergehend auch
Zahlungen anderer Art leisten, wenn durch Ausfall von Wohngeldern Fehlbetrage
entstehen. .
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5. Das gemeinschaftliche Eigentum und das Sondereigentumn werden als ganzes
' versichert, und zwar sind folgende Versicherungen abzuschlieRen:

a) Feuerversicherung,

b) Leitungswasserschadenversicherung,

¢) Sturmversicherung,

d) Glasversicherung fur das Gemeinschaftseigentum,
e) Haftpflichtversicherung,

f) Gewasserschadenversicherung, soweit erforderlich.

Die Auswahl der Versicherungsgeselischaften obiiegt dem Verwaiter. Nach Ab-
lauf der 1. Versicherungsperiode kann die Eigentimerversammiung einen Wech-
sel der Versicherungsgeselischaften bestimmen.

§5
Wiederaufbau

Sind Gebaude ganz oder teiiweise zerstort, so ist die Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentimer zum Wiederaufbau verpflichtet.

Decken die Versicherungsleistungen den volien Wiederherstellungsaufwand nicht, so
ist jeder Wohnungseigentumer verpflichtet, den nicht gedeckten Teil des Aufwandes
nach MaBgabe eines vom Verwalter aufzustellenden Zahlungsplanes sowie einen
spdter sich aufgrund einer Schlussabrechnung ergebenden Mehraufwand nach dem
Verhaitnis der Miteigentumsanteile zu tragen. 5

Steht der Wiederherstellung ein uniiberwindliches Hindemnis entgegen, 5o st jeder
Wohnungseigentimer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen.

. §6
Verteilung der Lasten und Kosten

1. Die Wohnungseigentiimer haben gemeinschaftilich die Aufwendungen zu tragen,
die fUr die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftiichen Eigentums,
den Betrieb der gemeinschaftiichen Anlagen und Einrichtungen und die Verwal-
tung tatséchlich entstehen. Die Verteilung der Aufwendungen auf die einzelnen
Wohnungseigentimer richtet sich, sowsit nichts anderes bestimmt ist, nach dem
Verhdlinis der Miteigentumsantelle, mit Ausnahme der Verwaltergeblihren, Von

' den Verwalterkosten entféllt auf jede Wohnung ein gieicher Teil ohne Riicksicht
auf die Gréle des Miteigentumsanteils. Jeder Wohnungseigentiimer hat den
hiemach auf ihn entfallenden Teil der Aufwendungen ohne Rlcksicht darauf zu
tragen, ob er bestimmte Grundstlicksteile, Anlagen und Einrichtungen nutzt oder
nicht oder sie mehr oder weniger nutzt als andere Wohnungssigentimer oder er
einen gréBeren oder geringeren Vorteil davon hat als andere Wohnungseigentu-
mer. Sind mehrere Personen an einem einzelnen Wohnungseigentum betelligt, so
haften sie als Gesamtschuldner.
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2. Zu den gemeinschaftlich zu tragenden Aufwendungen gehoren insbesondere

a) die auf das Eigentum entfallenden Sffentlich-rechtiichen Abgaben, soweit
sie nicht vom Wohnungseigentiimer unmittelbar erhoben werden,

b} die {(osten der Wartung der dem gemeinschafilichen Gebrauch dienenden
Einrichtungen oder Anlagen, insbesondere der Haus- und Hofreinigung
und der Unterhaltung der zum Anwesen gehdrenden Gehwege und Zufahr-
ien,

¢) die Kosten des Wasserverbrauchs, soweit er nicht im Einzeifall durch den
Zahler ermittelt wird,

d) die Kosten des Stromverbrauchs fir die im gemeinschaftlichen Eigentum
fetehenden Raume, Anlagen und Einrichtungen, z. B. fur Treppenhausbe-
uchtung,

e) die Verwaltervergitung, sofem sie nicht im Verwaltervertrag fiir jedes
Wohnungseigentum gesondert festgesetzt wird,

f) die Vergtung des Hausmeisters,
g) die Versicherungspramien flir die in § 4 genannten Versicherungen,

h) die notwendigen Aufwendungen flr die Bildung einer Instandhaitungsrick-
lage, deren Hihe im Wirtschafisplan festzusetzen ist.

A}

3. Die Verteilung der Kosten fur Heizung und Warmwasser, zu denen auch die Kos-
ten der laufenden Wartung der Heizungsanlage sowie die Kosten fir Strom-
verbrauch der Heizungsanlage geh6ren, richtet sich, solange solche bestehen,
nach den gesefzlichen Vorschriften. Soweit die gesetzlichen Vorschriften Einzel-
heiten offentassen, bestimmt die Eigentumerversammlung. /Auch wenn keine ge-
setzlichen Vorschriften bestehen, kann die Eigentimerversammiung beschiieBen,
dass diese Kosten nicht nach dem Verhaitnis der Miteigentumsanteile, sondemn in
der Weise verteilt werden, dass der Verwalter eine Fachfirma damit beauftragt,
Warmemesser anzubringen und den Verteilungsschiiissel nach billigem fachli-
chem Ermessen unter Berficksichtigung der Messungen durchzufithren.

4. Die Aufwendungen fur die Beseitigung von Glasschaden hat der Wohnungseigen-
tOmer zu tragen, dessen Raume durch die Glasscheiben belichtet werden. Die
Aufwendungen fur die Instandhaltung und Instandsetzung von Rollos, Jalousien
und Jalousetten hat der Wohnungseigentiimer zu tragen, vor dessen Rdumen sie:
angebracht sind.

5. Die Aufwendungen fir die instandhaltung und Instandsetzung der Garage obliegt
alleine dem EigentOmer der betroffenen Garage, '
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§7
Wirtschaftsplan und Abrechnung

1. Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

2. Der Verwalter hat fir jedes Wirtschaftsjahr einen Wirtschaftsplan zu erstellen, der
der Zustimmung der Versammiung der Wohnungseigentimer bedarf, Nach dem
Ende eines jeden Wirischaftsjahres hat der Verwalter eine Abrechnung zu erstel-
len, die jedem Wohnungseigentamer in Abschrift zuzuleiten ist.

3. Nach MafRgabe des Wirtschaftsplanes hat jeder Wohnungseigentumer an den
Verwalter monatlich, immer in den ersten 3 Tagen eines jeden Monats, laufende
Zahlungen zu erbringen. Bis zur Aufstellung eines ersten Wirtschaftsplanes be-
stimmt der Verwalter die Hohe der laufenden Zahlungen. Auf Verlangen des Ver-
walters sind die Wohnungseigentiimer verpflichtet, die Einzishung der laufenden
Zahlungen im Lastschriftverfahren zu ermdglichen.

4. Ergibt sich wahrend elnes Wirtschaftsjahres, dass die Zahlungen zur Deckung
des Aufwandes nicht hinreichen, so kann der Verwalter die WohnungseigentCmer
schriftfich zur Leistung hoherer Betrége auffordem. Ergibt sich, dass die laufen-
den Betrage zur Deckung des Aufwandes nicht voll bendtigt werden, so kann der
Verwalter die Betrage herabsetzen. |

Die Instandhaltungsrlicklage darf nur entsprechend ihrer Zweckbestimmung und
nur aufgrund eines Beschlusses der Wohnungseigentimer verwandt werden. Zur
Deckung eines dringenden, nicht anderweitig gedeckten Bedarfes kann der Ver-
walter die Instandhaltungsriicklage jedoch angreifen; sie ist dann aber nach
Schluss des Wirtschaftsjahres wieder aufzuftlien. ;

Ergibt die Abrechnung, dass die geleisteten Zahiungen zur Deckung des Aufwan-
des nicht hinreichend waren, so kann der Verwalter Abschlusszahlungen anfor-
dern; ergibt sich ein Uberschuss, kann er Rockzahlungen leisten, wenn das Defi-
zit oder der Oberschuss nicht auf Rechnung des nachsten Wirtschaftsjahres vor-
getragen werden kann,  /

5. Tritt ein Sonderbedarf ein, kann insbesondere eine notwendige Reparatur nicht
aus der Instandhaltungsriicklage gedeckt werden, so kann die Versammiung der
Wohnungseigentiimer Sonderumlagen beschliefen. In unaufschiebbaren Fallen
kann die Verpflichtung zur Leistung einer Sonderumlage auch vom Venwalter be-
stimmt werden.
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§8

Wohnungseigentiimerversammiung

1. Die Wohnungseigentimerversammiung beschiielit bei Angelegenheiten, Gber die
nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder nach dem Inhait dieser Erklarung die
Wohnungseigentimerversammlung zu beschllefen hat. -

2. Der Verwalter hat die Versammiung der Wohnungseigentimer in jedem Wirt-
schaftsjahr mindestes einmal unter Angabe der Tagesordnung einzuberufen, Zeit
und Ort der Versammiung werden vom Verwalter bestimmt. Die Einberufungsfrist
Zo?ra wenn kein Fall besonderer Dringlichkeit vorliegt, mindestens 2 Wochen

efragen,

3. Die Wohnungseigentimerversammiung ist beschlussfahig, wenn mehr als die
Halfte der stimmberechtigten Wohnungseigentimer vertreten sind.

Ein Eigentimer kann sich durch den Verwalter, seinen Ehegaften oder einen an-
deren Eigentimer der Gemeinschaft aufgrund schriftlicher Vollmacht vertreten
lassen. Ist die Versammiung nicht beschlussfahig, so hat der Verwalter eine zwel-
te Versammiung mit gleichem Gegenstand einzuberufen. Diese ist in jedem Fall
beschiussfahig. Hierauf ist in der Einladung besonders hinzuweisen.

4. Den Vorsitz in der Versammiung fihrt der Verwaiter, wenn die Versammlung
nichts anderes beschlieft

5. Das Stin‘vmrecht richtet sich nach dem Verhditnis der Miteigentumsanteile.

8. Auch ohne Eigentimerversammiung ist ein Beschluss giltig, wenn die Eigentd-
mer ihre Zustimmung zu diesem Beschluss schriftich gegeben haben.

7. Die Versammliung kann einen Wohnungseigentimer, der mit der Zahlung von
Beitrdgen langer als 1 Monat in Verzug ist, von der Teilnahme an der Eigent-
mersversammiung und der Abstimmung ausschliefen. Der Betroffene hat hierbei
kein Stimmrecht.

8. Jeder Beschluss bedarf zu einer Rechtsgiltigkeit der einfachen Mehrheit, soweit

in dieser Teilungserklarung keine andere Bestimmung getroffen ist. Bei Stimmen-
gleichheit gilt ein Antrag als nicht beschlossen.

§9
Verwalter
1. Zum 1. Verwalter wird bestellt;

Herr XXXXXXXXX |, geb. am 2,05,1971, XXXXXXXXXXXXXXXX 45891 Gelsenkirchen,

Scite 10 ven 12
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2, Ein Verwalter wird durch die Eigentimerversammiung mit einfacher Mehrheit der
abgegebenen Stimmen bestellt.

3. Mit dem Verwalter ist ein besonderer Verwaltervertrag abschlieBen.

! 4. Der Verwalter ist verpflichtet, Beschlisse oder Sondereigentimer schriftiich zu
fixieran und alle fur die Eigentimergemeinschaft wesentlichen Schriftsticke ord-
nungsgeman zu verwahren.

5. Jeder Sondereigentdmer hat im Falle der VerduBerung seines Sondereigentums
seinen Rechtsnachfolger zum Eintritt in den mit dem jeweiligen Verwalter abge-
schlossenen Verwaltervertrag zu verpflichten.

8. Der 1. Verwalter wird for die Dauer von 5 Jahren bestellt. Eine wiederholte Bestel-
lung ist zuldssig; sie bedarf eines emeuten Beschlusses der Wohnungseigent(-
mer, der frlhestens 1 Jahr vor Ablauf der Bestellungszeit gefasst werden kann.

7. Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus den Vorschrifien der
§§ 20 - 18 WEG.

8. Der Verwaiter darf die Wohnungseigentumer gerichtlich und aufergerichtlich in
allen Angelegenheiten der Gemeinschaft vertreten. Insbesondere kann er Zah-
lungen, die mit der Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums zZusammen-
hangen, bewirken und entgegennenmen sowie Zustellungen entgegennehmen,
die an alle Wohnungselgentimer in dieser Eigenschaft gerichtet sind.

9. Der Verwalter kann Anspriiche, die den Wohnungseigentimern als-solche ge-
meinschafilich zustehen, gegen einzelne Wohnungseigentimer gerichtlich und
auBergerichtlich geltend machen, insbesondere die von den Wohnungseigenti-
mern zu leistenden Zahlungen einziehen.

Soweit der Verwalter hiemach Rechte der Wohnungseigentimar wahrmehmen
kann, ist er erméchtigt, diese Rechte im eigenen Namen geitend zu machen,

Der Verwalter ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, ihm auf Verlangen eine notariell be-
glaubigte Volimacht gemaR § 27 Abs. 5 WEG mit dem vorstehenden Inhalt zu er-
teilen.

10. Der Verwalter kann die Verwaltung mit 6-monatiger Frist auf Schluss des Kalen-
derjahres kindigen; er ist zur ordnungsgemaRen Ubergabe der Verwaltung an
den Nachfolger verpfiichtet,

Seite 11 von (2
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.
Grundbucherkidrungen

1. Die Eigentimer bewilligen und beantragen einzutragen:

a) die Teilung des in § 1 genannten Grundstiickes gemal § 2 dieser Erkia-
rung,

b) die Eintragung der Gemeinschaftsordnung als Inhalt des Sondereigen-
tums.

Bn=D

2. Der Notar ist berechtigt, Antrage aus dieser Urkunde getrennt und eingeschrankt
zu stellen und sie in gleicher Weise zurlickzunehmen,

3. Alle Beteiligten bevoliméachtigen hiermit unter Befreiung von den Beschrankungen
des § 181 BGB und mit dem Recht, Untervolimacht zu erteilen, dle Notariatsfach-
angestellten, jede fur sich,

8) FrauXXXXXXXXXXXXAX
b) Frau XXXXXXXXXXXXXX

beide geschaftsansassighkXXxXxxxxx , 45879 Gelsenkirchen,

alle Antrége zu stellen und entgegenzunehmen, die zur Durchitthrung dIeSer Tel-
lungserkl&rung erforderiich sind.

Die Bevoliméachtigten sind auch befugt, die in § 2 dieser ErklZrung festgelegte
Teilung aufzuheben oder abzudndem.

V.

Der Notar hat das Grundbuch nicht eingesehen. hm lag ein unbeblaubigter Grund-

buchauszug vom 21,04,2005 vor. Die Erschienenen baten um sofortige Aufnahme
ihrer Erklarungen,

Der Wert dieser notariellen Verhandiung betrégt 300.000,00 €.

Vorstehende Verhandiung wurde den Erschiensnen vor n, von fhnen
genehmigt und wie folgt engenhandig Lyerschneben

OB EXXX of
XXXXXX
¥, XXXXXXXXX

-
xxxx4xxxx>o(xxxxxxx o J/‘A‘Qr

AR
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Seite: 2 14.04,2008
007340804

Bescheinigung

aufgrund des § 7 Abs. 4 Nr, 2/ § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigentumsgeselzes vom 15, Mérz 1951 (Bun-
desgeselzblati | S. 175)

Die im beldlegenden Aufteilungspian
mit Nr. 1 bis 4 bezeichneten Wohnungen

in dem bestehenden Gebtiude auf dem Grundstlck In
Gelsenkirchen, Hermannsir, 53

Gemarkung : Buer
Fiur{en) 70
Flurstick{e) : 996

Grundbuch von: Gelsenkirchen-Buer
Band: —
Blatt: -

sind in sich abgeschlossen. .

Sie enisprechen daher dem Erfordernis des § 3 Abs. 2 / § 32 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes.

im Auftrage
i
{ XXX .
7 XXXKXXKXXROOHNK
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AUSFERTIGUNG

AE O o

Notar

AXHXHKCHAIHKHKHIXKAIARK XK

mit dem Amtssitz in Essen-Steele

Nachstehende 1. Ausfertigung stimmt mit der Urschrift wortlich Uberein und wird hiermit
dem

Amtsgericht -Grundbuchamt- Essen-Steele

le, den 10, Januar 2015

™~

JOEXKIHOIHXHXXHXX ——

Notar ~
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Urkundenrolle Nr. 339/2014

A BREE 2% F i R LR RN ARG

Verhandelt

zu Essen - Steele am 17. November 2014

Vor dem unterzeichneten Notar

KXHINHIRHIHXXK KK XX XK

mit dem Amtssitz in Essen - Steele
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é»’.]
erschienen heute:

1. Kaufmann im Wohnungs- und Grundstiickswesen R “”uﬂ'_z;;3;‘;5;1:
XXXXXXXXXXXX  geb. am 02.05.1271, w kit

JOKIKXHKKXHIKK 45772 Marl,

2. Kaufmann XX000000000NXKX . ) s ALER
geb. am 22.01.1574,
XXXXXXXXXXXXX 46147 Oberhausen, Rheinl,

wh

3, Renther XOOUOOOOXKXXXXXX .
geb, am 02.05.1947, G %
HOORXKKKXXXHIKIKKKXK 45309 Essen, Ruhr.

Der Erschienene zu 1. erklarte, dass er hier und heate nicht
nur im eigenen Namen handelt, sondern such als volilmachtloser
Vertreter, Genehmigungserkarung alsbalid nachzureichen
versprechend fur

B ., 90425 Nurnberg, 3 G232

b)) HXXAXKXKIXXKHXAXXKX i, 45891 Gelsenkirchen, wa®dA
C) XXHKOCKXXRXXXAXKK . geb. a2m 20.01.1974, 0% I L AE NG
OOXHXIXHKKKKKX , 45772 Marl. ) St

Es wird vereinbart, dass die jeweilige formgerechte
Genehmigungserkl&rung des jeweils Vertretener wirksam werden
soll mit formgerechter Beglauvbigung durch eine zusténdige
Amtsstelle, so dass es zur Wirksamkeit des Zugangs bei den
Obrigen Urkundsbeteiligten nicht bedarf. D.m heute amtierenden
Notar soll die Genehmigungserkldrung alsba.d zugelesitet
werden.

Die Erschienenen wiesen sich zur Person zu: Gewissheit des
Notars wie folgt aus:

zu 1. und 3. durch giltige Bundespersonalausweise,
zu 2. durch gultigen Reisepass.

Zunachst erlauterte der Notar die Vorschrift des § 3 Abs. 1 des
Beurkundungsgesetzes (BeurkG), wonach ein Notar an einer Bsurkundung nicht
mitwirken soll, wenn es sich u.a. handeit um

gami&B Nummer 4 t

Angelegenheiten einer Person, mit der sich der Notar rzur gemeinsamen
Bervfsausitbung verbunden odar mit der er gemainsame Geschafrtsriome hal,
gemiB Nummer 7

Angelegenheiten einer Person, fiur die dar Norar sulerhalb seiner
Amecstatigkelt oder eine Person im Sinne der Nummer 4 auBerchaib ihrer
Amtstécigkeit In derselben Angelegenhelt bereits tdtig war oder ist, =5 sel
denrn, diese Tatigkeit wurde im Auftrag aller Personen auvsgeibt, diz an der
Beurkundung beteiligt sein sollen. i

Befragt, erkldrten &slle Beteiligten der nachfolgenden Beurkundung, dass die
zuvor zitierten Bestimmungen das

§ 3 Abs. ] 2iffwern 4 und 7 BeurkG hier nicht zutreffen

und bestander auf Seurkundung. :
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A

Die Erschienenen baten um Beurkundung der nzchstshenden
ANDERUNG EINER TEILUNGSERKLARUNG

und erkldrten, wobei sie vom Notar daruber belehrt wurden,

dass zum grundbuchlichen Vollzug der nachstehend geregelten

Anderungen unter Umst&nden die Zustimmungen der in den

einzelnen Grundbiichern eingetragenen Grundpfandrechtsglaubiger

und sonstigen Drittberechtigten erfcrderlich sein kénnen:

Wir sind sémtlich Eigentimer cder in den Grundbiichern des
Amtsgerichts Gelserkirchen-Buer wven Buer, Blatt 2€230 bis
26236 verzeichneten Wohnungseigentum-/Teileigentumseinheiten.

\'.\13(: '

o 2 )
Die Teilungserklarung vom 24.04.2008, Urkundenrcllen Nr,
111/2008 des Notars XKXXXXKXXXXXXXXXX in Gelsenkircher,

wird wie folgt geandert:

(2 B
Statt der bisherigen Regelung in § 2 Ziffer 3 Satz 2 wixd
vereinbart, dass jeder Miteigentimer der Wohnungen
Wohnungseinheiten Nummern 1, 2, 3 und 4 das Recht der
Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch pestimmten
R%ume, Anlagen und Einrichtungen cdes Wohngebiaudes und der
gemeinschaftlichen Grundstiicksfl&chen, soweit sie nicht in dem
als Anlage zur Urkunde genommeren Plan als Zufahrtsflachen zu
den Garagen bezeichnet sind, und soweit nicht
Sondernutzungsrechte bestehen, hat. Analog dazu ist jeder
Sondereigentiimer der Garageneinheiten Nummern 5, 6 und 7
berechtigt und hat das Recht der Mitbenutzung der zum
gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Riaumlichkeiten, Anlagen
und Einrichtungen des/der Garagengebiude und der
gemeinschaftlichen Grundsticksflache, die in dem &ls ARnlage
zur Urkunde genommenen Plan mit ,2ufahrt zu den Caragen,
schraffierte Fliche" bezeichnet ist, zu nutzen,

In § £ wird folgendes vereirbart:

Cie EigentiUmer der vorstenend genannten Wohnungen 1 bis 4 sind
zur Ansammlung einer Instandhaltungsrilcklage fir diese
Wohnungen fdr das damit verbundene gemeinschaftliche Eigentum
verptlichtet (§ 21 Abs, S Nr. 5 WEG). Gieiches gilt Fur die
Elgentidmer der dreil Garagen 5 bis 7 fir eine
Instanchaltungsricklage fir das gemeinschaftliche Eigentum an
den Garagen. Die jeweilige Instandhaltungsriicklage ist zur
Vornahme aller Instandsetzungsarbeiten am jeweiligen
Gebdudekomplex, soweit sie das jeweilige gemeinschaftliche
Eigentum betreffen, bestimmt. Zeitpuakt und Art der Verwendung
bestimmt der Verwalter jeweils nach billigem Ermessen. Der
jeweiligen Instandhaltungsriicklage ist j&hrlich ein
angemessener 3etrag zuzuidhren; die HOhe wird von den jeweils
am jeweiligen Gebdudekomplex beteiligten Wohnungseigentimern
in einer Versammlung - die anderen haben insowei: kein
Stimmrechi - bestimmt. Aus der jeweiligen
Instendhaltungsricklage kann der Verwalter, jeweils bezogen
auf den jeweiligen Gebdudekomplex, auch Zszhlungen anderer Art
leisten, wenn durch Ausfall von Wohngeldern/Hausgeldern der
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jewelliigen betroffenen Miteigentimer im jeweiligen Komplex
fehlbetrige entstehen. Das gemeinschaftliche Exgentum und das
Sondereigentum werden méglicnst jeweils als Ganzes gestrennt
nach Gebiudekomplexen versichert, und zwar ninsichtlich
folgender Versicherungen jeweils:

a) Feuerversicherung

b) Leitungswasserschadenversicherung

c) Sturmversicherung

d) Glasversicherunyg fur das Gemeinschaftseicentum

e) Haftpflichtversichsrung

) Gewasserschadenversicherung, soweit erforderlich.

Die jeweilige Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt
dem Verwalter. Die jeweiligen Eigentimer der jeweiligen
Gebdudekomplexe konnen jeweils einen Wechsel der jeweiligen
Versicherungsgesellischaft bestimmen.

Paragraph 5 wird in Satz 1 erganzt, geandert und neu gefasst:

Sind dis jeweiligen Gebiudekomplexe {Wchnungen und Garagen)
ganz oder teilweise zerstdrt, so ist die jeweilige
unselbstdndige Teilgemeinschaft der jeweiligen betroffenen
Wohnungseigentimer/Teileigentimer zum Wiederaufibau
verpflichtet. Auf diese Trennung finden die Absidtze 2 und 3
des § 5 entsprechende Anwendung mit dieser MaBgabe.

Paragraph 6 wird wie folgt gedndert:

Ziffer 1:

Die jeweiliger Eigentiimer der jeweiligen Gebzudekomplexe gemid
vorstehenden Ausfilhrungen haben jeweils gemeinschaftlich die
Auiwendungen zu tragen, die fur die jeweilige Instandhaltung
und jeweilige Instandsetzung des jeweiligen cemeinschaftlichen
Eigentums, bezogen auf die jeweiligen Gebiudekomplexe, den
Betrieb der jeweiligen gemeinschaftlichen Arlagen und
Einrichtungen und die jeweilige Verwaltung tatsdchlich
entstehen.

Die Verteilung der Aufwendungen auf die einzelnen
Wohnungseigentimer/Teileigentimer richtet sich jeweils, soweit
nichts anderes bestimmt ist, nach dem jeweiligen Verhaltnis
der Miteigentumsanteile je Gebdudekomplex mit Ausnahme der
Verwaltergebuhren. Von den Verwalterkosten entfdllt auf jede
Wohnung ein gleicher Teil und auf jede Garage ebenfalls ein
gleicher Teil.

Die ibrigen Regelungen des § 6 finden mit dieser MaRBgabe
entsprechende Anwendung, es sei denn, dass Aufwendungen wie z,
B. die ¢ffentlichen Abgaben, soweit nicht unmittelbar von den
Eigentumern erhoben, fur das gesamte Grundstiick und alle
Einheiten gemeinschaftlich erhoben werden. Insbesonderée werden
Kosten der dem gemeinschaftlichen Gebrauch dienenden
Einrichtungen oder Anlagen getrennt -nach den jeweiligen
Gebaudekomplexen abgerechnet und erhoben. Wasserverbrauch
fallt fir die Garagen gar nicht an.
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Cie VerwaltervergUtung ist vorstehend entsprechend beghandelt.
Havsmeisterkosten fallen fur die Garagen nicht an.
Versicherungspramien sind vorstehend schon behandelb.
Instandnaltungsriicklsae 1st vorstehend schon behandel:.
Heizung und Warmwasser fdllc fir die Garager nicht an,
feolglich auch Wartungsarbeiten dazu und Kosten fdr
Stromverbrauch nickt.

Glasschaden fallen fur die Garagen nicat an. Aufwendungen fir
Instandhaltung und Instandsetzung von Kellos, Jalousien,
Jalousetten fallen fur die Garagen unicht an, Aufwendungen fiir
Instandhaltung und Instandsetzung ist vorstehend lehandelt und
wird gesondert auf die Eigentimer der Carcagen umgalegt.

Alle Ubrigen Vorschriften der Teilungserklarung finden
anvenduny mit diesen vorstehenden Mallgaben, wobsi das Ziel
ist, die jeweiligen Angelegenheiten der jeweiligen
Gepaudekomplexe gesondert zu behandeln, abzurechren und soweit
nur der jeweilige Gebiucekemplex betroffen ist, auch
Stimmrechte nur den jeweiligen Eigentimern des jeweiligen
Gebaudekomplexes zuzubilligen,

§ 7 der Teilungserklarung gilt fort mit der Mahgabe, dass alle
Regelungen sich jeweils bsziehen auf jaden jeweiligen
vorgenannten Gebdudekomplex, Wohnhaus bzw. Garage und dass
jewelils die Zustdédndigkeit und Stimmberechtigung beschrinkt
wird auf die jeweils betroffenen Eigentiumer.

Gleiches gilt fir § 8 der Teilungserkldrung. Zunichst
einmal wird jedoch § 8§ Ziffer 3 dahin gedndert, dass jede
ordnungsgemdl einberufene Wohnungseigentumerversamnlung
beschlussfzhig ist. Ein Quorum hinsichrlich der
Beschlussfahigkeit besteht also nicht mehr.

Auch zu den Stimmrechten gilt jeweils die Zuordnung zu den
jeweiligen Gebidudekomplexen und dahin, dass soweit es sich um
Dinge handelt, die nur den Gsbidudekompiex betreffen,
entsprechend auch nur die Stimmberechtigung verteilt ist. Das .
gilt insbesondere flUr die Ziffern 5 und 8 des § 8.

Wir bewilligen und beantragen, die dieser Urkunde ent-
sprechende Anderung dex Teilungserklarung in die betroffenen
©.g. Wohnungs-/Teileigentumsgrundbiicher einzutragen.

Den Wert dieser Erklarungen geben wir mit cinem Wert von 30 %
der ursprunglichen Teilungserkldrung, also 90.800,00 EUR an,

Das Protckoll wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen, von
ihnen genehmigt und wie feclgt in Gegenwart des Notars

eigenhandig unterschrieber womxxﬁb&§§
gmbxwoaﬁY:EZ-———“XXéba z S
- v \/cl v s -

HRXHIRXXKIKIXX = 529/
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AUSFERTIGUNG

el
e

-.w"':"‘

% 4 T KXXKKKXKXKKXXX
) :7-'; . ” {‘y

{ Notar_

G' KXXKAXHKXXXK XA K

& mit dem Amtssitz in Essen-Steele

Nachstehendge 1. Ausfertigung stimmt mit der Urschnft wortlich Gberein und wird hiermit
dem

i Amtsgericht -Grundbuchamt- Gelsenkirchen-Buer
erteilt. 4

Essen-Steele, dﬁq 13.03.2015

h

OO XXH KX N
" Notar
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Urkundenrolle Nr. 46/2015

Verhandelt

zu Essen - Steele am 10. Marz 2015

Vor dem unterzeichneten Notar

KRIXXKXXXAKX XXXK

mit dem Amtssitz in Essen - Steele
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erschien heute, ausgewiesan durch giiltigen
Bundespersonalausweis:

Medizinische Fachangestellte XXXKXXXXXXXXXX — gep, XXXXXXXXXXXXXX
geb. am 16.7.1876, XXXXXXXXXXXXXX 46147 Oberhausen.

Zundchst erlauterte der Notar die Vorschrift des § 3 Abs. 1
des Beurkundungsgesetzes (BeurkG), wonach ein Notar an einer
Beurkundung nicht mitwirken soll, wenn es sich v.a. handelt um
gem&l Nummer 4

Angelegenheiten einer Person, mit der sich der Notar zur
gemeinsamen Beruvisausiioung verbunden oder mit der er
gemeinsame Geschiftsrdume hat,

gemdB Nummer 7

Angelegenheiten eiper Person, filr die der Notar auBlerhalb
seiner Amtstdtigkeit oder eine Person im Sinne der Nummer 4
auBerhalb ihrer Amtstétigkeit in derselben Angelegenheit
bereits t&tig war oder ist, es sei denn, diese T4tigkeit wurde
im Auftrag aller Personen ausgeiibt, die an der Beurkundung
beteiligt sein sollen.

Befragt, erkldrten alle Beteiligten der nachfolgenden
Beurkundung; dass die zuvor zitierten Bestimmungen des
§ 3 Abs. 1 Ziffern 4 und 7 BeurkG hier nicht zutreffen
und bestanden auf Beurkundung.
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Sie erklarte:

Ich nenme Bezug auf die Urkunde des amtierenden Noetars vom
17.11.2014, Urkuncenrolle Nr. 339/2014 und mache sie, die mir
in Ausiertigung vorliegt und inhaltlich in vollem Umfang
bekannt ist, zum Gegenstand meiner Erklarungen.

Ruf die Beifdgung und Verlesung verzichte ich nach notarieller
Belehrung.

Auch ich bewillige und beantrage, die der o.g. Urkunde vom
17.11.2014 entsprechende Anderung der Teilungserklarung in die
betroifenen dort genannten Wohnungs-/Teileigentumsgrundbicher
einzutragen,

Ich, Notay XXXXXXXXXXXXXX in Essen-Steele stelle fest,
dass in meiner o.g. Urkunde vom 17.11.2014 Datum und
Urkundenrollen Nr. der dort zitierten Urkunde des Notars
KAXXXXKXXKKX XA X richtig heifien milssen:

"24.April 2006, 111/2006".

Geschaitswert der Erklirung der Erschienenen: € 20.000,00

Das Protokoll wurde der Erschienenen in Gegenwart des Notars
vorgelesen, von ihr genenmigt und in CGegenwart des Notsrs wie

folgt eigenhindig unterschrieben:
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