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LIR.Nr. 1344 fiir 2010

e e )

TEILUNGSERKLARUNG

—EEmmm s ——————

Verhandsit

zu Wuppertal-Elberfeld, am 13. Juli 2010

Vor dem unlerzeichneten

KHKHHKAKKK

=)

Meotar fiir den Obarlandesgerichtsbezirk Disseldorf
mit dam Amissitz zu Wupperal-Elberfeld

" erschien;
Herr 3¢ geb. XXOOXKXXX, geschiftsansassig X OO0 XXX XX.
in 42113 Wuppertal, handelnd aufgrund vorgelegter Vollmacht vom 9.4.2008 -UR. Nr. 730 fiir

2008 des Notars Dr. X2XOCXXXX. welche dem Notar wihrend der Verhandiung in Ausfertl-
gung vorgelegen hat und woven eine begl. Abschiift zur Urkunde genommen wurde fiir die

-@ 0008906000608 000 00000000000 0000 000
bGP0 0000480000004
- als Eigentdmer -
Der Erschienena st dem Motar von Person bekannt.

Der Erschienene, handeind wie angegeben, erklirte folgendas
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Teil A

rbem rund
- 1. Auf dem nachsiehend bezeichnaten Grundbesitz Gemarkung Buer Flur 85 Flurstiick 44
¢ und 45 befindet sich das Haus Buerer Sir. 85, unterteilt in einen Neubau, bestehend aus
den Einheiten Nr. 1 bis mit 12, und sinen Altbau, bestehend aus den Einheiten MNr, 13 bis
mit 16 sowis das Haus Buerer Sir. 87 -Einheit Nr. 17- und das Haus Buerer Str. B7a -

Einheit Nr. 18.

wFi

e

2. Die Hauser Buerer Str. 85 —Neubau-, Buerer Str. 85 —Altbau-, Buerer Sir. 87 und Buersr
Str. 87a scllen miglichst weitgehend rechtiich und wirtschaftiich getrennt werden, Sie bil-
den deshalb eigene Untergemeinschaften, deren Kosten und Lasten separat ermittalt
werden und die, soweit méglich, getrennt abstimmen. Diss soll nur soweit gelten, als
nicht eine gemeinschaftliche Regelung oder Zustimmung aller Eigentiimer zwingend er-
forderlich Ist.

Teil B

TEILUNGSERKLARUNG
gem. § 8 WEG

e = ]

§1
Grundstiick

Im Grundbuch des Amtsgerichts Gelsenkirchen von Buer Blatt 838 ist folgender Grundbesitz
gingetragen:
Gemarkung Buer
Flur 85 Flurstiick 44,  Geb&ude- und Freifliche, Mischnutzung
mit Wohnen, Buerer Str. 85, Hiigelstr, 2 grofl 802 gm
und im Grundbuch des Amtsgerichts Gelsenkirchen von Buer Blatt 6619 ist folgender
Grundbesitz eingetragen:
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W
Gamarkung Buer
Flur 85 Flurstiick 45, Gsebaude- und Freifiache, Wahnan,
Buerer Strafle 87/87a groft 678 gm

-gesamt nachstehend auch "Grundbesitz" genannt-,

§2
Teilung

Der Eigentimer teilt dan vorbezeichnaten Grundbesitz In 18 Milsigentumsanteile, und awar

in der Weise, dass mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einem bestimmten
Haus oder Wehnung (Wohnungseigentum) bzw. an nicht zu Wohnzwecken dignendan R&u-
men (Teileigentum) verbunden ist.

Die dem Sondereigentum unterliegenden Raume sind in sich abgeschlossen.

Die Abgeschlossenheiisbescheinigung der Stadt Gelsenkirchen ist noch nicht erteilt,
Im einzelinen erfolgt die Auftellung gemaf Lageplan und Aufteiiungsplan, die dieser Urkunde
als Anlage | - bestehend aus 9 Bldttern - beigefiat sind, in:

1. einen 211/10.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Kellergeschoss links des Hauses Buerer
Str, 85 —Neubau- gelegenen Wohnung nebst einem Kellerraum im Kellergeschoss,
im Auftellungsplan mit Nr. 1 bezeichnet.

2 einen 515/10.000 Mitelgentumsant:i
verbunden mit dem Sondersigentum an dem im Kellergeschoss rechis des Hauses Bue-
rar Str. B5 —-Neubau- gelegenen gewearblichen Raumen nebst einem Kellerraum im Kel-
lergeschoss,
im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichnst

i 3. einen 207/10.000 Miteigentumsanteil 4
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1-4-

varbunden mit dem Sonderelgentum an dem im Erdgeschoss rechis vormne des Hauses
Buerer Sir, 65 -Meubau- gelegenin Kiosk und Nebenrdumen nebsl sinem Kellsrraum im
Kellergeschoss,

im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichnet

4. einen 1131/10.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Erdgeschoss links des Hauzes Buerer
Sir. 85 ~Neubau- gelegenen Ladenlokal nebst einem Kellerraum im Kellergeschoss,
im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichnet

5. einen 226/10.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondaereigentum an der im 1, Obergeschoss rechts vorme des Hau-
ses Buerer Str. 85 —Neubau- gelegenen Weohnung und Terrasse nebst einem Kellerraum

im Kallergeschoss,

Im Aufteliungsplan mit Mr. 5 bezeichnat

6. einen 373/10.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschoss rechts hinten des Hau-
s&s Buerer Str. 85 —Naubau- gelsgenan Wohnung und Terrassa nabst elnem Keilerraum
Im Kellergeschoss,
im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichnet

7. einen 406/10.000 Mitelgentumsantei .
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obargeschoss links des Hauses Bue-
rer Str. 85 —Neubau- gelegenen Wohnung und Terrasse nebst einem Kellerraum im Kel-
lergeschoss,

im Auftellungsplan mit Nr. 7 bezeichnet

8. einen 468/10.000 Mitulgmﬂwnsa.nteil'ff
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2. Obergaschoss rechis des Hauses Bue-
rer Str. 85 —-Neubau- gelegenen Wohnung und Terrasse nebst einem Kellerraum im Kel-
lergeschoss,

im Aufteilungsplan mit Nr, & bezeichnet

9. elnen 377/10.000 Miteigentumsanteil
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verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2, Obergeschoss links des Hauses Bue-
rer Str. 85 —Neubau- geleganen Wohnung und Terrasse nebst sinem Kellerraum im Kal-
fergeschoss, ,

im Auftellungsplan mit Nr. 8 bezeichnet

10. einen 263/10.000 Miteigeniumsantail
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 3. Obergeschoss rechts des Hauses Bue-
rer Sir, 85 ~Neubau- pelegenen Wohnung und Balkon nebst sinem Kellemraum im Kel-
lergeschoss,
im Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichnet

11. einen 287/10.000 Mitsigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 3, Obergeschoss links des Hauses Bue-
rer Str. B5 ~Neubau- gelegenan Wohnung und Terrasse nebst einem Kellerraum im Kel-
lergeschoss, P
im Aufteilungspian mil Nr. 11 bezeichnet

-die Bezeichnung der Lage der Einheiten Nr. 1 bis 11 erfoigt von der Hofseite aus gesehen-

i2. einen 329/10.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 4. Obergeschoss des Hauses Buerar Str.
B5 —~Neubau- gelegenen Wohnung und Balkon nebst einem Kellerraum im Kellarge-
schoss,
im Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichnet

13. elnen 339/10.000 Miteigenlumsantell
verbunden mit dam Sondereigentum an dem im Erdgeschoss links des Hauses Buerer
Slr. 85 -Altbau- gelegenen Ladenlokal und Nebenrdumen nebst 3 KellerrSumen im Kal-
lergeschoss,
im Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichnat

14, &lnen 496/10.000 Miteigentumsantell
varbunden mit dem Sonderelgentum an der im Erdgeschoss rechis des Hauses Buerer
Str. 85 —Altbau- gelegenan Wohnung, 2 Kellerrdumen, Waschraum und Flur im Kelierge-
schoss verbunden durch eine innenliegende Treppe,
Im Aufteilungsplan mil Nr. 14 bezeichnet
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-fie Bezeichnung der Lage der Einheften Nr. 13 und 14 erfolgt von der Buerer Strafie aus
gesehean-

15, einen 599/10.000 Miteigentumsantail
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschoss des Hauses Busrer Str.
85 —Altbau- gelegenen Wohnung nebst einem Kellerraum im Kaellergeschoss,

im Aufteilungsplan mit Nr. 15 bezaichnat

16. einen 588/10.000 Miteigentumsanteil *
verbunden mit dem Sondersigentum an der Im 2. Obergeschoss des Hauses Buerer Sir.
85 —Altbau- gelegenen Wohnung nebst elnem Kellerraum Im Kellergeschoss,
im Auftellungsplan mit Nr. 16 bezaichnet

17. enen 1588/10.000 Miteigentumsantail
verbunden mit dem Sondereigentum an sdmtlichen im Keller-, Erd-, 1. Obergeschoss, 2.
Obergeschoss und Dachgeschoss gelegenen Riumen des Hauses Busrer Sir. 87,
im Aufteilungsplan mit Nr. 17 bezeichnet '

18. einen 1337/10.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an sémtlichen im Keller-, Erd-, 1. Obergeschoss, 2.
Obergeschoss und Dachgeschoss gelegenen Rauman des Hauses Buerer Str. 87 s,
im Auftellungsplan mit Nr. 18 bezeichnet. - '

Fir Teileigentum und Wohnungseigentum steht nur Wohnungseigentum®, fir Teileigen-
tumsgrundbuch und Wohnungseigentumsgrundbuch steht nachstehend nur Wohnungs-
grundbuch® und fur Teileigentimer und Wohnungseigentimer steht nur ,Wohnungselgenti-
maer",

§3
Verhdltnis der Wohnungseigentiimer zueinander/Verwalterzustimmung
1. Das Verhalinis der zukiinftigen Wohnungseigentiimer untereinander sowie die Verwal-

tung bestimmen sich grundsétziich nach den Vorschriften des Wohnungseigentumsge-
satzes -WEG-,
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2 In Abweichung und Ergénzung zu den Vorschriften des WEG wird gemélt § 10 Absatz 2
WEG als Inhalt des Sondersigentums folgendes bestimmt

Das Stimmrecht in der Wohnungseigentdmerversammiung richtet sich nach der Hihe
des Miteigentumsanteils am gemeinschaftiichen Grundstiick.

Die Wohnungseigentiimer haben das Recht, die in threm Sondereigentum stehenden
Gebiudeteils nach Belieben zu benutzen, soweil nichi das Gesetz, die Tellungserkla-
rung, die Bestimmungen dieser Gemeinschafisordnung oder Rechie Dritler entgegen-
stehen.

3. Jeder Wohnungseigentimer bedarf zur gdnzlichen oder teilwelsen Verdulerung seines
Wehnungselgentums der schriftlichen Zustimmung des Verwalters. Dies gilt nichl bel
WeitarverSulterung an Ehegatten oder Verwandte in gerader Linie, der Veraullerung im
Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den Insolvenzverwaller oder duri;a'rsunaﬂgen
VerdulRerung Tdumh den Begriinder des Wohnungseigentums. Die Zustimmung darf nur
aus wichtigem Grunde versagt werden, 3

§4
Verdnderung am Wohnungseigentum

I. Jeder Wohnungseigentimer darf die innere Auftellung seiner Sondereigentumsriume
nach Bslleben verindern, Soweit dadurch das gemelnschaftiche Eigentum berthrt wird,
haben hiermit der oder dis anderen Miteigentiimer bereits lhre Zustimmung gegeban, so-
fern die baurechtlichen und statischen Bestimmungen beachtet werden,

2. Die jeweiligen Wohnungseigentiimer Nr, 1 bis mit 12, die jeweiligen Wohnungseigenti-
mer Nr. 13 bis mit 16, die jewsiligen Wohnungselgentiimer Nr. 17 und die jeweiligen
Wehnungseigentlimer Nr. 18 sind berechtigt, ohne Zustimmung der Gbrigen Wohnungs-
gigentiimer das in fhrem Eigentum stehends Sondaereigentum in weltere Einheiten zu un-
tertedlen und hierbel untergsordnete Sondereigentumsgemainschaften zu bilden sowie
ihre Miteigentumsantelle aufzuteilen und das jewsils untergecrdnste Sondereigentum mit
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.

einzelnen Wohnungen/Einhelten zu verbinden. Entsprechendes gilt bei Zusammenle-
gung einzelner Einheiten.

3. Die jeweiligen Wohnungseigentimer sind jedoch verpflichtet, die Teilungserkiirung ent-
sprechend der baulichen Veranderung, soweit das Gemeinschafiseigentum berilhrt wird,
zu ergénzen und neu zu fassen. Samtliche Wohnungseigeniiimer bevelimachtigen hier-
mit —soweit gesatziich zuléssig- den jewelligen Wohnungseigentimer, der die bauliche
Verénderung veraniasst, zur grundbuchlichen Anderung, sofern inr Sondereigentum da-
von unberiihrt bleibt,

4. S&mtliche Eigenliimer sind berechtigl, -soweil noch nicht vorhanden- Balkone baw. Ter-
rassen gem&f Auflagen der Baubehtirde zu bauen bzw, anzubringen. Die Kosten fiir die
Malinahmen trdgt der jeweilige Eigentimer. Dabei sind Anderungen und Einrichtungen
von Dachfidchen ohne Zuslimmung der Obrigen Elgentiimer zuldssig. Die Eigentlimer
haben die ihnen zustehanden Rechte so suszuliben, dass dadurch keinem der anderen
MiteigentUmer efn Machtell erwdchst, der fiber das bel einem geordneten Zusammenle-
ban unvermeatdbare Malk hinausgeht. y

5. Einzelne Wohnungseinhelten kbnnen auch als Gewerbeeinhalten und umgekehrt genutat
wenden,

§5
Sondernutzungsrachta

Ein Sondemutzungsracht ist das Recht des jewsiligen Eigentimers eines bestimmten
Wehnungselgentums oder mehrerer Wohnungselgentimer eines bestimmten Gebdudas,
ginen bestimmten Teil des Gemeinschaftselgentums unter Ausschluss der (ibrigen Mitel-
gentlimer allein zu nutzen, Es slehl dem oder den Berechligten dauernd und unentgeit-
lich zu. Hinsichtlich der Instandhaltunaspllichien und etwalger speziell filr das Sonder-
nutzungsrecht anfallends Betrfebskosten st es wis Sondereigantum zu behandein.

leder Sondernutzungsberachtighs ist verpflichte, sein Recht so auszutben, dass die In-
eressen der dbrigen Miteigantimer dadurch night beriihrt werden. Jeder Miteigentlimer
kst insbesonders berechtigt, diz elnem Sondernutzungsrecht unteriiegenden Gebiudeteai-
le.oder Grundstilckstelle, soweait daran ein Sondernutzungsrecht besteht, zu betreten
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und erforderlichenfalls durch Dritte betreten zu lassen, wenn und sowsll dies der Zu-
ganglichkeit des Gameinschaflseigentums, seines Sondereigentums oder seiner Son-
dernutzungsrachisfidche dient.

Der jewsilige Eigentimer der Einheiten, denen Sondemutzungsrechte eingerdumt wur-
den, ist berechiigl die verginbarten Sondernutzungsrechie neu aufzuteilen und Telle oder
die gesamte Fiiche anderen Eigentumsainheiten zu Ubertrapen.

Eine entsprechende Anderung der Teillungserkidrung kann ohne die Zustimmung und
Mitwirkung der Miteigentimer/Eigentimergemeinschaft durch die jawefligen Wohnungs-
elgentlimer der Einheiten vorgenommen werden, die auch dle Kosten fiir solche Mal-

namen tragen.

2. Sowell sich Helzungs- und Messeinrichtungen in siner der Wohnungs-
[Teilelgentumseinheiten befinden, ist den Gbrigen Wohnungs-Teileigentlimern der Zu-
gang zu-diesen Einrichtungen jederzeit zum Zwecke der Ablesung, Konirolle und der
Reparatur- und Wartungsarbeiten, auch durch Dritte, zu gestatten

3. Sondemutzungsrechi

a) Der Jewellige Eigentlmer der Einhelt Nr. 2 erhalt das ausschilefliche Sondemut-
zungsrecht an der im beigellgten Plan -Anlage 2 - gelb ausgezeichnelen Trappe

b) Derjeweiligen Eigentiimar der Einhelt Nr. 17 erhalt das ausschifeftiiche Sondernut-
zungsrecht an den im beigefilglen Plan —Anlage 3 - rot ausgezeichnelen Treppan.

Dem jewelligen Eigentiimer der Einhait Nr. 17 wird fermer die alleinige und aus-
schiiefiliche Mutzung der Im Hause Buerer Sir. 87 befindlichen zum gemeinschafiii-
chen Elgentum gehdrenden Gebduwdebestandsteile sowie Aullenwinde und Dach
aingeraumt,

t) Der jeweilige Eigentimer der Einhail Nr. 18 arh&lt das ausschliafliche Sondernul-
zungsrecht an der im belgefiglen Plan —Anlage 3 - blau ausgezsichneten Treppe.

Dem jeweiligen Eigentdmer der Einheit Nr. 18 wird ferner die alleinige und aus-
schfieiliche Nutzung der im Hause Buerer Sir. 87 a befindlichen zum gemeinschaft-
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lichen Eigantum gehdrenden Gebdudebestandsteile sowie Aulenwinde und Dach
aingeraumt.

d) Den jeweiligen Elgentlimerm der Einheiten Nr-. 13 bis mit 16 —nach den allgemeinen
Besitzregein- wird die alleinige Nutzung der in dem Geb&ude Buerer Sir, 85, in dem
sich diese Einhelten befinden, befindlichen zum gemeinschafllichen Elgentum gehd-
randen Gebdudabestandsteile sowie Aulenwdnde und Dach eingarduml,

&) Den jeweiligen Eigentdmern der Einheilen Nr. 1 bis mit 12 —nach den allgemeinen
Besitzregeln- wird dle alleinige Nutzung der der in dem Gebdude Buerer Str. 85, in
dem sich diese Einhaiten befinden, befindlichen zum gemainschaftlichen Eiganium
gehdrenden Gebdudebesiandsiells sowie Aulfenwénde und Dach eingerduml

|I

Sondamulzungsrecht an Stellplatzen

4, . Der Eigentimer behalt sich ausdriicklich das Racht vor, dla im beigefigten Plan -Antage
4- mit 81, 52, 83, 54, 85, 56, 87, 58, 89, 510, 511, 512, 513, 514, 515, 516, 517,
518, 519 und 520 bezeichnaten Flachen zur Nutzung als PKW-Stelipldtze unter Aus-
schiuss der andem Wohnungs-/Teilelgentimer (Sondemutzungsrecht nach §§ 15 Abs,
1, 10 Abs. 2,5 Abs. 4 WEG) einem oder mehreren bestimmten Wohnungs-
Telleigentiimern ganz oder tellweise zuzuweissn.

Machl der teilende EigentUmer von diesem Zuwelsungsracht keinen Gebrauch, bevor er
durch Verduflerung aus der Eigentiimergemeinschait ausscheidet, entfillt jeweils das

noch nicht zugewiesene Sondemutzungsrecht und die nicht zugewiesene Flache wird
frei zur Benutzung durch die Gemainschaft,

§6
Instandhaltung und Instandsetzung des Wohnungseigentums
1. Die Instandhaltung und Inslandsetzung der gemeinschafilichen Gebaudeteila, Anlagen

und Einrichiungen einschlieflich Verglasung, die sich Innerhalb der Riume sines Son-
dereigentums befinden, abliegen dem jeweiligen Waohnungseigentlimer; soweit sie sich
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innerhalb eines Hauses befinden, der jeweiligen Untergemeinschafl. Die Bastimmungen
ibar Sondernuizungsrechte bleiben unberlht.

2. Jede Untergemeinschafi trégt sémitliche Instandhaltungskosten 5o, ais ob sie aine echie
EigantUmergemeinschaft wira. Die Verteilung innerhalb der Untergemeinschatft richtet
sich nach dem Verhélinls der Milelgentumsanteile dieser Untergemeinschaft,

3. Die Wohnungseigenlilmer sind verpllichtet, erhebliche Schiden an ihrem Sondersigen-
tum oder an dem gemeinschaftlichen Eigentum unverziiglich dem Verwalter anzuzeigen.

§7
Instandhaltungsrickstellung, Versicherungen

1. Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammlung je einer Instandhaltungsriicklage fiir
das gemainschaftiiche Eigentum verpfiichlet (§ 21 Absatz 5 Nr. 4 WEG), wobei filr jede
Untergemelnschaft getrennte Ricklagen zu bilden sind, .

2. Die Instandhaltungsricklage ist zur Viemahme aller Instandsetzungsarbeiten, dis das
gemeinschafiliche Eigantum der jeweiligen Untergemeinschaft betreffen, bestimmi

3. Der Instandhaltungsriickstellung ist jahriich ein angemessaner Betrag zuzuflhren; die
Hbhe wird von der Wohnungseigentimerversammiung bew, Untergemeinschaft be-
stimmt,

Aus der Instandhaltungsricksiellung kann der Verwalter vorlibergehend auch Zahlungen
anderer Art leisten, wenn durch Ausfall von Wohngeldern Fehtbet.r_!iga entstehan.

4. Das gemeinschaftliche Eigentum und das Sondereigentum werden als Ganzes versi-
cherl, soweit miglich fir die jeweilige Untergemeinschaft, und zwar sind folgende Versi-
charungen abzuschliefen:

&) Feuarversicherung,

b} Leitungswasserschadenversicherung,
¢} Sturmversicherung,

d} Haftpflichiversicherung.
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Die Auswah| der Versicherungsgeselischaften obliegt dem Verwalter, soweit rechilich zu-
l5ssig.

58 °
Beteiligung an Kosten und Lasten

1. Das Haus Nr. 85 -Neubau-, das Haus Mr, 85 —Altbau-, das Haus 87 und das Haus Nr.
87a werden, sowelt miglich, gelrannt abgerechnet. Dies beziaht sich insbesondere auf
Reparaturen, Modernisierungen, Erhallungen und Umbauten, Instandhaltungsriicklagen,
Grundabgaben, sonstige Betriebs- und Nebenkosten, soweit diese fiir die Hauser ge-
trennt anfallen: Dis Verteilung geschieht nach Miteigentumsantelien in dieser Unterge-
meinschaft.

2. Alle laufenden Kosten und Lasten, die bel einem Wohnungselgentiimer getrennt anfal-
len, trégt dieser allain‘.-ﬁuﬁuit ainzeine Kostenarten fir die Wobhnungseigentumseinhei-
ten getrennt in Rechnung geslellt werden wie z.B. Grundsteuer, Gasimmissionsmes-
sung, Prifgabiihren etc. werden diese dem jewelligen Wohnungsseigantimer antspra-
chend berechnet,

3. Im ersten Wirtschaftsjahr wird das Wohngeld nach Kostenschiitzung des Vﬂﬁvaiters &=
hoben.

4, Der Wasserverbrauch —Frischwasser- wird aufarund separater Z8hler —sofem vorhan-
den- oder nach Miteigentumsantasilen ermittelt und auf die Wohnungseigentiimear umge-
legt. Entsprechande Regalung giit fiir die Abwasser.

§. Hausreinigung, Gartenpflege, Winterdienst, Hausmeister etc. werden getrennt {ir jede
Untergemeinschafl nech Miteigentumsanteil abgerachnet.

6 MiN- und sonstige Entsorgung wird nach Miteigentumsanieli abgerachnet.

1. Verwaltungskostan werden nach Wohn-Telleigentumseinheiten abgerechnet.

Buerer Stralle 85,87,87A, Hiigelstrale 2 | 45899 Gelsenkirchen 5.6 | Auszug Teilungserklarung / Erganzung



8,

EF

SAA-0624-WE9

=%

Sémtiiche Wohnungseigentiimer einer Untargemainschaft kinnen mit einfachar Mehrheit
samilicher Weohnungseigentimer dieser Untergemeinschaht aine abweichends Verteilung
der Bewirschaftungskosten beschiiefen.

§9
Sonstige schuldrechtliche Versinbarungen

Zum Verwalter wird bastellt:
R R K R

Dear Verwalter wird —soweit zuléssig- aufl die Dauer von 3 Jahren bastellt, vom 1.9.2010
an gerechnet.

Der Abschiuss des Verwallerverirages erfolgt fir die Eigentimergemeinschaft durch die
MO IO HHXOOK XXM XXXXKXK

§10
Wohnungseigentiimerversammlung

Fir Angahgeﬁhelfan. {iber die nach dem Wehnungsslgenlumsgesetz oder nach Inhait
dieser Erklarung die Waohnungseigentilmerversammlung zu beschilefien hat, werden ei-
ne Gesamtelgentiimergemeinschaft und je eine Untergemeinschaft fir das Haus Nr. 85
~MNeubau-, filr dag Haus Nr. 85 —Altbau-, fiir das Haus Nr. 87 sowie fir das Haus Nr,
&7a gebildat.

Jede Untergigentimerversammiung ist zustéindig fir die Angelegenheilen ihrer jewsili-
gen Hauser und Einheltan, soweit sle dessen Sondereigentum und das damit verbunde-
ne gemeinschaflfiche Nutzungsrecht am Gemeinschaftseigenium betrifft.

Die Gesamteigentlimergemeinschaft ist fir alle anderen Angelegenheiten zustindig,
insbesondere fiir den Aullenbereich. Sie ist insbesondere auch fir solche Angelegenhei-
ten zustdndig, die sémifiche Miteigentimer berlihren.
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‘4. Fir jede Eigentimervarsammiung gelten die nachfolgenden Bestimmungen.

5. Fir die Enberufung gilt § 24 Absalz 2 WEG mit der Maftgabe, dass in der Einberufung
Ort, Zeit und Gegenstand der Versammiung bekannt gegeben sein missen. Fir die Ord-
nungsmakigkeit der Einberufung genligt die Absendung an die dem Verwalter zuletzt
mitgeteilte Anschrift,

Die Wohnungseigentimerversammiung ist immer beschlussfahig, gleich wie viele Woh-
nungs-Teileigentlimer anwesend sind. Erforderliche Beschliisse werden gefasst mil der
Stimmenmehrheit der anwesenden Wohnungs-/Teileigentiimer, sofern nicht eine qualifi-
ziarte Mahrheil oder Allstimmigkeit erforderlich ist. Hierauf ist in der Einladung hinzuwel-
sen. § 25 Abs, 3 und 4 WEG werden sbbedungen.
Ein Eigenlimer kann sich durch den Verwaller, sdlném Ehegatten oder einen Mileigen-
timer aufgrund schrifticher Vollmacht vertreten lassen.

B. Den Versitz in der Versammiung flihrt der Verwalter,

T. Das Stimmrecht richtet sich nach der Hoha der Mitelgentumsanteils am gemeinsamean
Eigentum.

8. Auch ohne Eigentiimervarsammiung ist ein Beschluss giitig, wenn alle Eigentimesr ihre
Zustimmung zu diesem Baschluss gegaben haben.

8. Jeder Beschluss bedarf zu seiner Rachisgllligkeil der einfachen Mehrheit der anwesen-
den Wohnungs-Teileigentimer sofern in dieser Teilungsarkidrung oder im Wohnungsel-
gentumsgesetz keine andere Bestimmung getroffen ist. Bel Slimmengleichhelt giit ein
Antrag als nicht beschioszen.

Bei der Beachlussfassung ist die Mehrhait nur nach der Zahl der abgegebenen Ja- und
Nein-Stimmen zu berechnen. Enthaltungen sind nicht mitzuzahlen,

5 11
Grundbucherkldrungen
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Der Eigentlmer bewilligt und beantragt in das Grundbuch einzutragen:

1. die Flurstiicke 44 und 45 im Wege der Vereinigung als ein Grundstilek unter giner Ifd. Nr.
im Bestandsverzeichnis des Grundbuches

2. die Teflung des in § 1 genannien Grundsilickes gem&n § 2 dieser Erki@rung in Verbin-
dung mil Anlage 1).

3. Die bezilglich des Verhélinisses der Wehnungseigantimer untereinander bastimmte
Abwelchung und Ergdnzung 2um Weohnungseigentumsgesetz als Inhalt des Sonderai-
gentums gemdfl § 3 Abs. 2und 3, §84, 5,6, 7 und 8 und 10 dieser Urkunde i.V.m. An-
lage 1) und 2) und 3) und 4),

§12
Volimacht

Der Eigentiimer bevoliméchtigt hiermit unter Befreiung Jeglicher Haftung und unter Ea!‘rerung
von den Beschrénkungen des § 181 BGB

a) Herrn X X XOOOCKK, Blirovorstehar
b} Frau . XXX X X, Notarfachangestsiite,

beide geschiftsansdssig in 42103 Wuppertal, OO0

und zwar einen jeden aliein zu handeln berachtigt, alle Erkl&rungen abzugsben und Antréige
zu stellen, die zum Vollzug dieser Urkunde im Grundbuch erforderich sind, Die Vollmacht
umfasst auch das Recht, Erkiinungen abzugeben, die etwa zur Berichtigung und Ergénzung
der in dieser Urkunde niedergelegten Bestimmungen noch erforderlich werden solllen.
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§13
Kosten

Die mit dieser Urkunde und ihrer Durchfahrung verbundenen Kosten trégt der Eigentimer,

Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen in Gegenwart des Notars vorgelesen, von ihm
genehmigt und von Ihm und dem Nolar eigenhandlg wie folgt unterschrieben:

HOHOOK XK _—
vV ﬂ
XKK}(J{}(X){XKKKXK.L K\/
2%y
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AUSFERTIGUNG

D R KR EXH AR I AT K AT AKX KA AK

42103 WUPPERTAR-ELBERFELD
XXX KIKXXIKIXKK

TELEFON (02 02) XXXXXXXXXX
TELEFAX (02 02) XXXXXXXXXX

Nachstehende Ausfertigung stimmt mit der mir voriide
wirtlich Giberein und wird hiermit erteilt: '

Herzn JXOOOCKXXXX X, am  XXOOCXKXXXX

Wauppertal, den :
11. April 2008 ’ [\
JOCKKHHAXAH KK
Motar
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GENERALVOLLMACHT

\erhandalt

zu Wuppertal-Elberfeld, am 9, April 2008
or dem untarzeichnatan

Dr. XXXXXXKXXXX

Notar filr &m Obarlandesgarichtzhezirk Dlssaldorf
mit dem Amissitz zu Wupperial-Elberfeld

erschisn:

Frau JXOOOOOCCXgeb. OO X geboren am S0OCCOCKN, wohnhaft
XXX XK KA K 26810 Westoverledingen,
handsind fir die YOXOCOCOCOOOCOOCOOOCOCNK mit Siz in

Westoveriedingen/ihrhove als deren alleinvertretungsberechiigtar Vorstand.

Aufgrund heutiger Einsicht in das Handelsreglster das Amtsgerichts Aurich HR B 111434

bescheinige lch, dass Fraw)O00CKXOCCXXX X, geb. XXX XXX XXX berschtigt ist, dis
dort eingetragane XXM XXX mit dem Stz in

Waestoverledingen/lhrhove als deren einzelvertratungsberechtigtes Vorstandsmitglied zu
vertraten. :

Dle Erschiznane ist dem Motar von Person bekannt
Dle Erschlensna arddria:
Dia KKKKKKKKKKXKKKKKK_X'&{XXXXXXKN mit Sitz In Westoveredingsn/lhrhove, vertre-

ten durch den Vorstand, dis Ersd'lhni!mu FrawdOOO00O0COOOOOOOCO am 3OO0
arteilt hiermit '
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HermXX XXX geboren am XXX XOXXX
geschifisansdssig XXX XXKXX  In 42113 Wuppertal

Ganeralvollmacht

Der Bevollmachtigte kann fiir die Firma XXXXX XXX XK XX XXXXX it
Sitz in Westoverledingen/lhrhove alls Handlungan und Erk/&érungen abgsben und entgegan-
nehman, sig In allen Vermbgensangelegenheiten verirsten, sowle alla Rechtshandlungen
wvormeahman, dia ihm gut und nétlg erscheinan, und zwar sowoh| privaten und juristischen
Personen als auch Bahdrdan und Gerichtan gpgmﬁbr.

Herr XXXXX Ist auch berschtigt, dis XX XXX XXX OO mit
Sitz in Westovariedingen/hrhove in der Weise zu vertraten, die Zustimmung bel der Verau-
Rerung von Waohnungsalgantum zu ertallsn bzw. nicht zu artellen, sowelt dig

RRMXN KXHXH KXHK K HXHHKA XXXXX it Stz In Westoverledingen/ihrhove als
Verwaller Im Sinne der Vorschrifien des Wohnungseigentumsgesetzes bestsilt Ist, urnd
insoweit alla Erkldrungen abzugaben und entgeganzunshmen bzw. alle Rechishandiungen
vorzunshmen, sowelt dies gesetzlich erforderlich und zuldssig Ist, und 2war mit Wirkung ge-
gendber den Wohnungssigentimem, Grundbuchamtam und Beharden. :

Die Volimacht berechtigt nicht zur Eingehung von Wechselverbindlichkeiten und zur Durch-
fhrung von Handelsregisteranmeldungen sowie zur Vomahme von Hautmnamhihm. dia
zwingand organschafiliches Handaln verangen.

Der Bevolimédchtigte ist von den Beschrinkungen des § 181 BGE befreit

Dem Bevolim&chtiglan kinnan beliabig viele Ausfertigungen dieser Urkunde er=ilt wardsn.

Diese Nlederschrift wurde der Erschienenan in Gegenwart des Notars vorgslesan, von ihr
genehmigt und von ihr und dem Notar eigenhéndig wie folgt unterschrieben:
— e =
"_xxxxx b6 0 5.4
F ’ .;(K}(XK KHAXKXK ‘{'
: i BL,
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Hiermit bagleubige ich die Uber-

einsticimucy dieser %
der mir vorliegenden w
Wuppertal, den A= 3. 204

N
arr——— n
XK AK AKX HHEKK KHAXXK
XX}{K}{ X}{X){K !‘
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BEGLAUBIGTE ABSCHRIFT

) XXXXXXXX
NOTAR
JOOKKXXXKIXXKKXX XXX

42103 WUPPERTAL-ELBERFELD
1 9.9.9.9.9.9.0.9.9.9.9.9.9.¢.0 1

TELEFON (XXXXXXXX
TELEFAX (XXXXXXXX

Mﬁ beglaubige ich die Ubersinstimmung dieser Abschrift mit der mir vorliegenden
hrift.

?'"“ﬁ{-k_h
A

Wuppartal,: den *;“%MH. ;
Vi SEh 0 XXXXXXXX

Notar TN

S T
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UR.Mr, 1804 for 2010

Ergénzung zu alner
TEILUNGSERKLARUNG
UR.Nr. 1344/2010

(b .

Verhandelt zu Wupperlal-Elbedeld, am 16.September 2010

Wor dem unterzeichreten

XXXXXXXX XXXXXXXX

Notar fur den Oberlandesgerichtsbezirk Disseidorf
mit dem Amissdz zu Wupperial-Elberdeld
erschien:

Frau XXX X OO0, Notarfachangestelite, geschaftsansassig in 42103 Wup-

pertal, X XXX XXX X hier handeind aufgrund unwiderrufener Vollmacht in der Litkunde
vom 13. Juli 2010 ~UR Nr. 1344/2010 des Notars XX X XX Xin Wuppertal- for die

KXXXXXXKXXX XXX XXXXXXX mit Sitz in Westoveriedingenifrhove

- nachstehend auch "der Eigenlimer” genannt-,
Die Erschienene isl dem Motar von Person bakannt.

Die Erschienene, handsind wie angegeben, erkdérte folgende
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Ergidnzung zur Tellungserkidrung

Ich nehme Bezug auf die Tellungserkidrung vam 13. Jull 2010- UR. Nr. 1344/2010 des No-
tars YOO X Wuppertal-Elberfeld -.

Dle Aufteilung in Wohnungs-Teileigentum arfolgle nur aufgrund vorldufiger Aufteilungsplane
und ohne Abgeschlossenheitsbescheinigung.

Am 13.9.2010, Az.: 032401003 wurde durch das zusidndige Bavordnungsamt der Stadt
Geslsenkirchen die Abgeschlossenbeilsbescheinigung ertellt, und die Aufteilungspliting ge-
nehmigt. Sie werden hiermit zusammen mit dem diesen beigefigtan genehmigten Lageplan

zum Inhalt der vorbezeichneten Tellungsarklirung gemacht und als Anlage zu dieser Urkun-
de ganommen.

Handelnd wie angegeben, bawillige und beantrage ich, unter Bezugnahme auf die Teilungs-
erkisrung vom 13.7.2010 - UR. Nr. 1344/2010 des Notars XOXOOKX XXX Wuppertal-
Elberfald - und die als Anlage zu disser Erkiarung genommene Abpeschlossenheilsteschel-
nigung nebst Auftellungsplénen und Lageplan:

1. die Flursticke 44 und 45 im Wepe der Vereinigung als ein Grundstiick urter einer fd. Nr.
im Bestandsverzelchnls des Grundbuches,

2. die Teilung des in § 1 der Teilungserklarung genannlen Grundstlckes gemat § 2 der
Erkldrung in Verbindung mit der heutigen Erklgrung,

3. die bezOglich des Verhaltnisses der Wehnungseigentimer untersinander bestimmite
Abweichung und Erganzung zum Wohnungseigentumsgeselz als Inhalt des Sonderei-
gentums gemaRl § 3 Abs. 2und 3, §§ 4, 5, 8, T und 8 und 10 der Teilungserkidrung iV,
m. Anlage 2) und 3) und 4) der Urkunde 1344/2010 des amtierenden Notars.

Buerer Stralle 85,87,87A, Hiigelstrale 2 | 45899 Gelsenkirchen 5.6 | Auszug Teilungserklarung / Ergdnzung



SAA-0624-WE9

Kaosten dieser Urkundea zahit der EigentOmer,

Diese Niederschrifl wurde der Erschienenen in Gegenwart des Notars vergelesen, von ihr
genehmigt und von ihr und dem Notar elgenhindig wie folgt unterschrizben:

XXXOKXXXXXXXXXX
i “
XXXXXXXXX | [y,
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Saite; 2 | 12082000
e T TID ey o
-IU'E.nl\rl"l.. ¥ | = E
E:m:tlhi:|d. lam jt.q-.t e ﬁxxxxxxxxx.
Bescheinigung P.9.9.0.9.0.0.9.0.9.9.00.04

XXXXXXXXX. b

aufgrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2/ § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungsaigentumsgesetzes vom 15, Mérz 1951 (Bun-
desgesaizhblatt | 5 175)

Die im beiliegenden Auftellungsplan

a) mit M. 1, 5-12, 1416 (Flurstick 44) bazeichnetan Wohnungen und
1] mit Nr. 17 + 18 (Flurstick 45) bezeichneten Wohnungen

a)  mit Nr. 2 (Leger, Baro, Personal, K1 bis K & (Keller und Lager) bazaichneten, nicht zu Wohnzwecken
dienenden Réume und

b) mit N7 3,4, 13 (Verkauf) , 17 + 18 (Kellerrfume und Lagerraum) bezeichneten, nicht zu Wahnzwecken
dignenden Raume

in den bestehenden Gebauden aul dem Grundsticksnin
Gelsenkirchen, Buerer Str. 85, 87, 87a, Hugelstr. 2

<) Gemearkung © Buer
Flur{@n) : 85
Flurstickie) : 44

b) Gemarkung @ Buer
Flur{en) a5
" Flurstickie) : 45 ¥

Grundbuch von: Buer
Band; —

'_ -, Al Au s ge
XXXXX XXX
XXXXXXXXX
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Stadt Gelsenkirchen Auszug aus dem
@ Katasteramt Liegenschaftskataster
Goldbergstraia 12
45094 Galsenlirchen Flurkarte NRW 1:1000
m?gﬂm Ereldl'l.' 14.09.2070
Fiopuistags 2. Geirerkirchen Auftellangepian aehers
R " pepdf aw Abdeschiossenheitshes i
& 0 7 an NMEIO[ALN . 58
S 5
clar Sindt Geinanitnehan
20 = b G auauisichigabhdors -

X

7 ) 240~
XXXXXXX
AP

= = = 2 2 Sk Galapnkirchen
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