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Beglaubigte Abschrift

der Urkunde
des Notars XOOO0000KNY  In Moers

vom ¥, Januar 2020 - UR-Nr, 42/2020 8.

RO

Foir

Hiermit beglaubige ich die Ubersinstimmung der
nachstehenden Abschrift mit der mir vorlisgenden
Urschrift,

f

T
Moers, deh 23, lanuar 2020

XXXKHXXHOK
DOOOOOOONNNN | Neiar

1
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UR-Nr. 42 /2020 B.
KAUFVERTRAG {iber

Wohnungseligentum
Objekt; Buerer Stralle

Verhandelt zu Moers, am 09. Januar 2020.

\or mir,

XK
Notar mit dem Amtssitz in Moers

erschien:

1. HerrdOOOO000X0X
geboren am 18, Dezember 1995,
geschéftsansassig in X0000000000 ,

hier handeind nicht im eigenen Namen,
a) sondem als zur alleinigen Vertretung berechtigter Prokurist der

OO0
mit Sitz in Engelskirchen

Geschéftsanschrift; XO00O0COXXXKX
eingstragen im Handelsregister des Amtsgerichts Duisburg unter *XXXXCO0CXX

- dig X00O0000000 nachstehend auch Verkdufer'
genannt -

b) sondern als zur alleinigen Vertretung berechtigter Prakurist der

KRXXHXXKXHXXKAX
mit Sitz in XXKXXXXXXKCXX

Geschéftsanschrift: XXOO000O000
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Kéln unter XX0000000000K

- gl 00000 genannt —

c) als Vertreter ohne Vertretungsmacht, sich die Genshmigung der Vertretenen
vorbehaltend, im Namen von )
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Frau KOO XXX XXX \

geboren amXXO000000K

- nachstehend auch Kiufer' genannt -.
Herr XX00008 dem Notar von Person bekannt.

Der Erschienene - handeind wie angegeben - liel folgenden
Kaufvertrag

beurkunden: i

Vorab erklarien die Beteiligien, dass sie deutsche XXXXXXXXX) bzw. belgische (Frau
EEEE SRS E S Staatsangehdrige sind und bei Abschluss dieses Vertra-
ges nicht fir fremde Rechnung handeln, sowelit vorsiehend nicht abweichend aufge-
flhrt.

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass § 17 Abs. 2 a BeurkG im Regelfall die Uber-
sendung eines Entwurfes zwei Wochen vor der Beurkundung verlangt, um dem Kau-
fer ausreichend Gelegenheitl zu geben, sich vorab mit dem Gegenstand der Beur-
kundung auseinander zu setzen. Hierzu erklart der Kaufer, fristgerecht durch den
beurkundenden Notar bzw. seinen Sozius den Vertragstext sowie eine niederléndi-
sche Fassung des Mustervertrages von dem Verkaufer erhalten zu haben.

Der Kaufer wird bei diesem Kaufvertrag vollmachtios vertreten, Bereits im Vorfeld hat
der Notar den Kéufer darauf hingewiesen, dass das persénliche Erscheinen bei der
Beurkundung wiinschens- und empfehlenswert ist, damit die Erlduterungen des be-
urkundenden Motars hinsichtiich Umfang, Bedeulung und Inhalt des nachsiehenden
Vertrages persdnlich vermittelt werden kéinnen. Hierzu hat der Kaufer im Vorfeld
erklart, dass fhm im Hinblick auf die Entfernung und den hiermit verbundenen Auf-
wand der Anreise und in Relation zu der Wertigkeit der Immobilie in keiner Relation
stehe und er auch im Yorfeld der Beurkundung die Mbglichkeiten hatte, felefonisch
entsprechende Informationen einzuholen.

A,
Kaufvertrag

l.
Kaufobjekt, Verkauf

1. Im Wohnungsgrundbuch des Amtsgerichts Gelsenkirchen von Buer Blatt
28995.ist der Verkaufer als Eigentimer des folgenden Wohnungseigentums ein-
getrdgen:
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37710.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstlick der

Gemarkung Buer,
Flur 95, Flurstiick Nr. 44,

Gemarkung Buer,

Flur 85, Flurstiick Nr. 45, _

Gebdude- und Freifldche,

Buerer Sir. B5, HOgelstr. 2, groft 802 gm,
Gebdude- und Fraiflacha,
Buerer Str. 87, 87 A,

grofh 678 gm,

verbunden mit dem Sendereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 9 ge-
kennzeichneten Wohnung und Terrasse im 2. Obergeschoss links des
Hauses Hiigelstr. 2 nebst Kellerraum im Kellergeschoss,

2. Im Wohnungsgrundbuch des Amtsgerichts Gelsenkirchen von Buer Blatt
28000 st der Verkdufer als Eigentimer des folgenden Wohnungseigentums ein-

getragan;

o

496/10.000 MIfEigenturnsantail an dem Grundstick der

Gemarkung Buer,

Flur 85, Flurstlick Nr. 44,

Gemarkung Buer,
Flur 85, Flurstiick Nr. 45,

Gebiude- und Freifidche,

Buerer Str, 85, Hugelstr, 2, grolt 802 gm,
Gebdude- und Freifiache,
Buerer 5tr. 87, 87 A, gl 678 gm,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr 14 ge-
kennzeichneten Wohnung im Erdgeschoss rechts des Hauses Buerer Str,
85 nebst 2 Kellerrdaumen, Waschraum und Flur im Kellergeschoss, verbun-
dert durch eine innenliegende Treppe,

-zu 1. und 2. nachstehend .Grundbesitz" genannt -.

3. Der folgende, derzeitige Grundbuchstand wurde mit den Beteiligten ardrtert:

Blatt 28995

Abteilung I
lastenfrei, -f'

Abteilung IHi:
B 3 OO0

Grundschuld (brieflos) flir die XXOOOOOONXXX

EES S SRR o b

Elatt 29000
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it
Abteilung Il:
lastenfrei, -
Abteilung Iil:
Nr. 4; XOGOOOOOGOME Grundschuld {brieflos) fir die EEES S
XXKXHKXHKXHKKK v

Die Belastungen Abt. lll Nr. 3 (Blatt 28995) ugd Abt. Il Nr. 4 (Blatt 29000) sind
durch den Verkaufer auf dem Kaufobjekt zu joschen.

4, Der Verkaufer verkauft und Ubertrégt den Grundbesitz samt gesetzlichen Be-
standtellen und Zubehdér zu Eigentum dem dies annehmenden Kaufer.

Im Ubrigen werden keine beweglichen Sachen mitverkauft.

5. Dem Kéufer ist bekannt, dass er durch den Erwerb des Sondereigentums Mit-
glied einer Eigentiimergemeinschaft wird, und dass dadurch fiir ihn Rechte und
Pflichten gegeniiber den (brigen Miteigentimem und dem Verwalter entstehen.
Dem Kaufer wurde empfohien, die Teilungserkldrung, die Beschlusssammiung
des Verwalters und die von diesem geschlossenen Vertrage einzusehen,

Der Kaufer Ubernimmt alle sich danach fiir die Sondereigentimer ergebenden
Rechte und Pflichten anstelle des Verk#ufers, und zwar mit Wirkung vom Tage
der Besitziibergabe an. Das Wohngeld betrigt derzeit monatlich € 453,00,

Der Verkéufer garantiert, dass keine Rickstande hinsichtlich des vom Verkaufer
geschuldeten Wohngeldes und sonstiger Umlagen bestehen und keine Be-
schllsse der Eigentimerversammlung Ober das Volumen der Instandhaltungs-
ricklage hinaus gefasst worden sind.

Der mitverkaufte Anteit an der Instandhaltungsnicklage betrégt ca. € 2.203,68

{Stand: 31.12.2019) und ist in dem nachstehend vereinbarten Kaufpreis enthal-
ten; fir die Richiigkeit des angegebenen Betrages haftet der Verkaufer nicht.

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass die Veraullerung der Zustimmung das
Verwalters bedarf.

Verwaller ist: Herr 20000000000
Der Notar wird angewiesen, unter Ubersendung einer Ablichtung dieser Urkunde

die Genehmigungserkidrung des Verwalters ginzuholen.

6. Beidem vorstehenden Kaufvertrag wird der Kaufer vollmachtios verlreten. Diese
Urkunde wird daher erst dann rechiswirksam, wenn dem amtierenden Notar die
Genehmigungserkldrung des Kiufers im Onginal zugegangen ist.
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Zum Vollzug des Kaufvertrages bei dem zustindigen Amtsgericht ist es erforder-
lich, dass die Genehmigungserklarung, dessen Entwurf dem Kaufer von dem
Notar zur Verfligung gestellt wird, unterschrieben und die Unterschrift durch ei-
nen Notar notariell beglaubigt wird.

Durch diese Genehmigungserki&rung bestatigt der Kéufer nicht nur, dass samtli-
che Erklarungen, die in seinem Namen in dieser Urkunde abgegeben worden
sind, seinem Willen entsprechen, sondem dass er auch im Vorfeld der Beurkun-
dung eine niederldndische Fassung des Mustervertrages erhalten hat, und dass
er die Moglichkeit hatte, sich diesen Vertrag in niederandischer Sprache von
dem amtierenden Notar erl3utern zu lassen.

7. Umzu vermeiden, dass im Rahmen der Abwicklung des Verirages Probleme
auftauchen, die auf fehlende Sprachkenntnisse zurlickzufiihren sind, soll die
Abwicklung des Vertrages ausschliefilich (ber den amtierenden Notar erfolgen.
Zu diesem Zweck werden nicht nur der eigentiich fiir das Kaufobjekt geschuldete
Kaufpreis, sondern auch die Kaufnebenkosten auf dem nachfolgend bezeichne-
ten Anderkonto des amtierenden Notars hinterlegt.

Der Notar wird bevollméchtigt, sémtliche Erklarungen mit Wirkung fir den Kéaufer
in Empfang zu nehmen. Dies gilt insbesondere fiir den Grunderwerbsteverbe-
scheid, aber auch die Gerichtskostenrechnungen und Rechnungen flr sonstige
Kosten die méglicherweise im Rahmen der Abwicklung anfallen (Kostenrech-
nungen fir die Verwalterzustimmung, Vorkaufsrechtsverzichtserkldrungen,
usw.). Die entstehenden Kosten lassen sich im Vorfeld nicht exakt ermitteln. Da-
rum wird ein Pauschalbetrag zugrunde gelegt, der bewusst etwas hoher ange-
setzt wird, als die voraussichtlich kalkulierten Kosten.

Ein Differenzbetrag wird auf das Konto des Kaufers bei der

Bank: 3000000000

TBAN: X000

BIC: X000

ZurickOberwiesen,

8. Dieser Kaufvertrag wird unter der aufschiebenden Bedingung geschlossen, dass
der nachstehend unter Il. Nr. 1 bezifferte Kaufpreis sowie unter nachfoigend II.

Nr. 1 bezifferte Pauschalbetrag fur die Kosten vertragsgeman hinterlegt worden
sind.

Von dieser Bedingung ausgenommen sind die Auflassungserkldrung, die Bewil-
ligung der Vormerkung und die nachfolgende Léschungsvolimacht.

Der Nachwels des Bedingungseintritts kann durch eine entsprachende Bestti-
gung des Notars ersetzt werden; die Erteilung dieser Bestétigung stellt zugleich
den Bedingungseintritt dar.

Solite die Bedingung nicht innerhalb von 4 Wochen ab dem heutigen Tage ein-
treten, so hat jede Partei das Recht, von diesem Vertrag durch einseitige Erkla-
rung zuruckzutreten. Das Ricktrittsrecht ist schriftlich gegeniber den anderen

Vertragsbeteiligien auszuliben; eine Abschrift der Rickirittserklérung ist an den
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Notar zu senden. Das Riicktrittsrecht entfailt, wenn der Ricktrittsgrund vor Zu-
gang der Ricktrittserki@rung entfallt.

tm Falle des Riicktritts trigt der Kaufer die Kosten diegses Vertrages und seiner
bisherigen Durchfiihrung einschiieflich der bereils angefallenen baw. noch anfal-
lenden Gerichtskosten. Die Kosten der Finanzierung des Kaufpreises einschiielt-
lich hiermit zusammenhangender Notar- und Gerichtskosten trégt der Kaufer.
Woeitere wechselseitige Anspriche bestehen nicht.

Der amtierende Notar wird bevolimachtigt, die zugunsten des Kaufers eingetra-
gene baw. einzutragende Auflassungsvormerkung zur Laschung zu bewilligen
bzw. den Eintragungsantrag zuriickzunehmen. Er wird von den Beteiligten Uber-
einstimmend und unwiderruflich angewiesen, diese Vollmacht auf schriftiiche
Waeisung des Verkéufers auszuiiben, sobald ihm die Kopie der Rilcktrittserkia-
rung voriegl.

IL.
Kaufpreis

1. Der Kauipreis betragt

€ XOO0000000X
(in Worten: Euro zweihundertzweiunddreiigtausendeinhundertvierzig).

Auf die Wohnung Nr. 8 entféilt ein Kaufpreis von € XX000C0CXKNRK
Auf die Wohnung Nr. 14 entféllt ein Kaufprels von €XO0000000000K

Zuzlglich zu dem vorvereinbarten Kaufpreis verpflichtet sich der Kaufer fur die
voraussichtlichen Kaufnebenkosten (Notargebihren, Gerichtskosten, Grunder-
werbsteuer, usw.) einen Betrag in HEhe von € 30000000 (in Worten: X000
B0 ZU hinteriegen.

2. Der Kaufpreis sowle der Betrag Uber die pauschalierten Nebenkosten, mithin &in
Gesamtbetrag in Hohe von € XXXXXXXX  (in Worten: Euro XX000000000CX
SO RO KK, ist innerhalb von 14 Tagen
nach dem der Notar dem Kaufer eine Ablichtung des von dem Verxdufer unter-
schriebenen Kaufvertrages nebst dem Entwurf der Genehmigungserklarung zu-
gesandt hat auf dem Anderkonto des amtierenden Notars bei der
JOXH N
IB AN X000 00
BIC: XO000COO000X

entweder auflagenfrei oder zu erfllibaren Bedingungen zu hinterlegen.

Fiir die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist die Gutschrift auf dem vorgenannten An-
derkonto maligeblich,
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Der Notar wird angewiesen, aus den hinteregten Kaufpreisnebenkosten samili-
che Kosten, die im Rahmen dieses Kaufvertrages anfallen, zu begieichen. Dies
gilt flir anfallende Gerichtskosten, Grunderwerbsteuer, Kosten sonstiger Geneh-
migungen und Zustimmungen, wie Verwalterzustimmung, Vorkaufsrechtsver-
zZichtserkldrungen, Zustimmungen sonstiger Behdrden sowie die Kosten dieser
Beurkundung einschliellich der Hinterlagung. Insoweit wird der Notar angewie-
sen, diese Zahiungen unabhingig von den nachsfehenden Auszahlungsvoraus-
setzungen vorzunehmen. Der Notar hat den Kaufer darauf hingewiesen, dass
der K&ufer vor Vorlage der nachstehend ndher aufgefiihriien Filligksitsvoraus-
setzungen in seinem Anspruch auf vertragsgemalien Eigentumserwerb noch
nicht gesichert ist.

Der Notar wird angewiesen, den hinterlegten Kaufpreis in Hiéhe von
E0000000( X einschiieflich Zinsen und abziiglich etwaiger Bankkosten auszu-

zahlen, wenn:

a) die nachstehend bewilligte Eigentumsvormerkung zugunsten des Kaufers im
Grundbuch eingetragen oder deren Eintragung sichergestelit ist,

b) die Loschungsunteriagen fir die vom Kaufer nicht Ubernommenen Belas-
tungen, die der nachstehend bewilligten Eigentumsvarmerkung im Rang
vorgehen, entweder auflagenfrel oder unter Auflagen, die mit Mittein des
Kaufpreises erfllll werden kénnen, vorliegen,

c) alle etwaigen weiteren Genehmigungen und Erkldrungen, die zur Durchfih-
rung dieses Vertrages erforderlich sind, vorliegen - gegebenenfalls mit Aus-
nahme des Nachweises (ber die Zahlung der Grunderwerbsteuer -

Die Eintragung der VVormerkung gilt als sichergestellt, sobald die Eintragung der
Vormerkung unwiderruflich bewilligt wurde, der Antrag gestellt ist und gemé# ei-
ner mindestens 3 Arbeitstage spater erfolgten Einsicht in die Markentabelle kei-
ne Umstdnde erkennbar sind - die Zahlung eines etwa geforderien Kostenvor-
schusses vorausgesetz! - der Eintragung nach den derzeitigen und mit Zustim-
mung des Kaufers gesteliten Belastungen entgegensteht. Der Notar hat auf die
hiermit verbundenen Gefahren hingewiesen. Der Notar hat darauf hingewiesen,
dass dennoch - auch nicht erkennbare - Eintragungshindernisse bestehen kon-
nen, da das Gericht nicht flr die Richtigkeit der Tabelle haftet (vgl. § 12 aGBQO)
oder die vorherige Insolvenzeriifinung beim Verkaufer, die nach Antragsteliung,
aber vor Eintragung dem Grundbuchamt bekannt wird.

3. Der Kaufer kommt ochne Mahnung in Verzug, wenn der Kaufpreis nicht entspre-
chend vorstehender Vereinbarung fristgerecht hinteregt ist. Die Gellendma-
chung eines Uber den gesetziichen Verzugszins (finf Prozentpunkte Gber dem
Basiszinssatz) hinausgehenden Verzugsschadens durch den Verkdufer ist nicht

ausgeschlossen.

4. Die Auszahlung des Kaufpreises von dem Notaranderkonto hat zu erfolgen:
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a) in Héhe der fir die Ablésung der nicht dbermmommenen Rechte geforderien
Betrége - deren Berechtigung der Notar und der Kaufer nicht zu liberpriifen
varpflichtet sind - unmittelbar an die Glaubiger,

b) in Héhe des verbisibenden Restbetrages einschiiefilich etwaiger Zinsen an

den Verkdufer auf dessen Konto bei der
OO0

IBAN: OO OOOC0KRN
BIC: K0000000000K
Kontolnhaber; X000

Vom Auszahlungsempfanger zu tragende Kosten und Auslagen kann der Notar
von den Auszahlungsbetrigen in Abzug bringen und dem Anderkonto entneh-
mef.

Alie in dieser Urkunde enthaltenen Hinterlegungsanweisungen werden durch
Kaufer und Verkaufer zweiseitig und unter Verzicht auf einseitigen Widerruf er-
teilt.

5. Der Kéufer unterwirft sich wegen der Verpflichtung zur Hinterlegung des Kauf-
preises, der Kaufnebenkosten und der Verzugszinsen der sofortigen Zwangs-
vollstreckung aus digser Urkunde In sein gesamtes Viermagen; dabei gilt aus
Grinden des Bestimmtheitsgrundsatzes im Volistreckungsrecht als Zinsbeginn
der heutige Tag. Der Kaufer ist damit einverstanden, dass der Verkéufer jeder-
zeit die Erteilung einer vollstreckbaren Ausfertigung verlangen kann, ohne dass
es hierzu weiterer Nachweise bedarf,

nl.
Besitz, Nutzungen, Lasten, sonstige Vereinbarungen

1.  Aufden Kaufer gehen Ober der Besitz und die Nutzungen, die Lasten, die Gefahr
sowie die Verkehrssicherungspflichten und die Rechie und Pilichten aus beste-
henden Versicherungen mit dem ersten des Monals, der auf die vollsténdige
Auszahlung des Kaufpreises an den Verkéufer folgt.

Wiederkehrende Kosten, Lasten und Abgaben (z.B. Wohngeld, Grundsteuer)
haben die Beteiligten unter einander 2eitanteilly aufzuteilen. Vorauszahlungen
undfoder Nachzahlungen werden sich die Beteiligten entsprechend erstatien.

2. Miet- und Pachtverhdltnisse sind bekannt und werden Gbemommen. Alle Rechte
und PHichten aus dem bestehenden Mistverhiltnis Gbernimmt der Kaufer ab
dem Besitzibergang. Der Verkéufer ermachtigt den Kéufer, ab diesem Zeitpunkt
alle Vermieterrechte auszuliben, insbesondere den danach fallig werdenden
Mietzins auf sigene Rechnung einzuziehen. Anderungen des Mistvertrags wird
der Verkéufer nur mit Zustimmung des Kaufers vereinbaren.

Buerer Stralle 85,87,87A, Hiigelstrale 2 | 45899 Gelsenkirchen 5.7 | Urkunde 42/2020 B



SAA-0624-WE9

Der Verkiufer garantiert, dass keine Mietrickstande, Mietminderungen, Voraus-
leistungen oder Rechtsstreitigkeiten mit dem Mieter vorliegen. Weitere Zusiche-
rungen Ubernimmt der Verkaufer nicht.

Die Kaution ist dem Kéufer bei Besitzlibergang auszuhandigen. Der Notar hat
den Verkaufer darauf aufmerksam gemacht, dass er auch nach Aushandigung
der Kaution dem Mieter gegeniiber moglicherweise weiter flr die Rickgabe der
Kaution haftet (§ 566 a BGB), es sei denn, der Mieter stimmt einer Schuldhaft-

entlassung zu.

3. Der Notar hat auf § 577 BGB (Vorkaufsrecht des Mieters fir den Fall, dass nach
Uberlassen der Wohnung an den Mieter Wohnungseigentum begriindet ist oder
begriindet werden soll) hingewiesen. Hierzu erklart der Verkaufer: Ein Fall des
§ 577 BGB liegt hier nicht vor.

V.
Sach- und Rechtsméngel, Kosten

1. Der Kaufer kauft das Kaufobjekt im gegenwartigen Zustand. Rechte des Kaufers
wegen eines Sachmangeis des Grundsticks und des Geb&udes sind ausge-
schlossen. Der Verkaufer versichert, dass inm versteckle Sachmangel nicht be-
kannt sind. Soweil sich aus dem Gblichen Gebrauch des Kaufohjektes Ver-
schlechterungen gegeniiber dem heutigen Zustand ergeben, werden Mangel-
rechte des Kiufers ebenfalls ausgeschlossen.

Der Verkéufer garantiert, dass Bauwerke und deren Nutzung auflagenfrei ge-
nehmigt sind und eine Wohnungsbindung nach dem Wohnungsbindungsgesetz
nicht bestenht.

Die hier getroffenen Vereinbarungen schiiellen die Haftung des Verkaufers nicht
aus, wenn dem Kaufer Schiaden aus der Verletzung des Lebens, des Kdrpers
oder der Gesundheit entstehen, die der Verkdufer, sein geseiziicher Verlreter
oder Erfiillungsgehilfen fahridissig oder vorsétzlich verursacht hat, oder der Ver-
kaufer oder sein gesetzlicher Vertreter eder Erfiillungsgehilfe sonstige Schaden
des Kéaufers mindestens grob fahridssig verursacht hat.

Der Verk&ufer erkldr, dass Versinbarungen Uber Bergsché&denregulierungen,
-verzicht, -minderwertverzicht oder -abfindung nicht bestehen und er derartige
Vereinbarungen ohne Mitwirkung des K&ufers nicht treffen wird. Der Verkaufer
tritt an den dies annehmenden Kéufer alle insoweit etwa bestehenden und kiinf-
tig entsiehenden Anspriche ab.

2. Der Verkdufer garantiert, dem Kaufer das Eigentum an dem Grundbesitz frei ven
allen im Grundbuch eingetragenen Belastungen und Beschréankungen zu ver-
schaffen, soweit sie vom Kaufer nicht ausdricklich dbernommen werden.
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-10-

Diese Verpflichtung erstreckt sich nicht auf aulterhalb des Grundbuchs beste-
hende Dienstbarkeiten, nachbarrechtliche Beschrénkungen und Baulasten; sie
werden vom K&ufer gafs. (bernommen. Der Verkaufer versichert, dass ihm sal-
che nicht bekannt sind. Die Betelligten wurden darauf hingewiesen, dass sie das
Baulastenverzeichnis selbst einsehen konnen.

3. ErschlieBungsbeitrdge einschliellich etwaiger Kosten naturschutzrechtlicher
Ausgleichsmafinahmen nach dem Baugesetzbuch und sonstige Anliegerbeitrige
tragt fir die bis heute bautechnisch begonnenen Malinahmen der Verk&ufer
{& 436 BGB). Ferner steht er daflir ein, dass die aufstehenden Gebaude einge-
messen sind.

4. Die mit dieser Urkunde verbundenen Kosten, einschilefilich Grundbuch- und
Genehmigungskosten, Geblihren fiir den Vertragsvollzug und flr Betreuungs-
nebst Verwahrungstétigkeiten sowie Grunderwerbsteuer, iragt der Kaufer. Die
Kosten bei Glaubiger und Gericht fir die Lastenfreistellung sowie die entspre-
chenden Treuhandgebiihren des beurkundenden Notars gehen zu Lasten des
Verkéufers. Wird ein Beteiligter ohne formgerechte Vollmacht vertreten, tragt er
die Kosten seiner Genehmigungserkiarung.

V.
Grundbucherkigru ngen, Hinweise

1. Die Beteiligten sind bedingungslos daruher emlg, dass das Eigentum an dem
Grundbesitz auf den Kéufer iibergeht. Dies énthalt jedoch weder die Bewilligung
noch die Eeantragung Zur Eige»ntumsurrmhmtbung im Grundbuch,

Die Beteiligten ennamtlagen vielmehr den_ beurkundend&n Motar, seinen Sozius
und/oder deren Viertréter im Amt jeweils einzeln und unter Befreiung von den
Beschrénkungen des § 181 BGB, den Eigentumswechsel zur Eintragung in das
Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen. Der Notar wird Ubereinstimmend
angewiesen, die Eigentumsumschreibung nur dann zu bewilligen, wenn ihm der
Verkdufer den Erhalt des Kaufpreises - chne etwaige Zinsen - bestatigt oder der
Kaufer die Zahlung des Kaufpreises durch Bankbestitigung nachgewiesen hat.

2. Die Beteiligten bewilligen, alle jetzt oder bei Eintragung des Eigentumswechsels
auf dem Grundbesitz fiir Dritte oder sie selbst eingsiragenen Belastungen'und
Beschrankungen - auch an Mithaftstellen - zU loschen undfoder alus der Mithaft
zu entlassen. Der Nntar wm:l zu einer entsprechenden Antragstellung erméchtigt,

3. Die .&btretung und Varpfandung der Rechte des Kaufers auf Verschaffung des
Eigentums aus diesem Vertrag sind ausgeschliossen. Zur Sicherung dieses An-
spruchs soll eine Eigentumsvormerkung in das Grundbuch eingetragen werden.

1tk Der Verkaufer bewilligt und der Kaufer beantragt die Eintragung dieser Eigen-
' tumsvormerkung fiir den Kaufer auf dem Grundbesitz, Auf besondere Weisung
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des Verkaufers |st der Antrag auf Eintragung der Vormerkung jedoch erst nach
Hinterlegung der gemat |l. Nr. 1 geschuldeten Betrage zu stellen.

Der Kaufer bewilligt beraits jetzt die Loschung l:ileaar Eigentumsvormerkung zug i
um Zug mit der Eigentumsumschreibung, wenn keine Zwischeneintragungen er-
folgt sind oder Zwischenantrége vorfiegen mit Ausnahme solcher, bei denen er
selbst mitgewirkt hat. Die Vormerkung ist auflosend bedmﬁ‘ durch eine Eigenur-
kunde des amtierenden Notars, die Folgendes feststelit:

a) Der Verkaufer hat dem Notar gegeniiber erklar, sin Beteiligter sei von dem
Vertrag zuriickgetreten und der Verkdufer habe alie etwa bereits geleisteten
Zahlungen zurickgezahlt, und

b) der Kaufer hat aufgrund der Mitteilung des Notars an dessen letztbekannte
Anschrift, dass die Loschung der Eigentumsvormerkung im Grundbuch be-
antragt werden wird, nicht innerhalb von 4 (vier) Wochen nach Absendung
der Mitteilung der Ldschung mindestens in Textform mit nachvoliziehbarer
Begrindung widersprochen.

4. Der Notar wird mit dem Vollzug dieser Urkunde beauftragt. Alle fiir die Durchfiih-
rung des Vertrags erforderlichen Erklarungen sollen mit ihrem Eingang bei dem
Notar allen Beteiligten gegeniber wirksam werden.

5. Alle Antrage sollen nach Maflgabe des Notars gestellt werden, der erméchtigt ist,
die Antrdge getrennt und uneingeschrankt zu stellen und in gleicher Weise zu-

rickzunehmen.

Die Beteiligten ermachtigen den beurkundenden Notar, seinen Sozius und/oder
deren Verireter im Amt jeweils einzein und unter Befreiung von den Beschran-
kungen des § 181 BGB, alle Beteiligten uneingeschrankt zu verireten, alle Erkia-
rungen abzugeben sowie Ergdnzungen und Anderungen dieser Urkunde vorzu-
nehmen, die thnen zur Durchfiihrung dieser Urkunde erdorderlich scheinen.

8. Schlieflich wurden die Beteiliglen darauf hingewiesen, dass

= das Eigentum erst mit der Umschreibung im Grundbuch (bergeht. Vor der
Umschreibung missen alle Genehmigungen sowie die steuerliche Unbedenk-
lichkeitsbescheinigung des Finanzamtes vorliegen;

» gine gesamischuldnerische Haftung gegeniiber der Steuerbehbrde fir etwai-
ge riickstdndige Grundstickssteuern und die Grunderwerbsteuer sowie fiir die
Kosten dieser Urkunde und ihrer Durchfiihrung besteht;

» der jeweilige Eigentimer fiir die Erschiielungskosten - unabhangig vom Zeit-
punkt der Herstellung der Erschliefungsmabnahmen - haftat;

» Verduflerungs- und Spekulationsgewinne zu versteuern sind und der Notar im
Ubrigen keine steuerliche Beratung Gbemommen hat;

» Nachristungspflichten gemalt der Energieeinsparverordnung bestehen kién-
nen und der Verkdufer dem Kéufer spatestens unverziglich nach Abschluss
des Kaufvertrages einen Energieauswels zu Ubergeben hat,
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» der Kiufer unverziiglich nach Eigentumswechsel den Bezirksschornsteinfeger
hieriiber In Textform unter Angabe von Name und Adresse unterrichten muss,

s alle Yertragsvereinbarungen beurkundungspfiichtig sind und Nebenabreden
aulterhalb dieses Verirages zur Nichtigkeit des gesamten Rechisgeschéites
flhren knnen,

Verkdufer und Kiufer erklEren hiermmnit, dass ihnen kefne Zusicherungen von der
jeweils anderen Vertragspartei oder von dritter Seite (z. B. Makler) gemacht waor-
den sind, soweit in dieser Urkunde nicht ausdricklich Zusicherungen enthalten

sind. OO0

Vi
Vollmacht

Die Beteiligten bevollméchtigen hiermit unter Befreiung von den Beschrankungen
des § 181 BGB

a) Frau XXOKXO0000KX

b) Frau xxo000000000

&) Frau )OO0
d) Fray X00000000CK

&) Herr X00000000000K

) Harr 00000000000
alle Notariatsangestellte in XXCOO0OOOMX

und zwar ein jeder flr sich, namens der Beteiligten alle Erklarungen abzugeben, die
Zur Durchfiihrung dieser Urkunde erforderlich sind. Die Vollmacht erstreckt sich auch
auf die Abgabe erga@nzender oder berichtigender Erkldrungen, etwa der Neubezeich-
nung des verkauften Grundbesitzes und der Wiederholung der Auflassung. Sie sind
hierbei befugt, den Kaufverirag auch inhaltiich abzuandermn. Sowelt rechtlich zuidssig,
wird eine Haftung fur die Richtigkeit oder Zweckmaligkeit ihres Handelns aufgrund
der Vollmacht ausgaschlossan. Eine Pflicht, diese Vollmacht auszullben, besteht
nichi.

Die vorstehende Vollmacht kann nur in Urkunden des amtierenden Motars, seines
Sozius undioder deren Vertratar im Amt verwandt werden

B.
Mietverwaltungs- und Mietgarantievertrag
§1
Mietgegenstand
Kaufer und die X000 nachstehend auch als Immobilienverwalter
bezeichnet - schlieffen nachfolgendan Mistverwaliungsverirag betreflend das

Kaufobjekt,
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Der Immobilienverwalter wird, soweit das Kaufobjekl nicht beraeits vermietet ist, die-
sas vermieten und die Mietverwaltung Ubemehmen.

Ferner umfasst diese Vereinbarung eine Mietgarantie dergestall, dass der immo-
bilienverwalter die Garantie fiir einen bestimmten Mietertrag ab einem bestimmten
Zeitpunkt Ubarnimmt, unabhangig davon, ob das Objeki bereits tatsachiich vermietet
worden ist oder der Mieter zahit.

§2
Dauer des Vertragsverhiltnisses; vorzeitige Beendigung des
Vertragsverhdltnisses

1. Das Vertragsverhéltnis wird auf die Dauer von 4 Jahren geschiossen und be-
ginnt mit Besitzitbergang gem&f dem unter A. geschlossenen Kaufvertrag.

2. Firdie Beendigung des Vertragsverhaltnisses gelten grundsétzlich die gesetzli-
chen Beendigungsgrinde, jedoch mit folgender Einschrankung:
I Zeitraum vom Beginn des Vertragsverhaltnisses bis zum Ablauf von 4 Jahren
ist eine Kindigung filr beide Vertragsparteien wechselseitig ausgeschlossen.
Das Vertragsverhéltnis kann vor Ablauf der 4 Jahresfrist nur bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes fristios gekindigt werden. Ein wichtiger Grund ist insbesonde-
re dann gegeben, wenn einer der Vertragsparteien wesentliche Vertragsver-
pllichtungen nachhaltig verietzt hat.

3. Wird der Vertrag nicht mit einer Frist von 3 Monaten zum Ablauf des 4-Jahres-
Zeitraums gekiindigt, veridngert sich der Vertrag um ein weiteres Jahr. Darliber
hinaus veriangert sich der Verirag jeweils um ein weiteres Jahr, wenn nicht eine
Vertragspartei zum 31.12. eines Jahres unter Einhaltung einer 3-monatigen Frist
kiindigt.

§3
Aufgaben des Immobllienverwalters

Der Immobilienverwalter ist verpflichtet, die Immobilienverwaltung gewissenhaft zu
fuhren und alles zu tun, was zu einer ordnungsgemafen Verwaltung notwendig ist.
Er ist berechtigt und verpflichtet, die wirtschaftlichen und sonstigen Interessen des
Kaufers in jeder Hinsicht zu beachten und zu vertreten,

Zum Aufgabenbereich des Immobilienverwalters gehdren insbesondere:
1. Vertragsverwaltung

a) Erfassung aller Stammdaten zum Objekt

b} Erfassung aller Stammdaten zu den Mietern

c) Sicherstellung vereinbarter Mietsicherheiten
d) Einholung von preisrechtiichen Genehmigungen zu Wertsicherungsklauseln

Buerer Stralle 85,87,87A, Hiigelstrale 2 | 45899 Gelsenkirchen 5.7 |



SAA-0624-WE9

Urkunde 42/2020 B

Buerer Stralle 85,87,87A, Hiigelstrale 2 | 45899 Gelsenkirchen 5.7 | Urkunde 42/2020 B



SAA-0624-WE9

-14 -

g) Alle Verragsabwickiungen mit den Mietern

fy Eingangskontrolle der Mistzahlungen und Nebenkosten

g) Organisation des aullergerichtlichen Mahnverfahrens mit Erstellung eines
Mahnbescheids :

h) Prifung und Zahlung aller Ausgaben

i) Uberpriifung versinbarter Mietgleitklauseln

iy Uberpriifung des Mietpreisniveaus

k) Vorschldge zur Anpassung van Mieterhdihungen

1) Durchfiihrung der Anpassung des Mietzinses

m) Mebenkostenvorauszahlungen zeitnah anpassan

2. Rechnungswesen

a) Erstellung, Abrechnung aller Ein- und Ausgabenvorgange

b) Erstellung einer aktuellen Zahlungsrickstandsliste

cj Erstellung einer Gewinn- und Verlustrechnung

d) Erstellung der Nebenkostenabrechnung und Einziehung evil. Nachforderun-
gen sowie ggf. Vorschlag zur Anpassung der Vorausieistung

g) Abwicklung des gesamten Zahlungsverkehrs

3. Aligemeine Verwaltung

a)  Abschluss und Kiindigung von Mietvertrigen, Neuvermletung einschlieflilich
Mietersuche sowie Regelung sémtlicher Angelegenheiten mit den Mietern

b) Abnahme und Ubergabe der vermieteten Einheiten bei Mieterwechsel

¢} Uberwachung des Versicherungsschutzes fir das Objekt, Regulierung even-
tueller Schadensfille; bei erheblichen Prémienunterschieden die Kindigung
und den Neuabschluss von Versicherungsvertréagen

d) Vertratung des Kiufers im Zusammenhang mit dem Cbjek! gegenlber allen

Behdrden

e} Geltendmachung von Gewahrleistungsanspriichen sowie Ausibung von Zu-
riickbehaltungsrechien )

f)  Uberprifung aller Betriebs- und Bewirtschaftungskosten und deren Uberwa-
chung

g) Verwaltung von Hausakien und Belegen
h} Fiihren einer Beschlusssammilung
i} Verwallung von Mielsicherheiten

4. Technisches Gebidudemanagement

a} Sicherstellung der Funktionsfahigkeit der Helzungs-, Sanitar- und sonstigen
Anlagen des Objekts einschlieflich des Abschlusses und der Kindigung von
Liefer- und Wartungsvertragen

b} Vergabe der fiir die laufende Instandhaltung, Instandsetzung und Reparatur
des Objekts erfordedichen Arbeiten

c) Uberschreitet die voraussichtliche Auftragssumme den Betrag von € 1.000,-
, hat der Immaobillenverwalter wenigstens zwel Angebote einzuholen. Soll die
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Aufiragsvergabe nicht an den billigsten Anbieter erfolgen, ist hierzu das Ein-
verstandnis des Kaufers erforderlich.

d) Abschiuss und Kiindigung von Hausmeistervertrdgen sowie von Vertrdgen
mit sonstigen Hilfskraften (z.B. fiir Haus-, Stralten- und Gehwegreinigung,
Aulenanlagen). Uberwachung und Kontrolle der Tatigkeit der vorgenannten

Personen in Bezug auf das Objekt
e} Information des Kéufers Gber alle wichtigen und/oder ungewShnlichen Ange-

legenheiten im Zusammenhang mit dem Objekt.
5. Provisionen

Der Immobilienverwalter ist nicht berechtigt, Provisionen oder andere Zuwen-
dungen von Mietern, Handwerkern, Lieferanten oder sonstigen Dritten in Bezug
auf das Objekt zu fordern, sich gewéhren zu lassen oder anzunehmen,

Ein Versiolt hiergegen berechtigt den Kaufer zur fristlosen Kindigung des Im-
mobllienverwaltervertrages.

6. ‘Vollmacht

Der Kaufer erteilt dem Immobilienverwalter unverziiglich eine schriftlich verfasste
Volimacht Giber den Inhalt der Gbertragenden Befugnisse. Bei Beendigung des
Vertrages ist sie unaufgefordert an den Kaufer zurlckzugeben.

7. Verretung

Der Immobilienverwalter ist verpflichiet, ftr eine Verretung in Krankheits-, Ur-
laubs- und sonstigen Verhinderungsfallen eigenverantwortlich zu sorgen.

Der Vertreter ist Erfiillungsgehife des Immobilienverwalters. Eine Ubertragung
der Vertretung auf Dauer auf einen Dritten ist nur mit ausdriicklicher vorheriger
Zustimmung des Kaufers zulassig.

B. Hafipflichtversicherung

Der Immobilienverwalter weist den K&ufer vor Aufnahme der Tatigkeit das Be-
stehen einer Haftpflichtversicherung mit einer Deckungssumme von wenigstens
€ 1.000.000,- pro Schadensfall nach und verpflichiet sich zur Aufrechterhaltung
der Versicherung wahrend der Laufzeit des Verirages.
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4
Mietgarantie

1. Der Immobilienverwaller stehl im Wege eines selbstindigen Garantieverspre-
chans daflr ein, dass eine monatliche Nettokaltmiste in Hohe von

€ 1.122,00
(in Worten: Euro eintausendeinhundertzweiundzwanzig ).

erzielt wird,

Auf die Wohnung Nr. 9 entfallt ein Mietgarantie von € 486 00/Monat.
Auf die Wohnung Nr. 14 entfallf ein Mietgarantie von € 636,00Monat.

MNeben der Netiokaltmiete werden die Betriebs- und Nebenkosten, namilich dia in
&8 1 und 2 der Betriebskostenverordnung vom 25.11.2003 sowie in der Heizko-
stenverordnung in ihrer jewelligen Fassung genannten Kosten einschliellich der
Hausmelster- und Hausreinigungskesten, auf den Mieter umgelegt, sowesit sie
diese nicht unmittelbar gegeniiber den Versorgungsunternehmen (z.B. dem
Energieversorgungsunternehmen, dem Wasserzweckverband pp.) schuldet. Die
vorsiehende Garantie umfasst neben der Netiokaltmiete auch diese Betriebskos-
ten. Ferner umfasst die Garantie auch alie sonstigen, nicht auf den Mieter umia-
gefahigen Kosten. Die Garantie hat daher zum Inhailt, dass oben genannie Net-
tokaltmiete an den Kaufer ungeschmaélert zur Auszahlung gelangt und er gleich-
zeitig samtlichen Verpflichiungen seinem Mieter gegeniiber nachkommi.

2. Der Immabilienverwalter steht dafiir ein, dass die Neftokaltmiete bis zum 10.
Werktag eines jeden Monats im Voraus bei dem Kaufer eingeht und muss zu

diesem Zeitpunkt auf dem Konto des Kaufers bei der
Baine: X000

FBAN = 30000000000
BIC: 0000000y
gutgeschrieben sein.

3. Der Immobilienverwalter erkennt an, dem Kéufer die vorstehend festgelegten
Befrdge zu schulden. Er unterwirft sich wegen dieser Zahlungsverpflichtungen
{Miete und Betriehskostenvorauezahlungen - die aus Grinden des volisfre-
ckungsrechtiichen Bestimmtheitsgrundsatzes mit 50 % der Netiokaltmiete festge-
legt werden -) der Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde. Dem Kaufer kann
jederzeit ohne Nachweis der das Entstehen oder die Falligkeit der Mietfordenung
begriindenden Tatsachen eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde hin-
sichtiich bersits abgelaufensr Zeitrdume erteilt werden, wobel - ausschilellich zu
Vollstreckungszwecken - davon ausgegangen wird, dass der erste Misizins
nebst Betrisbskostenvorauszahlung zum 1. des auf die Beurkundung folgenden
Monats fallig wird,

4. Vorstehende Garantie ist zeitlich begrenzt auf die Dauer des Vertragsverhaltnis-
ses (vgl. vorstehend § 2),
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Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen vom Notar vorgelesen, von dem Er-
schienenen genehmigt und von dem Erschienenen und dem Notar eigenhandig - wie
folgl - unterschrieben:

OOOBOOOO0O00K

" %W } l
XIOOOOOOONKN \._J::'.Ef;.“f.a-
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5.8. Berechnung der GFZ aus der Bauakte

Bauvorhaben: Neubau eines Wohn- und Geschdftshauses,
Buerer Str. 85-87a in 4650 Gelsenkirchen

Bauherr: 8 8.504.600685044

BERECHNUNG DER GRUNDFLACHENZAHL UND GESCHOSSFLACHENZAHL

unter Beriicksichtigung der Flurstiicke
44 = 802 m* und

45 = 678 m?
Gesamtgrundf 1ache
Neubau = 353,934 m®
Haus 85 (13,20 x 13,20) = 168,935 m?
Haus 85 a = 92,427 m?
bebaute Fldche Flurstick 44 2 615,296 m*
Haus Buererstr. 87 (10,00 x 14,00) = 140,00 m?
Haus Buererstr. 87a (10,00 x 14,00) = 140,00 m?
bebaute Flache Flurstiick 45 = 280,00 m?
bebaute Flache gesamt 895,296 m®
] 895,296 m®

GRUNDFLACHENZAHL GRZ = — =10,6

1.480 m?
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
Geschossfldche Neubau = 833,09 m?
Geschossfldche Buererstr. 85 = 337,89 m?
Geschossflache Buererstr. 85a = 92,427 m?
Geschossflache Buererstr. 87 = 420,00 m?
Geschossfliache Buererstr. 87a = 420,00 wm?
Geschossfliache gesamt = 2.103,387 m*

_ 2.103,387 m*
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ = = 1,42
1
w&ehcm zum Dispensbeschlul3
JLJ
vom . = 15 r"!l| 19’33 ean
Gelsenkirchen, 29.10.1992 Genﬁtzu.maucenmhwngdﬁg
aufgestel Tt XXXXXXXXXXXXXX e
A?&l{lo'}' qa vom | ""'d" E 3

Im Auftrage XXXXXKXKXXARXKXXKXKXKXXKXXKXX .
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5.8 | Berechnung der GFZ aus der Bauakte

5.9. Baulastunterlagen

03 .Ju 1992
Baulastenverzeichnis von Celsenkirchen
Baulastenblatt Nr.dddF

Crundstick Gelsenkirchen

StrabBe Gemarkung Flur FPlurstick
A,
Bueraer Str. B5=B7 a Hclrs‘..:‘} a5 44 und 45
- : =
1fd. Inhalt der Eintragung Bemerkungen
Rxr.
S

Verbindung der chen genannten Fluretillcke zu elm-;[ 43 W
baucrdnungs- und bauplanungsrechtlichen Einheit =
gemdB § 4 (2) BauD NW zur Sicherung der Stell- Yonst qeesd s

plidtze gemiB § 47 Baul NW sowie deren Eufahrt ge-|wm G-_\.L._,.y:,..n&
mEAB § 4 {1) BauD NW. T

Die balasteten Fliéchen sind im beigefiigten Lage~ |-
plan grin schraffiert. E““*f*”“*f““
Oma AL, B cud

i e d

| 5 2
s
s

et s

JHHHHANX
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5.9 | Baulastunterlagen
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