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5.6. Auszug aus der Teilungserklarung
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Verhandelit

Zu Recklinghausen am 03. Februar 2003

Vor dem unterzeichneten Nobar
XXXXXXXXXXXXXXXXXXKXX

Recklinghausen

erschian haule:

Frau xxo0d0ocoo0r gab, am 24 07 1983,
wiohnhaft XX0000NKNKK, 45892 Gelsenkirchen

- parsdntich bekannt -

Worab verneinte die Erschiznene nach enisprechander Baelehrung die Frage des Maotans nach
elner Vorbefassung im Sinne von § 3 Abs, 1 Nr. T BeurkG.

Die Erschianene erkidre zu notarallem Prolokoll:
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lch bin allainige Eigentimerin folgender im Grundbuch des Amisgerichis Buer von
Buer Blatt 22205 verzeichneten Grundstlicke der Gemarkung Buer Fiur 50, «

Nr. 1 BV Flursticky EﬂTfﬁﬂhiudﬁ- u. Freifigche Wohnen, Middelicher Stralle 279,

356 gm grol urd oAl
f' a ._f
Nr. 2 BVaFlurstick 534, Gebdude- u. Freiflache Wohnen, Middelicher Sir. 278,

12 gm grof, «

Die Flurstiicke sind in AbL || unter Nr. 1 glelchmaéiig mit elnem Bergschadenminder- s
warl- und Sicherungskostenteilverzicht belastel.

T1A2,3
Das Fiurstack Nr. 534 st in AbL Il unbelastet, -~ Vo532 dwtalid Z1A

Das Flurstiick Nr, 532 ist melnem Drelffamillenhaus bebawt, wihrend das angrenzends
Flurstack 534 der Erschliefung dieses Grundstiicks dient,

leh beabsichtige Wohnungselgenium 2u bilden und schreibe deshalb gemi(l § B30
Abs. 2 BGB die Parzelie FISINr. 534 dem FIStNr. 532 als Bestandtef] z0 und bewdliige

&
und baantrage Grundbuchvolizug. rjl A

. 1.
Uber das FIStNr. 534 insgesamt und das angrenzande FISINr. 532 des verschmal-
zenen Grundsilicks wird mein im Grundbuch des Amisgerichis Buer von Buer Blatt
‘1550&‘441&'@:1&{03 Grundstiick der Gemarkung Buer Flur 50 Flurstlick 533, v
Fraeifidche Wdoelicher Strake erschiossen, auf dem sich ein Garagenhof baﬁﬁ:t‘.

i {a.‘..r..'! ;

leh rdume dem jeweiligen Eigentimer des Grundstums FlE‘tHi 533 gaa Rgghl &in, in
einer Braita von 2,50 Metern enflang der nordwestiichan Grenze des verschmolzenen
dienenden Grundstlcks zu begehen und mit Personenkraitfahrzeugen zu befahren,

Die Verpflichiung 2ur Unterhaltung der Weganlkage einschlieMich ihrer Verkahrs-
sigherung abliegt dem jewelligen Eigentlimer des herrschenden Grundstlcks mit der
MalGgabe, dass sich der jewellige Eigentimer des dienenden Grundstiicks zu einem
Viertel an den Kosten der Urterhaliung und Verkehrssicherung betelligt. Dies wird
gemdfl § 1021 BGEB zum Inhalt der Dienstbarkeil veralnbart.

Der Verlauf des Weges izl in dem angesiegelten Lageplan, aul den verwissen wird, rot
eingezefchnet,

Der Weg dient der Verbindung des harrschenden Grundsticks mit der Middelicher
Stralte; diz Dienstharkelt erfischl, wenna das herrschende Grundstiick unmitlefbar an
gine dffentiche Strafte angeschiossen wird.
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ich bewillige und beantrage die Eintragung dieser Grunddienstbarkeit in Blatt 22205 )1
und Ihren Vermerk inBlatt 15508. - wenSwunmuh i

.
Ich teile das Eigentum an dem Grundstiick gem, § 8 Wohnungseigentumsgesetz
[WEG) in der Weise auf, dass mi jedem Miteigenlumsantell das Sondersigantum an
einer in sich abgeschlossenan Wohnaung (Wohnungssigentum) wia folglt verbunden ist:

Die Aufieilung geschight in Ubersinstimmung mit dem Aufleilungsplan, der mit dem
Siegel der Bahdrde versehen und zusammen mif der Abgeschlossenheitsbescheini-
gung nach § 7 Abs. 4 BGB bei der Beurkundung vorliegt. Auf diesen Plan wird Bezug
genommen und verwiesen. Nach Belehrung verzichiel die Erschienens gem. § 13 a
BeurkG auf Beitogen des Aufieilungsplenas und der Abgeschlossenheilsbescheinigung
zur Teillungserkining.

Es werden gebildat:

1) 113 Mitelgeniumsanteil verbundean mit dem Sondereigentum an der im Auf-
teilungsplan mil Nr{?}bezei:hnulun Wahnung im Erdgeschoss nebst Abslell-
raum Im Treppenhaus Nr.(1.und Keller Nr. 1; mit dieser Einheait ist das Recht
-werbunden, die Terrasse und den Garlen unter Ausschiuss der anderen Lo Lo .
Eigentiimer zu nutzen (Sondermutzungsrecht gemai §§ 15 Abs. 1, 10 Abs. 2"~ ' !
-5 Abs, 4 WEG). Diese Flachen sind in dem TeMnge:pling blau eingezeichnet.

Hair}l#r“

2) 143 Mitelgentumsantefl verbunden mit dem Sendersigentum an der im
Aufteliungsplan mit Nr. 2 bezeichneten Wohnung im Obergeschoss nebst
- - &
Abstallraurn im Trappenhaus Me. 2 und Kelar Nr2 2.°

3) 13 Miteigentumsanteil verbunden mit dem Sondereigantum an der im Auf-
\silungsplan mit Nr. 3 bezeichnelen Wohnung im Dachgeschoss nebst
Abslelraum im Treppenhaus Nr. '3.' mil der Einhait ist das Reghi verbunden
PN I CR Qur Uber die Wohnung zugénglichen Spitzboden unter Ausschiul der
v-J€ el €% anderen Eigentimer zu nutzen mateem (Sondemutzungsrecht geman §§ 15
(oddvoite  Abs.1, 10 Abs. 2, 5 Abs. 4 WEG)

! v t-ul-.'nl:ujﬂ.i--ﬂﬂ_
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v
Fir Lage und AusmaB des Sondereigentums sind der Auftellungsplan und die Fast-
s!euungah in Ziff. Ill mafigebend. Gemsinschaftliches Eigantum sind auch die Instand-
" hallungsriickiage sowie das gesamte Verwaltungsvermdgen,

In Erganzung von § 5 WEG wird fesigelegt, dass zum Sondereigenium gehéren:
3 Die Wasserdsilungen vom Anschluss an die gemeinsame Stelgleitung an,
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2. die Entwasserungsleiiungen bis zur ﬁnsr.lﬂusmteﬂa an die gemeinsame
Falllaiung,
3 die Versorgungsleitungen for Gas und Strom von der Abzweigung ab
. rZ#h’ﬂr, . .
4, die Yor- und Ricklsulleftungen und die Heizktrper der Zentrathaizung von

der Anschiussstelle an die gemeinsame Steig- bzw. Fallleitung an,
5 die Roliléden.

W

Das wma'nnls der Wohnungseigentimer (WE} unlereinander bestimmt sich nach den
§5 10-29 WEG, In Abweichung und Ergénzung dieser Varschiiften wird jedoch gem.

§ 10 Abs, 2 WEG ais Inhalt des Sondereigentums bastimmt:

1. Das gesamle Anwesen ist ausschielich for Wohnzwecks bestimmt, Jede
Anderung disses Bastimmungszweckes bedarf der Vereinbarung aller WEer. Dies
gilt auch fiir sine Nutzung als Blro, Praxis u. &,

2. Zur Vermietung selner Wehnung bedar jeder WEer der schrifilichen Einwilligung
der andaren WEer, die nur aus wichiigem Grund verweigert werden dart.

Die Verm:etung an Verwandte gerader Linie und Verwandts zweilen Grades in der
Seileniinie bedarf keiner Einwilligung.

3, Die Verauierung siner Eigentuniswohnung bedart der Zustimmung der anderen
\WEer. Dies gltt nicht im Falle der VerauRlerung an Ehegatien, Verwandie in gerader
Linde und Verwandte zweiten Grades in der Seitenlinie oder bei einer Veraularung
des Wohnungseigenlums im Wege der Zwangsversteigerung oder durch den
rnsuWernlzwmanH.

Die Zustimmung darf gem. § 12 Abs, 2 WEG nur aus wichtigem Grunds versagt
werdern.

4. For das Sonder- und Gemeinschaftseigentum sind, soweit nicht schon gesche-
han, eine Gebdudefeusrversicherung (unter Einzehluss von Sturmschiden) sowie
gine Haitpflichtversicherung abzuschliefen und zu unterhalten,

5.Fir die Instandhaltung und Instandsetzung des Sondereigentums und der Son-
dernutzungsrechien unterliiegenden Grundsilcksiale kommen dia jeweiligan

Elgentamar/Nutzungsberechtigten aul, Dies gilt fir die Aufienseilen aller Fenster.
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L™

6. Dim (brigen Kesten fir Insiandhaliung und Instandsstzung sowie die Belriebs-
kosten (z. B, fir Wasser, Abwasser, Strom) einschllellliich der Versicherungsordmian
tragen die WEer im YVerhaltnis der Miteigenlumsanteile. Dias gill nicht, falls laufenda
Kosten durch Messeinrichiungen oder auf andere Weise einwandfrei getrenn! fest-
gestellt werden kinnen; die so fesigesteliien Kosten trigt der betreffende WEer
allein, Die Kosten fir die Heizung und die Wannwasserversorgung werden auf die
Wohnflachen umgelegt. Diese Regelung kann jederzeit durch Beschiuss der Waoh-
nungseigantGmer mit einfacher Mehrheil abgeindert werdan,

7. Die WEer sind zur Ansammiung einer der Grille der Wohnaniage angemessanean
Instandhaltungsricklage fir das gemeinschaftiiche Eigantum verpfiichtet. Aljhrich
sind angemessena Beitréige, deren Hihe jeweils die Eigentimerversammiung be-
stimmt, auf ein gesondert zu flhrendes Gemeinschaftskonto einzuzahlen. Uber das
Koo ist der Verwalter - falls ein solcher bestellt ist — anderenfalls die Gemeinschafi
der WEer verfilgungsberschtigh. Die Ricklage wird gemeinschaftiches Elgentum:
bei Verauberung einer Wohnung kann der ausscheidende Eigentimer die Rilck-
zahilung nicht verlangen.

8. Auf Eigamﬂmumhammlunnm gefasate Beschilsse sind schrifich niederzu-
legen. Nicht schriftlich niedargelagt Baschiiisse sind ungditig.

Das Stirmmrecht richiet sich nach Mitelgentumsantelien.
9. Ein Verwalter wind vorerst nichl bestelit,
Seine Bestellung kann ledoch jederzelt verlangt werden (§ 20 Abs. 2 WEG).
Vi,
ich bewilige und beantrage im Grundbuch von Buer Blatt 22205 A
8) die Teilung des Grundstiicks in drei Wohnungseiganiumsrechte gem. Ziff, lIl,
b) die Bestimmungen in Ziff. IV und V sowie dia Sondemutzungsrechte gem,
Ziff. 1l 1) und 3) als Inhalt des Sondersigentums einzulragen

Diese Niederschrift wurde der Erschienenen vom Notar vorgelesen, der Lageplan zur
Einsicht vorgelegl, alles von ihr genehmigt und wie folgt elgenhéindig unterschrieben:

SO | -
fj}{mx! KKHHXARKXKKHAKNKK

A,
KKKXXKXKKKKKKKKIK;?:E;C;{;? /
v
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2 Seile: 2 : : m.w..‘lqga

G502

Bascheinigung

Bufgiund des § 7 Abs. 4 Nr. 2/ § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wl:rhnurbgujganhlmg:ﬂlzﬁmﬁ. Masz 1857 {Bun-
desgesetzbiatt | 5. 1735)

Dia im belieganden Auleilungsplan
mif hr. 1 bis 3 bezeichneten Wohnungen

in dem bestehanden Gebaude auf dam Grundshick in
Gelsenkirchen, Middelichar Str. 279

Gemarkung - Busr

Flur{an) : 50

Flurstiok{e) : 532

Grundbuch von: Galsenkinchen-Buer

Band e
Blatt —

gind in sich abgeschiogsen.
Sie enlsprechen daher dem Erforderns des § 3 Abs. 2/ § 32 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgeselzes. .

Im Aulirage

il
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5.7. Urkunden

Erste Ausfertigung ' t )

Nummer 198 der Urkundenrolle fir 1996

Verhandelt
zu Recklinghausen am 26. September 1996

VYor mir, dem unterzeichneten

.20 00 %
E L Jxxxx:_xm\

Mot ar OO MO 00
mit dem Amtssitz zu Recklinghausen erschienen heute:

1. die kaufm. Angestellte MOOUOOCOOOUOUOOMNKE,
‘ geschaftsansdssig XO0OOOOOOOCOOONOO0OOO00XK, 38226 Salzgitter,

, handeind als vollmachtlose Vertreterin fiir die AROCOCOOOOGOGONON
ZL_E,lAA IR AN K KKK, mit dem Versprechen, Genehmigungs-
erkldrung nachzureichen.

- nachstehend auch "Verkduferin" gemannt -

2. Kaufmann XXMOOOOOOOCKKKKKENKEXXY, qeb. am 05.11.1928,
wohnhaft in 59379 Selm-Bork, =:0O000000K,
handelnd als bevollmichtigter Vertreter flr die Firma XOOGOGOGKKK
0, e X O o X O M R M X v X, diese
vertreten durch dte X s e R R O K
Postanschrift: X0O000000O0OCOOGOOOOOOO00MN, 45665 Recklinghausen.

Fum Nachweis seiner Bevollmdchtigung legte der Erschienene zu 2.
dem amtierenden Notar die Ausfertigung der Urkunde Nr. 139/1994
des Notars XXXOOOOOMOOOCOUOX yom 26.07.71994 vor, wovon eine

‘. beglaubigte Fotokopie dieser Urkunde als Anlage Ol beigeheftet
' ist.
- nachstehend awsch "Kiufer® genannt -

Die Erschienene zu 1. wies sich aus durch Vorlage ihres Bundes-
persomal ausweises mit der Nummer SOdCO00EMKNK

Der Erschienene zu 2. ist dem Notar von Person bekannt.
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Die Erschienenen - handelnd wie angegeben - erkldrten zu notariellem
Protokoll nachstehenden

-2*

. Grundstiickskaufvertrag
nebst Auflassung .

§1
Kaufgegenstand

Die Verk&uferin verkauft dem Kiufer die Grundstlcke
Gemarkung Buer

a) Flur 50 Nr. 167 Gebdude- und Freifliche, Wohnen groB 914 gm

Middelicher Str. 279 =
eingetragen im Grundbuch von Buer, Blatf 1550

b] Flur 50 HNr. 168 Gebdude- und Freifliche, Huhnen graofl 919 gm
Middelicher Str. Z81

eingetragen im Grundbuch von Buer, B7att 5599*)

¢} Flur 50 MNr. 295 Gebdude- und Freifliche, Wohnen groB 1.071 gm
Middelicher Str. 283, 285, 287
Gartenland grof 1.499 gm

eingetragen im Grundbuch von Buer, Blatt 1553? 1

jeweils 17d. Kr. 1 der Bestandsverzeichnisse.

§ 2
Kaufpreis

1. Der uaufprei‘a hetragt
DM 1.000. nuu

(i.W. Deutsche Mark einemillion)

Er 15t so zu bezahlen, daBf er bis zum 01.12.199
dem Konto 6005 408 der Verkduferin - der KxxxxKIXXXXIRIKKK
KX RBH I AR REIRERERAXIH IR EER = hei der X000 MO0 XY in

HAOCOOOONAH OOCOOAN BLZ XXXXXXXMXN®]) gutgeschrieben ist.

2. Gerdt der Kidufer mit der Zzhlung des Haufpre1ses in Verzug, so
hat er den Kaufpreis vom Fdlligkeitstage ab mit & v. H. jEhrlich
Uber dem jeweiligen Diskeontsatz der Deutschen Bugdesbank -
mindestens jedoch mit 8 v.H. - zu verzinsen. Die Zinsbetridge sind
auf Anforderung der Verkduferin 2u zahlen.
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3. Isl der Kaufpreis nicht bis zum 31.01.19487 in voller Hohe auf
dem genannten Konto der Verkduferin eingegangen, so ist die
Verkauferin berechligl, ohne weitere Mahnung oder  Nachfristsetzung
vom Verrage zurlckzulreten, Die Rockirittserklarung der Verkauferin
mull schriftlich gegenilber dem amtierenden Notar erfolgen, der hiermit
vom Kaufer zur Enlgegennahme der Ricktrittserkldrung bevollmachtigt
wird.

4. Im Falle des Rackiritts gem, Abs. 3 steht der Verkauferin der Anspruch
auf die WVerzugszinsen Abs. 2 zu, die bis zum E;ngaﬂg der
Rickirittserkigrung beim Notar fallig geworden sind.

§3
Besitz-, Nutzen- und Lastenlibergang

1. Als Tag des Besitzuberganges wird der 01.12.1996 vereinbart. Vion
diesem Tage ab gehen Nutzungen, Lasten, Gefahr sowie die
Verkehrssicherungs- und Ordnungspfliicht gem. dem Ordnungsbe-
hordengesetz NW auf Kaufer (ber. Insbesondere obliegt dem Kaufer
vom Tage der Ubergabe an die Pflicht zur Stralenreinigung und
Beseitigung von Schrneeglatte nach der Satzung der Stadt ber die
Reinigung der offentlichen Straflen. Der Kaufer stellt die Verkauferin von
jeglichen Schadensersatzansprichen Dritter frei,

Ferner lragt der Kéufer vom Besitzibergang an die auf das Kaul-
grundstick entfallenden Steuern, Grundbesitzabgaben, éffentlichen und
privaten Lasten. Verkéuferin sind etwaige (ber den Besitziibergang
hinaus gezahite Steuern und sonstige Abgaben auf Anforderung zu
erstatten.

2, Der Kaufer trigt femer die ErschlieBungsbeitrdge nach dem BauGB
sowie Beilrdge wund Kostenerstattungen nach dem Kommunal-
~abgabengesetz NW, gleich welicher Arl, die nach Vertragsabschiul® for
das Kaufgrundsliick erhoben werden,

3. Mit dem Tage des Besilzuberganges scheidet das Kaufgrundstick aus
der Umlagefeuerversicherung der Verkauferin aus. Dem Kaufer ist
bekannt, dal er unverziglich eine Feuerversicherung und eine
Gebaudehafipflichlversicherung abzuschlielen hat.
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54
Gewdihrieistung und Belastungen

1. Dem Kaufer sind Lage, Umfang, Bebauung und Zustand des
Kaufgrundsticks bekannt, so dal hierzu unter ausdricklichem Verzicht
seilens des Kaufers keine weiteren Einzelheilen ausgefuhrt”zu werden
brauchen. Der Kaufer Obermimmi das Kaufgrundslick in  dem
varhandenen Zustand. Die Verkauferin leistet keine Gewahr fur Grolle,
Gite und Beschafferheil des Kaufgrundstucks. Sie ubernimmt auch
keine Haftung fiur Fehler oder Mangel des Kaufgrundstlcks, gleich
welchér An, '

2. Das Kaufgrundstick ist in AbL. If und 1il des Grundbuchs nicht belaslet.

Es wird das Kaufgrundstiick lastenfrei Gbertragen, soweit in diesem
Vertrage nichts anderes vereinbart wird oder Belastungen unter
Mitwirkung des Kaufers erfolgen.

3. Rechte wund Beschriankungen, die zu jhrer Wirksamkeil der
grundbuchlichen Einlragung nicht beddrfen, werden von dem Kaufer
ubemommen. Die Verkauferin erklart jedoch, daf ihr solche Rechte und
Beschrankungen nicht bekannt sind; dies gilt nicht far evil. Eintragungen
im Baulastenverzeichnis,

4. Dem Kaufer ist der Gestaltungsvertrag zwischen der Verkaduferin und
XXXOCCOOCCOOOOOOOHOOORCCOOO0ONNCCOOONNX in 45139 Essen (ber

die  Errichtung wund den Betrieb von Kabelfernseh- und
Kabelrundfunkanlagen bekannt.
Derm Kaufer ist eine Folokopie dieses Vertrages ubergeben worden.

Er tritt in alle Rechte und Pflichten der Verkduferin aus dem
Gestattungsvertrag - soweil sie das Kaufgrundstick betreffen - ein und
stellt die Verkauferin insoweit frei.

55
Bergschadensverzicht {WF)

1. Dem Kéufer sind die §§ 2,34 und € des zwischen derXooOooOoOoxkund
der XOOXXXXXXXX abgeschlossenen Bergschadensvertrages vom 2B
November 1969 bekannt Der Vertrag bezieht sich auf alle Bergschaden,
die sich aus'dem Abbau in dem von der 00000000 N die XXOOGO00N
xxX eingebrachien Bergwerkseigentum ergeben und. gl auch im
Verhaltnis zur XX00000XXXX Der Kaufer Ubermimmt hinsichilich des
Kaufgrundsticks anstelle der Verkéuferin die Rechte und Pflichten aus
den §§ 23 und 4 Abs. 2 bis 5 sowie § 6 Nr. 6 des
Bergschadensvertrages.

4

Der  Kaufer bewilligt, auf dem Kaufgrundstick folgende; "

Grunddienstbarkeit in das Grundbuch einzutragen:
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L" Der jeweilige Eigentimer des Grundsticks ist verpflichtet, von
den Bergwerken und Betrieben des im
Berggrundbuch des Amtsgerichls Recklinghausen von
Recklinghausen Band 3 Blalt 44 eingetragenen

Steinkohlenbergwerks Ewald .

der XXX KKY durch  Bergbaubetrieb  verursachte
Einwirkungen zu dulden, chne aus dem Grundeigentum sich
ergebende Anspriche auf Unterlassung, Wiederherstellung,
Schadensersatz und Ersatz von mil Sicherungsmalnahmen
verbundenen Aufwendungen und Nachteilen erheben zu kénnen.

Das gilt richt
- fur die Hallte der Kosten von Wmderhersl&llungsarbaltﬂn-
zur Beseitigung von Bergschaden an Anlagen (z.B. Wohn-
und Betriebsgebauden, sonstigen Bauwerken, Verkahrs-
anfagen, Leitungen),
- fir Bergschadensicherungskosien,
- bei thngehaudm von mehr als 3 % der Gesamigebaude-
koslen,
bai _sans!igen Anlagen, die rmicht Wuhngabauﬂa sind
- ausgenommen Leitungen -, von mehr als 10 % der
Gesamithersiellungskosien der zu  sichernden Anlagen
u.Gebsudeteile und fir die Hailfte der Sicherungskosten
zwischen 5 % bis 10 % der Gesamtherstellungskosten der zu
sichernden Anlagen und Gebaudeteile. .

Il. Bei &ffentlich-geforderien Wohnungsbauten beschrankt su:h die

Duldungspflicht darauf, daf}

-fir Bergschadensicherungskosten kein Ersatz bis zu 3 % der
Gesamigebaudekosten abziglich der Sicherungskosten und

- fir einen durch Einwirkungen verursachten Minderwent des
Grundsticks einschliefilich vorhandener Baulichkeiten und
Anlagen kein Ersatz bis zur Héhe von 10 % des
Verkehrswerles

beansprucht werden kann."
Der Wert der Dienstbarkeit wird mit DM 5.000,— angegeben,
OOOOOOOON ats-Eigemtimerindes

der vorgenannten Grundd-enstbarke:
00O O0OOONOCOOOOOOO000C 44

2. Der Kaufer verzichte! gegeniber der Verkauferin und der XO0COG00CCK
MOOOOCOOOOXC auf die Gellendmachung- von Anspruchen jeglicher Art aus
friherem Bergbau, gegeniber XXXxXXXOKXXXxxxxX auf Schadens-
ersatzanspriche jeglicher Arl, soweit sie aufl bei Besitzabergang
vorhandenen Bergschaden beruhen, sowie auf die Geltendmachung der
auf diese Bergschaden zurlckzufiihrenden, jetzt noch nicht erkennbaren
Folgeschaden. Die Verkauferin nimml fir die Firma xOO00000000X0000K

diesen Verzicht an.
e
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3. Die MOOOOCOOXXXX, jst jedoch damit einverstanden, dail die vorsiehend :

naher bezeichnete neu einzutragende Grunddienstbarkeit einen auf
einmalige Nutzung beschrénkten Rangvorbehalt fur einzutragende
Grundpfandrechte in Hohe des Kaufpreises zuzdglich 80 % der zum
Zeitpunk! des Kaufveriragsabschiusses nachgewiesenen MNoderni-
sierungskosten beinhalten kann. ,

Solite zum Zeitpunkt des Kaufveriragsabschlusses eine Modemisierung
nicht vorgesehen sein, durfen nur Grundpfandrechte in Hohe des hier

vereinbarten Kaufpreises im Range vorgehen.

Mit dieser MaBgabe benall sich der Kaufer die Eintragung von
Grundpfandrechlen im Range vor der vorstehend neu bestellten
Grunddienstbarkeit bis zu einem Betrage von DM/ ¥o0080,~ nebst bis
zu_ 25 v.H. Zingen jahrch ab heute zuziglich 10 vH. “einmaliger
Nebenleistungenl einmaligivor und bewilligt und beantragt die Eintragung

bei der wvorstehend neu a:nzuh‘agendan;f

dieses Rangvorbehalie
Grunddienstbarkeitl im Grundbuch.

Unter Ubernahme einer enmtsprechenden Verpflichtung bewilligt und
beantragt der Kaufer bereits jetzt schon die Eintragung einer
Léschungsvormerkung gemal § 1179 BGB im Falle des Vorrangs von
Hypotheken zuzlglich gemal § 1163 BGB bei dem im Range A
vortretenden Grundpfandrecht und zugunsten deg POOCOOOOCOXXX _als 2:_;*:
Berechtigte der vorstehend neu sinzutragenden GmnddIEﬂstbarkElt im %
Grundbuch,

4. Das Grundbuchamt wird gebeten, der XOOO0OCXXXX als Eigamﬂmen'n des
cben genannten Steinkohlenbergwerks die Nachricht dber die Eintragung
der vorgenannten Grunddienstbarkeit zuzuleiten unter der Anschrift:
POCOOOOOOOOCOOOOOOOOOOOCOONNOCXN 44137 Dortmund 1. AZ: 2.2,
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§6 '
Wohnungsberechtigung .\‘Dauamnhlnrecht

1. Beziuglich der Mieter, die in dem Wohnhaus auf dem Kaufgrungstick
wohnen und nach dem Vertrag Gber Bergmannswohnungen zwischen der
Verkaduferin und  der 0000000000000 wohnberechligt  sind, ist ein
Wohnrecht auf Dauer zu sichern Dieses Wohnrechl zu Gunslen der
Mieter erkennt der Kaufer ausdricklich an und wird sich auch
entsprechend gegeniber den Mietern verhalten, das heilit, er wird das
jeweilige Mietverhéltnis, aulter den in b) und c) genannten Fallen, nicht
kindigen,

2, Die zu Gunsten der Mieter getroffene Vereinbarung endet

a} mit dem freiwilligen Auszug der aben genannten
Mietpartei, .

b} bei wirksamer auerordentlicher Kindigung gemaf §§ 553, 554,
554 a BGB, _ _ '

c)wenn  und sobald die oben genannte Mietpartei ihre
Wohnungsberechtigung im Sinne des Gesetzes zur Férderung des
Bergarbeiterwohnungsbaues im Kohlenbergbau verliert Ruhrkohle
AG wird den Kaufer Ober das Ende der Wohnungsberechtigung
informieren,

3. Das Kaufgrundstick ist tlw. wverpachtet/vermietet. Der Name des
Pachters/Mieters ist dem Kaufer bekannt. Der Kaufer tritt mit
BesitzObergang (§ 3 Abs. 1) anstelle der Verkduferin unter Uber-
nahme aller Rechte und Pflichten in den Vertrag/ die Vertrage ein und
stelll die Verkauferin insoweit von allen Verpflichtungen frei. Ein bereits
gezahlter Pacht-Mietzins verbleibt der Verkauferin. Auf die Regelung in
58 571/581 BGB wird hingewiesen,
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§7
Leitungsrecht / Einfriedigung

1. Solten in dem Kaufgrundstick Leitungen, Kabel und/oder Kanale -
nachstehend éinheitlich "Leitung” genann! - verlegt sein, ist der Kaufer
verpilichtet, das Haben und Halten dieser Leitung unentgeltlich zu dulden.
Die Leitung darf weder Gberbaul noch Uberschittet werden und mu
jederzeil zuganglich sein. Der Benutzer oder Betreiber der Leitung ist
berechltigt, das Kaufgrundstick zum Zwecke der Vornahme von
Reparaturen und sonstigen Arbeiten an der Leitung zu belreten oder
durch Beauftragte betreten zu lassen. Vorbehalten bleibt das Recht des
Grundstuckseigentumers auf Ersatz des ihm durch die genannten
Arbeiten entstehenden Schadens. Das Recht kann einem Dritten zur
Auslbung Gberlassen werden,

Die vorgenannten Verpflichtungen gelten zugunsten des Benulzers oder
Betreibers der Leitung in der Weise, dafl dieser berechligl is!, diese
Rechle im eigenen Namen gegen den Kaufer geltend zu machen. Auf
Verlangen des Benutzers oder Belreibers der Leitung ist der Kaufer
verpflichtet, zur Sicherung der betreffenden Leitung eine Diensibarkeil auf
dem Kaufgrundstack in das Grundbuch eintragen zu lassen Die Kosten
hierfir soll der Benutzer oder Betreiber tragen.

Wird eine Leitung nicht mehr benutzt, verpflichtet sich der Kaufer, von der
Verkauferin die Beseitigung der Leitung nicht zu veriangen. Von einem
Dritten kann der Kaufer in diesem Fall die Beseiligung verlangen, 'es sei
denn, die Verkauferin hatte dem Dritten die Verlegung und Benutzung der
Leilung unter Verzicht auf Beseitigungsanspruch gestatiet.

Die vorgenannten Verpflichtungen gelten nur, soweit das mit der
Verkauferin vereinbart war oder gesetzlich vorgeschrieben ist.

Soweit die Leitung auch der Ver- und Entsorgung des Kaufgrundsticks
dient, ist der Kaufer verpflichtet, sich an den Kosten fir die Unterhaltung
und Erneuerung der Leitung anteilig zu beteiligen, sofern die Beleiligung
an diesen Kosten nicht bereils anderweilig geregelt ist

2."Der Kaufer verpflichtet sich, keine Anspriiche aus §§ 32 - 39 NachbG NW
-wegen der ersimaligen Herstellung der Einfriedigung gegen die
Verkauferin galtend zu machen und eine vorhandene Einfriedigung des
Kaufgrundsticks zu den Nachbargrundsticken auf seine Kosten allein zu
unterhalten und ggf. zu ermeuern, soweil und solange die Verkauferin
bzw. die xoCaoonetaaack Eigentdmerin der Nachbargrundsticke ist.

Der Kaufer verpflichtet sich ferner, Anspriiche gegen die Verkduferin
wegen der Unterschreitung der Abstdnde von Baumen, Strduchem oder
anderen Pflanzen an den Grenzen benachbarier Grundsticke nichl
geltend zu machen,
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Weiterleitungskiausel

Der Kaufer verpflichtet sich, bei einer Verduflerung des KaufgrundstGcks
dem Erwerber alle in diesem Vertrage ubernommenen Verpflichtungen,
soweil sie noch nicht durch Erdfdllung erloschen sind, aufzuerlegen mit der
Mafigabe, dall im Falle einer Weiterveradulerung der Erwerber jeweils die
gleichen Verpflichtungen zu Obernehmen und weiterzugeben hat. .

§9
Belehrung

Die Vertragspartner wurden von dem Notar ausfuhrlich belehrt ILH"Id
insbesondere darauf hingewiesen, dal

- das Eigentum an dem Kaufgrundstick erst mit Eintragung des Kiufers
im Grundbuch auf diesen dbergeht,

-der Gemeinde nach §§ 24 ff BauGB und § 32 DSchG ein Vorkaufsrecht
ganz oder teilweise zustehen kann und vor Eigentumsumschreibung die
Megativbescheinigung der Gemeinde vorliegen mufs,

-vor Eintragung des Kaufers im Grundbuch die Unbedenklich-
keitsbescheinigung des zusténdigen Finanzamtes nach § 22 GrEStG
varliegen muf.

Der Notar wird beauftragt, vorgenannte Bescheinigungen fur die Vertrags-
partner einzuholen und enlgegenzunehmen.

- §10
Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung des Vertrages nichtig oder unwirksam™sein oder
werden, so wird dadurch die Wirksamkeit der  dbrigen
Vertragsbestimmungen nicht berGhrt Die Vertragspartner sind jedoch
verpflichtet, die nichtige oder unwirksame Bestimmung durch eine im
wirtschafilichen Ergebnis ihr gleichkommende wirksame Bestimmung zu
ersetzen.

=10 -
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§N
Kostentragungspflicht

Samtliche mit der Beurkundung des Vertrages und seiner Durchfihrung
verbundenan Kosten und Steuern sowie die Grunderwerbsteuer tragt der
Kéufer. Das gilt auch fir die Kosten und Steuern einer evtl. erforderlichen
Beurkundung des Aufhebungsvertrages, wenn die Verkauferin gematd § 2
Abs. 3 vom Vertrage zurckiritt

§12
Zwangsvolistreckungskiausel

Wegen aller in dieser Urkunde eingegangenen oder dbemommenen
Zahlungsverpflichtungen unterwirfl sich der Kaufer der soforigen
Zwangsvolistreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermogen.
Mehrere Personen haften als Gesamtschuldner. Der Notar ist ermachligt,
der Verkauferin vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde auf Kosten des
Kéufers 2u erteilen, ohne daf der Nachweis der Falligkeit erbracht werden
mul.

§13
Auflassung und Vormerkung

1. Der Notar hat das Grundbuch dberpraft am 25.09.1996,

Wir, die Erschienenen zu 1) und 2) sind daruber eini

daft das Eigentum
an dem Kaufgrundstick von der Verkauferin auf den

2. Die Erschienenen erklarten die Auflassung wie folgt—.
aufar ubergeht.

v/
€
Wir bewilligen, die Eigentumsanderung in das Grundbuch einzulragen. ;
3. Der Kaufer wurde darGber belehrt, daft zur Sicherung seines Anspruchs 11 4
auf Eigentumsverschaffung die Eintragung einer Auflassungsvormerkung
maglich ist. Er verzichlet auf eine solche Eintragung.

4. Der amtierende Notar wird allseits angewiesen, dem Kaufer und dem
Grundbuchamt eine Ausfertigung oder beglaubigte Ablichtung dieser
Urkunde, die die Auflassung enthall, erst zu enteilen sowie den 4nlrag auf
Umschreibung des Eigentums an dem Kaufgrundstick im Grundbuch
beim Grundbuchamt erst zu stellen, nachdem ihm die Verkauferin
schrifllich beslatigt hat, dall der Kaufpreis und evll. Verzugszinsen
gezahlt sind und er sich durch Einsicht in die Grundakten davon
uberzeugt hat, daR der Eintragung der evtl zur Sicherung der
Kaufpreisfinanzierung  bewilligten  Grundpfandrechte  an  der
ausbedungenen Rangstelle Hinderungsgrinde nicht im Wege stehen.

= 11 =
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§14
Antragsrecht

1. Antrage aus dieser Urkunde konnen wirksam nur von dem dazu .
- unabhangig wvon seinem Antragsrecht nach § 15 GBO - A
_bevollmé&chtigten amtierenden Notar oder seinem amifich besteillen .
Verireler gestellt werden.

Die Vertragsschliefenden verzichten insoweit bis zum Volizug dieses
Verlrages ausdracklich auf eigenes Antragsrecht zum Grundbuch.

2. Die Vertragsschlieienden erteilen unwiderruflich Einzelvolimacht
an :

) Rechtsanwhltin XXXXXXXXXXXX,

b}  RENO-Gehilfin BOCKHAIOOHHAK
dienstansdssig XOOOUOOOMXKXXXXXXXX, 45663 Recklinghausen,

alle zur Durchfihrung und Abwicklung dieses Vertrages erforderlichen
Antrage zu stellen, die gestellten Antrage zu andemn oder ganz oder
teilweise zurickzunehmen, Die Vollmacht berechligt insbesondere dazu,
berichtigende oder erganzende Erkldrungen zu diesem Verirag
abzugeben und entgegenzunehmen, soweil das notwendig sein sollle, um
den Vertrag durchzufuhren; das gill insbesondere fur aile Erkl&rungen, die
maéglicherweise dem Grundbuchamt gegeniber abzugeben sind. Der/Die
Bevollmachtigte ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit. Die
Vollimacht gilt nur insoweil, als berichtigende oder ergdnzende
Erklarungen vor dem amtierenden Notar oder seinem Verireter im Amt
abgegeben werden. Die Vollmacht endet mit Vollzug des Kaufvertrages.

§15
Abschriften und Vollzugsnachrichten

Es erhalten Abschriften:

- die Verkauferin; zwei einfache Abschriften
; ! zu dem Aktenzeichen -
unter der Anschrift;

B R R RN RO R XA R K

38226 Salzgitter.

- 12 =
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- Kdufer zwei beglaubigte Abschriften
= HOOOOOUO OGO eine teilweise Abschrift

dieses Vertrages (§§-1, 3, 5, B}
unter der Anschrift

B e R
LELES RS

AZ: IB 5..

Das Grundbuchamt wird gebeten, Vollzugsnachricht der Vrkduferin zu

dem Aktenzeichen

zuzuleiten unter der Anschrift

LSS S SR EEEELSE IR LTS

Vorstehende Verhandlung wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen.
Sodann wurde von den Erschiemenen alles genehmigt und 31genh!ndig
wie folgt unterschrieben:
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Anlage 01 zu Kaufvertrag
vom 26.09.1996 - UR.-Nr.

198/1996 - Notar XXOOOXOOOMX
Recklinghausen

i Austertigung

Urkundenrolle M. 139 79 9

Urkunde ist einseitig beschricben

s
ki -
& e
! il
Verhandelt L.
.1994
U Recklinghausen am 26.07.199

Vior dem unterzeichnelen Motar
1

XKKKWNKWMWXXHH}?}{X

Recklinghausen

erschien heule ok XXEOO000O0OCONOCOCONKX
dle yersénlick vexsante Keulfrad mxxxxxxx;gxxmxmxxnxxxxxi-
b 10.11 'i':‘i-funl sus 45711 Datteln, . filh i
495, um o euchiaftsfibrerin
berachtlgtu Led
1s wlleinvertretucngs XHHKKHOKK
handelnd n'x S " K}{K}Cf—-v XX R
dar Firea KHHXKX b ’ =
XXHHHHKHKAKK : lechafterin
. pundelnd ale perstnlich huftuende Gesslle
diepe wiederum nu P
» anfﬁxnxmxmxnm
fiir die Firesa
KHOOCHXX
WOOOOOOMKKK; 1 Harl, HAXXXXX

e

n wlleipige hos-
piysnschalt wla dare
sugleich handelnd inm ibwer "

ganditistin

L Ata#a aulerund der ﬁ-’-ﬂli:ht vom
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) dab dert ino Abt. A unter MNr. 1.716 die urn‘t-ginlnnti Firuua
ilogetrugen ‘1|t. und durch ihre personlich baftende Gesell-
schuftorin die Firga SO0 KOO NOOCOOGRYXEEYE 4
Marl vertreten wird und

b) dab dort io Abt. B unter MNr. 3.096 die lotztgenannte Firsa
singetragen 18t uad Frau MOOOOCOOCOOCOO0OCOCOOCOOOOOK als dersn
teschaftafiherin allein zu deren Yertretung hhr#chtigt 18t und
durwn allelinige HKommanditistin iat.

lia grszchienens erkldrte zu notarliellem Protokoll pachsiehends

Y ollwacht

-Die OO0 ONOOOCOEOOOOOOOONONG  MXAOOOCONOCCUU M RKXE In
Marl bevollpdchtiygt hiermit

don Leulfmann X0000000000C00000KKKK, vennnoft OOO0OOOOOOOHK KK
49379 sSelp-Bork U T
diese in wllen gesetzlich suldsslgen Fidllen gerichtlich und
dubergerichtlich zu vertreten.

Ler Devollmiichtigte ist insbesondere berechtiyt Hechtwsgeschifte
und Hechtshandlungen vorzunehoen, dile von der Uesellschafi und
ibr geyeniiber nuch den gesetslichen Bestlumunpen vorgencmmen
werden kdpnen und beil denen des Gesetz eine Stellvertretuny
go98lattiel wund Erklirungen gegeniiber Gerichten und anderez
Behdrden abzugeben und entgegen au nehmen.

Der Bevollmichtigte ist berechtiygt, in Elpnzelféllen Untervoll-
macht zy erteilen, Jﬁdnch pieht von den Beschrinkungen des

§ 181 BGB.

Die Volloucht erlischt, wenn die Ga--lln:huftiydqr deren Hechta-
nochfolyerio sle wigderruft.
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Der Wert der Vollpecht wird mit 100.000,-- DM angegeben.

Uiese bHiederschrift wurde der Erschienenen vom Notar vorgelesen
von ihr genehmigt und wie folgt elgenhindiy uuﬁtrlchrinh-n;

gez . XOUOOCOOOODOOCOCOOOOONN g e b« KOOOOCHGOON :
Qe . XO0COOOCONONO0OOONKxK Hotar

Kostenberechnung
i 55 14 J; 154 Komo
aschEfiswant: DM L0, oy =
BN §§ 92, T E ¢ __OM 45 -
( tzge §5 32, 58 Aba. oM R i
- i , 1
ibpob. B 1% &ns,  ant L DM G- .
e et = e e TN —
AusRben 55137 he.  ,poph.,  fes

T it
DM s G0

oM
gez. Jflarquardy 2us. OM 2

teyet (MWSI)§ 1510

Vorstehende Vernandlung wird histmit Tum

1. Male susceterngy ana diese Ausmtertiqung

dam Herrn XOX000000X xxxxxxxxxxxx_l_
XXOOOOCOOOOOOOCONN :

59379 Selm-Bork

i

i
den 28, Juli B3

.../"

® il

) I
XXX XXX SO KX
Y e
] 6 y '
XXXXHHHKHAHHK
R

] L
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Voratehende In die Urkundenrolle unter Nummer 198 fiir, 1996
gingetragene Verhandlung wird hiermit zum ersten Male
pspefertigt und diese Ausfertigung, die mit der Urschrift

-yit]iﬂh Ubereinstimmt, dem

Amtsgericht Gelsenkirchen—Buer,
= Grundbuchamt -

45877 Gelsenkirchen,

zu den Grundakten

von Buer Blatt 13537

erteilt.

Recklinghaus den 16.09.15996

N T

KXHCHHHXHNKK
o T &

i
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5.8. Baulastunterlagen

Baulastenverzeichnis von Gelasenkirchen Buaulastenblait-Nr. E053
Grundstilck Middelicher Str. (273) Seite |
Gemarkung Buerxr Flur 50 Flurstiick 532
Lid, Nr, Inhalt der Baulast Bamerkungen
1 == = z_ ]

1. Der jeweilige Eigentlimer des Grundstiicks

- Gelsenkirchen, Middelicher Str. {279)
- Gemarkung Buer, Flur 50, Flurstick 532

verpflichtet sich zur Duldung, dass auf einer Teilfliche seincs Grund-
stiicks eine Zufahrt nach § 4 Abs. 1 Nr. 1 BauQ NW voan dem Grundsitick

- Gelsenkirchen, Middelicher Str. (279)
- Gemarkung Buer, Flur 50, Flurstiick 533

zur ffentlichen Verkehrsflache hin angelegt, unterhalten und benutzt wird

Die belastete Fliche ist im beiliegenden Lageplan griin angelegt
und von jeglicher unzulidssiger Bebauung freizubalten.
L

& 00 SO
XAXAHEX

eingetragen om 19.04.198% - &
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Baulastenverzeichnis von Celsenkirchen Baulastenblatt-Nr., G054

Grundstiick Middelicher Str. (279) Seite |
Gemarkung Buer Flur 50 Flurstiick 534
|
Lid, Wr. Inhall der Baulast Bamarkungen
- i 3

2

1. Der jeweilige Eigentlimer des Grundstiicks

- Gelsenkirchen, Middelicher Str. (279)
- Gemarkung Buer, Flur 50, Flurstick 534

verpflichtet sich zur Duldung, dass auf einer Teilfliche seines Grund-
stiicks eine Zufahrt nach § 4 Abs, 1 Nr. 1 BauD NW von dem Grundstiick

- Gelsenkirchen, Middelicher Str. (279)
- Gemarkung Buer, Flur 50, Flurstick 533 .

zur dffentlichen Verkehrsfliche hin angelegt, unterhalten und benutzt wird

Die belastete Fliche ist im beiliegenden Lageplan griln angelegt
und von jeglicher unzulissiger Bebauung freizuhalten.

ELSEN

@

gingecragen am 1%.04.198% -
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5.9. Auskunft Denkmal

€

Sachverstandigenbilre
Tettenbom

Herm Veit Tettenborn
Gudrunstralie 1a

45770 Marl

Altanzeichen 1mﬂﬁ~mﬁ1u

vamaben Auskunft aus Denkmalliste

Brurdatiich Gelsenkirchen, Middelicher Str. 278
Gemarkung Bue=r Buer

Fif 50 50

Flirgtic ke a3z 534

Denkmal auskunft

Sehr geehrier Herr Tettenbom,

bezugnehmend auf lhre Anfrage vom 10.04.2024 gebe ich lhnen folgende
Denkmalauskunft:
Das o.g. ObjektiGrundstilck ist hier nicht als Bau-/Bodendenkmal registriert.

Allerdings befinden sich in unmitteloarer Nachbarschaft Objekie, weiche als
potentielle Denkmale inventansiert, das heilt die Denkmalwertiberprifung ist
noch nicht abgeschlossen.

Damit kann bei Veranderungen auf dem o.g. Grundstlick
Gelsenkirchen, Middelicher Str. 275

Gemarkung: Buer Buer

Flur: 50 50

Flursticke: 532 534

der so0g. Umgebungsschutz wirksam werden.

Gemaf § 9 Denkmalschutzgesetz NRW badarf der denkmalschutzrachtlichen
Eraubnis der Unteren Denkmalbehdrde, wer in der 2ngeren Umgebung von
Baudenkmalen Anlagen emrichten, verdndem oder besaitigen will

Denn nicht nur Mallnahmen an einem Denkmal selbst, sondern auch Mal-
nahmen innerhalb seiner engeren Umgebung konnen erfdaubnispfichtig sein,
wenn diese sich auf die denkm alwerte Substanz oder das Erscheinungsbild
des Baudenkmals auswirken kénnen,

Bei geplanten Verdnderungen an dem Gebdude Gelsenkirchen, Middelicher
Str. 279 ist die Untere Denkmalbehirde zu betelligen,

Ich hoffe, Ihnen mit dieser Auskunft gedient zu haben. Fir Rickfragen stehe
ich Ihnen gemn 2ur Verfilgung.

Wit freundlichen Griiken
Im Aufirag

KHKAXK

Middelicher Strale 279 | 45892 Gelsenkirchen

LAU-1024-WE3

Stadt
Gelsenkirchen

Die Cherburgermesterin

Referat

3

= Bauorcmung und Bauversalung
!Untere Denkmaibehorde

Verwaltungsgebiude
Rathaus Buer, Goldbangstr 12
45204 Gelsankinchen

Telefax
[G206] 16 48 04

e=rnail
refarat bauordnung
f@xelsenkirchen de

18.04.2024

Ansprechpartner/in

Fraw KOG

Zimrfar Me.

Ta

Tedefan

(0208) XXKKKX

Telefax

(3209 XK XK

a-mall

FOOHOOK K Egalsenkrchan da

Aligemeine Offnungszeiten

hia B.30 bis 12.00 Uhr

B Da 830 bis 1200 Lhr
13.00 bis 1520 Uhr

M Fr geschiossen

EQ ERREICHEN SIE UME MIT
BUS UKD BAHN

Haltestelle Rathaus Buaf / Liman
309, 302, 210, 211, 222, 244, 245,
247, 245 255,380, 396, 398
CESS, 5B 5B28

www.gelsenkirchende
Karten der Stadtkasse:

Sparkase Gelsenkirchen
IEAN CEE24Z05M0NIDNNT TS
BEC WELADED MEEK

Yolksbank Auhr MTe o
IBA&N DE304226000 000008800
B GENCDEMIGEL

Ferstbaank Dortrmund
IEAN DEBRAANDN460M00685462
BIC PANKDEFFa40

Stevsermurnmer
I/Re720122
Uimnsaizsteusr- kdemifikat onsnr.;
[E 125 Mg 225
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