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Ty Nummer 251 :der Urkundenrolle fiir 2001

‘ Erste Ausfertigung

Amtsgericht Gelsankirchen
Grundbuchamt

ANl oo DM Kostermarken

Verhandelt
zu  Iserlohn am 31. Maz. 2001

Vor mir, dem unterzeichnendin Notar -

Drz.jur. Jochen Busse
in Iserlohn
- erschien heute: '

. i
L et o
Herr ., ¥one L
handelnd als alleinvertretungsberechti gter Geschéfisfithrer

der im Handelsregister JINM cingetragenen Y

diese wiederum . g
handelnd als persénlich hafiende Gesellschaftarin
der im Handestr

D cingetragen SN
m e e a L ,:.\z. Lo

Der Erschieﬁene ist dem Notar von Person und als verﬁigxmgsihhg bekannt.

- teplatonot
Vordruck Nr, 3g2
Droska & Krdger - Hanrower
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{f Von der Vertreumgsberechtigugg des Erschienenen kohnté. sich der beurkundende
7 Notar am Beurkundungstage.diirch Einsichtnahme)n das Handelsregister A 2118 und

| B.2458 des Amisgerichts Iserlohn tiberzeugen,
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& Der Erschienene erklirte: _

)
¢ Di

2

i
H

'Die Fragé nach einer Vorbefassung gem. § 3 Abs. § Nr. 7 BeurkG wurds voq ‘
dem Erschienenen veineint. R

e

1. Grundbuchstand

nachstehend ,,Eigentiimerin® gen, 3

T ist bzw. wird eingetragene Eigentiimer des im Grundbuch ';;.'on Gelsenkirchen Blatt

0239 eihgetragenen Grundbesitzes o .
Gemarkwig Gelsenkirchen Flur 14 Flurstick 500, Hof- und Gebiiudefiziche, Jo-

sefstraie 17 in Grésse von 614 qm,, _ oo
Gemarkung Gelsenkirchen Flur 14 Flurstiick 501, 'Hofrg‘aum, Josefstrae 17 in -

Grésse von 192 qm., /

b) . s
In Abt. 11 steht zulasten des Flurstiicks 500 eingetragen =~ |

Ifd. Nr. 4 : : :

Der jeweifige Eigentimer des Grundstiicks Gemarkimg Gelsenkirchen Flur 14 Nr.
19387269 (2.Z1. eingetragen im Grundbuch von Gelsenkirchen Band 18 Blatt 905) hat
das Recht, die auf dem belasteten Grundstiicke befindliche Einfahrt zu benutzen, um
zum Transport von Kohlen und Bierfissemn von der JosefstraBe zum Hofraum des
Grundstiicks JosefstraBe 15 gelangen zu kénnen. Die Kosten der Unterhaltung tragen

die jeweiligen Eigentitmer des berechtigten und belasteten Grundstiicks zu gleichen -

Anteilen.

Abt. I isflastenfrei,) . ¢ - T AQ gy
N £ o i

2. Flurstiicksvereinigang :

Die Eigentitmerin bewilligt und beantragt zunschst, die Flustitcka Flur 14 Nm. 500
und 501 zu einem Grundstiick gemsiss § 890 Abs. 1 BGB'(éi}jéiniﬁ
. . . \\i "

3. Teflung . .
Die Eigentiimerin erklirt sodeon hiermit die

§ 1 Teilung

Die Eigentiimerin teilt das Eigentum an den vorbézeichnete:il Grundstiicken nach § 8 _
' der Weise, daB mit jedem Mit-

Wobmumgseigentumsgesetz in Miteigentumsanteile in
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L.
verbunden mit dem Sondere;
Haupthauses JosefstraBe 17,

ﬁgenmmsanteﬂ das Sondereigentum an einer in sich abge?i;chlossenen Wohnung
é}gfohnungseigenmm) oder an einer in sich abgeschlossen:ém Gewerbeeinheit oder e;-
-, per Garage (Teileigentuin) verbunden ist, wie folgt: = :

-85,33/1.000 Miteigentumsanteil, _

gentum an der Wohnung im'l%irdgeschoss des '
? ' T O YbEY

.nebst Keller im Kellergeschoss,
im Aufteihangsplan jeweils mit Nr. | bezeichnet,

02.

verbunden mit dem Sondere;
des Haupthauses JosefstraBe

03.
95.33/1.000 Miteigentumsan

47,27/1.000 Miteigentumsanteil, /

gentum an der Wohmng im ]j’zrdggschoss
17, nebst Keller im Kellergeschoss, ' %24

& . im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 2 bezeichnet,

teil,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1‘ Obergeschoss

des Haupthauses JosefstraBe

17,

nebst Keller im Kellergeschoss,

04.

des Haupthauses JosefstraBe

" nebst Keller im Kellergeschoss, -
im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 4 bezeichnet,

0s. -

. im Aufteilungsplan jeweils mit Nr, 3 bezeichnet, ’ Yy 2 3

60,87/1.000 Miteigentumsanteil, 5
~ verbunden mit dem Sondereigenium an der Wohnung im 1; Obergeschoss

17, ;
i EE

30,94/1.000 Miteigentumsanteil, .
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1, Obergeschoss

des Haupthanses JosefstraBe 17;. B
nebst Keller im Kellergeschoss, 29
im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. § bezeichnet, (A

06.

86,64/1.060 Miteigentumsantei!,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 2.§Obergeschoss
des Haupthauses JosefstraBe 17, ' N
nebst Keller im Kellergeschoss, ) LY

im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 6 bezeichnet,




o

S B

XTI st

2

P it i

5

07.
61,44/1.000 Miteigentumsanteil,

* verbunden mit dem Sonderelgenunn an der Wohmumg im 2 Obergeschoss

des Haupthauses JosefstraBe 17, . : , ¥z m
nebst Keller im Kellergeschoss, ;
im Aufteitungsplan jeweils mit Nr. 7 bezeichnet,

08.

42,64/1.000 Miteigentumsantei), ,
verbunden mit dem Sonderelgenmm an der Wohnung im ,E Obergeschoss

des Haupthauses JosefstraBe 17 ) Y3z
nebst Keller im Kel]ergeschoss

im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 8 bezeichnet, i

09.
111,14/1.000  Miteigentumsanteil, o

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Idachgeschoss

des Haupthauses JosefstraBe 17, R
nebst Keller im Kellergeschoss,

im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 9 bezeichnet,

10. :
26,74/1.000 Miteigentumsanteil, f

verbunden mit dem Sondere1gentum an der Wohnung i Dachgmchoss

des Haipthauses JosefstraBe 17 : Y
nebst Keller im Kellerg&echoss o

2™
b

[
e,

Im Aufteilungsplan Jewexls mit Nr. 10 bezeichnet,

11,

48,26/1.000 Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sonderei 1gentum an der Wohnung im Erdgeschoss )
des Hofgebiudes Josefstralle 17, e
nebst Keller im Kellergeschoss des Haupthauses Josefstraﬁ? 17,

im Aufieilungsplan Jeweils-mit Nr. 11 bezeichnet, :

12

80,34/1.000 Mte1gentumsante11

verbunden mit dem Sonderexgentmn an der Wohnung im Oberg&schoss ' g
des Hofgebaudes JosefstraBe 17, : i 5k
nebst Keller im Kellergeschoss des Haupthauses J osefstra.Bd 17,

im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 12. bezeichnet,

-13.

42,29/1.000 M1be1gentmnsante11
verbunden mit dem Sondemlgenhlm an der Wohnung im Olbergeschoss .
des Hofgebaudes Josefstrafle 17,

A
e
2y .
AN
~

~ hebst Keller im Kellergeschoss des Haupthauses Josefstraﬁes 17,




P B drorinditir g

- des HofgebaudesJosefsiraBe 17

]
33

5

im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 13 bezeichnet,

14. -
21,23/1.000 Miteigentumsanteil, _ .
verbunden mit dem Sonderei gentum an der Gewerbeﬂﬁghe§ im Erdgeschoss Yl

~ des Hofgeba esJosefstrae 17, i ,
~ sowied Sondemutzungsre;gﬁ an der im Haupthaus JosefstraBe 17 im
- Erdgeschoss gz Toilette; o

im Aufteilingsplan jeweils mit Nr. 14 bezeichnet,

15. ) '

74,38/1.000 Miteigentumsanteil, '

verbunden mit dem Sondereigentum an der Gewerbefliche im Brdgeschoss ys 19
sowie dem@ldemutzung'sreqht\?@ der im Haupthaus JosefistraBe 17 im

ersten Halbgeschoss gelegenen Toilette, ' : : ‘

im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 15 bezeichnet,

16. . :
42,28/1.000 Miteigentumsanteil, - ' o :
verbunden mit dem Sondereigentum an der Gewerbefisiche im Erdgeschoss Lif ¥ O

des Hofgebiiudes JosefitraBe 17, :
sowie demy(Sondernutzungsrecht an der im Haupthaus JosefstraBe 17 im
zweiten Halbge legener Toilette,

-im' Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 16 bezeichnet, |

i
i

.17. ‘ . o ; Al{g‘,{{»’i'

21,44/1.000 Mitéigentumsénteil, ' _
verbunden mit dem Sondereigentum an der Garage, -

im Aufteilungsplan mit Nr. 17 bezeichhet, ~-—.

8 et

21,44/1.000 Miteigentumsanteil, : o
verbunden mit dem Sondereigentum an der Garage, - A _,‘
im Aufteitungsplan mit Nr. 18 bezeichnet, - i e

L .

Die Bescheinigung iiber die Abgeschlossenheit der Wohmém und Gewerbeeinheiten
und der weiteren Riume getm. § 7 Abs. 4 Nr. 2 WEG und der Aufteilungsplan werden
beigefiigt. : : ..

§2 .
Begriffsbestimmungen |
1. . '
2.)  Wohnungseigentum P _

- Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an der Wolinung in Verbindung mit
dem Miteigentumsa,nteﬂ an dem gemeinschaftlichen Elgentmn, zu dem es gehort.
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b) Teileigentum

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wo]_inzwebken bestimmten
Raumeinheiten eines Gebsudes in Verbindung mit dein Miteigentumsanteil an
-dem gemeinschafflichen Eigentum, zu dem es gehiirt.; '

- Gemeinschaftliches Eigentum

. Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick so;gwie die Teile, Anlagen und

Eintichtimgen des Gebéiudes, die nicht im Sondereigéjhtum oder im Bigentum ei-

- nes Dritten stehen..

Sondernutmﬂgsrecht_ )

Sondernutzungsrecht ist das zZugewiesene ausschlieﬁli;i:he Nutzungsrecht von im -
gemeinschafilichem Eigentum stehenden Gmndstiicksiiﬂéchen und Gebaudsteilen.

Gegenstand des Sondereigentums :

Gegenstand des Sondereigentums sind die im Aufteilingsplan bezeichneten
Raumlichkeiten sowie die zu diesen Raumlichkeiten gehorenden Bestandteile des
Gebiudes, die verindert, beseitigt oder eingefiigt werden kénnen, ohne daf da-
durch das gemeinschafiliche Eigentum oder ein auf Scindereigentum beruhendes
Recht eines anderen Wohnungs- bzw. Teileigentiimers tiber das nach § 14 WEG
zuldssige MaB hinaus beeintrichtigt oder die aufere Gestaltung des Gebaudes
verdndert wird, In Ergénzung dieser Bestimmung wird festgelegt, daB u. a. zum
Sondereigentum gehéren. - ‘

- der Fu3bodenbelag und der Deckenputz der im Sonderizigentirm stehenden Riu-

me., . :
die nicht tragenden Zwischenwinde,

der Wandputz und die Wandverkleidung siimtlicher zwn Sondereigentum gehd-
render Réume, auch soweit die putztragenden Winde nicht zum Sondereigentum

. gehoren,,

die Innentiiren der im Sondereigentum stehenden Réurhe vnd bei Doppelfenstern
die Innenfenster,
simtliche Einrichtungen und Ausstattungsgegenstinde; die sich innerhalb der im
Sondereigentum stehenden Raume befinden, o

- die Wasserleitung vom Anschiuf an die gemeinsamen Steigleitmigen .

die Versorgungsleitungen fiir Strom und ggf. Gas von der Abzweigung ab Zahler
im Treppenhaus sowie Ttrsffner-, Klingel- und Antem;énanlage von der Haupt-
leitung an.,

die Entwisserungsleitungen bis zur AnschluBstelle an die gemeinsame Falleitung,
sonstige Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Slondereigentum stehenden
Réume, soweit sie nicht dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigen-
tiimer dienen )

Rollsiden, soweit vorhanden.

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums :

Gegenstand des gemeinschafilichen Bigentums sind die; Riume und Gebaudeteile,
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i

die nicht nach Ziff, 2 zum Sondereigentum erkliirt sing, sowie der Grund und Bo-
den. Auch das jeweilige vorhandene VerwaltungsvermGgen ist Gegenstand des
gemeinschaftlichen Eigentums. S '
Gemeinschaftliches Eigentum sind insbesondere:

e
il

a) die Fundamente einschlieBlich Kellermauern sowie di Kellerriiume, soweit kein
Sondereigenturi an ihmen besteht, .
b)- die Umfassungsmauern, die tragenden Zwischenwindt und die Mauem oder die
. sonstigen Bestandteile, welche die Wohnung des Mitejgentiiimers von der eines
anderen oder von gemeinschafilichen Réumen abgrensen, die Kamine ohne ihren
Verputz, und zwar auch dann wenn sie sich in den Réumen befinden, die im Son-
. dereigentum. stehen, ' . ;
. ¢} die GeschoBdecken, . i
d) die Hauseingiinge, die Treppen, die Treppenhiiuser und die Trockenriume, soweit
kein Sondereigentum an ihnen besteht, '
e) die Installationsteile jeglicher Art, welche allen oder nichreren Teil- oder Woh-
= nungseigentiimern dienen, wie . B. sdmiliche Steigleilungen flir Heizung, Strom
und Wasser vom Hausapschluf} ab bis zu dem Punkt, zn denen die Leitungen von
den Steigleitungen in die Wohnungen abzweigen; das bleiche gilt fiir Fernseh-
* und Klingelanlagen, § '
) Entwisserungs- und Fallrohre oder Anlagen bis zu ihrér Abzweigung in dié
Wohnung sowie die gesamte Kanalisation unter der Erde bis zum AnschluB an
3 das stidtische Entwisserungsnetz,
{ ® alle sonstigen Teile, Anlagen und Einrichtingen der Wohnanlage einschlieBlich
der Freiflichen. ' . o '

1

Soweit mit einem Miteigentumsanteil neben dem Sondgreigentum auch ein Son-
dermutzungsrecht an einer Teilflache des gemeinschafitichen Bigentums verbun-
den ist, sind die Bigentiimer des berechtigten Teil- undWohnungseigentums ver-
pflichtet, diese Gebaude- oder Grundstiicksteile, an detien das Nutzungsrecht ein-
' gerdumt ist, auf eigene Kosten ordmmgsgemas zu unterhalten und instandzyhal- -
ten und erforderlichenfalls instandzusetzen, Thnen obliggt fiir den Gegenstand des
o Nutzungsrechts die Verkehrssicherungspflicht. Die tibrigen Sonder- und Teilei-
gentlimer sind von Anspriichen Dritter, die sich aus der Verletzung der Ver- -
. kehrssicherungspflicht ergeben konnen, freizustellen. P

Den Sendernutzungsherechtigten an den im Haupthays J osefstraBe 17 gelegenen
Toiletten ist der jederzeitige Zugang zum Treppenhaus des Haupthauses Jo-
sefstraBe 17 zu gewiihten. - ;

i

" Die Eigentiimerin behiilt.sich das Recht vor, die im M§@dm Lageplan.
WWM‘ auf dem FlurstiickFlur 14 Nr. 501, einem

~Sonder=bzw. Teileigentiimer in Sondernutzung zuzuordnen und die Eintragung -
‘zu bewilligen und zu Deantragens————— - e o e v e

e R R R

Kommt einer der vorgenannten Berechtigten seiner Verfpﬂichtung zur Durchfiih-
Tung notwendiger Instandsetzungs- oder Instandhalt:mg;smaﬂnahmen trotz

-
!

IR
726,

U
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schrifilicher Aufforderung durch den Verwalter unter dngemessener Fristsetzung
nicht termingerecht nach, kénnen die tibrigen Teil- und Wohnungseigentiimer
einstimmig beschlieBen, die exforderlichen baulicher MaBnahmen selbst zu ver-
anlassen. Die dadurch entstehenden Kosten hat der séuinige Teil- und Wohnungs-
eigentiimer nach Anforderung innerhalb von einem Mg¢nat zu erstatten. :

4. Sollten die zu Sondereigentum erkliirten Gebaudeteile picht sondereigentimsty-
hig sein, sind sie den jeweils zugehdrigen Sondereigenfumseinheiten zur Sonder-
nutzung zugewiesen und hinsichtlich der Instandhalturigspilichten und etwaiger
Betriebskosten wie Sondereigentum zu behandeln (z. B. Terrasse, Stellplatz).

5. Soweit bei den dem Sondereigentum oder der Sonderniitzung zugewiesenen Ge-
baudeteilen die duBere Gestaltung des Gebéudes betioffen ist, entschéidet tiber die

. Notwendigkeit und die Art der Instandhaltung die Eigenttimergemeinschaft nach

den fiir die Instandbaltung des gemeinschafilichen Eigdntums geltenden Regeln.

; )
- §3
Grupndsatz jiber das Verhiltnis der Teil- und Woanungseigentiimer

unfereinander

Das Verhltnis der Teil- und Wohnungseigentiimer unteréin%mder bestimmt sich nach

den §§ 10 - 29 WEG und den Vorschriften des BGB tiber die Gemeinschaft, soweit in
dieser Teilungserklirung nichts anderes bestimmt ist, : '

WeiteﬁBesMungen Tiber die Art und Weise der Nutzung des Sondereigenmm und
der Mitbenutzung des Gemeinschaftseigenturns sind in der Hausordnung festzulegen.

Dije Hausordnung ist vom Verwalter aufzustellen und von d«%r Eigentlimerversamm-
lung zu beschlieBen. 5

Die Andemng der Hausordnung kann die Eigentﬁinergemei:ischaﬁ mit einfacher
Mehrheit beschlieflen, :

§4
: Inmndhalmng
1.

Die Instandhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums obliegt der Bigenttimergemein-
-Schaft. b -

2. i .

Die Teil- und Wohnungseigentiimer diitfen die im gemeinschaftlichen Eigentum ste-
henden Teile des Gebaudes nicht verindern. Dies gilt auch fiir den AuBenanstrich des
Gebitudes, der Fenster, der Balkone und der AbschluBtiiren. ¥iber eine Anderung der

‘Farbe des Anstrichs entscheidet die Eigentimerversammiung. : E
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Jeder Eigentiimer hat sein Sondereigentum und die von ihni instandzubaltenden Teile
des Gemeinschafiseigentums so instand zu halten, wie dies im Interesse der Gemein-
schaft erforderlich ist und dabei zu gewihrleisten, daB keinpm anderen Wohnungsel-
gentiimer oder Hausbewohner tiber das bei ejinem geordnetb‘n Zusammenleben unver-

me1d11che MaB hinaus ein Nachteil erwéchst.

4 - m
Jeder Bigentiimer des Sondernutzungsrechts ist verpflichtet, dieses in einiem ord-
nungsgemiBen Zustand zu erhalten und evil. erforderliche Reparatur— und Instandset-
zungsarbexten auf seine Kosien durchﬁ:hren zu lassen.

5,
Glasschiden an Tiiren und Fenstern im rdumlichen Berelch des Sondereigentums sind,

" auch wenn sie zum Gemeinschafiseigentum gehéren, von c!en jeweiligen Wohnungs-

eigentlimern zu beheben.

6. ;
Die Instandhaltung der Teile des Gemeinschafiseigentums, an denen Sondernutzungs-

‘rechte eingeréiumt sind, obliegt den jeweiligen Besitzern. |

7. ' !

Lehnt ein Teil- oder Wohnungseigentiimer die Vornabme vom Verwalter fiir notwen-
dig erachteter Arbeiten ab, so hafiet der ablehnende Teil- gder Wohnungseigentiimer
den zustimmenden Teil- cder Wohnungseigentiimern gegenuber fiir den ihnen etwa
entstehenden Schaden. :
3. ;
Der Bigentiimer behilt sich das Recht vor, inhaltliche Rnd?rungen derin Abt. IT des
Grundbuches eingetragenen Dienstbarkeit mit dem Berech‘tlgten zu vereinbaren und
entsprechende Emtraglmgsbemlhgungen zu den noch zu Hildenden Wohoungsgrund-
biichern abzugeben. Insoweit wird von zukiinftigen Erwerbern der Eigentiimerin
Vollmacht erteilt, die auch etwa zum Vollzug notwendige Rangriickirittserkldrungen
(z.B. Auflassungsvormerkung, Grundpfandrechte) umfaBt Die Vollmacht soll durch

d1e Eigentumsumschreibung nicht enden . g

Als inhaltliche Anderungen gelten Modlﬁz1enmgen des Wegerecht&s fiir andere
Zwecke, als heute im Grundbuch cmgetragen stehen. :

Btwa aus der Wegerechisbestellung resultierende Zuﬂusse (z.B Beteiligung an In—
standsetznmgskosten) werden enisprechend der Mltelgentumsanteﬂe an die Woh-
nungseigentiimer verteilt. ;
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§5
Lasten und Kosten
1.

Die Lasten des gemeinschaftlichen Eigenturas sowie die Kosten der Instandhaltung,
Instandsetzung, sonstigen Verwaltung und eines gemeinschaﬁlichen Gebrauchs des
gemeinschaftlichen Eigentums tragen die Teil- und Wohningseigentiimer nach dem
Verhilinis ihrer Miteigentumsanteile, soweit in dieser Teilungserklsirung keine abwei-
chenden Bestimmungen enthalten sind. Das gilt anch fiir die Betriebskosten fiir Fern-
wirme, Wasser, Abwasser und Strom, soweit keine getren_fnten MeBvorrichtungen Vor-;'
handen sind. - L '

2, . : - ' : '
Di¢ Verwaltungskosten eines jeden Wohnungs- und Teileigentums werden nicht nach
Miteigentumsanteilen abgerechnet, sondern fiir jedes Wohhungs- und Teilejgentum
gleich, entsprechend dem Verwaltervertrag.,
3. ' ; .
Piir das'Sonder- und Gemeinschaftseigenturn werden folgende Versicherungen abge-
schlossen:
- Gebiudeversichefung :
(Feuer, Sturm, Leitungswasser) - ; . S
- Haftpflichtversicherung gegen die Inanspruchnahme der (Femeinschaft aus der
gesetzlichen Hafipflicht der vom Eigentum ausgehenden };:.L'chﬁden., '

Fir die Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungsperiode kann die Wohnungseigen-
timerversammiung einen Wechsel der Versicherungsgeselischaften beschlieflen. -
Die Teil- und Wohmmgseigentitmer sind zur Ansammhmng einer Instandhaltungs-
rilcklage fiir das gemeinschaftliche Eigentum verpflichtet. : '
Alljéhrlich sind angemessene Beitrige, deren Hohe jeweils rdie Eigentimerversamm-
'lung bestimmt, auf ein Gemeinschaftskonto einzuzahien, Uber das Konto ist der Ver-
walter verfligungsberechtigt. Die Riickiage wird gemeinschiaftliches Eigentum, bei
VerduBerung einer Wohnung kann der ausscheidende Eigentiimer die Riickzahlung
seines Anteils nicht verlangen. :
.o ' §6
ederaufban- und Wiede stellungspflic
1 o
Wird das Gebaude ganz oder teilweise zerstort, so sind die Teil- und Wohnungsei-
gentlimer untereinander verpflichtet, den vor dem Schadensgintritt bestehenden Zu-.
stand wiederherzustellen, ;

2. ° - ) .
Soweit die Wiedethemtellungskqsten nicht anderweitig geddckt sind, tragen sie die
Teil- und Wohoungseigentiimer im Verhltnis jhrer Miteigehtumsanteile.




.3

11 :
Jeder Teil- und Wohnungseigentitmer kann sich von der Vierpflichtung zur Beteiligung
am Wiederaufban dadurch befreien, daB er sein Teil- und Wohnungseigentum inner-
halb von 3 Monaten nach BeschluBfassung tiber den Wiederaufban versuBert,

| Der Erwerber ist nicht berechtigt, sich in dieser Weise der;;Wiederaufbaupﬂicht zu ent-
+ zichen, es sei denn, die Eigentﬁmcrversa.tnmlung erklért sich einstimmig-damit einver-

standen.

4. ' ‘
Kommt ein BeschluB iiber den Wiederaufbau nicht zustande, so kann jeder Teil- und
Wohnungseigentiimer die Authebung der Gemeinschaft vérlangen. Dies gilt nicht,
falls die Wiederaufbaupflicht aufgrund eines Getichtsbeschilusses besteht.

Der Anspruch auf Aufhebung der Gemeinschaft jst ausges :t:hlossen, wenn ein Dritter
bereit ist, das Wobnungseigentum des die Authebung verldngenden Teil- oder Woh-
nungseigentiimers zum Schitzwert zu fibernehmen und gegen die Ubemahime keine in
der Person des Ubemehmers begriimdeten Bedenken bestek;.en.

5 . s
Im Falle der Aufhebung der Gemeinschaft erfolgt die Ausdinandersetzung durch frei-

hindige Ver#uBerung oder im Wege der offentlichen Versigigerung.

£ ra.

. entit
1. : ' : 5 ' .
Die Versammlung der Teil- und Wohnungseigentiimer entscheidet iiber alle Angele-
genheiten, tiber die nach dem Wobnungseigentumsgesetz dider dieser Teilungserkls-
rung die Teil- und Wohnungseigenttimer entscheiden kénngn. o
2. . ’
Mindestens einmal im Jahr findet eine Eigentiimerversamnilung statt, Dariiber hinaus
hat eine Eigentiimerversammiung dann stattzufinden, wenri Teil- oder Wohnungsei-
gentlimer mit mehr als einem Viertel aller Stimmen die Einberufung einer Versamm-
lung unter Angabe des Verhandlungsgegenstandes verlangcfcn.

Ferner kann jeder Teil- oder Wohnungseigentiimer die Ein?f}efuﬁmg einer Versgmm- .
lung verlangen, wenn er fiir bestimmte Mafinahmen oder Handlungen der Zustimmung
der Eigentimerversammlung bedarf, i ' -

Die EigenMervérsamqung hat der Vérwalter einzubemféu.
4 | | i

Die Einberufung erfolgt schriftlich mit einer Frist von 2 Wchen. MaBgebend fiir den
Beginn der Frist ist das Datum des Poststempels. ,
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5. :

Die Bigentiimerversammlung ist beschhiBfihig, wenn mehr als die Hzlfie der Eigen-
titmer anwesend oder vertreten sind. Ist das nicht der Fall, so ist unter Einhaltung der-
selben Form- und Fristvorschrifien eine ermente Eigentlingerversammlung mit gleich-
loutender Tagesordnung einzuberufen, die in Jedem Fall bgschluBfiihig ist, hierauf ist
in der Einladung hinzuweisen, - : : '

6. _ :
Das Stimmrecht richtet sich nach Miteigentums—/’l‘eileigcx;tmmsanteﬂen.

7. ; .
Vertretung in der Eigentiimerversammlung ist zuldssig. Dir Nachweis der Vertre-
tungsberechtigung ist durch schrifiliche Vollmacht zu erbx‘;f.ngen. '

Die Vollmacht darf nur folgenden Personen erteilt werde'ngi‘

- dem-Verwalter -

- dem Ehegatten '

- einem anderen Teil- oder Wohnungseigentiimer

- einem Verwandten in gerader Linie

- dem Mieter des Teil- oder Wohnungseigentums )

- einer zur Berufsverschwiegenheit verpflichteten Person der Rechts- und
steuerberatenden Berufe ' :

8. - - ; .
Auch obne Eigentiimerversammlung ist ein Beschluf gii]ﬁ«f?'a;, wenn alle Teil- oder
Wohnungseigentiimer schrifilich zustimmen.

9, : -
In Erginzung von § 23 WEG wird bestimmt, daB es zur Giltigkeit eines Beschlusses
tiber die dort genannten Bestimmungen hinaus einer Protokinlliernng des Beschlusges
bedarf. Das Protokoll ist vom Versammlungsleiter nnd ein¢m oder zwei von der Ver-
sammlung bestimixiten Wohnungseigentiimern zu unterzeichnen.

§8 _
- mwlﬂﬂmmmﬂmmﬂum

Hat sich ein Teil- oder Wohnungseigentiimer einer so schwferen Verletzung' der ihm
ﬁ gegeniiber anderen Teil- oder Wohnungseigentiimern obliegenden Verpflichtmgen

§ schuldig gemacht, da8 diesen die F ortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet wer-

den kann, so kénnen die anderen Teil- oder Wohnungseigesitiimer von ihm die Veriu- .
Berung seines Teil- oder Wohnungseigentums verlangen. Dle Voraussetzung dieses
Satzes 1 liegt insbesondere vor,

2)  wenn der Teil- oder Wohnungseigentiimer mit den die Gememschaﬁ betreffenden
J Zahhmgsverpﬂichttmgen mit einem Betrag in Verzug ijt, der die fiir einen Zeit-
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raum von mehr als drei Monaten zu leistenden Abscl{lagszahlungen Gbersteigt.
sich der Teil- oder Wohnungseigentiimer oder eine Person, die zu seinem Haus-
stand gehort, einer so erheblichen Beléstigung eines Teil- oder Wohnungseigen-
tiimers oder eines Hausbewohners schuldig macht, daB auch bei Beriicksichtignng
der dem Teil- oder Wohnungseigentiimer durch diese Teilerklsrung eingersiumten
besonderen Rechisstellung die Fortsetzung der Gemejnschaft unzummutbar ist und/
oder eine Person, der er den Gebrauch der Riume Uberlassen hat, bei derartigen
. VerstoBen trotz Aufforderung des Verwalters nicht aus der Wohnung entfernt,
c) der Teil- oder Wohnungseigentiimer oder eine Persorj, die seinem Hausstand an-
" . gehdrt, die Wohnung oder Raume in anderer als nachder Teilungserklarung zu-
lassigen Weise nutzt und diese vertragswidrige Nutzung trotz Aufforderung des
. Verwalters nicht binnen einer Prist von einem Monat aufgibt; das gleiche gilt bei
derartigen Verst6Ben einer Person, der der Teil- oder Wohnungseigentiimer den
Gebrauch der Raume iiberlassen hat, wenn er trotz Aufforderung des Verwalters
diese nicht binnen einer Frist von einem Monat zur Airfgabe der vertragswidrigen
 Nutzung veranlaBt oder nicht aus der Wohnung entfeint.
- d) der Teil- oder Wohnungseigentitmer die ihm obliegende Instandhaltungs- und .
' Instandsetzungspflicht in erheblichem Umfang verletzt und trotz Aufforderung
des Verwalters nicht innerhalb einer Frist von einem Monat nachkommt.
e) die Rechtsnachfolger des Teil- oder Wohnungseigentiimers trotz Aufforderung
des Verwalters keinen Bevollméchtigten bestellen.

2. : .
Steht das Teil- oder Wohnungseigentum mehreren Personeh zu, so miissen die in einer
Person sich ergebenden Griinde auch die anderen Personeri gegen sich gelten lassen.

- §9 I

- Lasten des Sondereigentums sowit des
gemeinschafilichen Eigentumy
1 ;

Die Lasten des Sondereigentums trigt der Sondereigenttimsr allein, die Lasten des
gemeinschafilichen Eigentums tragen die Sondereigentiimer gemeinschaflich ohne
Riicksicht darauf, ob und in welchem Umfang der Sondereigentiimer von Gemein-
schafiseinrichtungen Gebrauch macht oder sonstige Leisturigen, fiir die Kosten ge-
meinschaftlich erhoben werden, in Anspruch nimmt., P .

2, oo ,

Die Sondereigentiimer sind verpflichtet, zur Deckung der Liasten durch Anfbringung

eines laufenden Entgelts als Verwaltungsbeitrag (Hausgeld} beizutragen. Der Verwal-

tungsbeitrag ist von dem Verwalter aus dem Wirtschaftsplad (§ 10) zn ermitteln und
den Sondereigentiimern zu Beginn eines jeden Jahres in eintr Binzelberechnung mit-

zuteilen, Die Sondereigentiimer sind verpflichtet, das Hausgeld monatlich bis zum 5.

elnes jeden Monats im voraus zu zahlen. Sie haben dem Veswalter hieriiber eine Ein-

Zichungsermfichtigung (Lastschrifiverfahren) zu erteilen. ,

) Verymacht ein Sondereigenﬁimer zusidtzliche Verwaltungs- !und Beﬁebskosten, so hat
‘of diese allein zu tragen. . S
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3.1
'3.1.1

3.1.2

3.1.3

32

. 3.3.
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Im einzelnen wird folgendes bestimimt:

Betriebskosten :

Betriebskosten, iiber die Verteilergerite, Wirmemdsser u. 4. erfaBit werden,
sind verbrauchsabhéingig im Rahmen der gesetzliclien Bestimmungen auf jeden
Eigentiimer umzulegen. : o
Die umlegnngsfihigen Betriehskosten werden im Werhiitnis der Miteigen-

‘tumsanteile auf die Sondereigentiimer des Hauses I;imgelegt Wasser und

Abwasser werden personenabhiingig verteilt. ;
Die Veriinderung der Verieilung kann durch die Ei{gentimwrversammlung
durch Stimmenmehrheit beschlossen werden. : : :

Verwaltungskosten

i
Die Verwaltungskosten sind fiir jedes Wohnungs-'[%eileigentum gleich zu be-
messen; Einzelheiten ither die Héhe werden im Verwaltervertrag geregelt.

Versicherungen

~ Filr das Sondereigentimn und das gemeinschaﬁlicheg Eigentum als Ganzes wer-

~ den Versicherungen durch den Verwalter abgeschicissen.

34.

35

. '
£ 36
i .

oy

1

Instandhaltlmgsrﬁckstellung - P
Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschafﬂichen Eigentums sind von

. den Eigentiimern gemeinschaftlich durchzufithren. Zu diesem Zweck ist eine
. Riickstellung in angemessener Hohe zu bilden, an der jeder Sondereigentiimer

anteilig im Verhiltnis seines Miteigentumsanteils zs beteiligen ist. Die jihrli-
che Riickstellung zur Aufstockung des Instandhaltungskontos wird von der
Wohnungseigentiimergemeinschaft mit dem Wirtschaftsplan beschlossen. Der
anteilig davon zu tragende Betrag ist mit dem Hausgeld an den Verwalter Zu
entrichten, der die Riickstellung auf einem gesonderten Konto zu fiihren hat,
Der Teileigentimer beteiligt sich an der Insmndha]uimgsrﬁcksteﬂung der Ei-
gentumsanlage gemiB seiner Miteigentumsanteile. E : .

Die Abschlagszahlungen auf das Hausgeld sind spatsstens am 5. Tag des je-

 weiligen Monats kostenfrei an den Verwalter zu leisten. Aufrechnung gegen

das Wohngeld oder die Geltendmachung von Zuriickbehaltungstrechten ist aus-
geschlossen, soweit nicht zwingende Gesetzesvorscliriften dem entgegenste-
hen. - . . . '

Der Erwerber haftet fiir Hausgeldrﬁckslﬁnde als Gcsggzzmtschuldner neben dem _
VertuBerer. , . -

§10

Wirtschaftsplan

. ' . i .
Fir ein Kalenderjabr ist jeweils ein Wirtschafisplan aufzustellen, der von der Eigen-

timerversammiung zu beschlieBen ist. Die Eigentﬁmerversa:inmlung kann das Wirt-

schaftsjahr auch anders festlegen, !
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2

ie Aufstellung erfolgt durch den Verwalter. :

3, . ’ . ' ; ) .

In den Wirtschaftsplan sind die nach dieser Teilungserklaring aufzubringenden Ko-
sten in der fiir das Wirtschafisjahr zu erwartenden Hohe ethzusetzen. - '

Bel den Instandhaltungskosten ist zn berficksichtigen, daB gin angemessener Betrag fiir
spitere, grofBere Instandhaltungsarbeiten zuriickzulegen ist] : ’

§11

Mehrheijt von Teil- oder ﬂghngggg_eéggnmm _

_-Steht ein Teil- oder Wohnungseigentum mehreren Personeh zu, so gilt jeder einzelrie
von Ihnen als erméchtigt, fiir und gegen alle Personen diessr Eigentiimergemeinschaft
Willenserklarungen im Verhaltnis zu der Gemeinschaft odebr ihrer Organe entgegenzu-

nehmen.

Steht ein Teil- oder Wohnungseigentum mehreren Persones zu, so haben sie auf Ver-
langen des Verwalters oder der Eigentﬁmerversamnﬂung einen Bevollmiichtigten zu
bestimmen, der die Rechte und Pflichten dieser Eigentimergemeinschaft gegeniiber
der Geémeinschait der Teil- oder Wohnungseigentiimer und ihrer Organe wahrnimmt,

- Kommen die betreffenden Eigentiimer diesem Verlangen n?cht nach, so gilt jeder ein-
zelne von ihnen als erméchtigt, fiir und gegen alle Personeri dieser Eigentiimergemein-
schaft Willenserklsrungen abzugeben oder entgegenzunehﬂznen.

§ 12 :

| - Yerwalter ;

1. |
Der Verwdlter wird durch die Eigentiimerversammtung gewihlt,

Zum ersten VerWaltgr wird ' - ,

H

bestellt.
Die Bestellung erfolgt auf die Dauer von 5 Jahren. '

‘Die Eigentiimerversammlung kann den Verwalter vorzeitig hbberufen, wenn ein
wichtiger Grund vorliegt. ' g : .

3. §
Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergében sich aus § 27 WEG und den Be-
Stimmungen dieser Teilungserkldrung, L
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Dariiber hinaus hat der Verwalter fol gende Aufgaben und gBeﬁgﬁsse'

- - mit Wirkung fiir und gegen alle Bigentiimer im Rahnien seiner Verwaltungsauf-
gaben Vertréige abzuschlieBen und sonstige Rechtsgekchiifte und Rechtshandlun-
gen vorzunehmen, . S

- im eigenen Namen, aber fiir Réchnung der Eigentﬁmhgemeinschaft Anspriiche
der Gemeinschaft gerichtlich und anBergerichtlich geltend zu machen (ProzeB-
standschaft), , ; -

<. vonden Eigentiimern die nach den Bestimmungen dibser Teilungserklarung an
oder iiber den Verwalter zu zahlenden Betriige einzuziehen und sie ggf. im eige-
nen Namen, aber fiir Rechnung der iibrigen Eigentitmier gerichtlich und anBerge-
richtlich geltend zu machen, '

- die Hausordnung aufzustellen und der Eigentﬁmerveﬁsammlung zur-Beschlufifas-
sung vorzulegen. R

§13
Begrifisbesti
Im dibrigen geltén die Bestimmungen des Gesetzes iiber dés Wohnungseigentum und

das Dauerwohnrecht, soweit nicht vorstehend eine abweic:hende Regelung getroffen
_worden ist, ' ;

Die vorstehenden Bestimmungen fiir Wohnungseigentiim ;'gelten simigemiB auch fiyr
Teileigentum, soweit hierfiir keine besonderen Regehmge?g getroffen worden sind.

g4 |
Schluferkiirungen *

Die Bigentlimerin bevollmachtigt hiermit unwiderruflich |

- die Notariatsgehilfin Frau A NREINNEENR 1d Fren § )
beide dienstlich RathausstraBe 2 in 58636 Iserlohn, und zvbar jede fiir sich allein und ]
unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB,; : L

alle ;hr Durcﬁﬁihrung, Anderung- und Ergﬁnzung}dér Tei;éumgserklﬁrung erforderli- .
-chen Erklarungen abzugeben und entgegenzunchmen, insl:?sondere

- Eintragungsantrige zu stellen und/oder zuriickzunshmen;
.~ die Teilungserkldrung zu dndern, C

Ebenso sind sie bevollmiichtigt,.auf Anweisung der Eigeﬁﬁurierin, Sondernutzungs-
+ rechte zuznordnen und zur Eintragung zu bewilligen und 21 beantragen.

Die Bevollmiichtigten sind berechtigt, Untervolimacht zn fjbrteilen.
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Die Bevollmichtigten kénnen aufgrund der vorstehenden V ollmacht nur handeln,

wenn ihre Erklarungen von dem beurkundenden Notar, seinem amtlich bestellten

-+ Vertreter oder einem mit dem beurkundenden Notar i, Sowietit verbundenen Notar
beurkundet oder beglaubigt werden, '

. - |

Sollte ein Teil dieser Grundstitcks-Teilungserkidrung unwirksam sein, so wird dadurch

die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen nicht beriihrt; Die unwirksame Bestim-

mung ist so zu 4ndern, wie es dem Sinn und Zweck der Teéilungserldiirung entspricht

und dies in gesetzlicher zulissiger Weise erreicht werden kann. '

§15
Antriige ;

Es wird bewilligt und beantragt, in die Grundbticher einzufiragen,

a) die Auﬂéilung in Wohnungs- und Teileigentum gemiE; Ziff. 3 § 1 der Teilungser-
. kldrung, ' : : !
b) die Bestimmungen gemif Ziff. 3 § 2 bis 13 der Teilungserklarung als Inhalt des
Sondereigentums. :

Fiir jedes Teil- und Wohnungseigentum soll ein besonderefs Grandbuchblatt angelegt
‘werden. :

§16
Kosten

Die Kosten dieser Urlunde tréigt die Eigentiimerin, 5
Der Wert des Grundbesitzes wird mit DM 500.000,00 angegeben. Der Wert der Tei-

lungserklirung isf 250.000,00 DM. j '// A58 Qo

Vorstehende Verhandlung wurde dem Erschienenen vom I“;Iotar vorgelesen, von ihm
genehmigt und sodann eigenhindig, wie folgt, unterschriel}en:

gez. SRS

gez. Dr. Jochen Busse, Notar
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Die vorstehende, in die Urkundenrolle fiir 2001 uater der laufenden Nummer 251 eingetrage-
ne Verhandlung wird hiermit zum ersten Male ausgefertigt uné diese Erste Ausfertigung, die
mit der Urschrift itbereinstimmt, .

der

heute erteilt. : ' x

Iserlobn, den_~72. 0.7. 2 gl

enberesis 2 pem. § 154 KostO zn Urkunde Nr. 251111)1
4B.EET enordnung in der Fassung vom 26.07.1957 zuletzt
dert durch Gesetz vom 01.07.1994 (BGBL I S. 1325) i

§§ 141 145 1 1 32 361 KostO

(Beuﬂcundung der Teilungserklimng durch :

den Eigentiimer gemiB § 8 WEG) . 500,00 DM
-§§ 141, 32,146 1 KostO (Vertragsvollzug) ' : 250,00 DM
§§ 141, 1451 1, 32, 150 I KostO ‘

v ertreterbeschemgung) ' § . 50,00 DM
§§ 136, 152 Abs. 1 KostO (52 Fotokopien) - 50,60 DM
§§ 137, 152 Abs. 2 KostO (Bantgelt fiir Post- und
Telekommunikationsdienstleistungen) - i — 15,00 DM
Zwischensumme ; . 865,60 DM
16,00 % Umsatzsteuer gem. § 151a KostO s —138.50 DM

Endsumme UR-Nr. 251/01 . A00410DM




Sete 27

Altenzelchen 01797-01-05
-Datum 30.11.2001

| Bescheinigung

.

H
i
i

aufgrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2 / § 32 Abs. 2 Nr. 2 QeS'Wohnungseigehtumsge-
© setzes vom 15, M3rz 1951 (Bundesgesetzblatt I 5. 175) .

Die im beiliegenden Aufteilungsplan
mit Nr. 1 bis 13 bezeichneten Wohnungen : :

) mit Nr. 14 bis 18 beze1chneten, nichf zu Wolmzwecken
] dienenden R#ume . i

!
in dem beetehenden Gebdude auf dem Grundstiick 1n
Gelsenkirchen, Josefstr. 17

Gélsenkirchen : i

Gemarkung : ) i
Flur{(en) : 14 _ . :
FlurstGck(e} : 500 und 501 . I

Band . i ooloe

@rundbuch von: Gelsenkirchern- . '%
Blatt : 0239

sind in sich abgeschlossen.

5 ' ! Lo .
WSie entsprechen daher dem Erfordernis des § 3Abs. 2 / § 32 2bs. 1 des
g{hnungselgentumsgesetzes ) !
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; _Zé%ﬂx 1] ffven
Kr. 612 deg Notari&ts-?eglst

A
i L |
- LA |

Ausferti gung, éﬂ
- B
i ?‘ '-§\ ...
H i g

Verhandelt -

Zu Geleenkirchen am 16 Dezember 1933,

Vor dem untegzeicnnetsn

zu Gelsenkirchen Johnnafteﬂ 'otar

im Bez11ke deg OberLaadesgerlchts zu Hamm
Justizrat Frand Xlah o1t
erscehienen nsute~

gaborene WS -

¢ ‘ i

' vom_ Perapn bekanﬁt

Die Erschlenenen ersaahtan am folgende Beurkundung’
1. §- . .

Dic WHNSSNMEERD vertsurt hierdurch an dis —

w das im Grund] }uca von Gelsenkizahen Band

18 Blatt 905 elngetragene Hausgrundstuck Joserstrgsse
Hr. 17 mit der KataSuerbezaLannung Flur 14 Nr. 1939/271
und zwar so wie dag Ga andst aek zur Zeit liegt und stekt
ohne Gerhflelstqu Lur Grogse ond Beschaftfenheit.

¢ Die Verkiuferin. 51cber Mer Kauferin zu; dass dem

FEigentiimer des Nacbbargrund¢tu05° Jogefs trasse Nr. 19,

dem - nur anf jederzeit zulissi~

gen Widerru¥ das Recht °1n5#raumt igk, die auf dem Kauf
grundstiick petrindlichs Binfihrt und den zum ‘Kanfgrand-

e . . - . ) '..;.
stiick gehdrigen Hotrsum zn renutzen, wm aui sein qundé




v

g.. . )
Die D931tzubergabe eriolgt am L. Januar 1932, |
diesen Tage gehen Butzungen uﬁd Lasten auf die Ky 'urerinw .
~dber. In dle bestehenden Mietévertrage tritt sie vom §
1. Januar 1932 ab an Stelle ds«tr Verkdufer;n als Verme.,.
rin ein, ' g
IIT. f .
" Derx Kaufp*eis betrigt 26 5OD.- Reichsmark. Die Zah

i . &3
lung geschlent wie rolgt: i

E

1} Die Kuuferin tibern ipmk iﬁ Anrecnnnng éuf den Kaufpre;
die in Abteilung IIT Wr. 30 eingetragene Hypothek vo§
18,000 Goldwark mit den Z Zinken vom 1. Januar 1932 ab;

Auf diege Hypothek hat dia Verksuterin' 1.000.—

'Goldwark bezanlt ung 51a da(urcn als Elgentumargrun&-
gchuld erworben, Sie hat dlé Grundsonuld in einer
notariell beglanbigten Urkuﬁde die gsich bei den

arnndakten bailndet an den m o

die hlntragung dex Abtretang it Grundbuch beW1lllgt.

Die Elntragung wird eriolseq, aobald dle.Loscnungsbe—
willigung der Gliubigerin zugden Grandakten eiqgereiéi'
ist. ‘ f ' _' ]
2) Die Kiurerin ﬁbernimm£ in An%echnung aut den Kaufpreif

]

als persénliche Schuldnerin Hle auf dem Kauigrundstuq
in ADuBlluﬂg I1I ¥r. 33 fyx Hle Verkaurerlnvelngetrarf
gene Grandscauld von 4.000 Gbldmark die diurch nota-
riell beglaubigte Urkunde vom . DeZember 1929 unterj

glelchzeltzéer ibergabe des hiundschuldbrleies an dan

“ in _ abge- 7|

treten igt, ' ,é

XS

X

3) Dex Hestkantpreis von 4. 500.}- Relchsmarz wird  heuts:

-in bar vezahlt und zZwar an den




‘el'inr"

gy

_ dem dis Verkauierm ihren Ansnruan auf Za,h..
lung der, 4, 500 R.l. abgeufpfen nat, '
. i L
Alle &nspriiane aus der Besuhadlgung des Kauf@uhdstuekc
duereh Berg baubctrveh trits dlp Vbrkaufarln an d Kaufe_
_rln ab. Die Vergiitung datijr laeﬁu im Kaufprelsf /
Der Wert betrégt etwa; 100! R.H.
( ; V. .
Die Xsufarin r4umt der Veriiuferin ala Bigentiimerin

- dea Grundatiiaks Joééfstrasse L5 Flur 14 Nr.'1§é§/269 dag

Recht sin, die auf dem Kaufgrindstiiok pefindliche Elnfahri
Z0 benutzen, um zum Transport iven Kohlen und Bierfisser

. vor der Josefstrasse Zum Hofraum das Grundstucks Jogef-

gtr. 15 gelangen Zu kbnnen, Dma Kosten der Unterhaltung

tragen die Jeweiligen ulgenuuﬂer des barschtigten und be-

-lagteten Grundstiicks za glelcben Teilen. Die E&auferin he~
willigt und beantragh, dags dqs der Vexrkiénterin eilngersum.
te Recit auf dem belagteten. Grundstuok als Grunddlenst— '
barkeit und auf dem berechtngEn Grundatiiek ale Recht im
Grundbuch eingetragen wird, f '
. VI | o

. Die Verkiuferin verpfllchtet 91ch alle von der Kiufe--
~rin nieht dbernommenen Belaqtungen unverzmglloﬂ Zur Lo-
SGﬂuﬂS zn brxngen, 1nsbesondere anch die auf dem Grand—
stlick eingetragenen Vermerke dkr eingeleiteten Zwangever-.
gteigerung und angeordneten VWangsverwaltung.

- Alle mit dem Elgentumswecnsbl vexbundenen Koaten,

SuempeL und Abgaben trégt die kauferln.

Hine etwaige Wértzuwacnssteuer hat dle Verkiuferin zu
zahlen, - _i

4 ' N B . '
Die Erschienenen ersuchten #odann um dis Beurkundung




H
H

der Auflassung und erkifirten: ;'

Sl

AL
e A

Wir sind daxiipsr eipig, dasd das Elgentum an dem J.m
Grandbuch von Gelsenkirchen Ba.:&d 18 Blatt 905 elngatra ;
- genen Grundstiick Flur 14 Nr. 1%39/271 der Gemarkung Gebg

senkirohen anf die “
i geborane m in ~ tibergehen

soll..

Ieh m bemlllge dass die

SR N

U, -l nlgentumegln disses Grundstucks :mﬁ'

, Gru.udbuen emgetragen werde.

Ieh, “ bea.ntrage die Elntra.-

gung dex Figentumetinderung im {}rundbuche.

Sodann érklirte der iupuEEEECEE :

Ioh genehmige alle vorstehenden Brklizungen meiner

Fhefrau, o _ 5

N

Diess Niederschrift ist denfErachienenen vcrgélesan'

von ihnen genetmigt undy wie imlgt elganh:é.ndlg mtex-— |
. sch:r:.eben ;

Voretenende in da.s Beglsteb um‘.ar Nummer 619 Janr

1931 e 1nget”ragene Yerhandlungz wird biermit fiir die

_— auegefertlgt. ;
Als erste Ausfertigung qtempelirel Zur Ursehrift sind

3. ‘__B.M Stempel verwendet.
o, Gelsenkirchen,! den 17. Dezembexr 1.931.

]

by v .

il

VAV
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Ausfer {1 gung., ..

-,

Verhaudelg

zu Yedeenkircnen am 16. Dezember 1931.
‘ . i

Vor dem erzaichnsten
Vor dem untexzaichnet

zu Gelsenkirchen W&hnhafteu Hotar

im Bez1rke des Oberladdesgerlcnts zu. Hamm
Juctlzrat Franz X L ab ol %
erscnlenen heute: . !

geborene

-von Psrson nekannt. ,

Dle Ersohlenenan arsuchten um iolgende Beurkundung.

| I. '

= verkauit uierdurch an die “

( ‘ das im Grundbuch von Gel.heaklrcnenﬁand 18 Blatt
905 eingetragens Grungstick Flu? 14 Nr, 1894/271 und zwar
80, wie das Grundstiick gteht unﬁ liegt, -ohne Gewahrlezs“

tunu fiir Grdsse und Bsscha;*ennelt

1T, o
4 ¢ B
Die Besitziihergabe eriolgt ap 1, Januar dieses Janres. i
‘ III. | : !

Dex Keutpreis betrigt 500.-- [Retahsuark. Er igt heute |

in baar an den SRR o von der |

addn

¢ Verkiuferin smur Empfaongnahme ded Geldes ermichbigt. ist,

pezahlt. . ’ . . j“

‘ . | - '




‘Gelsenkirchen auf die

W coborons AN m; :

N - - dlgeauulnerln dleses (.rundutucksi '

im Grundbuch ehngetragen werda.

Die Ve:f]ﬁtli&l‘lﬂ varpi}.lenuaet smh das Gvundshm
von gllen F JeLastungen frei Auxschaiien lnsbescgndei.@)z
die Freigabe des Grandstuciq aus der Mithaft fiy eﬁé
Tir den Gerling-Konzern elngetragena Hypothek wop it

10,000 G.M. bis spétestens dea 15, Pebruar 1932 mg :

._"z:'z.'-'_—'_..*-w'n

schaften, Sie beantragt in Ubevelnstlmmung wit dex

Kéuferin sohon jetzt die Loac“uné aller auf aam,mmg

‘..'..J;.‘S ‘a—..mzm:«;._ i1

o

grunds tlick elngetzaganer BeLastungea, ingbesonders 4

I8sohung der vorerwabnien Hypb thek.
w.

Alle mit dem ulgentumswechssl verbundenen Kbstam
Stempel and Abgaben nat dis L:a,ure:r:ln zu tragen.

 Die Brecnienenen ersuchtem godann um die Beurkllndd.

der Antlassung und erki.drtew

#ir'sind daviiber einig, dafss das Bigentum an dem

im Grundbuch von Gelsenklrcheﬂn Band 15 Blatt 905 eing&(
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Bezirksregierung
Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg « Postfach « 44025 Dortmund
Frau

Dipl.-Ing. Architektin Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

- per elektronischer Post -

Auskunft Giber die bergbaulichen Verhiltnisse und Bergschadens-
gefdhrdung

Grundstiick(e): Josefstr. 17 in Gelsenkirchen

Gemarkung: Gelsenkirchen, Flur: 14, Flurstiick(e) 500,501

ihr Schreiben vom 10.09.2024
Az. des Gerichts: 05 K 61/24

Sehr geehrte Frau Leps,

der oben angegebene Auskunftsbereich liegt iber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld »~Wiehagen 2“ sowie tiber einem inzwischen

erloschenen Bergwerksfeld.

Eigenttimerin der Bergbauberechtigung ~Wiehagen 2“ ist die RAG Akti-
engeselischaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen.

Bei Bergschadensersatzanspruchen und Bergschadensverzicht handeit
es sich um Angelegenheiten, die auf privatrechtlicher Ebene zwischen
Grundeigentimer und Bergwerksunternehmerin oder Bergwerkseigentii-

1

Datum:  19. September 2024
Seite 1 von 3

Aktenzeichen:
60.70.74-002/2024-704
bei Antwort bitte angeben

Auskuntt erteilt:

Heir Keppler
stefan.keppler@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-3954
Fax: 02931/82-3624

Dienstgebaude:
GoebenstraRe 25
44135 Dortmund

Hauptsitz / Lieferadresse:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
13:30 - 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeshauptkasse NRW

bei der Helaba:

IBAN:

DE59 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer |D:
DE123878675

Informationen zur Verarbeitung
Ihrer Daten finden Sie auf der fol-
genden Internetseite:
hitps:/Aww.bra.nrw.defthe-
men/d/datenschutz/




Bezirksregierung '
Arnsberg W@
()

merin zu regeln sind. Diese Angelegenheiten fallen nicht in die Zustin- Seite 2 von 3
digkeit der Bergbehérde. ihre Anfrage bitte ich in dieser Sache daher
gegebenenfalls an die oben genannte Bergwerkseigentiimerin zu rich-

ten.

Das gilt auch bei der Festlegung von Anpassungs- und Sicherungsmaf-
nahmen zur Vermeidung von Bergschiden. Bei anstehenden Baumaf-
nahmen soliten Sie die Bergwerkseigentiimerin fragen, ob noch mit
Schéaden aus ihrer Bergbautatigkeit zu rechnen ist und welche ~<Anpas-
sungs- und SicherungsmafRnahmen“ die Bergwerkseigentiimerin im Hin-
blick auf ihre eigenen Bergbautatigkeiten fiir erforderlich héit.

Unabhé&ngig von den privatrechtlichen Belangen Ihrer Anfrage, teile ich
lhnen mit, dass in den hier vorliegenden Unterlagen im Auskunftsbe-
reich kein heute noch relevanter Bergbau dokumentiert ist.

Die Einwirkungen des in diesem Bereich bis in die 1970er Jahre umge-
gangenen senkungsauslésenden Bergbaus sind abgekiungen.

Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache ist demnach
nicht mehr zu rechnen.

Ergénzend teile ich lhnen mit, dass das Grundstiick iiber dem Bewilli-
gungsfeld ,Joarin“ liegt. Die Bewilligung gewihrt das zeitlich befristete
Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Rechtsinhaberin dieser Bewilligung ist die A-TEC Anlagentechnik
GmbH, SchmelzerstraRe 25 in 47877 Willich.

~ Eine Anfrage beziglich des Bewiliigungsfeldes auf Kohlenwasserstoffe
ist entbehrlich, da Bergschéden infolge von Bodenbewegungen bei der




Bezirksregierung
Arnsberg W@
)
beantragten Art der Gewinnung von Kohlenwasserstoffen nicht zu er- Seite 3 von 3
warten sind.
Hinweise

— Die Bearbeitung bezieht sich auf den genannten Auskunftsbereich.
Eine Ubertragung der Ergebnisse der Stellungnahme auf benach-
barte Grundstiicke ist nicht zuldssig, da sich die Untergrundsituation

auf sehr kurze Entfernung 4dndern kann.

— Das vorliegende Schreiben wurde auf Grundlage des aktuellen
Kenntnisstands erarbeitet. Die Bezirksregierung Arnsberg hat die zu-
grundeliegenden Daten mit der zur Erflllung ihrer 6ffentlichen Aufga-
ben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Eine Ge-
wabhr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit der Daten

kann jedoch nicht ilbernommen werden.

~ lhr Antrag wird dauerhaft zu Dokumentationszwecken veraktet und
die Kerndaten Ihres Antrags digital gespeichert. Nahere Hinweise
zum Datenschutz gemaR Datenschutzgrundverordnung (DSGVO)
kénnen Sie iiber das Internet auf der Webseite der Bezirksregierung
Arnsberg erhalten (Kurzlink zur Seite: www.bra.nrw.de/492413, PDF-
Datei: Betroffenenmerkblatt EU-DSGVO).

Mit freundlichen GriiRen
und Gliickauf
Im Auftrag:

gez. Keppler




€

Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Sachverstandigenbiiro
Dipl.-Ing. Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Vorhaben Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
Grundstlck  Josefstr. 17
Lagedaten Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 14, Flurstiick 1207

(friher 500 und 501)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit wird lhnen bescheinigt, dass auf dem/den v. g. Grundsttck/en mit der/den
angefihrten Katasterbezeichnung/en derzeit keine Baulast/en i.S. des § 85 BauO
NRW 2018 eingetragen ist/sind.

Hinweis: Bitte senden Sie zukiinftige Anfragen an unsere neue E-Mail-

Adresse baulastenauskunft@gelsenkirchen.de.

Die fur diese Bescheinigung aus dem Baulastenverzeichnis gemaR Tarifstelle
3.1.5.6.4 des Aligemeinen Gebiihrentarifs zur Allgemeinen Verwaltungsgebiih-
renordnung (AVerwGebO NRW) zu entrichtende Gebihr entnehmen Sie bitte
dem beigefugten Gebihrenbescheid.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Prokop
(Dieses maschinell erstellte Schreiben wird nicht unterschrieben)

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbtirgermeisterin

Referat

63~
Bauordnung und
Bauverwaltung -

Verwaltungsgebiude
Rathaus Buer
Goldbergstr. 12
45894 Gelsenkirchen

Datum
04.09.2024

Ihr Zeichen

Mein Zeichen/Aktenzeichen:
pro 63/1

03719-24-50

Ansprechpartner/in
Frau Prokop

Zimmer Nr.
459

Telefon
0209 169-4571

Telefax
0209 169-4804

E-Mail
baulastenauskunft@gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer;
319/5922/5021
Umsatzsteuer-identifikationsnr.:
DE 125 018 225
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Stadt Gelsenkirchen — R 63. 45875 Gelsenkirchen
=L uelseidrenen = n 63, 45875 Gelsenkirchen

Frau

Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Denkmalnr. A41 Inventarnr. 216
Varhaben Auskunft aus Denkmalliste

Aktenzeichen 101 78-24-10

Grundstiick Gelsenkirchen, Neustadt, Josefstr. 17

Denkmalauskunft
Sehr geehrte Frau Leps,

bezugnehmend auf Ihre Anfrage vom 02.09.2024 gebe ich Ihnen folgende
Denkmalauskunft:
Das o.g. Objekt/Grundstiick ist hier nicht als Bau-/Bodendenkmal registriert.

Allerdings befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft ein Gebéude unter
der Adresse  INV-NR. 216 - Ev. Auferstehungskirche, Josefstr. 22, Gel-
senkirchen, Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 14, Flurstick 675, welches in
der Denkmalliste der Stadt Gelsenkirchen als Baudenkmai eingetragen ist.

Damit kann bei Veranderungen auf dem 0.g. Grundstiick
Gelsenkirchen, Neustadt, Josefstr. 17

Gemarkung:  Gelsenkirchen

Flur: 14

Flurstick: 1207

der sog. Umgebungsschutz wirksam werden. Geman § 9 Denkmalschutzge-
setz NRW bedarf der denkmalschutzrechtlichen Ertaubnis der Unteren
Denkmalbehérde, wer in der engeren Umgebung von Baudenkmalen Ania-
gen errichten, verandern oder beseitigen will. Denn nicht nur Manahmen an
einem Denkmal selbst, sondern auch MaRRnahmen innerhalb seiner engeren
Umgebung kénnen erlaubnispflichtig sein, wenn diese sich auf die denkmal-
werte Substanz oder das Erscheinungsbild des Baudenkmals auswirken
kénnen.

Bitte beachten Sie, dass die Untere Denkmalbehérde zu eventuellen archéo-
logischen Verdachtsflachen keine Auskuntt erteilen kann. Weitere Informatio-
nen dazu erhalten Sie hier:

Landschaftsverband Westfalen-Lippe
LWL-Archéologie fiir Westfalen - AuRenstelle Munster
An den Speichern 7

48157 Minster

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat

63

- Bauordnung und Bauverwaitung
/ Untere Denkmalbehdrde

Verwaltungsgebiude

Rathaus Buer, Goldbergstr. 12
45875 Gelsenkirchen

Telefax
(0209) 169 48 04

e-mail
referat.bauordnung
@gelsenkirchen.de

Datum
02.10.2024
Ansprechpartner/in

Frau Eckes

Zimmer Nr,
79

Telefon
(0209) 169 6738

Telefax
(0209) 169 4366

e-mail
verena.eckes@gelsenkirchen.de

Aligemeine Offnungszeiten

Mo. 8.30 bis 12.00 Uhr

Di. Do. 8.30 bis 12.00 Uhr
13.00 bis 15.30 Uhr

Mi. Fr. geschlossen

SO ERREICHEN SIE UNS MIT

BUS UND BAHN:

Haltestelle Rathaus Buer / Linien
301, 302, 210, 211, 222, 244, 245,
247, 249, 255, 380, 396, 398,
CES55, SB24, SB28

www.gelsenkirchen.de

Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADEDIGEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEMIGBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:

319/5972/0122
Umsatzsteuer-identifikationsnr.:
DE 125 018 225




Seite: 2

02.10.2024
10178-24-10

Sollten Sie Fragen haben oder weitere Informationen benétigen, zogern Sie nicht mich zu kontaktieren.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Eckes




Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen
Dipl.-ing. Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Planungsrechtliche Angaben fiir das Grundstiick
- Josefstr. 17 in Gelsenkirchen :
Ger_narkqng Gelsenkjrchen, Flur 14, Flurstiick 1207 (vorher 500 und 501)

" Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Planungsrecht werden folgende Angaben dargelegt:

1.1 Gemeinsamer Flachennutzungsplan (GFNP) der Stidte Bochum,
Essen; Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen,
wirksam seit dem 10.11.2023 nach Uberleitung aus dem Regionalen
Flidchennutzungsptan (RFNP) der vorgenannten Stéidte gemiR § 41 Abs. 5
Landesplanungsgesetz NRW :

Das Flurstuck ist im Gemeinsamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufidche
dargestellt. :

* 1.2 Vorsorgender Hochwasserschutz

Das Flursttick liegt gemaR der Beikarte zum Gemeinsamen Fi4chennutzungs-
plan nicht in einem Hochwasserrisikogebiet. "

2.1. Aufstelluhgsbeschluss zum Bebauungsplan

Das Flurstick liegt im Geltungsbereich des Aufstellungsbeschiusses zum
Bebauungsplan Nr. 28, der am 06.03.1968 bekannt gemacht worden ist.

2.2 Verdnderungssperre

Eine Veranderungssperre ﬁ]r 0. g. Bereich liegt nicht vor. .

2,3 Bestehende Fluchtiinienpline als iibergeleiteté Bebauungspiine -
Es existiert der Fluchtiinienptan Nr. 2/3/7, der am 22.11.1906 fbrmlich festge-
stelit worden ist. Der Fluchtlinienplan besitzt auch weiterhin Rechtskraft. Die

das Grundstiuck betreffenden und dort festgesetzten Fiuchtlinien sind in
beiiegender aktueller Plangrundlage eingetragen.-

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat
61 .
Stadtptanung

Verwaltungsgebiude
Rathaus
Gelsenkirchen-Buer

Datum und Zeichen
Thres Schreibens
02.09.2024

Datum
05.09.2024

Mein Zeichen
61/1 =722/24

Ansprechpartner/in
Frau Mast

Zimmer Nr.
406

Telefon
0209/ 169-4195

Telefax
0209 / 169-4803

E-Mail

planungsrecht
@geisenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774

-BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010;00008800
BIC GENODEM1GBU

" Postbank Dortmund

IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440 .

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr,:
DE 125018225




24 Durchﬂi.hrungsplan

Die urspriingliche Rechtsgrundiage war der DUrchfilhrun’gsplan Nr. 42 vom 21.09.19'59, der jedoch zu
den vom Rat der Stadt Gelsenkirchen am 27,02.1981 fur nicht anwendbar festgesteliten Bebauungspla-
nen Nr. 1 - 75 gehort., : '

2.5 Beurteilung nach § 34 und § 35 BauGB

Das Referat fur Bauordnung und Bauverwaltung kann in einfach gelagerten Fallen auBerhalb von
Bebauungsplanen bauordnungsrechtliche Auskunft geben, ,
Ansprechpartnerinnen fir die Bauberatung sind Frau Lécherbach und Frau Trachte, Tel. 0209 / 169
4444, oder unter beratun .bauordnun elsenkirchen.de. . :
Terminvereinbarung unter folgendem Link: www.gelsenkirchen.de - Bauberatung.

3. Landschaftsplan vom 12.10.2000 mit den beschiossenen, genchmigten / angezeigten und
bekannt gemachten Anderungen und Ergédnzungen ,

Das Flurstuck liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Gelsenkirchen.
4. Verbandsplanung - Verbandsgriinflichen des RVR, A'nﬁ. vom 08.09.2008

Das Flurstuck liegt nicht im Gel_tungsbereiqh der Verbandsgrunflachen.

5. Erhéltungssatzung / Gestaltungssatzung

Das o. g. Flurstick liegt nicht im Geltungsbereich einer Satzung der Stadt Gelsenkirchen Uber die .
Erhaltung oder Gestaltung baulicher Anlagen und unbebauter Flachen. -

6. Sanierungsgebiet / Entwicklungsbereich

Das o. g. Flurstuck liegt weder im Bereich einer Satzung der Stadt Gelsenkirchen tber die férmliche
Festlegung der Sanierungsgebiete, noch in einem stadtebaulichen Entwicklungsbereich nach § 165
BauGB. _

7. Vorkaufsrechtssatzung

Eine Satzung der Stadt Gelsenkirchen Gber das besondere Vorkaufsrecht gemal § 25 Abs. 1 Nr. 2 -
BauGB liegt fur den Bereich- nicht vor.

8. Stadterneuerung Neustadt

Die o. g. Flurstticke liegen im Bereich des Projektgebietes “Neustadt’. Im Dezember 2017 wurde vom R_at
der Stadt das Integrierte Entwicklungskonzept beschlossen, Das Konzept ist das Ergebnis einer ganzh_elt-
lichen Betrachtung des Quartiers und dient als strategische Grundlage fur die perspektivische Entwick-
lung der Neustadt. Weitere Informationen hierzy unter www stadterneuerung.gelsenkirchen.de.

Fur weitergehende Auskunfte, die nicht unmittelbar das Planungsrecht betreffen, verweise ich auf den
. Dienstleistungskatalog auf der Homepage der Stadt Gelsenkirchen.

Der Gebithrenbescheid liegt bei.

Mit freundlichen GruRen
I. A

Hoel

'Planungsrechtiiche Angaben flr das Grundstiick
Josefsir. 17 in Gelsenkirchen
Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 14, Flurstiick 1207 (vorher 500 und 501)
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- Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Frau Dipl.-Ing.
‘Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Objekt: Josefstr. 17 ‘
Zwangsversteigerung NSNS
. . .

Sehr geehrte Fray Leps,' »
bezi]gﬁch Ihrer Anfrage vom 02.09.2024 teile ich thnen mit, dass fiir das

oben angegebene Objekt keine Belegungsbindung nach dem Gesetz zur
Férderung und Nutzung von Wohnraum fur das Land Nordrhein-Westfalen

(WFNG NRW) besteht und dass das Objekt als freifinanziert gilt,

Es ist kein Verfahren nach dem Wohnungsaufsichtsgesetz (WAG NRW)
anhéangig. : :

Far diese Information ist ein Gebuhr von 5,00 € Zu entrichten (Tarifstelle
29.1.20 der Aligemeinen VerwaltungsgebUhrenordnung NRW).

Der Betrag in Hohe von 5,00 € ist bis zum 04. 10.2024 uhte_r Angabe der
Vertragsnummer 8803857441 auf eines der unten angegebenen Konten
der Stadtkasse_zu Uberweisen,

Mit freundlichen GriRen ' A&lﬁ "}:“’} |
IjiApftrag - - »

g ;/‘i’
t

Stadt |
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

~ Referat

61 Stadtplénung
- Wohnungswesen /
Stadtregionale

Kooperation -
Verwal ungsggbéude

Rathausplatz 1

Datum und Zeichen
Thres Schreibens

02.09.2024

W3880-09-2024

Datum

09.09.2024

Mein Zeichen

61/4.2

Ansprechpartner/in
Frau Ogrzall

Zimmer Nr.

E.22

Telefon

(0209)169-4615

Telefax

(0209)169-4802

E-Mail

wohnungswesen
@gelsenkirchen.de

Offnungszeiten
Montag ~ Donnerstag
8.30 - 15.30 Uhr

. Freitag

8.30 - 12.30 Uhr

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkas.se:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62 4205 0001 0101 0007 74
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30'4226 0001 0100 0088 00
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80 4401 0046 0000 6864 62°
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125 018 225




€

Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Sachverstandigenbtiro
Dipl.-Ing. Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Gebuhrenpflichtige Auskunft aber baubehérdiiche Beschrénkungen

Vorhaben und Beanstandungen - Zwangsversteigerung (e
- Geschafts-Nr. des Amtsgerichts: 05 K 61/24- - '

Grundstiick  Josefstr. 17

Lagedvaten .

Gemarkung Gelsenkirchen, Fiur 14, Flursticke 500, 501

Sehr geehrte Frau Leps,

auf lhr Schreiben vom 03.09.2024 teile ich mit, dass bauordnungsbehérdliche
Verfahren, die in meinen Geltungsbereich als untere Bauaufsichtsbehérde fallen

und das Grundstick Josefstr. 17 in Gelsenkirchen - Gemarkung Gelsenkirchen, -

Flur 14, Flurstticke 500,501 — betreffen
[ nicht anhangig sind.

wie folgt anh&ngig sind:

* Az.:0167-21-12 Mangel an Schornstein, Feuerstatten und Verbindungs-
stdcken, Mangelhafte Abgasleitung hier: Ordnungsbehérdliches Verfah-
ren .

e Az.: 02458-19-12 einsturzgefahrdete Decke im 1.0G des Anbaus hier:
Ordnungsbehérdiiches Verfahren '

e Az 03580-17-12 einsturzgefahrdete fur EG aufgrund maroder Decke im'
1. OG des Anbaus hier: Ordnungsbehérdliches Verfahren

Auskunft hierzu erteilt Herr Gerlemann, Zimmer 483a; Rathaus Buer, Telefon:
.(0209) 169 5569

Solite von Ihrer Seite Interesse an weiteren Auskinften aus der hier gefuhrten
Hausakte bestehen, ist dies bei einer Vorsprache auf meiner Dienststelle (Zi.
375a) zu den angegebenen Offnungszeiten méglich.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Czernik

Stadt |
Gelsenkirchen

" Die Oberbiirgermeisterin

Referat

63 -
Bauordnung und
Bauverwaitung -

Verwaltungsgebiude
Rathaus Buer
Goldbergstr. 12
45894 Gelsenkirchen

Datum
11.09.2024

ihrZeichen

Mein Zeichen/Aktenzeichen:

pi 63/2
03698-24-34

Ansprechpartner/in
Frau Pisarski

Zimmer Nr.
490

Telefon
0209 169-4557

Telefax
0208 169-4804

E-Mail
sabrina.pisarski@gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen .
IBAN DE62_420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund .
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125 018 225




@ f'.if:(cﬂ;n leire

Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen
Dipl.-Ing. Gabriele Leps / Architektin
Amselweg 15

45731 Waltrop

Ihre Anfrage per Mail vom 17.02.2025
JosefstraRe 17, Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 14, Flurstiick
1207 (ehemals 500 und 501 )

hier: Auskunft iiber Altlasten

Sehr geehrte Damen und Herren,

das o.g. Flurstiick an der JosefstraRe 17 istim derzeitigen Altlast--

verdachtsfldchenkataster der Stadt Gelsenkirchen nicht gekenn-
zeichnet,

Konkrete Erkenntnisse tiber Bodenverunreinigungen liegen nicht
vor.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

gez. Bomholt

Anlage: Verwaltungsgebiihren

Der Oberbiirgermeister

Referat
60 - Umwelt

Verwaltungsgebiude
Rathausplatz 1

Datum und Zeichen
Ihres Schreibens
17.02.2025 / Mail

Datum
18.02.2025

Mein Zeichen
60/5 Bo

Ansprechpartner/in
Herr Bomholt

Zimmer Nr.,
2.26

P
Telefon
0209-169-4245

Telefax
0209-169-4538

E-Mail
georg.bomhoit@
gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF44Q

Steuernummer:
319/5972/0122
Umsatzsteuer-ldentifikationsnr.:
DE 125 018 225



Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Bescheinigung

Frau Dipl.-Ing. Gabriele Leps, Amselweg 15, 45731 Waltrop,
wird bescheinigt, dass das Grundstiick Gelsenkirchen, Josef-
strale 17 - Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 14, Flurstick 1207
(ehemals 500, 501) - von der 6ffentlich vorhandenen Erschlie-
Bungsanlage ,JosefstraRe” erschlossen wird.

Erschlief&ungsbeitrége fallen fir das o. a. Grundstiick nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.1 2.1986, in der zurzeit gelten-
den Fassung, zu der ErschlieBungsanlage ~Josefstrae” nicht
mehr an.

Beitrdge nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) fallen
fur das o. a. Grundstiick nicht an.

Kanalanschlussbeitrége werden von der Stadt Gelsenkirchen
nicht erhoben.

Im Auftrag

gez. Schmidt

€

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat
Verkehr

Verwaltungsgebiude
Rathaus Buer
Goldbergstrae 12

Datum und Zeichen
Ihres Schreibens

Datum
16.10.2024

Mein Zeichen
69/2.3

Ansprechpartner
Frau Schmidt

Zimmer Nr.

333

Telefon
0209/169 3914

Telefax
0209/169 4101

E-Mail
andrea.schmidt@gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte G
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125 018 225



Urschriftlich zuriick von

WEG Verwaltung

An das Gutachten-Nr.:

Sachverstandigenbiiro in Sachen:
Dipl.-lng. Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 waltrop
Objektart:

Auftellungsplan Nr.:

Gemarkung:
Flur:

Die Riicklage der Elgentiimergemeinscha#t

betrsgtzum /.1 202 2

Bestehen wertrelevante Elgentiimerbeschliiisse?

)@ nein

0 Ja (Bitte Beschlusstext / Protokoll als Anlage beifligen)

Wurden Sonderumiagen beschlossen?

o

Bestehen eventuelle Ertrage aus Gemeinschaftseigentum?

% nein

0 ia . {wenn ja, bitte Ertrag angeben) -

Bestehen Riickstinde des Eigentiimers bei der Gemeinschaft?

o hein : f
)% ja in HOohe von /57 PO EUR

In weicher Héhe besteht das Hausgeld?

é o0 EUR / Monat

Flurstiick(e):

ja (wenn ja, bitte Beschlusstext / Protokoll beifligen)

W3897-11-2024
=

ETW

5
Gelsenkirchen
014

1207

EUR

EUR

Bitte Ubersenden Sie mir eine Kopie der letzten Hausgeldabrechnung sowie des

Wirtschaftsplanes.




Kérinen Sie mir Vergleichsmieten im Objekt nennen?

0L hein *
o ja EUR/monatl. nettokait
0 bei vergleichbarer GréRe
0 bei GroBe von ma2.
}q' nein Ist eine persdnliche Riicksprache z.B. wd. etwaiger Besonderhelten
0 ja des zu bewertenden Grundstilicks notwendig?

Flr eine eventuelle Riicksprache stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung:
Dipl-ing. Gabriele Leps

- Architektin AKNW -

Amselweg 15.

45731 Waltrop

Tel.-Fax: 02309 / 785584

Ich bedanke mich schon im Voraus fiir lhre Bemiihungen und verbleibe

mit freundlichen GriiBen




