Amtsgericht Gelsenkirchen, Geschéfts-Nr. 005 K 054/22

EXPOSE ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
Nr. SKG-0123-HOH vom 25.01.2023

MEHRFAMILIENHAUS

mit teilweise gewerblich genutztem Erdgeschoss
Burgstrafie 12

45899 Gelsenkirchen
Lage Stadtteil Horst, mittlere immissionsbelastete Wohnlage
GrundstiicksgroRe 1.301 m2
Bebauung Mehrfamilienhaus, VIlI-geschossig mit teilweise gewerblich genutztem Erdgeschoss
Baujahr 1963
Wohn-/Nutzflache ca. 2.070 m2 Wohnflache, ca. 139 m? Nutzflache
Besonderheiten Bei der Ortsbesichtigung konnten nicht alle Wohnungen besichtigt werden.
Aufteilung Erdgeschoss 1 Wohnung, 1 Praxis, 2 Garagen
1. bis 3. Obergeschoss  je 5 Wohnungen
4. bis 7. Obergeschoss  je 6 Wohnungen
Technikgeschoss Aufzugsraum
Nutzung die Wohnungen sind vollstandig vermietet, die Praxis ist ebenfalls vermietet
Energetische Situation Entsprechend der Gebaudeausstattung wird von einem einfachen bis leicht besser als bauzeittypischen
Warmeschutz des Geb&audes und daraus resultierenden Energiekosten ausgegangen.
Ausstattung Die Wohnungen lassen sich im Wesentlichen in 3 Kategorien unterteilen:

- Nicht aktualisiert: teils urspringlicher Zustand, Bader einfache Qualitat, teils in die Jahre gekommen
- Standard: Wohnungen wurden vor langerer Zeit Uberarbeitet, Bader ganz oder teilw./mittlere Qualitat
- Modernisiert: Wohnungen wurden in jingerer Vergangenheit aufgearbeitet, Bader modernisiert
Heizung Gas, Warmwasserbereitung tber Elektrodurchlauferhitzer
Fenster Kunststoff mit Isolierverglasung
Instandhaltungszustand ~ Zusammenfassend ist ein weitestgehend bauzeittypischer Zustand erkennbar gewesen.
AuRenanlagen Die begeh- und befahrbaren Flachen sind mit Betonplatten/Asphalt befestigt. Die geringen verbleiben-

den Flachen sind mit Gestaltungsgriin bepflanzt. Die Freiflachen bieten keine Aufenthaltsqualitat.

Bemerkungen Berlicksichtigte Zu-/Abschlége bei den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen (boG):

- Altmerkmale und Schéaden - 168.330 €

- Warmeddmmung Dach - 22500 €

- nachtragliche Umbauten - 2.500 €
Ermittelter VERKEHRSWERT 1.270.000 €
Hinweis Die Einsichtnahme in das komplette Gutachten wird angeraten!

DIPL.-ING. DIPL. WIRT-ING. VEIT TETTENBORN - Gudrunstrae 1a, 45770 Marl

VON DER IHK NORD-WESTFALEN OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVER-
STANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN




