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5.6. Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS -« wonngebiuce

geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Glilig bis: 05.06.2029 Registriernummer ? NW-2018-002733879 1

Gebdude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Burgstrale 12, 45899 Gelsenkirchen

Gebdudeteil Gesamtes Geb&ude

Baujahr Geb#ude * 1983

Baujahr Wameerzeuger ** | 1994

Anzahl Wohnungen 41

Gebaudenutzfidche (A,) 2,649,6 m? | X nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

ol e

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kihlung ¥ Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Wé#rmerickgewinnung Kohlung

Anlass der Ausstellung 0O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieauswelses X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Geb#udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfiiche dient die energetische Gebdudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegeb Vergleichswerte sollen Oberschligige Vergleiche ermdgli-
chen (Erluterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage wvon Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zus#tzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch X Eigentimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zus#tzliche Informationen zur energetischen Qualitdt beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Oberschidgigen Vergleich von Geb#uden zu ermdglichen,

Aussteller; /__;
XOOXXKXXXKX XXX
HXOOOOOOOAX
~
06.06.2019
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datumn der deten EnEV, b fall Ander, g zur EnEV ? Bei nicht rechtzeltiger Zuteilung

der Registrismummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das DmmdarAmnwlnlumumulmgm die Registriernummer st nach deren

Eingang nachiréglich einzusetzen. * Mehrfachangaben méglich * bei Wiirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

HS 130
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ENERGIEAUSWEIS « womgesiuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer 2 NW-2019-002733879 2

Energiebedarf
CO,Emissionen * kg/(m*-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >260

Anforderungen gemiit EnEV *
Prim#renergiebedarf
Ist-Wert KWh/(m®a) Anforderungswert kWh/(m*a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

srgetische Qualitat der Gebaudehglle H,' O Verfahren nach DIN V 18589
Ist-Wert Wilm*K)  Anforderungswert Wi{m-K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

W eub. O eingehaiten O Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Wiirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Ensrglen-Wirmagesstzes (EEWIeG) mICI | | FOlCEER
Art: Deckungsantell: % 100 12! 150 175 200 225 >250

ErsatzmaBnahmen ©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

7Y /

EEWEmeG erfllit d
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG
der EnEV sind
eingehalten.

O Die I Verbindung mi § 8 EEWSmeS um % Erlduterungen zum Berechnungsverfahmn
verschiirften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energlesinsparverordnung lasst fur die "
Whﬂm unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu mw-mmﬂ E:gcb-

hairft g nissen fihren kénnen. insb dere wegen

Pnrrwanemiebedarr (m*-a) auben die angegeb Werte keine Rockschiosse auf den tatsichlichen

R E brauch. Die Bedarfswerle der Skala sind spezifische
Wﬂﬂnnnd}dcrEnEmeQuadeGabﬁuduumm die im
for die efische Qualitét de

Gmxga Hy d Wi{m-K) Aligemeinen graBer ist als die Wohnflache des Gebéudes.

' sishe Ful!ndﬂa\.'l'SeﬂMdesEnamisaumm ? siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe

* nur bei Neubau sowie bei g im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Amwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWammeG T EFH: Einfamilient MFH: Mehrf

HE 1343
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ENERGIEAUSWEIS « wongebiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Geb3udes Registriernummer 2 NW-2019-002733879 3

Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
106,8 kWhi(m*a)
Blc| D| e | r TS
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

117,65  kWhi/(m*-a)
Primérenerglieverbrauch dieses Geb&udes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

; y & e 106,8 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeftraum Primér- Anteil
- 3 i Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-

ven bis 0 Sy kWh] b [kWh] faktor
01.01.2015 32207 Erdgas E 110 575070 -— 575070 1.20
01.01.2015 31122017 |Wamwasserzuschlag 1,10 158878 1586876 _
Vergleichswerte Endenergie

‘ I c| o | e| FUNSEER

100 125 150

200 225 >250

aul Gebdude,

| im G

Die modeilhaft emmitielien Vergleichswerte beziehen sich
in dmsn Wame fir Haumu und
durch Hed

77 gég 77
% 744

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittung des Energieverbrauchs ist durch die
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebll.ﬂmurzﬂm (}\,J nach der E

Der tatsschiich

wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwame
beheizten Geb#udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

rdnung
g P - og

g, die im A

und sich &ndemden Nutzer

; sishe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

n wnanuegehmen Energieverbrauch ab.

g oder eines weicht inst

? siehe Futnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschidge, V

5 HS 3343
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in kWh # EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS < wongessuce

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

SKG-0123-HOH

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ? NW-2019-002733879 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X maglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
e = ] eschétzte
au- oder Mafinahmenbeschreibung in in als osten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- mﬂf eingesparte
mit groBerer mafi- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Kellerdecke Dé#mmung zum unbeheizten Bereich m} X
nach Mafigabe der EnEV
2 | Heizf Einbau elektronisch geregelter =] )4
I4chenregelung Thermostate
3 | Beleuchtung Austausch bestehender a] =4

Leuchtsysteme gegen LED- Technik

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhdltlich bel/unter:

0000600000004

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hatigenroth Sofware, HS Verbrauchapass 3.3.43

BurgstralRe 12 | 45899 Gelsenkirchen

% siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energleauswelses
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ENERGIEAUSWEIS « wommgebiua.

geméaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemé#f dem Muster nach Anlage 6 auf
den Geb&udeteil zu beschriéinken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe .Geb&udeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare en = Se

Hier wird darber informiert, woflr und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energisbedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch emittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qua-
litdt des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschiisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

=Seits 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
béudes ab. Er beriicksichligt neben der Endenergie auch die
sogenannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Vereilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heiztil, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich ktinnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO®-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Ene: sche Qualitit h =Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf dne warmelbertragende
Umfassungs flichebezogene Transmi lust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller wirmelbertragenden Umfas-
sungsfidchen (AuRenwidnde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
b&udes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wiarmeschutz. Auﬂerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den rlichen W hutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb&udes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bentitigte Energiemenge fur Heizung, LOftung
und Warmmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen emechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb#ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieveriuste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige LOftung sicher-
gestelit werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

. HE 1343
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Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem EEW&meG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW4meG"
sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichlerfilllung abzulesen. Das Feld
JErsatzmalinahmen” wird ausgeflilt, wenn die Anforderungen
des EEWameG teliweise oder volistdndig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustdndigen Behotrde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmafinahme und
der Einhaltung der fir das Geb#ude geltenden verschérfien
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schiechteren Beurteilung des Geb#udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
biudes und seiner Helzungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuelien
Verhalten der Bewohner abh#éngen.

Im Fall léngerer Leerstdnde wird hierfUr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Merbrauchserfassung® zu entnehmen.

Priméireneraieverbrauch — Seite 3
Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude
emitielten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren emnittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrdger berlick-
sichtigen.

Nach der EnE\.l|I hestaht die Pl'i[chl |n lmmomllenanzelgen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vi i -

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb4ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

5.6 | Energieausweis
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] lagen Seite -1-
( BERECHNUNGSUNTERLAGEN )
zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemél Energieeinsparverordnung (EnEV)
( Ubersicht Eingabedaten )
Objekt
Gebéudetyp: Mehrfamilienhaus
Stralte: BurgstraBe 12
PLZ / Ort: 45899 Gelsenkirchen
Gebaudeteil: Gesamtes Gebaude
Nutzfldche: 2649 60 m?*
berechnet aus der Wohnflache: 2208,00 m?
Verhaltnisfaktor: 1,20
Anzahl Wohneinheiten: 41
Energieverbrauch
Energietréiger: Erdgas E
Einheit: kWh Heizwert
Energieinhalt: 1,00 kWh / kWh H,
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Helzung Wamwasser
beginn ende kWh H; kWh kWh % kWh %
01.01.2015 | 31.12.2015 182380 182380 182380 100,0 —_— —
01.01.2016 31.12.2016 185280 185280 195280 100,0 - —
01.01.2017 | 31.12.2017 197410 197410 197410 100,0 — -
Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fir Klimakorrekturdaten: 45899
Ort: Gelsenkirchen

Leerstinde

- keine -

( Ergebnisse )

Energieverbrauchskennwert
Abrechnungszeitraum: 01.01.2015 - 31.12.2017
Kennwert: 106,8 kKWhi(m? a)

Hatigenroth Saftwars, HS Verbrauchspass 3.3.43 12, 45899
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5.7. Urkunde

Ausfertigung
Nachstehende, mit der Urschrift

ubereinstimmende Ausfertigung wird hiermit
erteilt dem

smisgericht Gelsenkirchen-Buer, Grimdbuchamt

- . |
Henner Sieg, den 09 Februar 2000

XXXXXXXXXXXX
Notag ! L

BurgstraBe 12 | 45899 Gelsenkirchen 5.7 | Urkunde
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- V4|
| A"msx.or-cm / /1
(3¢ no Oiiar G (
[/ UR-NR 1106 fiur 1998 @ '&FEB 2000 .
] hJ\x /\ /i
Verhandelt zu Hemnef (Sieg), am 18. Mai 1998 M KewGr e XL

Vor dem unterzeichneten Notar Dr. jur. XXOOOOXXXXXXXXXX mit dem
Amtssitz in Hennef (Sieg),

erschienen:

1. a) Frau XXOO0XXXXXXXXXX geborene XXX
geboren am 1. August 1955,
wohnhaft in 53783 Eitorf, XXOOOOOOXXXXXX
’ welche erklérte, geschieden und nicht wiederverheiratet zu sein,

b) Frau XXooooxxx  Sekretarin,
geboren am 16.1.1961 .
wohnhaft in 50739 KSIn, XXOXOOOOXKXXXXXXXXX : ¢
welche erklérte, nicht verheiratet zu sein,

€) Herr XXXXXXXXXXXX . Diplam-Kaufmann,
geboren am 26.1.1957,
wohnhaft in 53560 Vettelschofl, XXXXXXXXXXXXX
welcher erklarte, in dieser Urkunde nicht (ber sein Ver-
mbgen 1.S. des § 1365 BGB zu verfigen.

. - nachstehend als " Verkaufer " bezeichnet -
2. a) Herr XXUOXXXXXXXXX , Kaufmann,

geboren am 4. Oktober 1850,
wohnhatft 20354 Hamburg, XXXXXXXXXX ¢

b) Herr XX00000000COOOOOX 1, Arzt,
geboren am 14. Oktcber 1924,
wohnhaft in X00000000XX s XXX XXXXXX

- nachstehend als " Kaufer * bezeichnet -
3. Frau XO0000XX  geborene XO00OXXX
geboren am 6.4.1924,
wohrhaft in 53809 Ruppichteroth, XXXXXXXXXXXX

BurgstraBe 12 | 45899 Gelsenkirchen 5.7 | Urkunde
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-2 -

handelnd im eigenen Namen filr sich selbst scwie als Vertreter
chne Vertretungsmacht fir ihren Fhemann Herrm XxXXXXXXXXX
geboren am 24.07.1920,

wohnhaft ebendort, Genehmigung vorbehaltend.

Die Erschienenen zu 1, und 2. wiesen sich gegeniber dem Notar aus
durch Vorlage ihrer amtlichen Lichtbilidausweise, die Erschienene
zu 3. ist dem Notar von Person bekannt.

Die Erschienenen, handelnd wie gesagt, erklarten nachstehenden
Kaufvercrag
Vorbemerkung

Als Eigentirer des im Grundbuch von Horst, amtsgericht Gelsenkirchen-—
Buer, Blatt 886 verzeichneten Grundbesitzes Flur 12, Flurstick 325,
sind der zu 2.b} erschienene Herr XXXXXXXXXX v zu 1/6 Anteil,
Gie zu 1. Erschienensn zu je 1/6 Anteil, Frau XXXOOOXXXXX

zu 1/6 Anteil sowie Herr XXXXXXXXX zu 1/6 Anteil eingetragen.
Frau XXXXXXXXXX i 1st verstorben und beerbt worden von ihren
Kindern, unter anderem dem zu 2.a) erschienenen Berrn XXOO000XXX .

Die zu 2. erschienenen Xdufer haben in den Grundbesirz mit Zustimmmng
Ger Ubrigen Eigentimer in den vergangenen Jahren erhebliche
Investitionen vorgenommen und diese aus eigenen Mitteln vorfinanziert,
Zur Ablosung dieser Vorfinanzierung sowie zur Abldésung der im
Grundbuch derzeit eingetragenen Belastungen soll der Grundbesitz mit
Grundpfandrechten i.H. von DM 800.000,~ nebst Nebenleistungen scwie
weiteren IM 200,000,- bis DM 250.000,- belastet werden.

Hierzu ist die Mitwirkung aller Eigentimer erforderlich, was mit
diesen bereits abgesprochen worden ist.

Die wirtschaftlichen Wirkungen des nachstehenden Kaufvertrages
sollen auf den 1.9.1996 rickbezogen werden,

Als Eigentfmer des im Grundbuch von Horst, Amtsgericht Gelsenkirchen-
Buer , Blatt 886 verzeichneten Grundbesitzes:

BurgstraBe 12 | 45899 Gelsenkirchen 5.7 | Urkunde
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r~J

(\J

z

Horst Flur 12, Flurstick 325, Gebdude- und Freifléche, Wohnen, Burg-
“strafe 12, grod 13,01 Ar

ist der Verkdufer zu je 1/6 Anteil eingetragen.

Der Grundbesitz ist in Abteilung II und IIT des Grundbuches wie
folgt belastet:

Abteilung II: Nrn. 2 bis mit 4: Niefbrauchsrechte flr Frau XXOOOXXX
BOOOXXX

Nm. 5 bis mit 7: ROckauflassungsvormerkungen fir die
Eneleute JXOOOXXXXX '
Abteilung ITI: Nr. 2 DM 353.000,- Tilgungshypothek fir die XXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXX
Nr. 3 DM 180.000,- Tilgungshypothek fir wie vor,
Nr. 4 DM 336.000,~ Hypothek fir die XXXXOOKXXXXX
JOOOCXXXXX
JOOOXXXXXX in
DOsseldorf,

Nr. 5 M 92.000,- Hypothek fir wie vor,

Nr. 7 M 165.000,- Tilgungsdarlehenshypothek fr die
Gléubigerin wie zu III/2.

Nr. B DM 35.000,- Grundschuld fir die XXXXXXXX
XOOOCKAXXX XXX

Scnstige Belastungen sind im vorgenannten Grundbuch nicht einge-
tragen.

Diesen Grundbuchinhalt hat der Notar nicht feststellen lassen;
ihm lag lediglich eine einfache Kopie des Grundbuchs vom 11,2.1998

BurgstraBe 12 | 45899 Gelsenkirchen 5.7 | Urkunde
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vor. Die Bateiligten winschten dennoch die sofortige Beurkundung. ;

Der Verkaufer verkauft und Ubertrégt dem dies annehmenden Kaufer -
mehreren zu gleichen Teilen - seinen Anteil am vorbezeichneten
Grundbesitz.

Der Kaufer Dr. XXXXXXXX ist bereits Eigentimer des vorbezeichneten
Cojextes zu 1/6 Anteil, sodaR er mit diesen Ubertragungen Eigentimer
zu 5/12 Anteil wird. '

II.
1. Der Kaufpreis eines jeden Kaufers besteht
a) in der Zahlung eines Betrages von DM 200.000,-, g
b) in der Zahlung einer Leibrente von monatlich DM 500,-  ‘Bew

c) Ger Pefreiung des Verkaufers aus den den eingetragenen
Grundpfandrechten zugrundeliegenden Verbindlichkeiten,
durch Abldsung dersalben

d) Befreiung des Verk&ufers und des Nieffbrauchers
aus Erstattungsansprichen wegen nicht gerecht-
fertigter Vorwegausschiuttungen an den Niefbraucher
gegeniber den Ubrigen Eigentimern.

2. Hinsichtlich des Kaufpreises wird im einzelnen jeweils
folgendes vereinbart:

a) Jeder Xaufer verpflichtet sich, an den Verkiufer einen Bar-
Kaufpreis von DM 200.000,- (i.W: zweihunderttausend Deutsche
Mark) zu zahlen. Dieser Betrag wird jedem Kaufer auf die Dauer
van 15 (finfzehn) Jahren gestundet und ist fallig und zahlbar
zun 18, Mai 2013.

Der Kaufpreis ist jeweils ab dem 1.9.1996 mit 7 v.H. jahrlich
zu verzinsen. Die Zinsen sind in zwOlf gleichbleibenden Raten
jewelils zahlbar zum 15. eines jeden Monats zu zahlen, Rir die
Vergangenheit bis zum heutigen Tage sind hierauf insgesamt
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(auf M 400.000,— ) IM 43.666,61 gezahlt worden, und zwar
von den Kaufern je zur Halfte. Der danach fir die Vergangen—
heit noch offenstehende Betrag von je DM 1.500,02 seitens je-
dan Kaufers ist zusammen mit der jeweiligen Zinsrate jeden

Kaufers i.H.v. 1,166,67 IM fir den Monat Mai fallig am
15.5.1998.

Ab dem 15.6.1998 sind sodann von jedem Kaufer jeweils zum IS.
eines Mcnats DM 1.166,67 zu zahlen.

Der Barkaufpreis wird vorzeitig fallig und zahlbar zu je einem
Drittel an den Verkaufer, falls Frau XXXXXXXXX  vor Ablauf des
Stundungszeitraums verstirbt. Er ist sodann fallig und zahlbar
innerhalb von drei Mconaten nach dem Tod der Frau XXXXXXXX .

b} Jeder Kaufer verpflichtet sich gegeniber dem Verkaufer,
an Frau XXXXXXXX - auch zur teilweisen
Abgeltung des Niefbrauchs- auf Lebenszeit eine monatliche Rente
ven M 500,— (finfhundert Deutsche Mark ) zu zahlen, und zwar
ab dem 1.9.1996.
Die Rentenbetrdge sind jeweils zum 15. eines jeden Monats 2u
Handen von Frau XXXXXXXX , die zur Einforderung berechtigt
ist, zu zahlen. Fir die Vergangenheit bis zum heutigen Tage sind
insgesamt DM 19.000,~ gezahlt worden, und zwar von den Kaufern
je zur Halfte.
Der fir die Vergangenheit noch offenstehende Betrag von je DM
500,- seitens jeden Kaufers ist zusammen mit der Rente fir Mai
fallig am 15.5.1998, sodaf jeder Kaufer per 15.5.1998 an Frau
Mues einen Betrag von DM 1.000,- zu zahlen hat.

Die nichste Zahlung in HShe vcn je M 500,- seitens jeden
Kaufers hat zu erfolgen zum 15.6.1998.

Fir den Fall der nicht rechtzeitigen Zahlung sind Verzugszinsen
von 2 % Uber dem jeweiligen Bundesbankdiskontsatz jahrlich

zu zahlen, chne daf dies eine Stundung der jeweils ge-
schuldeten Betrdge beinhaltet.

BurgstraBe 12 | 45899 Gelsenkirchen 5.7 | Urkunde



SKG-0123-HOH

-6 =

Die Beteiligten winschen nicht die Vereinbanmng einer Wert-
sicherungsklausel.

c) Der Kaufer Ubernimmt zur Entlastung des Verkdufers die den
elngetragenen Grundpfandrechten zugrundeliegenden Verbind-
lichkeiten ab 1.9.1996 und verpflichtet sich, diese bis
Zum 31.12.1998 abzuldsen.

Die Beteiligten erklaren, daR diese Verbindlichkeiten sich
auf etwa M 316.000,- per 31.12.1997 belaufen,

@) Der Kaufer stellt Prau XXOOXXXXX sowie den Verkéufer aus et-
waigen Ausgleichs- und/ oder Erstattungsansprichen der Miteigen-
timer frel, die aus ungerechtfertigten Ausschiittungen an den
Niefbraucher resultieren kénnten.

3. Zur weiteren Abgeltung des Niefbrauchs am vorstehend Ubertragenen
Grundpesitz bestellt der Verkaufer dem Niefbraucher, Frau
XXXXXXXXXX  an den gestundeten Kaufpreisforderungen von zwei-
mal DM 200.000,- gem3® vorstehend 2a) ein Niefbrauchsrecht,
gber dessen Bestellung sich die Beteiligten einig Sind.

Der Verkaufer tritt seine Zinsforderungen beziglich dieser
Kaufpreisforderungen an die dies annehmende Frau XXXXXXXXXX ab,
Diese Abtretung ist auflésend bedingt durch den Tod

dexr Frau XXOO0000XX

4. Mehrere Kaéufer haften als Gesamtschuldner hinsichtlich der
Verpflichtungen zu vorstehend IT 1. ¢) und d) bzw. II 2. ¢) und d).

Jeder Kiufer unterwirft sich wegen der vorstehend (berncammenen
Zahlungsverpflichtungen dem jeweiligen Forderungsberechtigten ge-
gendber, und zwar wegen des Barkaufpreises den Verkaufern gegen-
tber, wegen der Zinsen auf den gestundeten Barkaufpreis, der Ren-
tenbetrage und der Verzugszinsen sowie des nachgenannten Kapi-
talisierungsbetrages der Rente Frau XXXXXXXXXX gegen(ber
persdnlich und in Ansshung des dinglichen Anspruchs aus der nach-
bewilligten Reallast der sofortigen Zwangsvollstreckung aus die-
ser Urkunde und in Ansehung der jeweils nachbewilligten Kauf-

" preishypotheken und Hachstbetragshypotheken- Qieser Hichstbet-
ragshypotheken jeweils wegen eines Betrages van m'4§.ggo.— in
der Weise, daB die Zwangsvollstreckung in den Grundbesitz gegen
den jeweiligen Eigentimer zuldssig sein soll.

" "

e
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Dem jeweiligen Forderungsberechtigten kann jederzeit chne
Nachweis der das Entstehen und die Falligkeit der Forderungen
begrindenden Tatsachen eine vollstreckbare Ausfertigung
dieser Urkunde erteilt werden.

Dies bewirkt nicht eine Unkehr der Beweislast im Verfahren der
Vollstreckungsgegenklage,

Sollte eine der vorstehenden Unterwerfungsklauseln urwirksam sein,
so soll dadurch die Wirksamkeit cer Ubrigen nicht beriihrt werden,

III.

1) Jeder Kaufer ist verpflichtet, den vorstehend veon ihm
erworbenen Grundbesitz auf Verlangen des Verkaufers an ~ 1
den anderen Kaufer zu iUbertragen, zu dessen v 0
Erwerb nach Mafgabe der nachstehenden Bestimmungen ¥ .8
der jewelils andere Kaufer verpflichtet ist, " :
in folgenden Fallen:

a) bei Zahlungsverzug mit mehr als drei monatlichen Zins-
und Rentenbetragen, insgesamt mit mehr als
o 5.000_0

b) bei Einleitung der 2Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung
in den von ihm vorstehend erworbenen Grundbesitz oder
den mit den in dieser Urkunde bewilligten Rechten
belasteten Grundbesitz,

¢) wenn Gber sein Vermdgen das Konkurs— oder Vergleichsver-
fahren erdffnet oder ein solches Verfahren mangels
Masse abgelehnt wird oder wenn er seine Zahlungen
einstellt,

2. Im Falle der Geltendmachung des Ubertragungsverlangens hat der
erwerbende Kaufer gegen (bertragung des vorstehend von dem ande—
ren Kaufer erworbenen Grnundoesitzes - lediglich belastet mit
Grundpfandrechten i. H. v. 800.000,- DM wie nachbeschrieben, der
Kaufpreishypothek, der Reallast und der Hichstbetragshypothek
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sowie der nachrangig einzutragenden Grundschuld von DM 200.000,
bis DM 250.000,- nebst Nebenleistungen und sonstigen gemeinsam
ven den Kaufern bewilligten Rechten- dessen Verpflichtungen aus
diesem Vertrag als alleiniger Schuldner zu ubernehmen und diesen
aus allen Verpflichtungen freizustellen, die in diesem Vertrag
vereinbarten dinglichen Rechte zu Ubernehmen und sich gegentiber
dem jeweiligen Forde- rungsberechtigten gegeniber der sofortigen
Zvangsvollstreckung zu unterwerfen.

Der Verkdufer und FrauXXXXXXverpflichten sich, den {ibertragenden
Kaufer sodann aus der Haftung zu entlassen.

Die von dem Ubertragenden Kaufer gemaf vorstehend zu II. 2 d)
erbrachten Leistungen sind diesem Zug um Zug mit der (bertragung
des Grundbesitzes zu erstatten. Weiter ist der Ubertragende
Kaufer von dem erwerbenden Kaufer sodann aus der Haftung fir
die dem nachbeschriebenen reu zu bestellenden Grundpfandrecht
von DM 800.000,~ und DM 200.000,~ bis DM 250.000,- sowie allen
weiteren gemeinsam bestellten Grundpfandrechten zugrundeliegen-
den Verbindlichkeiten anteilig fiir die Haftung entsprechend
seinem Miteigentumsanteil freizustellen und zwar Zug um Zug mit
Ger lastenfreien (bertragung, ausgencmmen die noch zu bestel-
lenden Grundpfand- rechte bis zum Betrag van DM 800.000 wie
nachbeschrieben, Kaufpreishypothek, die Reallast, die Hochst-
betragshypothek sowie welitere gemeinsam von den Kauferm bewil-
ligte Belastungen.

Diese Freistellung hat auch im AuRenverhaltnis zu erfolgen,
sofern der Ubertragende Kaufer mit nicht mehr als dem vorstehend
erworbenen Anteil am Grundbesitz beteiligt ist; ansonsten
erfolgt die Freistellung nur im Innenverhaltnis.

Sonstige von dem Ubertragenden Kaufer gezahlte Betrége

( wie z.B. Zinsen und Tilgungen, Rentenzahlungen) oder

sonstige aufgrund dieses Vertrages erbrachte Leistungen sind
diesem nicht zu erstatten. Andererseits braucht der Ubertragende
Kaufer auch keine BEntschadigung fir bis dahin gezogenen Nutzungen
zu leisten. Dieser Kaufer kann auch nicht die bis dahin fir das
Grundstick aufgebrachten Kosten (Steuern, Reparaturen usw.)
erstattet verlangen.
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3. Der Verkdufer und der Niefbraucher, Frau XXXXXXXXXX . verein-
baren, daf der Verkaufer verpflichtet ist, den vorstehenden
(bertragungsanspruch auf Verlangen ven Frau XXXXXgeltend zu machen,

1. Anstelle der Geltendmachung des Ubertragungsanspruchs gemaf
vorstehend 1. kann der Verkéufer in den vorstehend be—
schriebenen Fallen chne Inverzugsetzung von dem betreffenden
Kaufer die sofortige Zahlung des Barkaufpreises
ven DM 200.000,- scwie des gemafl § 14 Bewertungsgesetz
Gar sodann geltenden Fassung 2u errechnenden Kapital-
wartes der Rente zu II.2 b) verlangen.

Fir den Fall, daf die vorbeschriebenen Voraussetzungen hin-
sichtlich beider Kiufer vorliegen, ist der Verkaufer be—

rechtigt, gegenilber beiden Kaufern die vorstehenden Rechte geltend
zu machen.

Er kann diese Rechte auch dann gegenilber beiden Kaufern geltend
machen, wenn die folgenden Voraussetzungen vorliegen:

a) wenn dem Verkdufer auf Verlangen nicht alsbald nachgewiesen
wird, daB die GebSude des mit Ger nachstehend bewllligten
Reallast belasteten Grundvesitzes der hiermit Uberncmme-
nen Verpflichtung enteprechend bei einer sicheren Anstalt
ausreichend gegen Brandschaden versichert sind,

b) wenn dem Verkaufer auf Verlangen nicht alsbald nachgewiesen
wird, daB die Zinsen der vorgehenden oder gleichstehenden
Belastungen sowie die das Grundstick betreffenden anteiligen
Steuern und Abgaben bis zum letzten Falligkeitstermin ein-
schlieflich gezahlt sind.

In den vorstehend vereinbarten Fallen ist der Verkaufer
zur Einforderung berechtigt, aber nicht verpflichtet,

5. Den Beteiligten ist bekannt, dal die vorstehend vereinbarten Rechte
nr mit Zustimmung von Frau XOXOXXXXXXX geltend gemacht werden
kénnen ( §§ 1071, 1077, 328 II BGB); vorsorglich wird eine
dahingehende Vereinbarung getroffen.
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Verlangen von FrauXXxxx die sofortige Zahlung des Barkaufpreises
von DM 200.000,- und die kapitalisierte Rente von dem betreffen- °
den Kaufer zu verlangen.

Der Verkéufer verpflichtet sich, in den vorbeschriebenen Fallen 1

Im Fall der sofortigen Einforcderung des Barkaufpreises

ist dieser an Frau Xxxxx und die Verkaufer gemeinsam

auszuzahlen und der Kapitalbetrag der Rente allein an Frau xxxx .
Der Barkaufpreis ist sodann nach Weisung von Frau Mues an-
zulegen (§ 1079 BGB).

6) Die Beteiligten bewilligen, in das Grundbuch
gleichzeitig mit dem Eigentumswechsel und chne
Zwischenbelastungen ausgencmmen Grundpfandrechte bis zur
HGhe von DM 800.000,~ nebst bankiblichen Zinsen und
Nebenleistungen einzutragen:

a) Zur Sicherung des gestundeten Barkaufpreises in HShe von je
M 200.000,- zugunsten des Verkdufers zu je eindrittel Anteil
zu Lasten des ‘jem.ﬂigm Anteils des Kaufers am vorbezeichneten
Grundbesitz Flur 12, Flurstick 325 (5/12 Anteil Dr. XXOXXXXXX
3/12 Anteil Herr xxooxooxxx ) je eine Buchhypothek
in Héhe ven DM 200.000,- mit den vorstehend vereinbarten
‘Zins- und Zahlungsbedingungen und der Unterwerfung unter die
'sofortige Zwangsvollstreckung.

b) zur Sicherung der vereinbarten monatlichen Rentenzahlungs-
verpflichtungen je eing Reallast zu Lasten des jeweiligen An-
teils des Kaufers am vorbezeichneten Grundbesitz Flur 12, Flur-

 stick 325 (5/12 Anteil Dr. XXXXOOXXX und 3/12 Anteil Herr

- XXOOXXXXXX ) zugunsten von Frau [ XXXXXXXXXX

~n

c) zur Sicherung des Kapitialber_ragé der Rente gemdB vorstehend
_ Vereinbarungen je eine Sicherungshypothek zum Hochstbetrag _
* von I 45.6__9_6,; zugunsten von Frau XXXXXXXXXX
+ 7" "' zu Lasten Ges Jeweiligen Anteils des Kaufers am B R Fedd
e — "".vorbezeictmeten Grundbesitz Flur 12, Flurstick 325 i '
ok % s T(5/12 Antedl Dr. xo00000X  3/12 Anteil Herr Xxxxooxxxx )

‘., ..a mit der Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvollstreckung
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wegen eines Betrages ven DM 45.203,:}5

@) zur Sicherung des bedingten Anspruchs der Verkaufer
gegenlber jedem Kaufer auf (bertragung des jeweils
von diesem vorstehend erworbenen Grundbesitzes auf
éeg anderen Kéerf je eine Auflassungsvormerkung
#0r den Verkaufer zu je 1/3 Anteil, auf dem jeweiligen
Anteil des Kiufers am vorbezeichneten Grundpesitz und zwar auf
dem 5/12 Anteil des Herwn Dr XXXXXXXXXX bezogen auf einen
3/12 Anteil und auf dem 3/12 Anteil des Herrn XXOOOOKXXX

Die Kaufpreishypotheken sollen je nﬂ.c-Ramnachnochemzuu'r ,
genden Grundschulden bis zur HShe von DM 800.000,- nebst bank- i
fiblichen Zinsen und Nebenleistungen eingetragen werden und mit Rang
danach jeweils die Reallasten, die Hdchstbetragshypotheken

und danach die Auflassungsvormerkungen.

~

Diese Rangbestimmungen haben lediglich schuldrechtlichen
Charakter.

7. Die vertragliche Vereinbarung eines Rickibertragungsanspruchs
zugunsten des Verkdufers wurde ausdricklich nicht gewinscht.

v.

1. Der Grundbesitz wird verkauft ohne Gewdhr fiir einen be-
stimmten Flacheninhalt. Der Verkaufer haftet nicht fir
sichtbare oder unsichtbare Sachmingel, auch nicht be-
zuglich des aufstehenden Gebdudes.

Der Verkaufer erklart, daf ihm das Vorhandensein von Alt-
lasten nicht bekannt ist und in seiner Besitzzeit weder
von ilm noch mit seiner Duldung belastende Stoffe in den
Grundbesitz verbracht worden sind.

Far die Zulédssigkeit einer weiteren Bebauung leistet
der Verkaufer keine Gewahr,

2. Etwaige Baulasten werden vom Kaufer Cbernammen.
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Der Verkaufer versichert, daf er Eintragungen in das
Baulastenverzeichnis nicht veranlalt hat und ihm das
Bestehen von Baulasten nicht bekannt ist. Die Beteiligten
wurden auf die Moglichkeit hingewiesen, das Baulastenver-
zeichnis selbst einzusehen.

3. Sowelt Lasten und Beschrankungen in Abt.IT des Grund-
buches eingetragen sind, werden diese nebst den zugrun-—
deliegenden Verpflichtungen nicht Gberncmmen. :
Im Grundbuch nicht eingetragene Dienstbarkeiten sowie
nachbarrechtliche Beschrankungen werden von dam Kaufer
Uberncmmen; solche sind dem Verkaufer nicht bekannt.

Dem Kaufer ist jedoch bekannt, daB das Heizwerk

im Kaufcbjekt im Eigentum der Stadtwerke Gelsenkirchen

steht, die die Beheizung des Cbjektes betreibt. Den

Kaufern ist der mit den Stadtwerken bestehende Vertrag bekannt,
sie treten in diesen Vertrag ein.

Der Verkaufer leistet dafir Gewdhr, daB der verkaufte
Grundbesitz Ubertragen wird frei von nicht Uberncwmenen,
im Grundbuch eingetragenen und nicht eingetragenen pri-
vatrechtlichen Belastungen und Beschrankungen sowie von
nicht Obernammenen Zinsen, Steuern und Abgaben.

Die Gewanrleistungspflicht des Verkdufers erstreckt sich
nicht auf die Freiheit des Kaufobjektes von gesetzlichen
Vorkaufs- und Erwerbsrechten und Verénderungsbeschrén-
Kungen.

Den Kaufern ist die bqsce!wﬂe wohnungsbindung bekannt.

4, Der Besitz und die Nutzungen, die Gefahr und die Lasten
einschlieR®lich aller den Grundbesitz betreffenden Ver-
sicherungen sowie die allgemeinen Verkehrssicherungs-—
pflichten gehen auf den Kaufer Uber mit Wirkung ab
1.9.1996 rickwirkend.

Auf §§ 70, 71 WG wurde vom Notar hingewiesen.
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5. Miet-und Pachtverhaltnisse sind bekannt und werden (berncmmen.

6. ErschlieRungsbeitrige nach dem Baugesetzbuch und Lasten
nach dem Kommunalabgabengesetz tragt flr die bei
Besitzlbergang im Erschliefungsgebiet ganz oder teil-
weise tatséchlich vorhandenen Erschliefungsanlagen, min-
destens jedoch in HShe etwa erbrachter Vorausleistungen,
unabhingig vom Zeitpunkt der Entstehung der Beitrags-
pflicht und der Zustellung des Beitragsbescheides der
Verkaufer; alle Ubrigen tragt der Kaufer.

Der Notar hat darauf hingewiesen, daf unabhdngig von
dieser Vereinbarung der Gameinde gegeniber jedenfalls
nach dem Baugesetzbuch derjenige beitragspflichtig ist,
der im Zeitpunkt der Zustellung des Beitragsbescheides
Eigentfmer des Grundstixckes ist und daf die Beitrags-
schuld als o6ffentliche Last auf dem Grundoesitz ruht.

Sollte cder Kaufer von der Gameinde fOr Beitrage und
Lasten in Anspruch genammen werden, die nach der vor-
stehenden Vereinbarung vam Verkdufer zu tragen sind,
tritt der Verkaufer hiemmit seine Anspriche gegen die
Cameinde aus von ihm erbrachten Vorausleistungen inso-
weit an den Kaufer ab,

- Der Kaufer wird die Abtretung der Gameinde selbst anzei-
gen, und zwar wegen der Vorschrift des § 407 BGB sofort.
Der Verkdufer erklart dazu jedoch, daB er keine Voraus-
leistungen erbracht hat.

7. Samtliche mit dieser Urkunde und ihrer Durchfihrung ver-
bundenen Notar- und Cerichtskosten einschlieflich Ger
Kosten und Gebihren der erforderlichen privaten und be-
hérdlichen Genehmigungen und Erklarungen sowie die
Grunderwerbsteuer trdgt der Kaufer.

Die Kosten der Genehmigung eines vertretensn Vertrags-
teils tragt Frau XXXX .
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Die Kosten der Léschung nicht Ubernammener Belastungen
tragt der Kaufer.

8. Der Verkdufer und der Kaufer verpflichten sich, alles zu
tun,damit der Kaufvertrag zigig abgewickelt werden kann,
insbesondere die Grunderwerbsteuer und die Gerichts~
kosten jeweils auf Anfordern sofort zu zahlen, auch
dann, wenn das Finanzamt und/oder das Amtsgericht
Fristen gewahren.

1. Die Beteiligten sind dan'a% einig,dal das Eigentum an
dem verkauften Grundbesitz Kaufer - bei mehreren ‘
Zu gleichen Teilen - (Obergeht.
/\ Sie bewilligen und beantragen die Eintragung des Eigen-
“tumswechsels in das Grundbuch.

2. Der Verkdufer beantragt die Loschung aller nicht Gber—
"1 5 namenen Rechte in Abt.IT und ITI des Grundbuches auf
dem Kaufgrundbesitz/ an allen Haft-und Mithaftstellen.
Die Betelligten bewilligen diese Ldschung auch, soweit
sie selbst berechtigt sind. Die Beteiligten bewilligen und
beantragen die Loschung der Rechte Abt. III. Nm.
2,3,4.5,7 und 8. -
Den Beteiligten ist bekannt, da die Ubrigen Eigentimer des
zeichneten Grundbesitzes ebenfalls die Ldschung
dieser Rechte beantragen milssen.
Frau XxxxxxxxxXx bewilligt die Ldschung der filir sie eingetragenen
Niefbrauchsrechte Abt. II.Nmm. 2,3 und 4. Die Eheleute XXXXXXXXXX
XHXXX XXXXXXXXXX  bewilligen die Loschung der fir sie eingetragenen
Rickauflassungsvormerkungen Nrn. 5.6 und. Z.und verzichten
auf die diesen zugrundeliegenden Rechte. Die Beteiligten beantragen
. die Léschung dieser Rechte im Grundobuch gleichzeitig

mit der Eigentumsumschreibung.

3. Alle Bateiligten verzichten hienmit auf ihr Recht,
selbstindig aus dieser Urkunde Antrage bei Gericht
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zu stellen, insbesondere auf Umschreibung des "Eigentums,
Antragsberechtigt soll nur der amtierende Notar, sein
Vertreter im Amt oder sein Amtsnachfolger sein,

Die (bertragung einzelner oder sémtlicher Anspriche des
Kaufers aus diesem Kaufvertrag sowie der Vormerkung ist
bis zur Eigentumsumschreibung ausgeschlossen.

Der Notar soll den Umschreibungsantrag nur stellen,

und die Ldschung der Rechte Abt.II Nm. 2-7 nur beantragen

und dem Kaufer Ausfertigungen oder beglaubigte Abschriften,

die die Auflassung enthalten, nur erteilen, wenn ihm die
Loschungsunterlagen filr samtliche vorbezeichneten in Abt. III.
eingetragenen Belastungen vorliegen, und zwar in der

Weise, daf hiervon lediglich gegen Neueintragung ven Grundpfand-
rechten bis z2ur Héhe von D1 800.000,- nebst bankiblichen Zinsen
und Nebenleistungen auf dem Grundstuck Flur 12, Flurstick 325
Gebrauch gemacht werden kann und ggfs. einer nach den in dieser
Urkunde bewilligten Rechten noch einzutragenden Grundschuld von
bis zu M 250.000,- nebst bankiblichen Zinsen und Nebenleistungen
und alle fir die Neueintragung erforderlichen Erklarungen

dem Notar vorliegen.

4, Die Beteiligten ermdchtigen den Notar, die zur Lasten—
freistellung erforderlichen Glaubigererklarungen fr
alle Beteiligten entgegenzunehmen.

VI,

1. Der Notar hat die Beteiligten auf erforderliche Genehmi-
gungen hingewiesen, insbesondere auf die Bestimmungen
des Baugesetzbuches, des Grundsticksverkehrsgesetzes und
cder Landesbauordnung sowie auf etwa bestehende Vorkaufs-—
und Erwerbsrechte nach dem Baugesetzbuch.

2. Alle etwa erforderlichen Genehmigungen bleiben vorbehal-
ten. Der Notar soll diese Genehmigungen oder Negativbe-
scheinigungen herbeifihren, der Gemeinde den Vertrag zur

" Erklarung Ober die Ausibung etwa bestehender Vorkaufs-
und Erwerbsrechte mitteilen und Verzichtserkldrungen
entgegennahmen.
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Zu den zum Vollzug des Vertrages erforderlichen Erklarun-
gen gehdrt jedoch nicht die Aufforderung an den vollmacht-
los vertretenen Vertragstell 1. S, des § 177 Abs. 2 BGB.

3. Wird ein Vorkaufs-oder Erwerbsrecht ausgelbt, so ist der
Bescheid den Beteiligten selbst zuzustellen, eine Abschrift
wird an den Notar erbeten.

Den dadurch belasteten Beteiligten steht ein Ricktritts-
recht zu innerhalb von vier Wochen nach Zugang der ersten
Entscheidung der Verwaltungsbehdrde.

Die gesetzlichen Verpflichtungen des Verkaufers gegen—
Uber dem Erwerbsherechtigten werden dadurch nicht berihrt.
Im Ubrigen sollen alle Genehmigungen und Erklarungen mit
ihrem Eingang beli dem Notar allen Beteiligten als zuge—
gangen gelten.

VII.
Die Beteiligten wurden auf folgendes hingewiesen:

1. Der Steuerbehdrde gegentber haften Verkdufer wie Kaufer
fir die den Grundbesitz treffenden Steuern und die Grund-
erverbsteuer als Gesamtschuldner insowelit, als die Steuer-
gesetze es vorschreiben,

Dem Notar und dem Gericht gegenuber haften Verkdufer wie
Kaufer fliir die Kosten als Gesamtschuldner insoweit, als
die Kostengesetze es vorschreiben.

2. Alle Vertragsvereinbarungen sind beurkundungspflichtig.
Nebenabreden auRerhalb dieser Urkunde kémnen zur Nichtig-
keit des gesamten Rechtsgeschaftes fihren.

3. Das Eigentum geht erst mit der Umschreibung im Grundouch
tber; vor der Umschreibung missen alle erforderlichen
Genehmigungen, die Vorkaufsrechtserklarungen der Gemein-
de und die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzam-
tes vorliegen. Bis zur Eigentumsumschreibung kénnen die
Rechte des Kaufers beeintrachtigt werden. Der Anspruch
auf Eigentumsibertraqung kann durch Eintragung einer
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Vormerkung gesichert werden.Der Notar hat die Beteilig-
ten dartber belehrt, irnwieweit diese Vommerkung nach
ihrem grundbuchmdfigen Rang die Rechte des Kiufers
sichem kann, insbesondere im Hinblick auf vorgehende
Belastungen,

VIII.

1. Die Beteiligten bewilligen die Eintragung dieser Vor-
merkung zugunsten des Kaufers — bei mehreren zu gleichen
Teilen — in das Grundouch.

2. Die Beteiligten bewilligen die Léschung dieser Vormer-
kung.Diese soll der Notar gleichzeitig mit der Eigentumsum-
schreibung beantragen unter dem Vorbehalt, daR bis zu diesam
Zeitpunkt in Abt.IT und III des Grundbuches keine Zwischen-
eintragungen chne Zustimmung des Kaufers erfolgt sind und
Keine Zwischenantrdge chne Zustimmung des Kaufers vorliegen.

IX.

Der Notar ist berechtigt, Antrage aus dieser Urkunde getremnt
und eingeschrénkt zu stellen, sie in gleicher Weise zurlick-
zunehmen und sie zu prazisieren sowie formelle Beanstandungen
des Grundbuchamtes zu beheben.

X.

Die Kaufer sind berechtigt, von diesem Kaufvertrag zurickzutreten,
fir den Fall, daR die fir die Loschung der Belastungen III/ Nm.

2 bis mit 5 und 7 und 8 erforderlichen Erklarungen mangels Mitwirkung
der Ubrigen Eigentimer dem Notar nicht bis zum 31.12.1998 vorliegen.
Der ROcktritt kann nur von beiden ¥aufern gameinsam ausgelbt werden.
Er ist zu erkléren durch eingeschriebenen Brief gegeniber den
Verkdufern bis zum 31.1.1999. Fur den Fall, daf diese Erklarung den
Verxdufemrn nicht bis zum 31.1.1999 zugegangen ist, erlischt dieses
Ricktrittsrecht unbegchadet anderer RUcktrittsrechte oder sonstiger
Rachte der Beteiligten. Der Notar soll gleichzeitig Nachricht ven
dar Auslbung des Ricktrittsrechtes erhalten.

Fir diesen Fall verbleibt es bei den vorstehenden Kostenvereinba-
rungen.
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Der amtierende Notar ist weiter berechtigt, nicht aber ver pflich-
tet, den Antrag auf Ldschung der vorbewilligten Auflassungsvormer—
kung chne gleichzeitigen Antrag auf Eigentumsumschreibung zu stel-
len, wenn der Verkiufer dem Notar mitgeteilt hat, daR der Kaufer

von dem vorstehend vorbehaltenen Ricktrittsrecht Gebrauch gemacht
hat.

Das Vorliegen de; in dieser Urkunée genannten Voraussetzun-
gen fir eine Antragstellung durch den amtierenden Notar ist
nicht gegeniber Dritten, insbesondere dem Grundouchamt,
nachzuweisen. Der Notar hat darauf hingewlesen, daR er

die Wirksamkeit des Ricktritts des Kaufers nicht nachprifen
kann.

XII.
Die Beteiligten bevollmichtigen hiermit:

a) Hermm XXXXXXXXXXXX , Blrovorsteher in Hennef (Sieg),
b) Frau XXXXXXXXXXXXXXX = Notariatsassistentin, daselbst,
C) Frau XXXXX XXXXXXXXXX , Notargehilfin, daselbst,

urd zwar jeden allein und befreit von den Beschrankungen
des § 181 BGB, samtliche etwa noch zur Durchfihrung die-
ser Urkunde erforderlichen Erklarungen, Bewilligungen und
Antrage gegeniber dem Grundbuchamt und allen sonstigen
Stellen abzugeben. Eine Pflicht zum Handeln besteht fir die
Bevollmichtigten jedoch nicht.
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Diese Niederschrift wirde den Erschienenen vam Notar vor-
gelesen, ven ihnen genshmigt und wie folgt eigenhdndig

unterschrieben:
’ / .
KX XXXX

v orIZY TV VT TV\AS

o | |
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Gerehmigungserklarung

Ich, der unterzeichnende Herr XXXXXXXXXX , geboren am 24.07.1920,
wohnhaft. in 53809 Ruppichteroth, XXXXXXXXXXX ., genehmige hiermit
alle Erklarungen, die in der Urkunde -U.R.Nr. 1108, /1998- des Notars
Dr. XOOOXOXXX in Hennef (Sieg) vom 18.05.1998 fir mich abge-
geben woden sind.

Der Inhalt der Urkunde ist mir bekannt,

Hennef (Sieg), den 18. Mai 1998
/%V&m /{Lk:&/ ‘
/

U.R.Nr. 1107 sqg998

Hiermit beglaubige ich die vorstehende, vor mir vollzogene Unter-
schrift des mir persénlich bekannten

Herrn XOO0000X geboren am 24.07.1920, wohnhaft in 53809 Ruppich-
teroth, XXXXXXXX

Hennef (Sieg), den 18. Mai 1998 [
‘ .
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