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5.6. Berechnung der Wohnflache

12

Betr.: Bauantrag
Baugrundstiick:
Gelsenkirchen-Buer, Hililserstr.28 und
Buer-Gladbeckerstr.73
Gemarkung Buer (126) Flur 118
Flurstiick 11, 12, 13

BaumaBnahme:

Terrassenhduser Block B und Block C

im Rahmen der Wohnbebauung "Hiilser Park"
3. und 4. ObergeschoB

Bauherr:
XXXXXHKXHKKXXXXXXKXXKKXXKXXX XXX XXX X XXX

Berechnung der Wohnflichen
h Typ B6 : 1
I. g? gggggegghoﬁ .
2 i § Diele

(2,01x2,01+1,04x%0,39
+l'36x2’61)x0'97 = 7,76 am

¥s2 Garderobe
0,855%0,625x%0,97 = 0,52 gm _

1.3 Abstellraum
0,9%0x1,17%0,97 = 1,02 Qm

1.4 . wWe
2,01lx1,26x0,97 = 2,46 gm

1.5 Kiiche
2,54x4,31x0,97 - lo,62 gm

1.6  EBplatz
3,51x2,075%0,97 D : = 7.07 gm

1.7 -Wohnraum
(2,942%x5,715+
2,943x5,795)%0,97

n
(o)
N

-
= o)
F=N

gm

1.8  Loggia ,
5,815x1,46x0,5 % = 4,25 gm

¢4 4.'Qbergeschob

2.1 ! . Flur .
1,105%x2,26x%x0,97 - 2,42 gm
(0,92x%2,26+0,115x%1,34+
2,475x1,96)x0,97 = 6,87 gm

Ubertrag: ) z : = 75,83 am
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Ubertrag: 75,83 gm
2.3 Kind

(2,942x2,545+

2,943x2,465)x0,97 = 14,30 gm
2.4 Eltern-Schlafzimmer

4,665x4,01x0,97 = 18,15 gm
2.5 Terrasse

4,40x3,695x0,25 = 4,06 gm
2.6 Abstellkammer-Terrasse

1l,00x1,25+1,50x1,25x%0,5 = 2,19 gm

Wohnfldche Typ B6 ' .= 114,53 gm

B ” e
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5.7. Auszug aus der Teilungserklarung

¥l

An das
Lutsgericht
-Grundbuchamt=-

4660 Gelsenkirchen-Duar

‘ Betr.: Grundbuch von Buer Blatt 4583

g 1)

Die XOOKXXXXXAXXX

XXXXXXXXXXXXX 5 in 4560 Gelsenkirchen-Buer ist BEigentiimerin

der im Grundbuch von Buer Blatt 45093 verzeichneten Grundsticke
Gemarkung Buer Flur 118/Flurstiicke 20Q/und 201/ Freifliche 7§
lilser Strafe, 2.88l qu groR/und Freifliche BueryGladbecker-

Strafe 3.746.qm groB. 18 84

? A4
Es wird beantragh, beide Grundstiicksparzellen zu einer Grunddti:—f
stlicksparzelle zu Vereinigen, 1

Die Grundstlickseigentimerin errichtet aui diesem Grundstick
.. 5& Yobpungseinheiten und 54 Finstellplasze in siner Tiefgarage.

Die Grundstickseigentimerin t2ilt hiermit gemdl § 8 des Yohnungs-
eigentumsgesetzes (WEG) das Eigentum e&n dem vorbszeichneten
Grundbesitz in der Veise &uf, daB mit jedem Miteipentumsanteil

das Sondereigentum an einer bestimmiten Wohnungseinheit sowie
¥ellerraum und Einstellplatz pach KaBgabe der folgenden Bestimmun-
gen verbunden ist.

inderunFen der in disser TeilungserklZrung gensnnben Wohnildche,
gleich aun welchem Orunde, #ndern an der vorgenommenen Teilung
und vor allen Dingen an dem in dieser Teilungeerklirung genannten
¥itelrentumsanteilen verburnden mit dem jeweilipen Sondereigen-
tum nichta.

Tie "eilung des vorbezeichneten Gesamtgrundbesitzes erfolgt so:
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Vohnung Nr. 22, Jiilser Strafe 28

bestehend aus einew Miteigentumsanbteil von 22,1008/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum

sn der im Anfteilupgsplan mit Hr, 22

bezeichneten Wohnuing im TI. Obergeschol

nit einer Wohnfliche von 137,47 aqm

btestenend aus Diele I, Garderobe, ¥C, Kiiche, Wohn-

reum, Diele II, Abstellraum, Bed, Kiné I, Kind II,
Elternschlafzimmer, Loggia I, Lorgla II

ferner an dem Kellerraum Np, 22
sovie an dem Einstellplatez Nr. 22 in der Tiefgarage

“ohnung Nr:_ %, Hiilser Strafe 28

bestehend ous einem Miteigentumsanteilvon 18,4128/1.00C

verbunden mit dem Sondereigentum dn der im
tufteiluprmspl 2% bezsichreten
Yohnung im III. u. IV, Obergeqchoﬁ

mit einerVoanfldche von 114,57 gm

bestehend aus IIZ. OG.: Diele, Garderobe, Abstell-~
raum, WC, Kicke, EBSplatz, Vohnrsum Loggia

IV. 0G.: Flur, Bad, Kimd, Elteraschlafzimmer,
Terrasse, Terrassenubstellranm

ferner an dem Fellepraum Nr. 23

sowie an dem Ej ;

sinstelinlatz Ne. 23 ip der Tiefgarage

Wohnung lir., 24, Hilser StraBa 28

bestehend aus einem M, teipentumsanteil von 21,235%/1.000

verbunder mit dem Sondereigentum b4 TS foeo
an der im Aufteilungsplen mit Nr. 24

bezeichneten Pohnune im Erd- u. I. CG.

mit einer Wohnfliche von 132,11 gun

bestehend aus Erdgeschofi: Diele, Garderobg, AD~
stellrsum, VC, Kiiche, Efiplatz, Vohnraum, Uohn-
garten

I. 0G.: Mlur, Bed, Kind I, Kind IT, Elternschlaf-
ziomer, Loggia

ferner an dem Xellerrsum Nr.24

sovis Bn dem Einste.lplata ﬁr, 24 in der Tiefzarage
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Die Woamungen sind in sich abgeschlossen im Sivpe des § % Abs. 2
"EG. Sie sind im hufteilungsplan mit den vorstehend angegebe-
nen Nummern bezeichnet. Aufteilungsplan und Bescheinigung der
Baubehdrde gemdf § 7 Abs. 4 VEG liegen vor, .

§ 2)
Begriffsbestimmungen

1) Gegenstand des Sondereigentums sind die in § 1) dieser Teilungs-

rklérung bezeichneten Réume sowie die zu diesen Riumen
gehdrenden Jestandteile des Gebuzudes, die verdéndert, be-
seitigt oder eingefist werden kdmnen, okre da2 dadurch das
gemeinschaftliche Bifentum oder ein auf Sondereigentum
beruhendes Recht eines enderen Yohnungseigmertiimers iber das
nech § 14) VWEG zuliissire kal hineus beeintriichtipgh oder die
duBere Gestaltung des Gebiudes verandert wird. Anlagen und
Einrichtungen, die dem pemeinschaftlichen Gebrauch der
Berechtigten dienen, siné nicht Gepenstand des Sondereigentunn,
selhsil wenn sie sich in dem Dereich der im Sonfereigentum °
stehenden Riume befinden.

2) In Verfolg dieser 3estimmung wird festgelegt, dal zum Sonder-
eirentum gehdmm:

a) Der Fufbedenbelsg mit der darunterliegenden Fullbodenheizung

bis Oberkante Rohbetondecke und der Deckenputez der im Sondar-

eigentum stehenden Raume,

b) die nichttrapenden Zwischenwiinde,

¢) der Wandputz und die Wandverkleidung der zum Sondereigen-
tum gehdrenden Riume, auch soweit die putztragenden
Wénde nicht zum Sondereigsntum gendren,

d) die Tnnentliren der im Sondereigentum stehenden Rdume, die
Innenseiten der “Wohnungreingangstiren, alle Fenster, Fenster-
tiiren und Glasscheiben,

e) elle innerhald der im Sondereigentum stehenden Hiume
befindlichen Einrichtungen und Lusstetbtungsgegenstinde,

f) die Masser- und Heizungsversorgungsleitungen vom Avechlufl
an die gemeinseme Steigleitung an,

g) die Versorgungsleitungen f{ir Strom von der Abeweigung ab
Zdhler,

h) die Entwisserunpsleitungen bis zur Anschlufistelle sn
die peneinsame Falleitung,

- i [
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i) die Fermsprechleerrohre vom Anschluf an die gemeinsame
Leitung an,

3) Rollliden,

k) bei Balkonen die Bristungen einschliieBlich Blumentrdgen incl.
Bepflanzung und Balkongeliénder, der Fufboden und Oberiliéchen-
anstrich an der Unterseite der Balkonplatte des hoher liegen-
den Geschosses.

§ 3)
Rechtsgrundsitze

1) Das Verhiiltnis der Wohnungseigentlmer untereinender bestimmt
sich grundsétzlich nach den Vorschriften der §§ 20-29 VEC.

In Abweichung und Ergénzung dieser Vorschriften wird jedoch
emif § 10 Abs. 2 WG die nachgtehende "Gemeinschafitsordrung"
GO) vereinbart. Diese Gemeinschaftsordnung wird als Inhglt

des Sondereigentums im Sinne des § 10 Abs. 2 WEG im Grundduch

eingetragen und wirkt daher gegen jeden Recntsnachfolger
eines Wohnungseigentiimers.

2) Einew Wohmungseipentiimer, dem mehrere Raumeinheiten gehoren,
stehen die Rechte aus dieser Gemeinschaftsordmung fiir alle
seine Anteile gesondert zu.

3) Eine Xnderung der Gemeinschaftsordnung sowie der anderen
Bestimmungen der Teilungeerkldrung bedarf der Zustimmung
aller Wohnungseigentiimer

§ 4)
Nutzung
1) Die Wohnungseirentimer haben das Recht der alleinigen Nutzung
inres Sondereigentums, soweit sich nicht Reschrénkunpsn aus
dem Gesetz oder dieser Erklérung ergeben. Sie haben ferner das
Recht der liitbenutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch

bestimmten K¥ume, inlagen und Einrichtungen des Gebidudes und
der gemeinschaftlichen Grundstiicksfléche.

2) Art und Veise der Nutzung des Sondereigentuns und der lMit-
venutzung des gemeinschaftliichen Eigentums werden durch eins
Hausordmung gercgelt. Diegse wird vom Verwalter aufgestellt,
und durch Beschlufl -~ mit 2/3 Mehrheit - der Vohnunrseigentiumer
in XKraft gesetzt. Die Wohnungseipentimerversammlung kann die
Hausordmung durch Beschluf auch mit 2/3-Mehrheit Endern.

-22 -
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3) Die Eipentumswohnunren dienen reinen Wohnzwecken. Die ius-
iibung eines Gewerbes cder Berufes ist nur sulédssig, wenn
dadurch der ¥ohneharakter nicht gestirt oder beeintridchtigi
wird; es bedari hierzu der schriftlichen Zustimming des Ver-
welters, der diese erst nach Anhdrung des Verwaltungsbeirates
erteilen darf.

§ %)

VeréufBerung, des Wohnungseiganiuns

Des Yohnungseigentum 1st verdulerlich und vererhlich.

§ 6)
Instandhaltung

1) Uver InstandsetzunzsmaBnanmen, die sus den gemdf § B zu
leistenden Beitriigen gedeckt werden kénnen, entscheidei
Ger Verwalbter.

2) Instandhaltunrs- oder Tnstandestzungsmalnahmen, die im
einzelnen Fall mehr &ls 1.000,~- DM betragen, darf{ der
Verwalter, ausgenoetmen in den Fullen des § 21 Lbs. 2 "EG
nur mit vorheriger Zustimmung des Verwaliungsbeirates
vornehmen. YWird dies verweigert, entscheidet die Wohnungs-
eigentimergeneinscnnit, ob die Mafnahme zur Durchiihrung
kommen soll,

%) Die #duBere Gestalt des Gebiudes und die Farbe des Aulen-
anstrichs dirfén nur wit Zustivmung der Mehrheit dex
Yohnungseigentiner gedndert werden.

4) Die VWohnupgseigentiimer sind verpflichtet, die dem Sonder-
eigentun unterliegenden Teile des Gebdudes so instand zu
halten, daf keinem der anderen Wohnungseipentlimer iiber das
veli einem geordneten Zuseumenleben unvermeidiiche Kal hinsus
ein Nechteil erwdchst. Unmittelbsren Gefahren fiir das
Sondereigentum Uritter oder fiir das gemeinschaftliche
Eipentum ist abzuhelfen.

5) Die RBehebung von Glasschdden an Fenstern und Tiren im Bereich
des Sgndereigentums hat der Vohnungseipentimer, such wenn
diese zum gemeinschaftlichen Figentum gehdren, chne Riick-
sich auf die Ursache des Schadens auf seine Kosten, Teil
gemeinschaftlichem Eigentum 2upg um Zug gegen etwaige An-

gpﬁﬁcne gergen Dritte oder aus einer Versicherung, durchzu-
uhren.

€) JTeder Vohrungseigentiimer ist verpflichstet, von ihm fesige-~
stellte Kinpel und Schiiden cm Grundstiick oder Gebiude
dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen, soweif er nicut
selbst zur Ressitigung verpflicutet ist uné diese Bescibtigung
unverziglich aurchfiihrt.

o
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§7)
iederaufbau- und Viedernerstellungspilicht

1) wird daa Gebhdude gonez oder teilweice zmerstirt und ist der
Schaden dupch Versicherung oder in anderer Weise gedsckt,
20 sind die Yohnungseigentiimer untereinander verpilichtet,
den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wisder-
herzustellen.

2) Decken die Versichorungssummen und sonstigen Forderungsn
den vollen YWiederherstellungseufwand nicht, so kann der
Tiederaufbau mur mit einer 2/%-Kehrheit durch die Vohnungs-
eigentiimer beachlossen werden. Jeder ¥ohnungseigentimer
ist denn verpflichtet, den nicht gedeckten Teil der Kosten
in Hdne esines seinem Miteigentum entsprechenden Bruchteils
zu tragen.

%) Ein Wohnungseigentimer, der sich am "iederaufbsu nicht be-
veiligen will, nat sein Wohnungseigentumsrecht an eine
zur Beteiligung am Yiedersufbau bereite Percon su vergufern,
Yommt er dieser Verpflichiung nicht innerhald einer Prist
von einem lonat, gerechnst von der aschriftlichen iufforderung
durch den Verwalter an, nach, s0 12t er verpflichtat,
sein Vohmungoaipentumsrecht aa den Verwalter oder eine
von diesen bezeichnete Person zu verdulern.
Rei. der Verzguferung sn den Verwslter oder die von diesen
“ezeichnete Person derf der Tonnungeeipentimer keinen Preis
fordern, der iiber dem Verkehrswert dos Wounungseigentuns-
rechtes liegt. Der Verkenrswert wird im Streitfalle durch
einen von der mustindipen Industrie- und Handelskammer zu ba-
nennenden Sachverstiindipen verbindlich festgestellt.

4) Stent dem Viederaufbeu oder der Wiedernerstellung ein un-
Uberwindliches dindernis entgegen oder wird der Uieder-
aufben nicht beschlossen oder findet sich kein zur Betei-
ligung am iederaufbau bereiter Interessent fiir das Vohnungs-
eigentumsracht eines nicht zum Wiedervaufban bereiten '
Wohnungseirentiliners, so kann jeder Viohnungseigentimer die
Aufhebung der Gemeinschaft wverlangen. Der inspruch suf
Aufhebung ist ocusgeschlossen, wenn sich einer der enderen
vohnungseigentiimer oder ein Dritter bereit erkléart, des
ﬁohnungseigentumsrecht des die sufhedbung verlangenden Yolununss-
eipentumers zum Verkehrswert zu Uberneumen.
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§ 8)
MNehrheit von Berechtigten an einem
VoRnungseigentum

Eteht das Wohnungseigentum nehreren Personen zu, so heben
diese auf Verlangen des Verwalters einen Bevcllméchtipten

zu bestellen und dem Verwalter schriftlich zu beneunnen.

Der Bevollmdchtigte gilt als berechtigt, fir die Vertretenen
Willenserklarungen und Zustellunpen, die im Zusammennhang
mi; dem Wohnungseipentum stehen, entpegenzunehmen und abzu-
geben.

§ 9)
Entziehuny des Wohnungseipgentums

1) Die Voraussetzungen zur Entziehung des Wohnungseigentums
gemd § 18 WEG licgen ouch dann vor, wenn ein Wohnungseiren-
tumer mit der Erfiiilung seiner Verpflichtunpg zur Lasten- und
Kostentrgﬁung einschlieflich der Instandhaltungs- und Instand-
setzungsricklage, und zwar wmit einem Betrage, der den 12. Teil
des anf ihp entfallenden jéhrlichen Viohngeldes (monatliche
Abschlagszahlung) ausmacht, ldnger als 3 konate in Verzug ist.

2) Steht das Wwohnungseipentum mehreren Personen gemeinschaft-
lich zu, so Eann die Entziehung des Eigentums zu Ungunsten
sémtlicher Nitberechtigten verlangt werden, sofern tuch nur
in Ger Person eines Kitberechtigben dies Voraussebzungen fir
das Entziehungsverlangen begriindot sind.

§ 10)
Lasten, Kosten und Nutzungen

1) Jeder Wohnunrseipentiimer ist verpflichtet, nach KaBgabe der
folpenden Bestimmungen DBeitrige zur Deckung der laufended
Bewirtscheftunrskosten zu leisten. Die Eosten (Wehngeld)
bestehen sus:

a) Den Verwaltungskosten (siehe unter § 14)

t) den nachatehend nidher umschriebenen reinen Betrievs-
kosten, grundsatzlich zahlbar nsch dem Vernhdltnis der.
Eiteipentunsanteile, Jjazdoch vorbehaltlich der Bestimmung
des Absatzes 2);

c) den Kosten fir die Instandhaltung und Instandsetzung
soweit diese gem. § 4) dem Vohnungseigentiimer gemein-
schaftlich obliepgen, einschliefllich eines Betrages fiir
die Billung ciner angemrssenen Instandhaltungsriicklage,
die 10,-- DX je gm Voun- und Wutzfliache nicht iibver-
steigen so0ll, zahlbvar nach dem Verhdltnis der Miteigen-
tumsanteile.

- 5
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2) Die reinen Betriebskosten umfassen folgendes:

a) Die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks wie
Steuern, Reitrépge, Gemeindesbguben, Taxen und dergleichen
mif; Ausnahme der aufgrund selbstindiger Veranlagung
gem. & €1 WEG von Jedem Vohnungseigenbtiimer allein
zu tragenden Steuern;
eine Gesamthaftung der lbrigen Uohnungseipentiimer besteht
hinsichtlich der letzteren nichty

v) die Xosten fiir die gen. § 9) abzuschlieSenden Versiche-
runeen;

c) die Kosten der Strafienreinigung, ¥illegbfuhr und Ent-
wasserung;

d) Wasserversorgung, soveit diese nicht durch besondere
Keleinrichtunpen festgestellt oder dis Adrechnunmen
den Tigentimern unmittelbar durch die Versorgungs=—
betriebe zugestellt werden;

e) Schornsteiareinigung;

f) die Xosten der Beleuchtung deyr Treppenhiduser und Flure,
Vorriume, Xeller- und KellergZnge, Zinstellpliétze Tiefgarage
sowie der Auflenbeleuchbung;

g) die Xosten flr die dem gemeinschaftlichen Gebrauch
dienenden 2&hler;

h) die Kosten fir den laufenden Betrieb und die Rcparaturen
an der Heizunrsenlage;

i) die Kosten fiir Gerten~ urd Freifldchenpllege;
i) die Xosten fiir etwaigen Hausmeister und Fflegepersonal.

Die vorstehend pufpefiihrton Detriebskosten werden von den
Tohnunr-seigentiimern gemeinsam getragen., Eine abvschlieBends
Regelung unterliegt der Beschluffassung der Eigentiimerver-
sammlung.

Z) Die Unterhaltung der Garezeneinstellplitze und Instandnal-
tung obliegt dem jeweiligen Hutzungsberechtigten (Sonder-
eigentum),

§ 11)

Jersicherungen

1) Piir das Sondersigentum und dz8 gemeinschaftliche Ejrentum 8ls
Ganzes sind folpende Versicherunien abzuschliefen:

w B
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a{ Eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme sus der
gezetzlichen Haftplflicht des Gruandstiicksedgentiimers,

b) eine Feuerversicherung,
¢) eine Leitungswasserschodénvergicherung,
8) eine Sturmschadanversicherung.

Die Sachversicherungen 2u b)cznd d) sind zum gleibenden Neuwert,
dia Versicherunr 2zu &) in angenessener Hohe abzuschliefen.

2) Die Auswall der Versicherungsgesellschaften otliegh dew Ver-
walter. Pir die Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungs-—
laufzeit kEnnen die Yohnungseigentimer durch Stimmenmehrheif
einen echsel der Versicherungspgesellschalt beschlisBen,

3) *erder auf TWunsch eines Vohnungseipentiimers Zusatzversicherun-
gen flir vorn diesem vorpencmmene Verbasserunpen an Teilen, die
im Sondereigentum eines VohnungseirFentiners stehen, abpe-~
schlossen, gehen diese gu Lester des betreffender Vohnungs-
eigentiimers.

4) Der AbschluB esiner Versicherunpy gegen Diebstahl der Vohmungs-—
und sonstigen Reumeinrichtungen ist Angelegenheit der
sinzelnsn VWohnungseigentimer

§12)

Des gemeinschaltliche Eigentum unterliept kr&ft Gesetzes
der Verwaltung durch die drei Orgene “ohnungseipentiimer-
verszammlung, Verwaltung und - fakultativ - Verwultuncs-
beirat, Diz allgemeine Vervaltung wird von einem gesetzlich
vorgeschri ebenen Verwalter geflihrt.

13)
Jer Verwalter - Allpemeines

1) Zum ersten Verwalter wird die Vohnungsbaugesellschaft XXXXXXXXX
XHXKXXXXX in 4660 Gelsenkirchen-Buer
bestellt, und gwar vorerst bis zum 31, 12, 1983,

2) miederhclte Bestellung ist zulassip. Sie richtet sich nsch
§ 26 ¥EG. Sie hedarf infolpedessen eines weiteren Beschlusses
der Vohmungeeigentiimer, der frithestens 1 Jehr vor Ableuf
der Bestellunpszeit gefalt werden kann.

3) Bei Vorliegsen eines wichtigen Grundes kinnen die Wohnungs-
eigentimer jederzeit wit einfacher Stimmenmehrieit die
Abberufung des Verwalters heschliefen.

Lin solcher Beschluf wird erst gliltig, wenn der Verwalter

richt innerhalb eines Monats seit der BeschlulRfassung
eine Entscheidung des fmteggericates geméB § 43 Abs, 1 Nr. 4 TEG

S S
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beantragt hat, Andernfalls wird er erst gliltig, wenn
iiber seine Gliltigkeit rechtskréftig entschieden worden ist.

4} Der Verwalter kann sein Ant Jederzeit, cohne Anpsbe von Grilnden,
piederlegen und den Dienstvertrag kiindigen, aber jeweils nur
zum ¥nde eines Xslenderjahres mit einer Frist ven einem Jahr,
und zwar mittels einpeschrd ebenen Briefes.

5) Zwisclhen den Fohnungseigentiimern und dem Verwalter wird
fiir die in Abs, 1) genannte Zeit ein Dienstvertrapg (Ge-
schiftsbesorgunpavertveg gsemil § 675 BGl) geschlossen,

) § 14)
Tergitung des Verwalters

Das Entgelt fir die Verwaltung betrigh z. Zi. 240,-- DM /jdhrlich
zuziiglich Mebhrwertsteuer prc Vohnungseigentum.

Sellie sich der DPreisindex fiir Bauwerke (Ulohngebiude;
Gesumtoreisiadex) des stetistischen Bundesamtes nach TFerbip-
atellung dey Wohnanlage un mehr als 10 v. H. &ndern und
kingen sich die lVohnungseipentiimer mit dem Verwalter nicht
uber eine Neufestsetzung der Vergilitung einigen, sc soll vom
Ersten des auf die finderung des Preisindexes folgenden Kelendor-
jahres &n die Verglitung geechuldet sein, die ein von der
Industrie- und [fondelskammer in Gelsenkirchen 2u benennerder
Enchversténdiger featsetzt. Der Sscaverstdndige hat dariiber a2u
entscheiden, ob lberhsupt und ggf. in welcher Hthe eine Enderung
der Vergiitung eintreten soll., Hierbei kat or alle Umsténde
engemessen zu beriicksichtigen und nech tilligem Ermesscn zu ant-
scheiden. Andert sich der Ireisindex erneut um 10 v, H. gegen-
iber dem Ntend, der die letzte Jfnéerung der Vergiitung susgelost
. hatte, so gelten die vorstehenden Bestimmungen entsprechend,

§ 15)
Hevolindchtiguns des Verwalters

Der Verwalter wird fir dis Verweltung Vellmacht erteilt, und
zwor unter der Befreiung von den Reschriinkungen des § 181 BGB.
Der Verwalteér ist berecutigt, die Vollmacht in eigener Ver-
antworbung ganz oder teilweise cuf einer Dritten zu ibertra-
gen. Dem Verwalter wird suflerdem von jedem Yohnungseigentiwer
urd seinem Ehegatisn eine Zustellungevollimacht erteiit. Der
Verwalter kenn verlengen, d4f ihm eine schriffliche Vollmacht
susgestellt wird.

Bei Bestellung eines netien Verwalters ist jeder Vohnungseipfen-
timer verpflichtet, mit ihm einen Verwaltervertrag abzuschlie-
Ren und ihm Vellmacht zu erteilen. :

- 28 -
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§ 16)
Wirtschaftsplan

1) Das Wirtscasftsjahr ist das Kalenderjahr. Dss erste Wirt-
schaftsjahr beginnt wit dem Bezug der Wohnung und endet
em 31l. 12. des darauf foljenden Janhres.

2) Plir jedes Wirtschaftsjahr ist ein Wirtschaftsplen sufzu-
stellen. Fir dos erste Virtschaftsjahr wird 'der Virtscheits-
plan von dem Verwelter aufgestellt. Fir die folgenden
Viirtschaftsjahre ist er vou dem Verwalter zu entwerien und
durch einen Beschluf der “ohnungseigentiimer sufzustellen.
Jeder lLiirtschaftsplun bleibt verbindlich, bis ein neuer
beschloesen worden ist.

3) Der Verwslter hat iiber jedes irtschaftsjahr innerhalb von
5 Monzten nach dessen iblauf gegeniber jedenm Vohnungs-
eigentimer abzurechen und ihm gleichzeitip den Entwurs
dee Uirtschaftsplanes fiir das laufende %irtschaftsjahr be-
kanntzupeven. Die ibrechnung fiir des abgelauTene und der
Entwurf fir des neue Virtschaftsjahr gelten ale ven
den Wohnungseirentimern genehmijt, wenn nicht einer von
itnen innernhsld von 2 Y.ochen nach Absenduns der Abrechnung
und des Entwurfes schriftlich begrindeten EZinspruch eingelegs
nat. Vird kein Finspruch eingelegt oder wird ein eingelsgter
Einspruch alsbald zuriickgenommen, hat der Verwalter die
Yohnungseipentiimer zu unterrichten, Andernfalls hat er unver-
zlglicn eine Yohmungseigentiimerversammluhg einzuberufen.

4) Die sich eus der Abrschnung flir das abgeleufene Wirt-
scheftsjahr und die sich aus dem 7irtscheftsplan fir die schon
vergangene Zeit des laufenden Virtschaftsjshres ergeben-—
den Fenlbetrége sind von den Wohnungseigentiimern unverziiglich
nach Anforderung zu zahlen.

£ 17)
Vohminptseinentiimerversamulung - Allgemeines

1) Fir die ohmungreigentiimerversommlung gelten die Vorschriften
der 5 2% - 25 WEG, soweit nicht nachstehend Zndernde
oder erginzende Jestimuungen getroffen werden. Die Kosten
dieser Versammlung werden von allen “ohnungseirentiimern
getrugren.

2) 7u den Versamalungen hat der Verwalter mit einer FPrist voa
mindestens drei ‘iochen schriftlich unter Rekanntgebe der
Tapesordénung einzuleden. In dringenden Féllen ist eine ange-
massone Frist zu wahren. Lie /bsendung der Einladung &n die
zuletzt anpegebene Adresse eincs Yohnungseigentlmers genligh
zum fachwels der ordnunnsgemiflen Einledung,

=29 =
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3) Der Verwalter ist verpflichtel, eine Versammlung einrzu-
verufen und an ihr tellzunehmen, wenn éiese schriftlich
unter Lngabe des Zweckes und der Grinde von den Eigentimern
mindestens eines Viertels aller Naumeinheiten verlangt wird.

4) Die Leitung der Versammlung hat der Verwalier, wenn #% er an
irr teilpimmt; andernfslls wihlen die anwegenden oder ver-—
tretenen Vohnungseipentiimer einen Leiter, entweder d¢en
Vorsitzenden des Verwaltungsveirates, den lebenséltesten
oder den Yohnungseigentimer mit dem ndchsten Kiteigentums-
unteil,

5) Uber jede Versammluns ist eine Wiederschrift sufzunehmen,
die von dem Leiter und sinem von den anwesenden oder ver-
tretenen Wohnungeeipentimern su wahlenden Uohnungseigentimer
zu unterzeichnen ist. Sie wuf so rechtzeitig zur
Einsichtnshme durch cdie Vohnungseigentimer vorliegen, dall
diese in der Llage, die honatsirist zur Stellung eines sntrages
auf Unglltipkeitserklérung menéld § 2% ibs. & VG
zu wahren. Nicht erschienene Raumeipentiiner hat der
Verwal ter vom Inhalt gefalter Beschlisse unverziiplich zu
unberrichten. ;

6) Die Niederschriiten sind von der Verwalter zu semsgln und
in einer bzsonderen Happe oder einem Buch aufzubeuvahren.

§ 18)

1) Tas Stimarecht der Wohmungseirentimer richtet sich nech der
lthe der hiteigentumsanteile, Bei Stimmengleichhelt gilt
ein Antreg els abgelehnt. Der Verwalter het kein Stimmrecht,
es sei denn, daR er zugleich Wohnuagseigentimer iat.

2) Jeder Wohnunpselgentimer kann sich in einer Versemmlung
entweder durch seinen bhegutten, durch einen enderen |
wohnungseipentiimer oder Gurch den Verwalfer vertreten lansen,
uné zwar mittels schriftlicher Vollmacht, die der Nieder-
scarift beizufiigen ist. Eine sclche Vollmacht ist entoehr-
lich, wenn ein Vohnungmseipentiimer ein Ehepaar ist und nur
ein Ehegotie an der Versemmlung teilnimmt. (her die Zulossung
underer Ferscren, inshesondere von Reohbtsanwdlten, als Vertre-
ter entscheiden die “Wohmungseipentiimer mit Stimmenwmehrheit,
gbenso iber die Zulassung von Berstern. letztere dirfsn nicht
chne Vorlieten cines wichtipen Grundes abgelehnt werden.

N
.t

Das Stimmrecht rubit bei denjeniren vohnungseipentiimern, :
welche mit der Entrichbtung des Hausgeldes fiir mehr als drel
Bonete in Verzupg sind oder gewgan die ein Beachluf nack § 18 "EG
gefrbt worder ist. Fiir den ¥all, daB das Stimmrecht von mehr

- %Y =
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als zwei Dritreln aller Stiwmmwen tunt, wird der Verwalter
beauftrsgt und bevollmichtipt, in allen ingelegenheiten

wie ein sorgfdltiper Hauselgeatiimer im Interesse des iawesens
und insbesondasre z2ur Abwehr von Schiden Jeglicher irt an
Stelle aller Wohnungseigentiimer mit Yirkung fir und gegen
sig zu handeln.

4) Die Verssmmelten sind beschluffiahig, wenn die Eigenbimer
von mehr als der Hdlfte aller Reumeinheitern mit wmehr ais
der Hdlfte aller Miteimeniumsanteile enwesend oder vertreten
singd,

5) Fehlt die Beschluﬂfébigkeit, hat der Verwalter - nach
Festatellung der Beschiufunfilipkeit, nicht schon vorher -
eine zweite Versemmlung mit der gleichen Tagesordnung einzuberufen
Die alzdenn Versammelten sind in jedem TFalle beschluffdhig.
Hierauf ist in der Einladung besonders hinzuveisen.

g€ 19)
Reratende Kitwirkune des Verwalters

Der Verwslter muB zu jeder das Anwesen hetreffenden fAnge-
lerenhelt als fachkundiger Berater gehdrt werden. Wird eine
Eupfehlung des Verwalisrs abpelehnt, so ist dies auf sein
Vorlanren in die Niederschriit anfzunehmen. ler Verwalter
ist zur Teilnahme zn siner Versammlung nicht verpflichtet, wenp
er sich vor der Versammlung schriftlich zu der Tagescrdnung
pebufert het. Diese Yuferunr ist in der Versammlung zu verlesen.
Hat der Verwalter an einer Versammlung nicht teilgenommen und
ist ein Beschlul gefaRt, welcher der schriftlichen Auferung; des
Verwalters widerspricat, so ist er berechtigt, innerheld von
zwei Woclhen nach Kenntnis eine neuec Verssmmlung zweck erneuter
. Bafatung einzuberufen. An dieser Versammlung het or teilzv-
nehmen .

§ 20)
B8chriftliche Universalbeschlilsae

bin BeschluB ksnn 2uf Anregung eines Vohnungaeigentiscrs oder
des Terwalters euch suferhald einer ordmnrggemaben einberu-
fenen Eigentiimerversamnlung durch Rundlauf gefalt werdeu.

Tevei mwiissen jedoch spuwtliche Niteigentimer ihr Einverstéodnis
zu ¢ieser Art von Bescalulffacsung von Fell zu Fall erklareo, und
g#lle Dtimmberechtigten miisse ihre Stimme schriftlich auf dem
Tundlauf abgeben.

- 31~
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§ 21)
Verwaltungsbeirat

1) Die Yonnunrseigentiimer beschliefen durch Stimmenmenrheit
die Bestellung eines Verwsltunmsbeirstes, dessen jufgaben
sich aus § 29 ¥3G ergebLen. Der Verwaltungsbeirat besteht
aus drei Wonnunpgseigentiimern einschlielBlich des von den
vohnungseirentiimern durch Stimmenmehrheit zu bestimmenden
Vorsitzenden. Der Verweltungsbeirst ist zur Einsichtnghme
in alle Blcher und Schriften des Verwalters berechtigt,
aufler den Unterlapen und lonten iber die sbwicklung des
nicht zu den eigentlichen /ngelegenheiten der Verwaltung gehdren-
den Xapigaldienstes der einzelner ‘ohnungseipentiimer.

2) Der Verraltungsbeirat gibt sich seine Geschiftsordnung
selbst. Fdllt ein Mitglied aus, sc ist alsbald eirne
Yohnungseigentimerversanmlung zur Ersatzwanl sinzuberufen.
Bis zu dieser leitet, wenn der Vorsituzende ausgefallen ist,
das en Jehren dlteste kitglied die Beratunpen.

§ 22)
Eintragungsbewilligung~ und antrag

Die Crundstiickseipentimerin bewilligt und beantragt, das im F}
Grundbuch ven Puer Blatt 4597 betreffend aie Gruﬁgsttcksparzellen
Tlur 118 Plursbiick 200 und 201 eingetragen wird;

1.) Die Zusammenlegung der beiden Grundstiicksparzellen zu einer
Perzelle,

2.) Die Teilung des Grundbecitzes gemdll dieser Teilungeerklérung
in 54 Yobrnungseigentumsrechte sowie die Bestimmungen der
Teilungserklarung deziiglich des Sondereigentums.

%.) Die weiteren Bestimmunpen der Tellungseriklérung als Inhalt
des Sondereigentums.

4,) Die auf den aufgeteilten Farzellen derzeit in den Abteilunpeu
IT und IIT esingetragenen Belastunsen als Gesambbelastung
sowohl des Geweinschafts— als auch dss Sondereigentums
in die neu zu bildenden Vohnungsgrundbiicher,

Die Eigentiimerin beantrapt, Je zwel einfoche Abschrilten dex
zu bildenden WoOhnuUNgser ] & z ted
Sie veantrept Gebuhronbvefreiung nach dem Gesetz vom 20. Med
1953, da e sich um steuerbeginstigten Wounungsbau handelt,
was hiermit versichert wird.

Der Gesamtkeufpreis [ir die Yohnungseipentumsrechte betrigt
insgesamt ca. 12 MNillionen Di, 2.

Der Geschéftswert dieser Teilunpserklirunp betriigt gemdd § 21
ibs, 2 in Verbindung mit § 19 Abs. 1 KO 50 % hiervon =

& ¥illionen I¥. .

SR
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2ls inlspe ist ein Aufteilunrsplan nebst Bescheinigung der
Bubehcérde dariiter, del ulle VWohnunren ip sich abgeschlossen
aind.

Abschriften dieser Uriunde erhslten das Grundbuchawnt und das

#inenzamt, wobei jedoch das finanzemt eine Lbschrift ohne die
wur Teilunpaerklirung @endrenden Bauzeichnuaren erhalten soll.
Jie Zeichnunren werden nur dewm fir das Grundbuchamt bestimmten

Hr. 517 dex» Urkund

Die vorstebende, vor
DOUTHXXHKXKAX aus Gelse

olle fiir 1978

vollzovene Unterschrift des Kaufmannes
jrehen~Buer, der mir personlich bekannt
ist, besglaubige ich. Har erres kanfelt fiir die Wohnungsbaugesell-
gchaft XXXXXXXXX in Gelsenkirchen-Buer aufgrund der
Gen.ralvollmacht vom 9.6.1 - UR-Np. 230/76 Notar XXXXXXXXX

Gelsenkirchsn-Busr, den 2&: fenber 1978

e 2r PP
Koetenrachnung ‘
"“L‘Ium s
Qoachlibswert: D ... & :
Gobilhr §5 22, .. Ak
Zusatzgen. 8§ 58.59.
Sohroibgtb, §§ 196352 e, DM e S 7 M
oM s
Auslugen §§ 187,152 oM i
AR on A Gl
o* aatzeteuer (MWED wuem O A
G O < il
.'.‘ 3 ; s DM -Z_:.i_’:.—-_a ;.,_#..
/{;'/"‘1'7 \ .! Noiar. xﬁ- e '/////, \
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Hinpstplluam zu den vom Amtsrmericht Ginlsankirchan-luss
horfislich der Teilungserkliirung vom 21.12.1078 ‘
- Ur. 517/78 Wotar XXKOKXXX - botrefend die Yolr-
snlese HMillger I'ork geduBerten Zweifelsfrapgen.

A)

‘rand dar Teilun~serk)iirung in Veriindung mit dem Au”teilon<ne-
risn unt 9ar einmereichton Ahgeschlossenheitsbeschainivunsg oof -
“eishnin-en hat Jdasg Gericht Pedenken dns Inhalias geiiuvart, s
T orfilirh der ainfuomilienhausiihnlich ausgestaltaten Volinun-an i
ier Talluanserylirung nebst Gemeinschafltsordnung Xlar ‘anup zu.
aun 'vua’t gabracat worden ist, daR Sondereigentum an konmtrnksiven
Gabiiuicteilen nicht méglich ist. Tierbel verweist dss Garicht .aul
119 Entscheidung des TG vom 3.4.1968 -~ V ZB 14/67 =-.

1) Die Pe‘enken des Grundbuchamtes sini seitens der Vobnunrshaure-
cellnchaft XXXXXXXXX und dsr Stvadt Gelsenkirchen
hishar nicht sufgntaucht, weil die Teilungserklirung nach dies-
seitinar Auffossunr sehr wohl asuch im Rahmen des anpefiihrten
Urteiln liegt.

Jas aerpibt sich daraus, dal die wie "Einfamilienhiusar" asusge-
stalteten Wohnungen auch als "Wohnungen® bezeichnet wurddn urd
in der Teilungserkliirung zum Ausdruck gebracht worden ist, un
welchen Riumen dieser "Wohnungen" Sondereigentum besteht.

In Erkenntnis der Rechtslage ist also in jer Teilungserkliirun:
nicht von "Einfamilienhduseran" gesprochen worden.

?) Die Aufteiluny ist im Zusadmenbang mit den Bestimmunpgen der
femeinschaftsordnung zu sehen. In £ 2) der Gemeinschaftsordnun:,
1at penau bestimmt, wes Sondereimentum werden kann und soll und
j2fl allas das, was die HuBere Gestaltung der Gebliude verinlern
rann, zum Gemeinschaftseigentum mehirt. Es wurde dieserseits lie
‘uffascung vertreten, daf § 2) in der Fassunpg klar genug zum
jurdrue’ bringt, 1af auch dei den Wohnungen, dic wie Ein“amilien-
h¥uner nusgebildet worden sind, dic konstruktiven Teile feroin-
st Chnaigeatum aind.

%) W3 izt des Trundbuchant zuzugestohen, AeB mit Rilckaicht aul
1in “anunttasteliung Jes Buuvorhabens dia Regriffgbeat o
feg T 2) d2r Gemeinschaftsordnung in Verbindunp mit dam “ul-
tatlun~anlan nicht klar genug ist. Um diese Medoukan auscuriuman,
#ird -linzerseits baabgichtigt, f 2) . BoTan
Wi oArrnnzen, un’ einen zusdtzlichon Axsutz, deor
“nlanlan Wortlaut haden soll:
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"Jhambliche Rdnatredliven Teila les peaamtng
sinplatonn] meas Tiilsoyr Tarl, efnaehtiantich
shmbiieler donsirukbivor Teile der uly Zintuni-
Lianhiaser sustestalteten Yohnungen Nr., 1) bis
sind nizhé Sondereirentum, sondern Gemeinichufiu- o
alrantur simvlicher Miteigentimer.,” 5

LU Airfie di ) b " = il cin
nari on pewerber such der wisz Winfamilienhiluaer suspastz) besen
“ohnun-oon wisaen, worscuf cich ihr Sondereigentum deashviiakt un?
dnf such bel diesen als Einfamilianhfuser susmestaltetan welrus--ap
Wlo henstruktiven Teile zum Cemeinschaftseienturn i

4) 2ina weltere Erginzung der Teilungserklirung zu dinses Tuniu
araclic-lat nlcht nobtwendig. Von Lehre und Rechbtsprochuns wivd
hol solehern grofian Anlagen zwar darauf hingewleven, 2l 5 nu-oh-
nili~ aci, denn, wenn beabsichtigt, bei den anfallienden Houlon
fiin Gzoeinschaftseigentum zu differenzieren, also miglich woaisa
Instanisetzungskosten der konstruktiven Teile der als Winfusiliens
hﬂunfr ausmestalieten Woknungen diesen Yohnun~wseimantimern 5 .0-
suarl 1men.

Lig Pautriimerin steht sul dem ;tandpggkt, dafZ eine solche

* Uifferanzierung nicht vorgenommen werden soll und arfanruncs-
semifl guch unzweckmiscig ist. Jeder Vohnungseimeatiimer well,
4af 2r sich auch an Instandsetzunmskosten der konstruktiven
Teile der als Einfamilienhfuser ausgestalteten Wohnunien zu
Weteiligen bat, wie umpekebrt jeder Wobnungneigentiimer ciner
213 -‘Einfsmilienhaus ausgestalteten Wohnung weifl, dalB er fiir .
die Instandsatzunpskosten des Cemsinschaftseigentums der Hbricen
wohannlage dic gleichen Verpflichtungen hat wie die Eigentimer
ileser Bigentumswonnungen. Der gesamte Xomplex "Hiloer I'urik"
ist alg Binbeit konstruiert, wird gls Tinheit rebout und soli
such Linheit dleiben. Dif “erenzierungen vorzunehmen, w.ixde o
Ziner nicht vertratbaren Kompliziertheit bdei der Aufstallun;
duor Virtschaftspline und der spiteren Abrechnung fiiliren. Zie
Differenzierung ist daher von der Bautriigerin bewuBt in die
Gemeinschefisordnung nicht aufgencmmen worden.

B)
In der Toiluaserklérung ist bsi verschiedenen Sondereigensuns~

a2irtinil=n davon die Rede, daB sog. "Wohngiirten"” Oondereigentum
wnoden sollen.

Imtax lidnweis auf left 9) der Schriftenreihe der NIV - wislitiy
Inehtslracen des Wohnungseigentums von Dister - Randaiffer 14 Of
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il dan Seundbuchinmt Bedenken reiiulart, ob diese "Wohngirinn!
Sond feredoniam werden kinnen.

Die "yienlkon do. Crundbuchantea wiren berechtigh, weny cs sieh o
Libstiahideh un "Shpten” handeln wiirde. Das ist uber sisht dop e

Pel den uls "Volingiirten" bazeichneten Sondereigentumstesilen haniﬂl
es sich in Wirklichke*t umt besonders ausgestalteten Rume, T
RS LR

Die Teilungzarklirung mit dem Aufteilungsplen, also die dem Srunds
buchamv vorliegenden Zelchnungen zeigen, dsfl simtlichs sog, Wohn-
‘irten Crundsticksteile sind gie auf allen Seitsn dureh mindesta

: m_hohe M¥auern abgzes : JTelder sOf. Wohniartean 146 NUT VO,
den betreffenden Zon: erechntumsraumen her zu Yetreten, wihrend &{

sog. Wohngiirsen Aarliber ninsus sber, und such nur {’ir dnn ba»ref‘e
den .ornung'eigantumer, eine Tir zu der Tiefgsrage hooen,

%8 wird nicht verkannt, daB die Bezeichnung "¥ohangarten" gerade i
ait Rilcksicht sufl die angegebene Kommentterung das d"”‘th varanlabh;
such hiar besonders sorgfiltip zu priifen, wes sich untor dem Rewer) 2
"Yobnmurten" verbirgt. Die dem Gericht vorliegende Abreucnloﬂcen~
"e‘tsbeachexnigung mit den Zeichnungen, die die Grundlage «'cdaer
der erteiltan Bsugenehmigung hat, schafft fiir das Gericht #lophait
nimlich insofaern, sls das Gericht snhand dieser Unterlagen zu den
grgebn1~ komnen wird da8 es sich hier vei den sog. "Wohngirten"
in Wirklickhkelt un abse.chlossene Réume handelt, Zu dem gleichen
Ergebnis i5t bereits die Stadt Gelsenldrchen ~gekenmen. R

Der Beyriff "Raum" ist im Gesetz aicht &efiniert. 3eit der Lnt- .
scheiduny iaq LG ¥inster vom 16.11.15852 - DNotZ 53, 148 - 1st shar 7
der Raumbegriff in Lehre und Rechts rechnung gefestict. Als Ruum
zu bezeicnnan ist ein Ceb#ude oder Grundstiicksteil, der nuch szutlan =
hin allselts abgeschlossen ist (vgl. z.B. Birmann § 1 IV s sowie
LG }unater aal).

Ding2r Raumbegriff ist seit der damals erfolgten Znts:heldung nie -
in Zweifel gezogen worden. Belkone, Terrassen, Garagen auch oline
Duen kéanen Sondereigsntum sein. Denn unter Anwendung diescr
Zerrif "shastimaung handelt es sich ouch bei solchen Bauteilan um 4
"Ri{ume"” ,a120 um 2llseits abpeschlossene Gebiude- oder Grundstilcks-
f1%ichen, die sliein von einem Sondersigeatiimer wie jeder anders

. Raum henutzt werden kénnen. Es kommb nicht auf die fusgestultuns
an, z.8. daraufl, o der Raum eine Tlottierunpm, einen Tstrich, ¢i'cn¢
Tapsichboden oder keinen Bodenbelas hat, soadern allein iarnur na@j
ar noch avfen hin abpeschlossen int.

L;“‘_‘ T U e

Diese Lhesachleasenheit liept vor, Ein Resitztum, dns wvon 2%lan
Seiten it mindestens 2 m hohen Hauern hogrenst {5t und nuer von
ceinagr Ui*Qﬂtumrwobnun3 kar zu betratan ist, iat ein Raum im Zlinne

._dav fieantzes, der daridber hinzus natiirlich aueh abpgeschlossen iat. 4

auwagen werden bel Himentumswohnanlasen gelh Johiren in dor ruazow o
inclesranublile aclehe"Woimaiivsen" sis Sontereigonbum eingolyn —on, -
3 1o untar den Ranmbegr!iff fallen und in silch abycoehledgen 53¢
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.-und dann natiirlich auch vou dem einzelnen Wohnungseiransiis ey
“mestaltet.werden kiunen, wie er es wiinscht. Dieser Woanungselss
. ann z.B. die £ipanschuft: eines sog. Wohngarten als Roum nocr g
- licher dsdurch'mechen, dafBl er, wozu-er nach der Gemeinnchuftse i
Yerechtipgt ist, eine ﬁbﬁrdachunsianbringt'und aus diesem "Wohnsis.
werven' ein= iliberdachte Logpmia oder einen sog. YWintergorten ~odR
et#ss. Berstells, des er bezeichnén kann wie er will. "
i Wir meinen, Q23 hier eine £nderung.der Teilungserklirung nicht.
.notwendiy 4sv. Dall die sog. Vobnghrten Riume sind, ergibt sich
‘7 .der Teilungserkliirung bzw. der Abgeschlossenhaitsbeschai
~Geh beigefiigten Zeichnungen, ‘Falls pighi: aber [ ok
“hiiE, Wier eine Klarstellung herbeizufihren, kdnnte ein /unatz in: ..
ae-dle. Tedlungsarkliirung aufgenommen werden, der den Bepgriff des so. -
~Wioangartens nither erliutert und festsbtellt, daR die cinen Wohngavrten:
.gingrenzenden Mauern als konstruktieve Teile dleser im Wirlilichkeit
" bestehenden Riume Genmeinschaftseigentum $ind und aher so behunielt
w.werden milssen, wie das {ibrigen Gemeinschaftseigentum.

0]

.. Wir wirden fiir & . vorschl 2] dez G £ sordnung

. "Soweit in der Teilungserklirung von "Wobngérten" - -
~ wie: - die Rede ist, wird zur Klarstelluog darsuf bin= - L
i~ gewiesen,,daﬁ ea sich bei. diesen Wohngirten um ‘- gl

- "rabgeschloasene Ritlhe im Sinne des Wohaungseigentums-

£, © - gesetzeg hapdelty  Die Abgrenzungsmauern dieser als +
£ . Wohngirten bezaichneten Riume sind als konstruktive
Teile der‘gesemten ‘lohpnenlage Gemeinschaftseigertum 4
unl als Gemeinschaftseigentum Zu bebondeln, unab--: . .
hingig davon, dall der sls Yohngarten begeichnete Sk g
i o sigentliche Raum zum Sondereéigentum:des- einzelnen..
' ohnungseigentimers gehdrt"i " %

NN

" Gowelt sich diese 2ls ¥ohngirten bezeichneten Riupe suf sonstigen. -
- .Gemainschaftselpentumseinrichtungen befinden, also die-Wohnmirtea, 7
rdie auf Ader Tiefgarage liemenr, nehmen sie kein anderes rechtli¢hao
© aevicksal als die sonstigen zum Sondereigentum géhirenden Riumlich- 7%
“keiten. : sch dor Migfgarzame als b truktives Gebiudetail '
- Gamedpgchufyseizentum i8%, ist natirlich bel diesen als WohngArten
ausgesteltaton ~Fufbcden Gemeinachaftselgentum.. Hiecx liayen
die Dinge nichi nnders.als bei Ritumen, die sich in Obergescheossen
‘eines Heusec. befinden, = : A

<Gelsenkirchea-Buer, den 11. Jan. 1979 Y ﬁf."'_ ‘;'_
g ' RRHXHXRXX 7
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An das
Amtsgericht

4660 _Gelsenkirchen-Buer

Betr.: Grundbuch von Buer Blatt 4593

Die unterzeichnete Wohnungsbaugesellschaft XXXXXXXXX s
JOORKXXXXX __ 4n
Gelsenkirchen-Busr nimmt hiermit Bezug auf die Teilungser-
kléirung vom 21.12,1978 ~ Wr. 517 der Urkunderrolle fiip

1978 des Notars- XXXXXXXXX

In Abdnderung und Ergénzung dieser Teilungserklirung soll
die Teilung des in der vorbezeichneten Urkunde genannten
Gesamtgrundbesitzes wie folgt erfolgen:

Wohnung NWr. 1, Hiilser StraBe 2

vestehend aus einem Miteigentumsanteil von 23.1168/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum A4
an der im Aufteilungsplan mit Nr. 4 S\

oezeichneten Wohnung im Xeller-, Erd- und 1.0G.
mit einer WonnflHéche von 143,79 qm

bestshend aus Kellerp: Kindergpielkeller, Keller

I. und II, Energie-Anschlufraum, Schleuse
Erdgeschofi: Windfang, WC, Garderobe, Xiiche, ER-
platz, Woharaum,

I. OG,: Flur I, Flur IX, Kind I, Kind II, Bad I,
Bad II, Elternschlafzimmer, Balkon

sowic an dem Einstellplatz Nr. 1 in der Tiefgarage

Der jeweilige Eigentiimer hat dariiber hinans ein
Sondernutzungsrecht an dem Wohngarten, der von
dieper Wohnung aus erreichbar und durch Mauer-
werk abgeschloggen grundsitzlich aber Gemein-
schaftseigentum ist.
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Wohnung Nr. 21, Hiilser Strafie 28

bestehend aus einenm Miteigentumsanteil wvon 21,23%91/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum i

an der im Aufteilungsplan mit Nr. 24 AN &R
bezeichneten Wohnung im Erd- u. I. 0G. "]
mit einer Wohnfldche von 132,711 qm

bestehend aus Erdgeschof: Diele, Garderobe, Ab- v

stellraum, W0, Kiiche, Efplatz, Wohnraun,

I. O0G.: Flur,Bad, Xind I, Kind II, Elternschlaf-
zimmer, Loggia,

fernar gn dem Kellerraum lir. 21

sowie ar denm Einstellplatz ilr. 21 in dear QHefparsge.

Der jeweilige Eigentiimer hat dariiber hinsus ein
Sondernutzungsrecht an dem VYohngarten, dexr von
dieser Wohnung aus erreichbar und durch Maner-
werk abgeschleosgsen, grundsdtzlich aber Gemein-
schaftgeigentum ist.

Wohnung Nr. 22, Hiilser StraBe 28

bestehend aus einem Miteigentumsanteil von 22,1008/1.0CG0
verbunden @it dem Scondereigentum 43 P

an der im Aufteilunpsplen mit nr. 22 1“?“47
bezeichneten Wohnung im II. Obergeschod v

mit einer Wohnfliche von 157,47 am

bestehend sus Diels I, Garderobe, WC, Kiche, Wehn-

raum, Diele II, Abstellraum, Bad, Kind I, Kind II,

Elternschlafzimmer, Loggia I, Loggia II

ferner an dem Kellerraum HBr. 22

sowie an dem Einstellplatz Nr. 22 in der Tiefgarage

Wohnung Nr. 23, Hiilser StraBe 28
bestehend gus einem Miteigentumsanteil von 18,4128/1.000

verbunden wit dem Sondereigentum an der im 4. ;
Aufteilungsplan mit Nr. 23 beszeichneten ‘ 013\)&{1‘
Wohnung im III. u. IV. Cbergeschof

mit einar Wohnfliche von 114,53 qm

bestehend aus III. 0G.: Diele, Yarderobe, Abstell-
raum, ¥WC, Kiiche, ERplatz, Wohnraum, Loggia

IV. 0G.: Flur, Bad, Kind.Elternschiafzipmes,
Terrasse, Terrassensbstellraum

ferner an dem Kellerraum Nr. 2%

sowie an dem Einstellplatz Nr. 23 in der Tiefgarage

- 21 -
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¢ 2) der Teilungsorklirung vor 21.12.1978 wird dahinsehend erpanznt
2. klargestellt, daR simtliche konstruktiven Teile des gesamten
Gebiaudekomplexes IHilser Fark, einschliefllich simtlicher
ronstruktiver Teile der als anfamilmenhauqer auspestalieten
vohnungen nicht Sondereigentum, sondern Ge*cinnchartselgentum
samtlicher Miteipentiimer sind.

' §.4) der Teilungserklirung vom 21.12.1978 wird wie folpt ergdnzt:

Die Nutzung der mit alleinigen Sondernutzunfgrechten sus-
gestalteten Wohnpirten steht jeweils allein denjenipen
Wohnungseipgentimern zu, der den VWohngarten durch sein
vohnunpseigentum erreichen kann. Ein Sondernutzungsrecht
an diesen zum [liteirentum gehodrenden Wohngdarten ist nur
8 durch einstimmigen BeschluR aller Hohnungselrentunor ab-
= anderbar. -

¢ €) der Teilungserklarung nedst Gemexnbch“szorenun? vom
21.12.1978 wird wie folpt errinzt:

Jeder Hohnunnsaigonbﬁmcr, dem ein Sondormubzungsrecht
an einem zum Gemeinschaftseipentum pehorenden Wohn-
garten zusteht, ist verpflichtet, auf seine Kosten den
Vohngarten zu pflegen und instandzuhalten, und zwar
einschlieRlich der den jeweilipgen Wohngarten umgebenden
Fawern, soweit es sich um die zum Wohngarten hin

" liegenden Teile der umschlieRenden Mauesrn handelt.

e

“n tbrigen verbleidbt es vollinhaltlich bei der Teilungser-
zlarung nebst Gemeinschaftsordnung vom 21.12.1878. Dabel wird
+ nochmals klargestellt, dal auch beziiglich der als Einfamilien-
. hiuser ausgestalteten Jondereigentumselnhelten die im Mit-
zigentum stehenden konstruktiven Teile beziiglich der Instand-
haltung so zu behandeln sind, wie das gesante sonstipe Mit-
aigentum.

Selsenkirchen-Buer, den <3 jee 49793

" <L eww L4 wda i vorstehende [ vorsentg®
. V4 terscinili dus WAUE A ANMER XXOKXXXX

P ; - von Person Sekannt - ausgewiesen dorth
3 y . heuta vor mir
' i -.onerkonnI - e'gentandig vollzegen wardan ist -
: ropat 22, J
: s Gelsonk, Buer, den_22: Jan. 1879

s (-; ,/ - Z,W‘

el
; Z W pxey )

fb\f??iﬁ/éyyat
; R 7 S

: .yotar
Se Ntmcmun.emo\\e Nru\‘}jl
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5.8. Auszug aus dem Protokoll der Eigentimerversammlung

HausaundlGrundyvernwalivnglHEY NG aw e

Blatt - 10 =

23)
Antrag des Mitelgentilmers, Herrn XXXXXXXXX , auf FEllung von gwel Tannen i{m Anschluss
an den Atriumgarten, da die Aste in die Rotbuchen hineinwacheen und einige Aste auf
das Grundstilck von Herrn Einhaus ragen - Abstimmung iiber die weitere Vorgehensweise

ZK)

Installierung von Wallboxen, Ladestationen bzw. Steckdosen fiir Rlektrofahrzeuge im Be-
reich der Tiefgarageneinstellplitze - Antrag des Miteigentimers, Herrn XXXXX , auf In-
stallierung einer Steckdose im Bereich seines Tiefgarageneinstellplatzes -
Leitungsfiihrung vom privaten Stromzahler zum Tiefgarageneinstellplatz - Nutzung der
Steckdose (230 Volt) zum Aufladen eines Elektro- bzw., Hybridfahrzeugs - Abstimmung
{iber die weitere Vorgehensweise - Vorlage eines Konzeptes durch interessierte Eigentii-
mer mit Vorachligen zur Leitungsfiihrung u. a. und einer technfschen Dokumentation -
Festlegung von Auflagen:

1. Anforderung einer BestdHtigung und Planung durch einen Sachverstdndigen baw.
den Stromversorger in Sachen mbglicher Ducchf@hrungen

2, Pestlegung der Ausfiihrungsart und der Kabelfilhrung

3. Auflage zur Durchfiihrung der Arbeiten durch eine Pachfirma

4. Durchfiihrung sémtlicher Mafnahmen zu Lasten des jeweiligen Sondereigentiimers
bzw. Sondernutzungsberechtigten des jeweiligen Einstellplatzes bzw. der je-
weiligen Garage als Auflage fir die Genehmigung

5. Genehmigung erfolgt nur unter der Voraussetzung, dass sich keine Beeintrich-
tigungen bei der Stromversorgung der Wohnanlage ergeben

6. Einhaltung der Brandschutzbestimmungen - ggf. Festlegung weiterer Auflagen

ZL)
Vorangegangener Schriftverkehr mit dem Miteigentimer Herrn XXXXXX , in Sachen Instal-
lierung einer Wallbox im Bereich seines Tis &'b

23 lohne Geneh-
migung der Eigentiimergemeinschaft - Erteilung einer nachtréglichen Genehmigung durch
die EBigentiimergemeinschaft oder Forderung des Riickbaus - Pestlegung von einzuhaltenden
Auflagen und zu erbringenden Nachweisen fiir die ohne Genehmigung der Eigentiimargemein-
schaft installierte Wallbox:

1. EBinreichung einer Bestitigung und Planung durch einen Sachversténdigen biw.
den Stromversorger

2. Einrejchung von Informationen zur Ausfilhrungsart und zur Kabelfiihrung

3. EBinreichung einea Nachweises in Sachen Durchfiihrung der Arbeiten durch eine
Pachfirma

4, Xostentragung simtlicher Mafnahmen der den MiteigentUmer, Merrn Hosiepe

5. Genenmigung erfolgt nur unter der Voraussetzung, dass sich keine Beeintrdch-
tigungen bel der Stromversorgung der Wohnanlage ergeben

6. Binreichung eines Nachwelses in Sachen Einhaltung der Brandschutzbestimmungen

ZM)
Antrag der Miteigentiimerin, Frau XXXX auf Installierung einer Ladestation fiir Elek-
trofahrzeuge im Bereich ihres Tiefgarageneinsteliplatzes - Leitungsfihrung vom priva-
ten Stromzéhler zum Tiefgarageneinstellplatz - Nutzung der Ladestation zum Aufladen
eines Elektro~ bzw. Hybridfahrzeugs - Abstimmung (Uber die weitere Vorgehensweisas -
Vorlage eines Konzeptes 2ur Leitungsfihrung u, a. und einer technischen Dokumentation

- Festlegung von Auflagen:

1. Anforderung einer Beatdtigung und Planung durch einen Sachverstdndigen bzw.
den Stromversorger in Sachen méglicher DurchfUhrungen

2. Festlegung der Ausfilhrungsart und der Kabelflihrung

3. Auflage zur Durchfilhrung der Arbeiten durch eine Fachfirma

4. Durchfihrung sé@mtlicher MaBnahmen zu Lasten des jeweiligen Sondereigentimers
bzw. Sondernutzungsberechtigten des jeweiligen Einstellplatzes bzw. der je-
weiligen Garage als Auflage flir die Genehmigung

S. Genehmigung erfolgt nur unter der Voraussetzung, dass sich keine Beeintrach-
tigungen bei der Stromversorgqung der Wohnanlage ergeben

6. Einhaltung der Brandschutzbestimmungen - ggf., Festlegqung weiterer Auflagen
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5.9. Auskunft Bauordnung

Stadt Gelsenkirchen 863 45375 Gelsenkfrchen

Sachverstandigenbro Tettenborn
Gudrunstr. 13
45770 Mar|

04578-22.02
Gebuhranpflichtige Auskunft iber baubehdrdliche Beschrankun-

Varmeen gen und Beanstandungen - Zwangsversteigerung XXXXXXXXXXXX
Geschaftsnr. d. Amtsgerihts: 005 K 046722

Grundstick Gelsenkirchen, Buer-Gladbecker-Str. 69, 71

Gemaraung Buer Boer

Flwr 1me 118

Flurstook 200 201

Sehr geehrier Herr Tettenborn,

Bezug nehmend auf Ihre Anfrage vom 25,11.2022 zu o.g. Zwangsver-
steigerungsverfahren liegt hier zzt. Noch ein laufendes Verfahren be-
treffend der Tiefgarage vor.

Aktenzeichen: 00585-21-086, Wiederkehrende Uberprifung gem. § 21
(2) GarVo, hier fehlenden Bescheinigungen Ober die Prifung der
elektrischen Anlagen sowie der Sicherheitsbeleuchtung liegen zurzeit
noch nicht vor.

Alle weiteren Antrage sind abgeschlossen und kénnen in der Haus-
aktenregistratur eingesehen werden.

Weiter Veranderungen der Gebaude ohne Baugenehmigung sind uns
nicht bekannt, kdnnen aber auch nicht ausgeschlossen werden.

Die AuskunftsgebUhr ergibt sich aus der beigefUgten Gebunrenbe-
rechnung in Verbindung mit dem Gebihrenbescheid/ Uberweisungs-
tréger.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrage

-

PREXRXXX XX XX oor”
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Stadt
Gelsenkirchen

Oie Oberburgarmeistenin

Referat
83
« Bavorénung und Sauvewaltung

Verwaltungsgebiude
Rathaus Buer, Goldbergstr, 12
45854 Gelsaakirchen

Teefax
(0209) 168 43 0a

E-mail
refarat.bavordnung
Rgelsenkirchen.de
Datum

2112.2022
Ans;mhnmnur{&
Horr XX XX XX XX KAXX
Zimmer Nr.

472

Telefon

(0208) 169 XXXXXXXXXXXX

Telefax
(0209) 169 XOOOOOCOXXNXX

t-meil
KOOOUXX [@gelsankirchan.de

Aligemeine DFnungszeiten:
01 De 830 ©bis 1200
13.00 ©bis 1530

Mo. Mi Fr.  geschlossen

wwir.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtasse:

Sperkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BICWELADEDIGEX

Volksbank Ruhe Mitte oG
IBAN DE30422600010100008800
SIC GENODEM1GaL

Postbank Dortmund
18AN DEEO440100460000686462
RIC PANKDEFFaAQ

Stevernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-[dantifikationsnr.:
DE 125018 225
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