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RIAG

RAG Aktiengesellschaft - Postfach » 45058 Essen

Sachverstandigenbiiro

Dipl.-ing. Gabriele Leps

Amselweg 15 thr Ansprechpartner:

45731 Waltrop Herr May

lhre Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen Telefon/Durchw ahi Datum

W 3611-01-2021- ——13:01.2021 - NBA MAU - Tel.: 06451 51-3217 - 15.01.2021.
Fax.: -

Bergwerk . Stillstandsbereich Graf Bismarck

Objekt . 45889 Gelsenkirchen, Bismarckstr. 54 - 56

Grundbesitz

Gemarkung - Gelsenkirchen Flur:8 Flurstiick: 377,376

Eigentiimer :

Meldungs-Nr. .~~~ : 950992306 . R P

Auftrags-Nr.  : 950610203 Bitte bet Antwort unbedingt ande?

Amtsgericht Gelsenkirchen, Geschaftsnummer: 005 K 046 / 20

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Leps,

bezugnehmend auf lhre Anfrage teilen wir lhnen folgendes mit:

Der o.g. Bereich befindet sich in den Berechtsamen "Alma 3" und "Consolidation” der RAG
Aktiengesellschaft. '

Die bergbauliche Uberpriifung hat, nach Durchsicht der uns vorliegenden Grubenbilder und
Archivunterlagen ergeben, dass bei geplanten Neu- bzw. Um baumaBnahmen weder Anpassungs-
noch Sicherungsmafinahmen gegen bergbauliche Einwirkungen aus Tiefenabbau geman der §§ 110,
111 BBergG erforderlich sind.

Der letzte auf dieses Grundstiick einwirkende Tiefenabbau wurde 1979 eingestelit.
Nach einhelliger Lehrmeinung und bergmannischer Erkenntnis sind bergbaubedingte

Bodensenkungen an der Tagesoberflache 3 bis 5 Jahre nach Abbauende auf ein nicht mehr
schadensrelevantes Mafd abgeklungen.

RAG AKtiengesellschaft : Vorsitzender des Aufsichtsrates: Vorstand: Sitz der Gesellschaft: Essen
Im Welterbe 10 Bernd Tonjes Peter Schrimpf, Vors. Registergericht:

45141 Essen Michael Kalthoff Amitsgericht Essen

Telefon. 0201378-0 Handeisregister HRB 28810

Telefax 0201378-2020
Internet: www.rag.de
E-Mail: post@rag.de



R|A|G

Seite 2 zum Schreiben vom 15.01.2021 (950992306)
Eine erneute Aufnahme von bergbaulichen Aktivitaten seitens der RAG Aktiengesellschaft ist
auszuschlielen.

Fiir die Bearbeitung lhrer Anfrage sind uns Aufwendungen entstanden, die wir lhnen bekanntlich mit
einem Betrag in Hohe von 100,00 € berechnen. Angaben zur Uberweisung entnehmen Sie bitte der

beiliegenden Rechnung.

Fiir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne unter 0.g. Rufnummer zu Verfligung.

Mit freundlichem Gliickauf

RAG Aktiengeselischaft

s %WL A /4%



Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Sachverstandigenbdiro

Dipl.-Ing. Gabriele Leps:

Amselweg 15 : o
45731 Waltrop - - " - ‘

B

Vbrhaben :

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

" Grundstiickle. . < e - e
Gelsenkirchen, Bismarckstr. 54, 56 -

Gemarkung: Gelsenkirchen Gelsenkirchen

“Flur:. 8 o 8 o

 Flurstack: 377 376

- Sehr geehrte Damen und Hérren!_

hiermit wird Ihnen bescheinigt, dass auf den v. g. Grundstiicken mit den
angefUhrten Katasterbezeichnungen derzeit keine Baulasten i.S. des § 85
BauO NRW 2018 eingetragen sind. . : '

~ Die fur diese Bescheinigung aus dem Baulastenverzeichnis gemaR Tarifstel-
le 2.5.6.4 des Allgemeinen Gebuhrentarifs zur Aligemeinen Verwaltungsge-
_buhrenordnung (AVerwGebO NRW) zu entrichtende Gebuhr entnehmen Sie
bitte dem beigefugten Gebuhrenbescheid. : : -

Mit freundlichen Graf3en

Stadt .
Gelsenkirchen

. Die Oberbiirgermeisterin’

- Referat

i

63 - Bauordnung und
Bauyerwaltung -

Verwaltungsgebiude -
Rathaus Buer, Goldbergstr. 12
45894 Gelsenkirchen :
e-mail i o
referat.bauordnung@gelsenkirchen.de

Datum .
14.01.2021

Ihr Zeichen
W3611-01-2021
W3612-01-2021

"W3613-01-2021

Mein Zeichen
63/1-00162-21-11

Ansprech pa'rtn er/in
Frau Prokop

Zimmer Nr.
458

© - Telefon (0209)

169 4571

Telefax (0209)
169 4804

e-mail’ -
bianca.prokop@gelsenkirchen.de

6i"f'nrﬁng_szeiten '
Montag und Donnerstag
08.30 Uhr bis 12.30 Uhr und

" *13.00 Uhr bis 15.00 Uhr

So erreichen Sie uns mit Bus und Bahn
Haltestelle Rathaus Buer / Linien

. 210, 211, 222, 244, 245, 247, 249, - .

. CES5,SB24,SB28 - ..

255, 301, 302, 380, 396, 397, 398,

www.gelsenkirchen.de

Sparkasse Gelsenkirchén '
IBAN  DE62420500010101000774
BIC WELADEDIGEK

Volksbank Ruhr Mitte G

IBAN
BIC

DE30422600010100008800
GENODEM1GBU .

Postbank Dortmund
IBAN ‘DEB0440100460000686462 .
BIC PBNKDEFF440 -

Steuernummer:
319/5922/5021.
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125018 225



Stadt Gelsenkirchen — R 63, 45875 Gelsenkirchen

Olaat GeISenRI G O Sy, e

Frau

Dipl.-Ing. Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Walitrop

Aktenzeichen 10033-21 -10
Vorhaben Auskunft aus Denkmalliste

Denkmailnr. Inventamr.

Grundstiick Gelsenkirchen, Bismarckstr. 54, 56

Denkmalauskunft — nadhere Umgebung

Sehr geehrte Frau Leps,

bezugnehmend auf Ihre Anfrage vom 26.02.2021 gebe ich lhnen foigende
Denkmalauskuntft:

Das o0.g. Objekt/Grundstlick ist hier nicht als Bau-/Bodendenkmal registriert.

Allerdings befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft Gebdude unter den

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat
63

- Bauordnung und Bauverwaltung
/ Untere Denkmalbehérde

Verwaltungsgebaude
Rathaus Buer, Goldbergstr. 12
45875 Gelsenkirchen

Telefax
(0209) 169 48 04

e-mail
referat.bauordnung
@gelsenkirchen.de

Datum
26.02.2021

Ansprechpartner/in
Frau Eckes

Zimmer Nr.
79

Telefon
(0209) 169 6738

Telefax
(0209) 169 4366

e-mail
verena.eckes@gelsenkirchen.de

Allgemeine Offnungszeiten

Adressen Bismarckstr. 39, 41, 43, 49 — 51 sowie Hauptstr. 80, welche in der

. ; ; : Mo. 8.30 bis 12.00 Uhr
Denkmalliste der Stadt Gelsenkirchen als Baudenkmal eingetragen sind. Di. Do. 8.30 bis 12.00 Uhr
_ _ 13.00 bis 15.30 Uhr
Damit kann bei Veranderungen auf dem o.g. Grundsttick Mi. Fr. geschiossen
Gelsenkirchen, Bismarckstr. 54
e'se en, Bismarckstr. 54, 56 SO ERREICHEN SIE UNS MIT

Gemarkung:  Gelsenkirchen

Flur: -

Flurstiick: - 376, 377

der sog. Umgebungsschutz wirksam werden. GemaR § 9 Denkmalschutzge-
setz NRW bedarf der denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis der Unteren Denk-
malbehorde, wer in der engeren Umgebung von Baudenkmalen Anlagen er-
richten, verandern oder beseitigen will. Denn nicht nur MafRnahmen an einem
Denkmal selbst, sondern auch Manahmen innerhalb seiner engeren Umge-
bung kénnen erlaubnispflichtig sein, wenn diese Auswirkungen auf das Er-
scheinungsbild des benachbarten Denkmals haben kénnten.

Sollten Sie Fragen haben oder weitere Informationen benétigen, zoégern Sie
nicht mich zu kontaktieren.

Mit freundlichen GriiRen,
Im Auftrag

Lepper

BUS UND BAHN:
Haltestelle Rathaus Buer / Linien

301, 302, 210, 211, 222, 244, 245,

247, 249, 255, 380, 396, 398,
CES55, SB24, SB28

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5972/0122
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125 018 225



€

Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Dipl.-Ing. Gabriele Leps
Architektin

Amselweg 15

45731 Waltrop

lhre Anfrage vom 27.01.2021 .
Bismarckstrafe 54/56 (Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 8, Flur-
stiicke 376 und 377)

Gutachten Nr.: W3611-01-2021, W3611-01-2021, W3613-01-
2021; Aktenzeichen: 005 K 046/20, 005 K 047/20, 005 K 048/20
hier: Auskunft {iber Altlasten

Sehr geehrte Frau Leps, -

das Grundstiick Bismarckstrafie 54 ist im derzeitigen Altlastenka-
taster der Stadt Gelsenkirchen als Verdachtsfléche registriert (Ka-
taster Nr. 14.110, ,Wagenfabrik Bismarckstrafe 54").

Konkrete Erkenntnisse Uber Bodenverunreinigungen liegen nicht
vor. '

Sollten auf diesem Grundstiick Erdbauarbeiten geplant werden, so

sind orientierende Bodenuntersuchungen in Abstimmung mit der

Stadt Gelsenkirchen (Referat Umwelt, Tel.: 0209/169-4121) durchzu-

fithren.

Das Grundstiick Bismarckstrafte 56 ist im derzeitigen Altlastenkatas-

ter der Stadt Gelsenkirchen nicht als Verdachtsflache registriert.

Konkrete Erkenntnisse tber Bodenverunreinigungen liegen nicht vor.

Mit freundlichen Griiken

Im Auftrag

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat
Umwelt

Verwaltungsgebidude
Rathausplatz 1
Gelsenkirchen

Datum und Zeichen
Thres Schreibens

Datum
28. Januar 2021

Mein Zeichen
60/5 As

Ansprechpartner/in
Frau Dr. Antes

 Zimmer Nr.

224

Telefon
0209/169-4121

Telefax
0209/169-4538

E-Mail
martina.antes@
gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG.
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund )
IBAN DE80440100460000686462

. BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
3‘19/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125018 225



€

Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen
Dipl.-Ing. Gabriele Leps.
Amselweg 15 '
45731 Waltrop

Planungsrechtliche Angaben fiir das Grundstiick
‘Bismarckstr. 54 / 56 in Gelsenkirchen
Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 8, Flurstiicke 377, 376

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Planungsrecht werden folgende Angaben dargelegt:

1. Regionaler Flichennutzungsplan (RFNP) der Stidte Bochum, Essen,
Gelsenkirchen, Herne, Miilheim an der Ruhr und Oberhausen wirksam
seit dem 03.05.2010 nach Bekanntmachung durch das Ministerium fiir
Wirtschaft, Mittelstand und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen und

der Stidte der Planungsgemeinschaft _

Die Flurstticke. sind im Regionalen Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche
dargestellt. - ‘ ,

- 2. Verbindliche Bauleitplanung

2.1 Bebauungsplan

Die o. g. Flurstiicke liegen weder im Geltungsbereich eines Aufstellungsbe-
schlusses zum Bebauungsplan, noch in einem qualifizierten Bebauungsplan
geman § 30 Baugesetzbuch (BauGB). ' '

2.2 Verédnderungssperre

Eine Verénderdngssperre fur 0. g. Bereich liegt zurzeit nicht vor.

2.3 Beurteilung nach § 34 und § 35 BauGB ’

" Das Referat fur Bauordnung und Bauverwaltung kann in einfach gelagertén
Fallen aulerhalb von Bebauungsplanen bauordnungsrechtliche Auskunft geben.

Ansprechpartnerinnen fiir die Bauberatung sind Frau L&cherbach, Tel. 02097 169
4559 und Fraui Trachte, Tel. 0209/ 169 4591.

Stadt
Gelsenkirchen

Die Dberbiirgermeisterin

Referat
61
Stadtplanung

VerWaltungsgebﬁude
Rathaus
Gelsenkirchen-Buer

‘Datum uﬁd Zeichen

. Thres Schreibens

13.01.2021
W3611-01-2021-
W3612-01-2021 -

W3613-01-2021
Datum )

Mein Zeichen
61/1 —85/21

Ansprechpartner/in -
Frau Mast

Zimmer Nr.
406

Telefon

- 0208 / 169-4195
Teiefax«
0209 / 169-4803
E-Mail

referat.stadtplanung
@gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de

" Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Geisenkirchen.
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte G
IBAN 053042260001_0100008800
BIC GENODEM1GBU -

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021 .
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125 018 225



" 2.4 Bestehende Fluchtlinienpléne als iibergeleitete’ Bebauungsplidne

Es existiert der Fluchtiinienplan Nr. 2/3/1, der am 25.11 .1887 formlich festgestellt worden ist. Der Fluchtli-
nienplan besitzt auch weiterhin Rechtskraft. Die das Grundstick betreffenden und dort festgesetzten
Fluchtlinien sind in beiliegender aktueller Plangrundiage eingetragen.

3. Landschaftsplan vom 12.10.2000 mit den beschlossenen, genehmigten / angezeigten und
bekannt gemachten Anderungen und Ergdnzungen o : '

-nicht betroffen-

4. Verbandsplanung - Verbandsgriinflichen des RVR, And. vom 08.09.2008
-nicht betroffen- v |

5. Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen (NDVO) vom 08.06.2019
Auskunft erteilt das Referat Umwelt, Tel. 0209/1 69-41 23 |

6. Erhaltuﬁgssaizung'f Gestaltungssatzung

Die o. g. Flurstiicke liegen nic_:hf im Geltungsbereich einer Satzung der Stadt Gelsenkirchen tber die
Erhaltung oder Gestaltung baulicher Anlagen und unbebauter Flachen. .

7. Sanierungsgebiet

Die o. g. Flurstlicke Iiégen nicht im Bereich einer Satzung der Stadt Gelsenkirchen tber die formliche
Festlegung der Sanierungsgebiete. A

8. Entwicklungsbereich .

Die o. g. Flurstiicke fiegen nicht'in einem stadtebaulichen Ehtwicklungsbereich nach § 165 BauGB.

Fur weitergehende Auskinfte, die nicht unmittelbar das Planungsrecht betreffen, verweisé ich auf den
Dienstleistungskatalog auf der Homepage der Stadt Gelsenkirchen.

Mit freundlichen Griuften

LA

Mot

Planungsrechtiiche Angaben fiir das Grundstlck
Bismarckstr. 54 / 56 in Gelsenkirchen v
Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 8, Flurstiicke 377, 376
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Stadt Gelsenkirchen — R 83, 45875 Gelsenkirchen

S1aaL GelsSeNKICNe = B Dy, e e

Frau .

Dipl.-Ing. Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

* Aktenzeichen 00152-21-01 v . .
- - Gebuhrenpflichtige Auskunft tber baubehordliche Beschrankun-
: o ‘ gen . : .
Vorhaben und Beanstandungen
Zwangsversteigerungsverfahren:
_ Geschafts-Nr. des Amtsgerichts: 005 K 046/20

Grundstiick Gelsenkirchen, Bismarckstr. 54, 56
Gemarkung Gelsenkirchen - Gelsenkirchen

Flur 8 8

Flurstlck 376 377

Sehr geehrte Frau Leps,

- Bezug nehmend auf lhre Anfrage vom 13.01;21 zu o.'g. Zwahgsversteige-

rungsverfahren liegen hier keine jaufenden bauordnungs-, bauplanungs- oder

bauverwaitungsrechtlichen Verfahren derzeit vor.

Samtliche beim Referat Bauordnung und Bauverwaltung Gelsenkirchen ein-
gegangenen Antrage sind abschlielfend bearbeitet und gepruft worden und in
der Hausaktenregistratur. - ' ; ,

Etwaige Verandefungen der Gebsude ohne Baugenehmigung sind mir nicht
. bekannt, konnen aber auch nicht ausgeschlossen werden.

Die Auskunftégebﬂhr érgibt sich aus der beigefigten Gebuhrenberechnung in

Verbindung mit dem Gebuhrenbescheid/Uberweisungstrager.

Mit freundlichen GraRen ‘

Fleischer

Stadt

‘Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat
63 -

"~ Bauordnung und Bauverwaltung

Verwaltungsgebiude ]
Rathaus Buer, Goldbergstr. 12

45894 Gelsenkirchen

Telefax

© (0209) 169 48 04

e-mail

- referat.bauordnung

@gelsenkirchen.de
batum

18.01.2021
Ansprechpartner/in -
Frau Fleischer

Zimmer Nr.
488

Telefon. }
(0209) 169 44 63

Telefax
(0209) 169 48 04

- e-mail
“ingrid.fleischer@gelsenkirchen.de

Aligemeine Offnungszeiten
Di. Do. 8.30 bis 12.00
13.00 " bis 15.30

* Mo. Mi. Fr.  geschlossen

SO ERREICHEN SIE UNS MIT
BUS UND BAHN: ]
Haltestelle Rathaus Buer / Linien
301, 302, 210, 211, 222, 244, 245,
247, 249, 255, 380,.396, 398,
CE55, SB24, SB28

www.gelsenkirchen.de

* Konten der Stadtkasse::

" Spatkasse Gelsenkirchen

IBAN DE62420500010101000774
‘BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund -
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:

319/5922/5021 \
Umisatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125018 225



\©Stadt .
y /) Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen » » I ‘ _ ‘ . o o Referat
L : ' : : - Verkehr -

Verwaltungsgebdude
Rathaus Buer
Ggldbergstrafse 12

:D'e‘ltum und Zeichen

; Ihre"s'Schreiben‘s
. : ) Datum: -
Bescheinigung , 020 o208
' o i Mein Zeichen
69723
o S 2 R ‘ e _ \ . ' An-sp;rechpartner
Frau Dipl.-Ing. Gabriele Leps, Amselweg 15, 45731 Waltrop, wird - - Frau Schmidt
bescheinigt, dass die Grundstiicke Gelsenkirchen, Bismarckstra- . Zimmer N
Re 54 und 56 - Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 8, Flurstiicke 377 333
- und 376 — von der in diesem Abschnitt endguiltig hergesteliten ' relet ' ‘
6ffegt|ichen Erschlie[&ungsa’nlage ,Bismarckstrale” erschlossen .. 0‘;3;,“169‘ 3914 -
werden. : S o o o
o ‘ . o , . . Telefax T
ErschlieBungsbeitrage fallen fur die o. a. Grundstiicke nach dem ‘ 0209/1_69 b
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08,12.1986, in der zurzeit gelten- o oEMail o o
den Fassung, zu der Erschliefungsaniage ,Bismarckstrale” nicht ;andrea schmidt@gelsenkirchen.de
mehr an. ' R " o

Beitfége nach § 8 des KommuhélabgébengesetZes (KAG) fallén
fur die o. a. Grundstiicke zurzeit nicht-an. R :

Im Auftrag

 Rasch

www.gelsenkirchen.de -~
Konten der'StadtkaSse:~ '

: Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774 .
~ BICWELADED1GEK ’

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010190008800
BIC GENOD_EMlGBU

Postbank Dortmund
~ IBAN DEB0440100460000686462
'\ BIC PBNKDEFF440

Steuernummer: *

319/5922/5021 .
Umsatzsteuer-Tdentifikationsnr.: -
DE 125 018 225 :



Urschriftlich zuriick von

WEG Verwalter

An das Gutachten-Nr.: W3613-01-2021
sachverstindigenbiiro in Sachen: Oy
Dipl.-Ing. Gabriele Leps

Amselweg 15

45731 waltrop

Objektart: TE
Aufteilungsplan Nr.: 22
Gemarkung: Gelsenkirchen
Flur: 8
Flurstick(e): 377, 376

Die Riicklage der Eigentiimergemeinschaft

betragt zum Q4 ’/[ w/% //Ijﬂ( J’ZEUR

Bestehen wertrelevante Eigentiimerbeschliisse?
‘ﬁ"" hein
o] ja (Bitte Beschlusstext / Protokoll als Anlage beifligen)

Wurden Sonderumlagen beschlossen?

nein
ja (wenn ja, bitte Beschlusstext / Protokoll beifiigen)

oY

Bestehen eventuelle Ertrage aus Gemeinschaftseigentum?
nein ,
ja (wenn ja, bitte Ertrag angeben) EUR

¥

Bestehen Riickstinde des Eigentiimers bei der Gemeinschaft?

jr;ein in Hohe von //53/ 1/3 EUR

o

In welcher Hohe besteht das Hausgeld?

/L'S/ZI/ /‘// EUR / Monat

Bitte iibersenden Sie mir eine Kopie der letzten Hausgeldabrechnung sowie des
Wirtschaftsplanes.



Kénnen Sie mir Vergleichsmieten im Objekt nennen?

¥-  nein
(o] ja EUR/monati. nettokait
0] bei vergleichbarer GréBe
0] bei GréBe von m2
¢» nein ist eine persénliche Ricksprache z.B. wg. etwaiger Besonderheiten
0 ja des zu bewertenden Grundstiicks notwendig?

Fir eine eventuelle Riicksprache stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung:
Dipl.-Ing. Gabriele Leps

- Architektin AKNW -

Amselweg 15

45731 Waltrop

Tel.-Fax: 02309 / 785584

ich bedanke mich schon im Voraus fiir Ihre Bemihungen und verbleibe

mit freundlichen GriBen



WEG Bismarckstr. 54-56

45888 Gelsenkirchen
Herrn . Gebaude: ‘

Lage/Nr.: Biro + Lager EG hinten Haus
| — . Z
T | ’ Bank der WEG:

WEG Bismarckstr. 54-56
IBAN: DE32360400390141571000

Jahresabrechnung fiir Ihre Einheit vom 01.01.2019 bis 31.12.2019 Datum: 22.07.2020

— Sehr geehrter Herr UG

nachfolgend erhalten Sie Thre Jahresabrechnung 2019 bestehend aus:

1. Gesamt- und Einzelabrechnung Uber die ,Abrechnungsspitze™

2. Entwicklung der Instandhaltungsriickstellung und des Sollvermdgens sowie Entwicklung der Geldkonten
3. Gesamtdarstellung der Einnahmen und Ausgaben mit Jahresabgrenzungen (E/A-Ausweis)

4. Vermdgensstatus

5. Ubersicht der Abrechnungsergebnisse aller Einheiten und Ausweis der Ruckstande

Vorab die Zusammenfassung der Jahresabrechnung fiir Ihr Sonderelgentum.

Bewirtschaftungskosten gem. Einzelabrechnung 2.266,83 €
+ Beitragsverpflichtung zur Instandhaltungsriickstellung (IHR}) 0,00 €
= Abrechnungssumme (Ihr Anteil) 2.266,83 €

5.700,00 €

Ihre Situation bzw. Ihr Zahlungsstand gegeniiber der Wohnungseigentiimergemeinschaft am 31.12.2019:
+ (-) Zahlungsriickstand / (+) Uberzahlung gegeniiber giiltigem Einzelwirtschaftsplan’ gemaBn

0,00 €

[Bitte teilen Sie uns Ihre Bankverbindung mit. ] |

Fragen zur Abrechnung bitten wir im Vorfeld mit uns zu kléren. Hierdurch kénnen unnétige Verzégerungen in der
Versammlung durch Einzelfragen und Diskussionen vermieden werden.

Hinweis zur Beschlussfassung iiber die Jahresabrechnung und die .Abrechnungsspitze™:

Bestandteil der Jahresabrechnung (8§ 28 Abs. 3 WEG) ist eine Einzelabrechnung fir jede Wohnung. In der Einzelabrechnung
werden einander gegeniibergestellt: auf der einen Seite die nach den Verteilungsschiiisseln auf die jeweilige Wohnung entfallenden
Anteile von Kosten und Lasten, auf der anderen Seite die anteiligen Einnahmen der Gemeinschaft, hier vor allem die
Vorauszahlungen (Hausgeld), die nach dem Einzelwirtschaftsplan zu zahlen waren. Derjenige Anteil der abgerechneten Kosten,
der nicht durch die Einnahmen abgedeckt ist, bildet die Abrechnungsspitze. (In Féllen, in denen.das Hausgeld die Kosten
libersteigt, entsteht ein Abrechnungsguthaben.) Zur Ermittlung der Abrechnungsspitze ist der Betrag des Hausgeldes geman
Wirtschaftsplan (Soll-Betrag) anzusetzen, auch dann, wenn das beschlossene Hausgeld gar nicht oder nur zum Teil gezahlt wurde.

Abrechnung bei Eigentumswechsel:

Wir weisen darauf hin, dass gemaB Urteil des BGH vom 15.05.1989.(AZ V- ZB 14/88) derjenige Eigentlimer flir die
Abrechnungsspitze aus der Jahresabrechnung haftet, der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung im Grundbuch eingetragen ist.

Mit freundlichen GriiBen Beachten Sie nachfolgend

P auch die Riickseiten!
Tel.: MITGLIED iM VERBAND DER
Fax: -y Nomgu:m-wﬁsrrﬁusmm
E-Mail: IMMOBILIENVERWALTER EV.

Internet:



- Eigentiimer/Ansprechpartner:

Herrn

) BK: Versicherungen
*  BK: Miillabfuhr
BK: Strassenreinigung
BK: Hausmeister/Gartenpflege/Reinigung
BK: Hausmeister/Gartenpflege/Rein, o. 22
BK: Hausreinigung
*  BK: Wasser allg.
*  BK: Abwasser
BK: Oberflache
BK: Strom allg.
BK: Schornsteinfeger
*  BK: Heizkosten
BK: Wasseraufbereitung
Summe umlagefahlge Betrédge

37.131,47

'Vertellungsrele-

Abrechnung vom 22.07.2020

Bismarckstr. 54-56

45888 Gelsenkirchen

Gebdude:

Lage/Nr.: Biiro + Lager EG hinten Haus 54

Bankdaten:

WEG Bismarckstr, 54-56

IBAN: DE32360400390141571000
BIC: COBADEFFXXX

5.824,02 Miteigentumsanteile 0, WE 22
2,895,69 Personen
986,86 Miteigentumsanteile
1,214,44 Miteigentumsanteile
1.160,90 Miteigentumsanteile 0. WE 22
3.734,88 Miteigentumsanteile
4.003,39 Personen
5.044,74 Personen
1.650,25 Miteigentumsanteile
899,10 Miteigentumsanteile o. WE 22
138,42 Miteigentumsanteile 0. WE 22
9.103,97 Heizkosten
474,81 Miteigentumsanteile

vante Betrdige

800,45 0,00 0,00
15.013,50 0,00 0,00
999,66 199,21 196,66
999,66 199,21 242,01
800,45 0,00 0,00
999,66 199,21 744,28
15.013,50 0,00 0,00
15.013,50 0,00 0,00
999,66 199,21 328,86
800,45 0,00 0,00
800,45 0,00 0,00
9.481,07 0,00 0,00
999,66 199,21 94,62
1.606,43

' IhryBetrag

Individualkosten anderer 377,14 0,00

Eigentiimer :

Individualkosten anderer 140,18 0,00

Eigentlimer

Individualkosten anderer 192,09 0,00

Eigentlimer

II. Zwischensumme 709,41 0,00
1.606,43

37.840,88

i R'c:_;chtskosten ohne 20-22

18,632,68 Miteigentumsanteile 0. 20-22 657,01 0,00 0,00

If¢. Reparaturen 816,52 Miteigentumsanteile 999,66 199,21 162,71
Verwaltergeblihren 5.969,04 Einheiten 22,00 1,00 271,32
Verwalter-Zusatzgehiihren 639,27 Einheiten 22,00 1,00 29,06
Bankgebiihren 256,43 Miteigentumsanteile 999,66 199,21 51,10
Sonstige Betriebskosten 733,71 Miteigentumsanteile 999,66 199,21 146,21

" .. Summe nicht umlagefihige Betrige 27.047,65 660,40
Zwischensumme 1. + II. 64.888.53 2.266,83

Zuftihrung Riicklage

10.000,00 Miteigentumsanteile 0. WE 22

800,45 0,00 0,00

Summe SOLL-Beltrage zur Riicklage

S‘umme Vorauszahlungen Hausgeld WEG

10.000,00

"63.792,00

5.700,00
Summe Vorauszahlungen Instandhaltungsriicklage 10,000,92 0,00
Sonderumlage 0,00 0,00
Ergebnis gesamt 1.095,61 3.433,17

T

Diese Abrechnung ist ohne Unterschrift giltig




Abrechnung vom 22.07.2020

WEG Bisma

Gebaude:

rckstr. 54-56

45888 Gelsenkirchen

Lage/Nr.: Biiro + Lager EG hinten Haus 54

SOLL-Vermdgen IST-Vermdgen
Instandhaltungsriicklage Gesamt- VIS1) VTS 1)Ihr Anteil | Gesamt IST Anteil IST
Anfangsbestand zum 01.01. 55.230,68 800,45 0 MEA22 0,00 49.611,09 0,00
Zufithrung Riicklage 10.000,00 800,45 0 MEA22 0,00 9.531,24 0,00
Zahlungen auf Beitragsverpflichtungen Vorjahre 4.858,41 0,00
Zinsen 108,18 800,45 0 MEA22 0,00 108,18 0,00
Summe Zugiénge 10.108,18 k 0,00 14.497,83 0,00
Summe Abginge 0,00 0,00 0,00 0,00
Endbestand zum 31.12. 65.338,86 0,00 64.108,92 0,00
Differenz Ist zu Soll 1.229,94 0,00
Zinsertrag gesamt 146,93 0,00 *
incl. KapSt auf 146,93 36,73 0,00
incl. Solidaritétszuschlag 2,02 0,00

[* Betrige sind zu versteuern, ** Betréige sind steuerlich abzugsfahig.]

1)vTS (Verteilungsschliissel)/Umlagefaktoren
10 Miteigentumsanteile o. WE 22 (MEA22, Divisor 800,45)

Konto Geldkonten

Girokonto WEG
Festgeldkonto

01.01.2019 Zugdnge Abgdnge Verdnderung
25.397,39 87.842,10 102.725,32 -14.883,22
0,00 30.003,28 15.000,00 15.003,28

Diese Abrechnung ist ohne Unterschrift gliltig

31.12.2019
10.514,17
15.003,28

Fortsetzung Riickseite



Objekt 00143 | WEG Bismarckstr.54-56,45888GE _~ |Konto ~
o ~ | Alle Betrage in EUR 0012201
Buchungsjahr
Buchungsjahr: 01,01.2019 bis 31.12.2019 - 7 _
’ Petmesas, Kyriakos

Buchungsdatum:

Belegdatum: 01.01.2019 bis 31.12.2019 _ I
Beleg | OPNF Datum __ |GKto | Buchungstext "[INF[S[M]_ Soll|  Haben
0 | VORTRAG- 01.01,2019 |0008980 |[Vortrag: 01.01.2019 10 |ojo 5.959,24

2019-01
0 SOLL-2019-01 [01.01.2019 | 0008000 Solistellung 01,01,2019 0_jo0lo 475,00
0 SOLL-2019-02 | 01.02.2019 | 0008000 Sollstellung 01.02.2019 0 i0]0 475,00
0 SOLL-2019-03  [01.03.2019 | 0008000 Sollstellung 01.03.2019 0_[0]0 475,00
0 SOLL-2019-04 |01.04.2019 | 0008000 Solistellung 01.04.2019 0 _[o]o 475,00
0 SOLL-2019-05 | 01.05.2019 | 0008000 Solistellung 01.05.2019 0 _lojo 475,00
0 SOLL-2019-06 | 01.06.2019 | 0008000 Sollstellung 01.06.2019 0 jolo 475,00
0 SOLL-2019-07 |01.07.2019 | 0008000 Sollstellung 01.07,2019 0 _{o0]o 475,00
0 ABR-2018-07 _ |06.07.2019 | 0008700 Jahresabrechnung 2018, 0012201 |0 [0 {0 » 3.344,46
0 SOLL-2019-08 |01.08.2019 | 0008000 Solistellung 01.08.2019 0 _|ojo 475,00
0 SOLL-2019-09 101.09.2019 | 0008000 | Solistellung 01.09.2019 0 _|o}o 475,00
0 |SOLL-2019-10 |01.10.2019 | 0008000 Solistellung 01.10.2019 0 _|o}o 475,00
0 SOLL-2019-11 [01.11.2019 | 0008000 Sollstellung 01.11.2019 0 Jojo 475,00
0 SOLL-2019-12 [01.12.2019 | 0008000 Solistellung 01.12.2019 0 _lo]o 475,00
(1212 31.12,2019 | 0001101 Kontoausgleich - Darstellung der 0o {ofo 8.314,78
Forderung im seperaten Konto -
Forderung Petmesas

Verkehrszahlen neu - _|Eréffnungswerte | l
Soll Haben Soll "~ |Haben Saldo neu 11.659,24 | 11.659,24
5.700,00 11.659,24 5.959,24 0,00 10,00

Diese Abrechnung ist ohne Unterschrift gliltig




Hermn

Essen, den 22.07.2020
Objekt 00143
Bismarckstr. 54-56
45888 Gelsenkirchen
Eigentiimernr. 0012201
Einheitennr. 0000022
VE-Bez. Biiro + Lager EG hinten Haus 54

Bescheinigung i.S.d. §35a EStG fiir die Abrechnung vom 01.01.2019 bis 31.12.2019

Erlduterungen zu den Bemessungsgrundlagen
(1) Miteigentumsanteile (MEA) 999,66
(2) Personen (PER) 15.013,50

Abrechnungsjahr = 365 Tage
Thr Abrechnungszeitraum vom 01.01.2019 bis 31.12.2019 entspricht 365 Tagen.

Umiageféhige haushaltsnahe Dienstleistungen

Verteilungsrelevante Verteilungs- Gesamt- Ihr Anteil Ihr Betrag
Betrdge schliissel verteiler
1 BK: 1.650,00 Miteigentumsanteile 999,66 199,21 328,81
Hausmeister/Gartenpflege/Rei
nigung
* BK: Miillabfuhr 969,54 Personen 15.013,50 0,00 0,00
2
2 BK: 725,34 Miteigentumsanteile 999,66 199,21 144,54
Hausmeister/Gartenpflege/Rei
nigung
2 BK: Hausreinigung 3.734,88 Miteigentumsanteile 999,66 199,21 744,28
2 BK: Wasseraufbereitung 474,81 Miteigentumsanteile 999,66 199,21 94,62
Gesamt 7.554,57 1.312,25
Summen Gesamt Anteil
Summe zu 1 1.650,00 328,81
Summe zu 2 5.904,57 983,44
Nicht umlagféhige_haushaltsnahe Dienstleistungen
Verteilungsrelevante Verteilungs- Gesamt- Ihr Anteil Ihr Betrag
Betrdge schliissel verteiler
3 Ifd. Reparaturen 286,27 Mitelgentumsanteile 999,66 199,21 57,05
I, Individualkosten anderer 140,18 0,00 0,00
2 Eigentiimer '
I, Individualkosten anderer 130,62 0,00 0,00
3 Eigentiimer
Gesamt 557,07 57,05
Summen Gesamt Antelil
Summe zu 2 140,18 0,00
Summe zu 3 416,89 57,05
1 Direkt zu belastende Haushaltsnahe Dienstleistungen
1 §35a EStG Abs. 1 Geringfiigige Beschaftigung
2 §35a EStG Abs. 2 Haushaltsnahe Dienstleistungen
3 §35a EStG Abs. 3 Handwerkerleistungen

Wir bestétigen, das es sich bei den aufgefiihrten Positionen ausschlieBlich um Lohn-, Fahrt- und Maschinenkosten handelt. Eine tatséchliche Absetzbarkeit kann durch diese
Bescheinigung nicht gewahrleistet werden. Eine Haftung im Falle der Ablehnung wird ausdriicklich ausgeschlossen.

Diese Auswertung wurde maschinell erstellt.

Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ohne Unterschrift gliltig



Eigentiimer/Ansprechpartner:

Herrn

Wirtschaftsplan

vom 01.09.2020

WEG Bismarckstr. 54-56

45888 Gelsenkirchen

Gebaude:

Lage/Nr.: Biiro + Lager EG hinten Haus 54

BK: Versicherungen 5.850,00 Miteigentumsanteile 0. WE 22 800,45 0,00 0,00
*  BK: Millabfuhr 2.910,00 Personen 15.921,00 0,00 0,00
BK: Strassenreinigung 1.000,00 Miteigentumsanteile 999,66 199,21 199,28
BK: Hausmeister/Gartenpflege/Reinigung 1.250,00 Miteigentumsanteile 999,66 199,21 249,10
BK: Hausmeister/Gartenpflege/Rein. o, 22 1.200,00 Miteigentumsanteile 0. WE 22 800,45 0,00 0,00
BK: Hausreinigung 3.800,00 Miteigentumsanteile 999,66 199,21 757,26
*  BK: Wasser allg. 4,100,00 Personen 15.921,00 0,00 0,00
*  BK: Abwasser 5.100,00 Personen ) 15.921,00 0,00 0,00
BK: Oberflache + 1.700,00 Miteigentumsanteile 999,66 199,21 338,77
BK: Strom allg. 1.000,00 Miteigentumsanteile 0. WE 22 800,45 0,00 0,00
BK: Schornsteinfeger 150,00 Miteigentumsanteile o. WE 22 800,45 0,00 0,00
*  BK: Heizkosten 9.481,11 Heizkosten 11.174,27 0,00 0,00
BK: Wasseraufbereitung 500,00 Miteigentumsanteile 999,66 199,21 99,64
Summe umlagefahige Betrdge 38.041,11 1.644,05

Rechtskosten ohne 20-22 3.000,00 Miteigentumsanteile 0. 20-22 657,01 0,00 0,00
Ifd. Reparaturen 5.000,00 Miteigentumsanteile 999,66 199,21 996,39
Beiratshaftpflichtvers. 130,00 Miteigentumsanteile 999,66 199,21 25,91
Verwaltergebiihren 5.969,04 Einheiten 22,00 1,00 271,32
Verwalter-Zusatzgebiihren 500,00 Einheiten 22,00 1,00 22,73
Bankgeblihren 170,00 Miteigentumsanteile 999,66 199,21 33,88
Sonstige Betriebskosten 200,00 Miteigentumsanteile 999,66 199,21 39,86
Summe nicht umlagefihige Betrdge 14.969,04 1.390,09
Gesamtsumme Bewirtschaftungskosten 53.010,15 3.034,14

Zufiihrung Riicklage 10.000,00 Miteigentumsanteile 0. WE 22 800,45 0,00 0,00
Summe SOLL-Beitrdge / Zufithrungen 10.000,00 0,00
Gesamtsumme einschl. Riicklage 63.010,15 3.034,14

Anderung und etwaige Nachzahlung oder Gutschrift Ihrer Hausgeld-Vorauszahlung

Hausgeld alt / Hausgeld Neu zu zahlen ab 01.10.2020

Gutschrift (-) oder Nacherhebung
01.01.2020 bis 01.10.2020

*) Dle Betrage werden erst durch Beschluss der Elgentumerversammlung zur Zahlung fallig.

Tel.:
Fax:
E-Mail

Internet: E

'MMOB!LIENVERWAHER E Ve
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