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4.5 Bodenwertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich B

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Fur die Lage des Bewertungsobjekts existiert kein Bodenrichtwert. Es wird ein Bodenricht-
wert im Aulenbereich von Neuenrade-Blintrop (Niedernhéfen) fir diese Bewertung hilfs-
weise herangezogen. Dieser Bodenrichtwert wird von der Sachverstandigen fiir angemes-
sen erachtet.

Der Bodenrichtwert betrdgt 50,00 €/m? zum Stichtag 01.01.2018. Das Bodenrichtwert-
grundstiick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe = baureifes Land
abgabenrechtlicher Zustand = teilw. pflichtig

Beschreibung des Bewertungsteilbereichs

Wertermittlungsstichtag = 23.08.2018

Entwicklungszustand baureifes Land
Grundstiicksflache = Gesamtgrundstick = 5.307,00 m?

Bewertungsteilbereich = 1.630,00 m?

Bodenwertermittlung des Bewertungsteilbereichs

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermitt-
lungsstichtag 23.08.2018 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Bewer-
tungsteilbereichs angepasst.

|. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den abgabenfreien Zustand | Erlduterung
abgabenrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = 50,00 €/m? E1
(teilw. pflichtig)
abgabenfreier Bodenrichtwert = 50,00 €/m?
(Ausgangswert fur weitere Anpassung)
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrund- | Bewertungsgrund- | Anpassungsfak- | Erlduterung
stuck stlick tor
Stichtag 01.01.2018 23.08.2018 X 1,00 E2
lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicks-
merkmalen
lageangepasster abgabenfreier BRW am Wertermitt-| = 50,00 €/m?
lungsstichtag
Flache (m?) 1.630,00 X 0,10 E3
Entwicklungs- | baureifes Land baureifes Land X 1,00
stufe
angepasster abgabenfreier relativer Bodenrichtwert = 5,00 €/m?
Werteinfluss durch beim Bewertungsobjekt
noch ausstehende Abgaben — 0,00 €/m?
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abgabenfreier relativer Bodenwert = 5,00 €/m?
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlduterung
abgabenfreier relativer Bodenwert = 5,00 €/m?
Flache x 1.630,00 m?
abgabenfreier Bodenwert = 8.150,00 €

rd. 8.150.00 €

Der abgabenfreie Bodenwert betrdgt zum Wertermittlungsstichtag 23.08.2018 insgesamt
8.150.00 €.

Erlauterungen zur Bodenrichtwertanpassung

E1

Der Bodenrichtwert ist kanalanschlussbeitragspflichtig nach KAG. Da in der Affelner Mihle
kein Kanal liegt, wird fur den Kanalanschlussbeitrag kein Zuschlag erhoben.

E2

Eine Umrechnung (d. h. weitere Anpassung) des Bodenrichtwerts an die allgemeinen Wert-

verhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag ist aufgrund der Bodenrichtwertentwicklung nicht
erforderlich.

E3

Aufgrund der GroRRe des gesamten Grundstiicks wird dieser Teil als Garten- oder Hinterland
mit einem Abschlag von 90% gemaR der einschlagigen Literatur bewertet.

4.6 Vergleichswertermittiung fiir den Bewertungsteilbereich B

Zur Bewertung des unbebauten Bewertungsteilbereichs B sind erganzend zum reinen Bo-
denwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussungen durch AuRenanlagen (z. B. Anpflanzungen
oder Einfriedungen) oder besondere objekispezifische Grundstiicksmerkmale (z. B. Pacht-
rechte) zu bertcksichtigen.

Bodenwert fiir den Bewertungsteilbereich B (vgl. Bodenwerter- 8.150,00 €
mittlung)
Wert der AuBenanlagen (vgl. Einzelaufstellung) + 24450 €
Vergleichswert fiir den Bewertungsteilbereich B = 8.394,50 €
rd. 8.400,00 €
Erlduterung zur Vergleichswertberechnung
AuBenanlagen
AuBRenanlagen Sachwert (inkl. BNK)
prozentuale Schatzung: 3,00 % des Bodenwerts (8.150,00 €) 244 50 €
Summe 244 50 €
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4.7 Bodenwertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich Restflache

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Fir die Lage des Bewertungsobjekts existiert kein Bodenrichtwert. Es wird ein Bodenricht-
wert im AuBenbereich von Neuenrade-Blintrop (Niedernhéfen) fur diese Bewertung hilfs-
weise herangezogen. Dieser Bodenrichtwert wird von der Sachversténdigen fiir angemes-
sen erachtet.

Der Bodenrichtwert betragt 50,00 €/m? zum Stichtag 01.01.2018. Das Bodenrichtwert-
grundstiick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe = baureifes Land
abgabenrechtlicher Zustand = teilw. pflichtig

Beschreibung des Bewertungsteilbereichs

Wertermittlungsstichtag = 23.08.2018

Entwicklungszustand = baureifes Land
Grundstiicksflache = Gesamtgrundstick = 5.307,00 m?

Bewertungsteilbereich = 494,00 m?

Bodenwertermittlung des Bewertungsteilbereichs

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermitt-
lungsstichtag 23.08.2018 und die wertbeeinflussenden Grundstlicksmerkmale des Bewer-
tungsteilbereichs angepasst.

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den abgabenfreien Zustand | Erlauterung

abgabenrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = 50,00 €/m? E1
(teilw. pflichtig)

abgabenfreier Bodenrichtwert
(Ausgangswert fur weitere Anpassung)

I

50,00 €/m?

Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrund- | Bewertungsgrund- | Anpassungsfak- | Erldauterung

stick stiick tor
Stichtag 01.01.2018 23.08.2018 x 1,00 E2
lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicks-
merkmalen
lageangepasster abgabenfreier BRW am Wertermitt-| = 50,00 €/m?
lungsstichtag
Flache (m?) 494,00 X 0,10 E3
Entwicklungs- | baureifes Land baureifes Land X 1,00
stufe
angepasster abgabenfreier relativer Bodenrichtwert = 5,00 €/m?
Werteinfluss durch beim Bewertungsobjekt
noch ausstehende Abgaben - 0,00 €/m?
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abgabenfreier relativer Bodenwert = 5,00 €/m?
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
abgabenfreier relativer Bodenwert = 5,00 €/m?
Flache X 494 00 m?
abgabenfreier Bodenwert = 2470,00€

rd. 2.470.00€

Der abgabenfreie Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 23.08.2018 insgesamt
2.470,00 €.

Erlauterungen zur Bodenrichtwertanpassung
E1

Der Bodenrichtwert ist kanalanschlussbeitragspflichtig nach KAG. Da in der Affelner Mihle
kein Kanal liegt, wird fir den Kanalanschlussbeitrag kein Zuschlag erhoben.

E2

Eine Umrechnung (d. h. weitere Anpassung) des Bodenrichtwerts an die allgemeinen Wert-
verhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag ist aufgrund der Bodenrichtwertentwicklung nicht
erforderlich.

E3

Aufgrund der GréBe des gesamten Grundstiicks wird dieser Teil als Garten- oder Hinterland
mit einem Abschlag von 90% gemaR der einschlégigen Literatur bewertet.

4.8 Vergleichswertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich Restfliche

Zur Bewertung des unbebauten Bewertungsteilbereichs Restflache sind ergénzend zum rei-
nen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussungen durch AuRenanlagen (z. B. Anpflan-
zungen oder Einfriedungen) oder besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (z. B.
Pachtrechte) zu beriicksichtigen.

Bodenwert fiir den Bewertungsteilbereich Restflache (vgl. Boden- 2.470,00 €

wertermittlung)

Wert der AuBenanlagen + 0,00 €

Vergleichswert fiir den Bewertungsteilbereich Restfliche = 2.470,00 €
rd. 2.500,00 €
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