Amtsgericht Gelsenkirchen, Geschafts-Nr, 005 K 043/24

EXPOSE ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
Nr. SP0O-0125-DHH ! vom 23.01.2025

DOPPELHAUSHALFTE

als Einfamilienhaus genutzt

und eine Garage auf einem Garagenhof
Oemkenstrale 189

45892 Gelsenkirchen

Lage Stadtteil Resse, mittiere Wohnlage

Grundstiicksgroite 495 m? (Hausgrundstiick 400 m?, Gargenhof- und Wegeanteil 95 m?)

Bebauung Doppelhaushalfte als Einfamilienhaus, vollunterkellert, |-geschossig mit Flachdach

Baujahr Ursprungsbaujahr 1963, Bewertungsbaujahr 1964

Wohnfliche ca. 107 m?

Aufteilung individuel geplanter Bungalow mit einer konventionellen und funkticnalen Grundrissldsung
Kellergeschoss Abstelfen, Technik, geringflgig zu Hobbyzwecken ausgebaut
Erdgeschoss Wohnen - 4 Zimmeér, Kiiche, Essdiele, Bad, Gaste-WC, Abstellen

Nutzung das Objekt ist augenscheinlich ungenutzt

Energetische Situation Entsprechend der Gebaudeausstattung wird von einem bauzeittypischen Warmeschutz des Gebéaudes
mit daraus resultierenden Energiekosten ausgegangen.

Ausstattung mittlerer Standard / Heizung Erdél, Warmwasser elektrisch dezentral (Durchlauferhitzer)
Fenster Holz mit Isolierverglasung, elektrische Rollladen / Boden PVC, Fliesen, Parkett, Naturstein
Bad:; Dusche wandhangendes WC mit Unterputzsplilkasten, Waschtisch mit Kalt- und Warmwasser
Gaste-WC: wandhangendes WC mit Unterputzspilkasten, Waschtisch mit Kalt- und Warmwasser
Die technische Ausstattung ist in die Jahre gekommen.

Instandhaltungszustand ~ Zusammenfassend ist ein weitestgehend gepflegter, teils in die Jahre gekommener Zustand mit gerin-

gen Modernisierungsmafinahmen erkennbar gewesen.

AuRenanlagen Kein Vorgarten, Garten besteht aus einer zentralen Rasenfliche mit Pflanzbeeten am Randbereich.
Bemerkungen Berlicksichtigte Zu-/Abschlége bei den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen (boG):
- Altmerkmale und Schaden - 15.000 €
- Garage +12.600 €
- Bodenwert Weg Yz Anteil + 4200€

Lasten und Beschrénkungen aus der Abt. Il des Grundbuchs sind im Gutachten dargestellt, bei der
Bewertung aber nicht berlcksichtigt. Werthdhe und Verwendung obliegen dem Gericht

Ermitteiter GESAMTVERKEHRSWERT 283.000 €
(ohne Bericksichtigung der Belastungen in Abt. Il des Grundbuchs)
Einzelverkehrswerte; Doppelhaushilfte 266.200 €
Garage auf dem Garagenhof 12.600 €
: Weg ¥ Antell 4200 €
Hinweis Die Einsichtnahme in das komplette Gutachten wird angeraten! “wentlich p
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Bewertung von bebauten
23 und unbebauten
\\ Grundstiicken

DIPL.-ING. DIPL. WIRT-ING. VEIT TETTENBORN - Gudrunstraiie 1a, 45770 Marl

VON DER {HK NORD-WESTFALEN OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVER- =
STANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBALTEN GRUNDSTUCKEN i
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