Amtsgericht Gelsenkirchen, Geschafts-Nr. 005 K 042/24

EXPOSE
Nr. LUE-0225-DHH

ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
vom 24.02.2025

DOPPELHAUSHALFTE

als Einfamilienhaus genutzt

und Garage

Quellenweg 22

45896 Gelsenkirchen

Lage Stadtteil Hassel, mittlere Wohnlage

GrundstiicksgréBe 252 m?

Bebauung Doppelhaushaélfte II-geschossig (ll. Geschoss ist das Dachgeschoss) mit ausgebautem Spitzboden

Baujahr 2011

Wohnfliche ca. 98 m?

Aufteilung klassisch aufgeteilte Doppelhaushélfte, im Erdgeschoss befinden sich Wohnraume, Kiiche und Gaste-
WC und im Obergeschoss die privaten Riickzugsbereiche wie Schlafzimmer und Badezimmer

Nutzung durch den Eigentiimer

Allgemein Bei der Bauweise handelt es sich um eine Konstruktion aus Holzstanderwerk auf einem massiven

Energetische Situation

Ausstattung

Instandhaltungszustand

AuBenanlagen

Kellergeschoss.

Entsprechend der Gebaudeausstattung wird von einem zeitgemalen Warmeschutz des Gebaudes und
einer in Teilen modernisierten Gebaudetechnik mit daraus resultierenden Energiekosten ausgegangen
einfacher bis mittlerer Standard / Heizung Strom/Warmepumpe, Warmwasser zentral (iber die Heizung
Fenster: Kunststoff mit Isolierverglasung, manuelle Rollladen / Oberbdden: Fliesen, Laminat

Bad: wandhangendes WC mit Unterputzspllkasten, Waschtisch mit Kalt- und Warmwasser, boden-
gleiche Dusche, Wanne

Gaste-WC: wandhangendes WC mit Unterputzspulkasten, Waschtisch mit Kalt- und Warmwasser
Die Doppelhaushalfte befindet sich in einem weitestgehend altersgerechten Zustand mit anstehenden
Schdnheitsreparaturen. Geriiche von Tierhaltung sind deutlich wahrnehmbar.

Vorgarten mit begeh- und befahrbaren Flachen mit Betonpflaster befestigt, verbleibende Flachen als

Steingarten gestaltet. Garten mit einer zentralen Rasenflache und Pflanzbeeten am Randbereich.

Bemerkungen Beruicksichtigte Zu-/Abschlage bei den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen (boG):
- Altmerkmale und Schaden - 8.500 €
- Abschlag Bauweise - 27.680 €
Ermittelter VERKEHRSWERT 310.000 €
Hinweis Die Einsichtnahme in das komplette Gutachten wird angeraten!

DIPL.-ING. DIPL. WIRT-ING. VEIT TETTENBORN - Gudrunstrale 1a, 45770 Marl

VON DER IHK NORD-WESTFALEN OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVER-
STANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
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