5.6. Baulast

unterlagen

LUE-0225-DHH

Baulastenverzeichnis von

Grundstiick

Gelsenkirchen

Quellenweg 16, 18, 20

Baulastenblatt-Nr. 10460

Gemarkung Buer Flur 40 Flurstiick 260
Lfd.-Nr. Inhalt der Baulast Bemerkungen
1 2 3

1. Der jeweilige Eigentumer des Grundsttcks

- Gelsenkirchen, Quellenweg 16, 18, 20

- Gemarkung Buer,

verpflichtet sich, ge
auf dem Grundstticl

Flur 40, Flurstiick 260

mal § 6 Abs. 1 Buchst. b BauO NRW an ein
k

- Gelsenkirchen, Quellenweg 22

- Gemarkung Buer,

Flur 40, Flurstuck 261

grenzstandig entstehendes Geb&dude ebenfalls grenzstandig
anzubauen und zwar in der Art, dass sich eine Hausgruppe im
planungsrechtlichen Sinne (§ 22 Abs. 2 BauNVO) ergibt.

Die betroffene Grundstiicksgrenze ist im anliegenden Lageplan
gran markiert und entsprechend bemalit.
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5.7. Auskunft Wohnungsbindung

-3030

5K

Quellenweg 22 | 45896 Gelsenkirchen

EINGEGANGER

06. SEP. 2024

Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Sachverstandigenbure
Tettenborn

Gudrunstr. 1 A

45770 Marl

Objekt: Quellenweg 22 in Gelsenkirchen
Zwangsversteigerungsverfahren: XoOOOOOOOOKXXX
Zeichen LUE-0225-DHH -

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich lhrer Anfrage vom 29.08.2024 teile ich thnen mit, dass fGr das
0.9. Objekt Quellenweg 22 Belegungshindung nach dem Gesetz zur
Férderung und Nutzung von Wohnraum fiir das Land Nordrhein-Westfalen
{(WFNG NRW} besteht.

Wann die gewshrten offentiichen Mittel planmaBRig auslaufen, kann Ihnen
nur die NRW.Bank in Manster als darlehensverwaltende Stelle mitteilen.

Zur weiteren Information Ubersende ich Ihnen eine Kopie des Bewilii-
gungsbescheides vom 18.02.2011.

Es ist kein Verfahren nach dem Wohnungsaufsichtsgesetz NRW anhan-
gig.

Fur diese Information ist eine Geblhr von 5,00 € zu entrichten (Tarifstelle
28.1.20 der Aligemeinen Verwaltungsgebiihrenordnung NRW).

Der Betrag in Héhe von 5,00 € ist bis zum 27.09.2024 unter Angabe der
Vertragsnummer XXXXXXXxX auf eines der angegebenen Konten der Stadt-
kasse zu Uberweisen.

Mit freundlichen GriiSen

v €

LUE-0225-DHH

Stadt
Gelsenkirchen

Die Qberbiirgermeisterin

Referat

61 Stadtplanung
- Wehnungswesen /
Stadfragionale

Koo&eration -
Verwaltungsgebiude

Rathausplatz 1

Datum und Zeichen
1hres Schreibens

29.08.24
LUE-0225-DRH

Datum
03.08.2024

Mein Zeichen

61/4.2

Ansprechpartner/in

P9 0.0.0.0.0.9.94

Zimmer Nr.

E22

Telefon )
{0208)189-XOOXXXXXX

Telefax
(0209)189~XXXXXAXXX
E-Mait
wohnungswesen
@gelsenkirchen.de

Offnungszeiten
Montag — Donnerstag
8.30-15.30 Uhr

Freitag
8.30 - 12.30 Uhr

vivw. gelsenkirchen.de

Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen

IBAN DE62 4205 0001 0141 0007 74
BIC WELADED1GEK

Voiksbank Ruhr Mitte e

IBAN DEX0 4226 0001 01000088 00
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund

-IBAN DEBO 4401 0046 0000 6864 62

BIC PENKDEFF440

Steuernummer:
318/5022/5021
Umsatzsteuer-Identifikutionsnr.:
DE 125 018 225
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LUE-0225-DHH

EINGEGANGEN %L
10, GEP. 2024

gN RW.BANK

Ce.rt? i lhre Zeichen  LUE-0225-DHH
=1y etellboL] Ihre Nachricht vom  12.09.2024

Gudrunstr. 1a )
Unser Zeichen 6404326719 /101-86310
45770 Marl
(bitte stets angeben)

Gesprichspartnerin  XOOOOOOCIXX
Telefon
Telefax
£-Mail
Datum  13.09.2024

Eigentiimer(in}: XOCOCOOX
Objekt: 45896 Gelsenkirchen, Quelienweqg 22

Sehr geehrter Herr Tettenborn,

&E das Bindungsende kann nur von der Stadt Gelsenkirchen bestimmt werden. Die Darlehen laufen
planmafig bis zum 30.12.2050.

Im Zusammenhang mit der Zwangsversteigerung verweisen wir auf §23 WFNG, wonach in der Regel bei
geforderten Eigenheimen die Bindung mit Zuschlag, sofern unser Grundpfandrecht erlischt, endet:

(1) Bei einer Zwangsversteigerung gilt die Zweckbindung bis zu dem im Bewilligungsbescheid oder
dem in der Forderzusage bestimmten Ende, langstens bis zum Ablauf des dritten Kalenderjahres nach
dem Kalenderjahr fort, in dem der Zuschlag erteilt worden ist, sofern die aufgrund der Férderung
begriindeten Grundpfandrechte mit dem Zuschiag erléschen. Liegt eine berechtigte Eigen- oder
Selbstnutzung erst nach dem Zuschlag und dem Erldschen der Grundpfandrechte vor, so enden die
Bindungen mit dem Beginn der Eigen- oder Selbstnutzung. Sind die wegen der Forderung begriindeten
Grundpfandrechte mit dem Zuschlag nicht erfoschen, so gilt die Zweckbindung bis zu dem sich

aus § 22 ergebenden Zeitpunkt fort,

: (2} Abweichend von Absatz 1 besteht die Zweckbindung bei eigengenutztem oder zur Eigennutzung
bestimmtem Wohneigentum nur bis zum Zuschiag fort, sofern die wegen der Forderung begriindeten
Grundpfandrechte mit dem Zuschlag erloschen.

(3} Wird ein Eigenheim oder eine selbst genutzte oder zur Selbstnutzung bestimmte Eigentumswohnung
im Einvernehmen mit dem Darlehensgeber zur Abwendung einer Zwangsversteigerung verdulert
und erteilt die darlehensverwaltende Stelle eine Ldschungsbewilligung oder werden die gewahrten
Fordermittel vom Erwerber vollstindig zurlckgezahlt, so tritt das Bindungsende im Zeitpunkt der

w0001

™~
2
a8
28
H Léschung oder der Mittelriickzahlung ein. Fiir Miet- oder Genossenschaftswohnraum gilt in entspre-
Eg‘ chenden Fallen die Zweckbindung bis zu dem im Bewilligungsbescheid ader dem in der Férderzusage
& 'y
g& '
83
NRW.BANK Postanschrift: 40188 Diisseldarf BIC / SWIFT: Sitz: Duisseldorf!Miinster
Anstalt des dffentlichen Rechts Telefon +49 211 91741-0 NRWB DE DM Amtsgericht Disseldorf, HRA 15277
Kavalleriestr. 22 Telefax +49 211 91741-1800 Amtsgericht Minster, HRA 5300
40213 Disseldorf www,nrwbank.de, info@nrwbank.de USt-1d.-Nr. DE223501401
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Seite 2 zum Schreiben vam 13.09.2024

Pl e | & NRW.BANK

bestimmten Ende, ldngstens bis zum Ablauf des dritten Kalenderjahres nach dem Kalenderjahr der
L schung oder der Mittelriickzahiung. Die S&tze T und 2 gelten unabhdngig davon, ob zuvor wegen
VerstoBes gegen die Bestimmungen des Bewilligungsbescheids oder der Forderzusage eine langere
Nachwirkungsfrist auf Grund einer Kiindigung der Dariehen oder Riickforderung von Zuschissen
bestand. Besteht die Zweckbindung nach der Zwangsversteigerung oder frethandigen VerduBerung
fort, so wird sie bei einer erneuten Férderung durch die neue Zweckbindung ersetzt.

Fir weitere Fragen hinsichtlich der Bindung setzen Sie sich bitte mit der Stadt Gelsenkirchen in Ver-
bindung.
Mit freundlichen GriiBen

NRW . BANK
Wohnraumforderung

(Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giittig.)

LUZ4-U9-13 120812 BETO0 £

WRF_FCOM_Q00a 00
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5.8. Auskunft Altlasten

Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Sachverstandigenbiiro Tettenborn
Gudrunstr. ta
45770 Marl

Auskunft aus dem Altlast-Verdachtsflichenkataster
fiir das Objekt:

Quellenweg 22 in Gelsenkirchen

Gemarkung Buer, Flur 40, Flurstiick{e) 261

lhre Anfrage per Brief vom 29.08.2024 (Az.:)

- Sehr geehrte Damen und Herren,

das o. g. Flurstlick ist im derzeitigen Altlastverdachtsflachenkatas-
ter der Stadt Gelsenkirchen unter dem Titel 22.013 Kraftwerk
Westerholt registriert.

Die Flache wurde gemaf Sanierungsplan unter gutachterlicher Be-
gleitung in Abstimmung mit dem Referat Umwelt der Stadt Gelsen-
kirchen saniert und fir eine Wohnbaunutzung vorbereitet. Der Ab-
schlussbericht liegt hier vor. '

Mit freundlichen GrillRen

Im Auftrag

JOOOBX

-

Quellenweg 22 | 45896 Gelsenkirchen

LUE-0225-DHH

Stadt
Gelsenkirchen

Die Cberburgermaisterin

Referat
B0-Umwelt

Verwaltungsgebaude
Rathausplatz 1

Datur und Zeichen
Ihres Schreibens
10.08.2024 / t BE-0225-DHH

Daturn
10.08.2024

Mein Zeichen
§0/8 XXX XXXXXX

Ansprechpartner/in
Herp OO

Zimmer Nr.

p9.0.9.0.9.9.0.9 4

Telefon

0208-188-X X XXXXXXX

Telefax
6208-188-) XX XXX XXX

E-Mait

gelsenkirchen.ds

www. gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Geisenkirchen
IBAN BES2420500010101000774
BIC WELADEDNGEK

Yolksbank Rulir Mitte eG
IBAN DE3C422600010100008800
BIC GENODEMIGEU

Postbank Dortraund
IBAN DEE0440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernurmnar:

319/5922/5021
Urnsatzsteuer-ldentifikationsnr.
DE125 18 225

5.8 | Auskunft Altlasten
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5.9. Auszug aus dem Bebauungsplan und textliche Festsetzungen

Stadt
Gelsenkirchen

Auszug aus dem
Bebauungsplan Nr. 380
-Grundriss- :

Rechtskraft am 16.11.2007

Quellenweg 22 | 45896 Gelsenkirchen 5.9 | Auszug aus dem Bebauungsplan und textliche Festsetzungen
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Bebavunpaplan Nr, 380 5
der Stadt Gelsenkirchan

fiir den Bereich Kraftwerk Westerholt *Am Hasseler Bach”

zwischen Valentinstralle - Bahnanlage der

Deutschen Bahn - Gleisaniage der RAG - rickwirtige

Grundshicksgrenzen der Bebauung an der Stifterstrale

- Textliche Festsetzungen -

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen im "Bebauungspian-Grundriss™ wird
Folgendaes festgesetzt

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeine Wohngebiste

Gemdl § 1 Abs, 8 BauNVO wird fir die Allgemeinren Wohngebiete® festge-
sefrt, dass die nach § 4 Abs. 3 BaulNV (O ausnahmsweise zulassigen Arten
von Nutzungen nur teilweise Bastandteil des Babauungsplanes sind. Folgen-
de Mutzungsarten sind unzuldssig und damit ausgeschlossen;

- Befriebe des Beherbergungsgewarbes,

- Anlagen fir Verwallungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

12 Hochstzuldssige Zahl der Wahnungen
Ir den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 47 sind nicht mehr als 2
Wohneinheiten pro Wohnhaus zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. & BauGB).

2 Mah der baulichen Nutzung

2.1 Hohen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Gebéudehdhen gelten entsprachend Eintrag im Bebauungsplan-
Grundriss.

Quellenweg 22 | 45896 Gelsenkirchen 5.9 | Auszug aus dem Bebauungsplan und textliche Festsetzungen



LUE-0225-DHH

Bebauungsplan Nr. 380 der Stadt Gelsenkirchen s
fiir den Bereich Kraftwerk Westerholt “Am Hasseler Bach"

- Textliche Festsetzungen -

Heheniage Oberkante Fultboden Erdgeschoss (OKFF)
Diie Oberkante des Erdgeschoffertigfubodens (OKFF) darf nicht untarhalb
und nicht mehr als 0,50 m (ber der Stralenkrone lisgen (§ 18 BayNVO),

Traufhihe (TH)

Die maximal zuldssige Traufhdhe betragt bei einer eingeschossigen Bauweise
4,70 m und bei einer zweigeschossigen Bauweise 6,60 m. Als Traufhdhe gilt
das Mal zwischen der Oberkante des Erdgescholtfertigfulbodans (OKFF)
und der Schnitilinie der Aufenfidche der Aullenwand mit der Oberkante der
Dachhaut (§ 18 BauNVO).

Firsthahe (FH)

Die maximal zulassige Firsthéhe betrégt bei einer eingeschossigen Bauweisa
10,70 m und bel einer zwelgeschossigen Bauweise 12,60 m. Als Firsthéhe giit
das Maf zwischen der Oberkante des ErdgeschoBiertigfubodens (OKFF)
und der oberen Firstlinie (§ 18 BauNVO).

Quellenweg 22 | 45896 Gelsenkirchen 5.9 | Auszug aus dem Bebauungsplan und textliche Festsetzungen
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Bebauungsplan Nr. 380 5
der Stadt Gelsenkirchen

fiir den Bereich Kraftwerk Westerholt "Am Hasseler Bach”

zwischen Valentinstraie - Bahnanlage der

Deutschen Bahn - Gleisanlage der RAG - riickwiirtige

Grundstiicksgrenzen der Bebauung an der Stifterstraile

- Textliche Festsetzungen -

2.2  Bchemaschnitte
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Bebauungsplan Nr. 380 dar Stadt Gelsenkirchen

fiir den Berelch Kraftwerk Westerholt “Am Hazselar Bach™

- Textliche Festsetzungen -
3 Bauwelise
31 In dem “Aligemeinen Wohngebiet WA 2.1 und WA 3.2" ist auf der Baulinie (an

41

432

5.1

562

Quellenweg 22 | 45896 Gelsenkirchen

der Nordseite) in geschlossener Bauweise zu bauen.
Ausnahmsweise sind Vor- und Rickspringe auf bis zu 35% der Gebédudesei-
te auf der Baulinie zuldssig.

Stellpldtze, Garagen und Carports

Ausnahmswelse sind bei Eckgrundstiicken Garagen und Carports auerhalb
der (berbaubaren Grundsticksfidche zuldssig, wenn sie seitlich an die dffentii-
che Verkehrsfldche grenzen und wenn der Abstand zu den saitlichen Verkehrs-
fiachen mindestens 0,60 m betragt und eine Begrinung mit Strauchern oder
Rankgeristen erfolgt.

Gemal § 1 Abs, 7 BauNVO i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 3 BauGB sind
Garagen oder Steliplatze unterhalb der Geldndeoberfidche mit den dafir not-
wendig werdende Abgrabungen! Rampen in den ,Allgemeinen Wohngebielen
WA 1 bis WA 4" zulsssig. Garagen in Kellergeschossen sind nicht zulssig.

Mebenanlagen

Auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen der Allgemeinen Wohnge-
biete WA, 1 bis WA 4" sind Nebenaniagen gem&R § 14 Abs. 1 BauNVO nichi
zulassig. Ausgenommen sind Nebenanlagen, wenn sie auf den rickwartigen,
den Erschliefungssiralen abgewandten Grundsticksfiachen als Anbauten an
Garagen errichtet werden,

In den Vorgartenbereichen sind Nebenanlagen - mit Ausnahme van Einhau-
sungen fiir Abfallbehaiter — nicht zulassig. Die maximal zuldssige Gesamtha-
he der Einhausungen fur Abfallbehalter darf 1,80 m Gber der Geldndehthe
nicht Oberschreiten. Als Vorgarten gilt die Grundstocksfisiche, die zwischen
der dffantlichen Verkehrsfiache und der Gebaudevorderront sowie deren seit-
licher Veridngerung bis zur seitlichen Grundsticksgrenze liegh (§ 14 Abs. 1
BauNVO). Dies gilt sinngemall auch fur die Nordgéarten entiang der Valentin-
straie.

LUE-0225-DHH
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Bebauungsplan Nr. 380 der Stadt Gelsenkirchen 5
fir den Bereich Kraftwerk Westerholt "Am Hasseler Bach”

= Textliche Festsetzungen -

6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen filr Mak-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (gemat § 9 Abs, 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6.1  Anpflanzungen von Béumen und Strduchemn sowle Bindungen fir Bepflan-
zungen und for die Erhaltung von Baumen und Strauchern (gemah § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)

- Der Straltenraum ist durch kleinkronige Baume entsprechend dem im Be-
bauungspian-Grundriss dargestellten Umfang zu begriinen. Festgesetzi ist
die Anzahi der Bdume im Stralenraum, die Position kann gegenober der
Darsteliung im Plan verschoben werden,

- Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Baummittelpunkt
goll mindestens 2,00 m befragen. Bei geringeren Absténden sind Vorkeh-

rungen zum Schutz der Leitungen vor Baumwurzeln erforderlich (Rohr-
ummantelung, humusfreier Mineralboden).

- Die tffentlichen Granflachen sind mit Einzelb&ume und Baumgruppen im
Bereich der Gemeinschaftsgrinfiachen (Achsenkreuz) in Verbindung mit
Rasen oder Wiesenfidchen zu begrinen. Der Abstand von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zum Baummitielpunkt soll mindestans 2,00 m betragen,
Bei geringeren Abstanden sind Vorkehrungen zum Schutz der Leitungen
vor Baumwurzeln erforderlich (Rohrummantelung, humusfreier Mineralbo-
den).

- Die Larmschutzwalle (private Grinfidchen) sind durch flachige Gehiitz-
pfianzungen aus bodenstandigen Strauchern und einzelnen Baumen
2 Ordnung (geschlossen oder aufgelockert im Komplex mit Wildstauden-
fluren} zu begronen.

Die Gehtlzarterverwendung ist der Pllanziiste zu entnehmen.

7 MaBknahmen zum Schallschutz
71 Aktive Schallschutzmafinahmen (L1)
Inden gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Fidchen (L1) ist ein

Lamschutzwall mit einer Mindesthdhe gemafi Eintrag im Bebauungsplar-
Grundriss iber dem vorgelagerten Geldnde zu errichten.
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Inder gemal § 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Fldche im Bereich
der dstlichen Zufahrt von der Valentinstrale ist eire Lormschutzwand mit ei-
ner Mindasthohe von 3,00 m dber der Stralenkrona der vargelageren Siralle
zu errichien.

72 Passive LarmschutzmaBnahmen an Gebduden (L2)

in den Allgemeinen Wohngsbieten WA 1 bis WA 4 sind in den gemdft § 9

Abs, 1 Nr. 24 BauGB umgrenzien Flachen (L2) passive Larmschutzmalnah-

men an den Gebauden erorderlich:

- In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2,1° sind Larmschutzmalnahmen
bei schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen erforderlichin allen Geschossen,
welche an der Mordfassade liegen.

= In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.3; WA 3.2 und WA 3 3" sind
passive Larmschutzmalinahmen bei schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
in allen Geschossen auf allen Seiten erforderlich,

- Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1.4; WA 1.5; WA 2.5; WA 3.4 und
WA 4 4° sind passive LarmschutzmaBnahmen bei schutzbedlrftigen Auf-
enthaltsrdumen oberhalb des Erdgeschosses auf allen Seiten erforderdich,

Das erforderiche Schallddmm-Mal (erf. R'w, res) der Gesamt-Aulenfiache
von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ergibt sich aus der DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau) wie folgt:

Larmpegelbereich erf. R'w,res
LPEI 30 dB
LPBII 30dB
LPB I 35d8
LPE IV 40 de

Die Aullenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind entsprechend den im Lage-
plan festgesetzten Aulenldrmpegeln auszubliden. Die erforderlichan Schall-
ddmmmalte sind in Abhangigkeit von der Raumart auf der Basis der DIN
4108, November 1989, im Baugenshmigungsverfahren nachzuweisen.
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1.1

1.2

21

Quellenweg 22 | 45896 Gelsenkirchen

Leitungstrassen

Fiachen, die mit Leitungsrechten fir Versergungsirdger (ir(V)) festgesetz!
sind, sind von Uberbauungen und von tiefwurzelnden Gehdlzen freizuhalten
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Festlegung der Hohenlagen
Geplanta Galandehidhen

(Geplante Geldndehdhen sind entsprechend Eintrag im Bebauungsplan-
Grundriss herzustellen.

Festsetzungen zur Gestaltung - Ortliche Bauvorschriften gem&R § 9 Abs.

4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

Fassaden

Die Auflenwinde der Gebaude in den ,Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4° sind bei Einzelhausem, Doppelhausern und Hausgruppen als Klinker-
und Putzbauten (auch teltwaise) auszufihren. Klinker oder Ziegelverblend-
mauerwerk darf nur in nicht glanzenden Ausfihrungen und nur im Farbspekt-
rum Rot bis Blau angebracht werden,

Die Putze sind im Farbspektrum zwischen weilt und sandfarben auszufihren.
Die Fassadenmaterialien Holz" und ,Faserzementpiatten” kdnnen in gering-
fagigeam Ausmal bis 30% der geschlossenan Aullenwandfiachen zugelassan
werden. Die Fassaden von zusammenhangenden Gebdudektrpam (aneinan-
dergebaute Doppelhduser, Hausgruppen) sind in Material und Farbe einheit-
lich zu gesta lken,

Dacher

In den  Allgemeinen Waohngebieten WA 1 bis WA 4" sind fir Hauptgebaude-
kérper als Dachform nur Satteldadcher mit einer Dachneigung von 30° bis 47°
zulassig. Aneinandergebaute Gebaudekdrper (Doppeihduser, Hausgruppen)
missen die gleiche Dachnelgung erhalten. Trauf: und Firsthéhen dirfen in

T
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den Bereichen, in denen sie zusammenstolen, keing Hihenverspringe au-
weisen.

22 Zwerchgiebel sind keine Dachaufbauten. Sie kbnnen auf einer Lange bis zu
50% der Hausseile errichtet werden,

23  Apeinandergebaute Gebaudektrper {Doppelnauser, Hawsgruppen) sind mit
einheitiichen Scckel-, Traud- und Firsthéhen zu emichten, For die Traufhthen
im rockwartigen Bereich sind Ausnahmen zulassig.

2.4  Die Dachfldchen der Hauplgebaude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiate
WA 1 bie WA4" sind sinheitlich in nicht glanzenden Dachziegeln als Beton-
dachsteine oder Tondachpfannenim Farbspektrum anthrazit' oder braunrot
bis rot' elnzudecken. Zusatzlich konnen auf die Dachhaut montierte oder in
die Dachhaut integrierte Solarpaneele zugelassen werden, Metalleindackun-
gen sind nicht zul4ssig.

Bei zusammenhangenden Gebdudekirpern (aneinandergebaute Doppetha u-
ser, Hausgruppen) ist in Matarial und Farbgebung die glelche Dacheinde-
ckung zu wahlen,

25 Ausnahmswelse kdnnen andere Dachformen und Dachausbildungen zuge-
lazsen werden, wenn ein ganzes Baufeld auf diese Welse bebaut wird.

3 Dachaufbauten und Dachgauben

| Dachaufbauten und Dachgaubensind nur bel einer eingeschossigen Bauwe|-
se zuldssig. Die Fenster der Dachaufbauten sind mindestens 20% schmaler
als die Fenster das darunteriiegenden Geschosses auszubilden, hichstens

jedoch in einer Breite von 1,40m,

32 Dachaufbauten und Dachgauben sind so zu errichten, dass sowohl vem Ori-
gang als auch vom First ein Mindestabstand von 1 m eingehalten wird.
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Schemaskizze zu Ziffer 4.2

. 1, 00rg |

33  Im Spitzboden sind ausschiieltiich Dachflichenfenster zulassig.

4 Ausnahmen von den Festsetzungen in den Punkten B1 (Fassaden) B2 (D&-
cher) und B3 {Dachaufbauten und Dachgauben) sind zulassig, wenn gewshr-
leistet ist, dass innerhalb eines Baufeldes fir alle Baukdrper einheitliche For-
men und Materalien gewahit werden.

5 Garagen, Carporis und sonstige Nebenanlagen

5.1  For Garagen und andere Nebenanlagen sind Flachdécher oder geneigte Da-
cher zuldssig. Die Flachddcher sind extensiv zu begrinen. Von der Dachbe-
gritnung ausgenommen sind Flachdédcher, auf denen auf mind, 50% der
Dachfidgche Antagen zur Solarenerglenutzung installiert werden.
Aneinandergebaute Gar&ger{ sind nur mit gleicher Dachneigung und Firstrich-
tung auldssig.

52 Garagenbauten sind in Material und ihrer dulleren Farbgebung dem jeweil-

gen Hauptgebaude anzupassen. Carports in Stahl- cder Holzbauweise sind
zuldssig.

B Einfriedungen und Begrilnungen

61 Im Bereich der Yorgarien sind Einfriedungen nur in Form von standortheimi-
schen Hecken oder in Ferm von Metallgitterzaunen in Verbindung mit stand-

8
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orthelmischen Hecken in einer HEhe bis max, 1,80 m zuldssig (s. Pllanzemp-
fehiungen unter D). Als Vorgarten gilt die Grundstiicksfldche, die zwischen
der &ffentlichen Verkehrsflache oder der privaten ErschlieBungsstralie und
der Gebaudevorderfront sowie deren seitlicher Verléngerung bis zur seitlichen
GrundstOcksgrenze liegt

62 Entlang der dffentlichen Straffen, des dffentiichen Full- und Radweges, der
affentlichen Grinflachen sind Einfriedungen nur in Form von standortheimi-
schen Hecken oder in Form von Metallgitterzunen in Verbindung mit stard-
ortheimischen Hecken in einer Hihe bis max, 1,80 m zulassig (s. Pllanzemp-
fehiungen unter D). Im Bereich der rickwariigen, von der Strallenseite abge-
wandten Garten kdnnen auch Einfriedungen mit Metallgitterzaunen chne He-
cken zugelassen werden.

6.3 Entlang der Gablonen sind Einfriedungen nur in Form von standortheimischen
Hecken oder in Form von Metallgitterzaunen in Verbindung mit standortheimi-
schen Hecken in einer Hohe von mind. 1,20 m bis max. 1,80 m zuldssig (s.
Pllanzempfehiungen unter D),

6.4  Zum Schuiz der Freisitze gegen Einsicht sind parallel zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen nur Abtrennungen als Mauerscheiben aus dem Material
der Fassade in einer Hihe bis max. 2.00 m sowle einer Tiefe bis max. 5,00 m,
gemessen von der Aullenwand der Gebdude zuldssig,

6.5 Uberdachte Stellpistze, Garagen und Carports, die auf dem der Stralle nseite
zugewandten selllichen Grenzabstand errichtet sind, sind an ihren Langssei-
ten durch RankgerDste oder Straucher zu begrinen,

7 Untergeordnete Mebenanlagen

Das offane Abstellen von Abfaflbehaltern ist unzuldssig. Abfallbahalter mis-
sen &0 untargebracht werden, dass sie von der Stralle aus nicht sichtbar sind.
Bel einer Unterbringung aulierhalb von Garagen und Carports missen Abfall-
behaltar durch Hecken, dauerhaft begriinte Rankgeriste, Einhausungen ader
Mauerscheiben der Einsicht entzogen wearden.

10
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B Gestaltung der unbebauten Flache dar bebauten Grundstilcke

Die Freifidchen auf den Baugrundsiicken der Aligemeine Wohngebiete WA 1
bis Wa 4°, ausgenommen Stellplatze, ihre Zufahrien und Garagenzufahrien,
sind unbefestigt zu begriinen. Eine Bodenverdichtung ist in diesen Bereichen
zu vermeiden. Die Flachen sind fachgerecht und extensiv zu pflegen. Baum-
und Geholzartzn werden entsprechend der Pllanzliste empfohlen. Ausnah-
men hiervon kénnen in den WA 2.1 und WA 3.2 bei Ausbildung als Hofhauser
zugelassen werden.

C Hinweise
1 Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Stadt Gelsenkirchen in der geltenden Fassung
ist zu beachten. Sind derzeit nicht erkennbare Verluste im Baumbestand im
Zuge der Bauausfiihrung unvermeidbar, die bei der Ermittlung der Aus-
gleichemalnahmen noch nicht berDcksichtigt werden konnten, sind diese ent-
sprechend der Baumschutzsatzung aus zugleichen,

2 Schutz von Bidumen bel BaumaBnahmen

Im Zusammenhang mit Baumafnahmen sind die notwendigen Sicherungen
zum Schutz von Béumen, Pflanzbestanden und Yegetationsfiachen gemal
der Regelwerke DIN 18520 (Schutz von Baumen, Pllanzbestinden und Vege-
tationsfichen bei BaumaRnahmen) und der RAS-LP4 (RichHinien fir die An-
lage von Straften, Teil: Landschafispfiege) zu berGcksichtigen. Grundsétzlich
sind vorhandene Gehdlzbestande so weit wie méglich zu schonen.

3 Bergbauliche Einwirkungen

Das Flangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Im Zuge der Pla-
nung ist zwecks evil. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungs-
mafinahmen (§§ 110 ff. Bundesberggeselz) mit der Deutschen Steinkohle
AG, 44620 Herna, Kontakt aufzuns hmen.

1
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4 Regenwasserableitung

on einer Versickerung ven Miederschlagswasser ist im Plangebiet aufgrund
der geringen Wassardurchldssigheit des ansiehenden Bodens abzusehen.
Das anfallende Niederschiagswasser wird im Trennsystem gesammelt und
ber eine offentliche Rickhalteanlage sowie einen Graben in den Hasseler
Bach abgeleitel.

Auf die zuséiziichen Maglichkeiten der Dachbegriinung und auf eine Nutzung
von Regenwasser als Brauchwasser wird ausdriicklich hingewiesen.

5 Austritt wassergefihrdender Stoffe

Treten wassergefahrdende Stoffe, z. B. Heizol, aus und ist zu befirchten,
dass diese in den Untergrund undfoder in die Kanalisation und/oder in den
Hasseler Bach gelangen; so ist unverziiglich die Stadt Gelsenkirchen, Referat
Urmnweilt, untere Wasserbehfrde zu unterrichian,

L] Grundwasserhaltung

Wird im Rahmen der Baumafnahme eine Grundwasserhaltung erforderlich,
50 ist hierzu die wassermechtliche Erlaubnis gemal § ¥ WHG bei der Stadt
Gelsenkirchen, Referat Umwelt, untera Wasserbehtirde zu beantragen Dies
gilt insbesonders auch fir elne dauerhafte Grundwasserhaltung bzw. Grund-
wasserableitung.

Die Entnahme von Grundwasser ist zunachst nicht gestattet. Eine Freigabe
kann erst nach Ablauf des Grundwassermonitoring nach frihestens § Jahren
erfolgen.

7 Kampfmittel

Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen zurzeit nicht vor. Die Durch-
fihrung aller bodeneingreifenden Baumafnahmen sollte mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen, da ein Kampimittelvorkemmen nicht vélllg ausgeschlossen
werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmitie! aufkommt, ist die Arbeit

12
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sofort einzuste llen und die Stadt Gelsenkirchen, Referat 32 -Offentiiche Si-
cherheit und Ordnung, Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

8 Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffien kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichiliche Boden-
funde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfar-
bungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenhait) entdeckt werden. Die Entde-
ckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Gelsenkirchen, untere Denkmalpe-
hérde, sowie dem Landschafisverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Mu-
seum fur Archaoclogie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Midnster, unverziglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW)

9 Verwendung von Recyclingbaustoffen

Flr die Verwendung von Recyclingbaustoffen ist in der Regel die wasser-
rechtliche Erlaubnis gemal § 7 WHG erforderlich. Die wasserrechtliche Er-
laubnis ist hei der Stadt Gelsenkirchen, untere Wasserbehorde, zu beantra-
gen.

10 Fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes

Hinsichtlich vorhandener, neu zu verlegender oder neu auszulegender Tele-
kommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG im Planbereich sind
zwecks Koordinierung mit dem Stralenbau und sonstigen BaumaBnahmen
méglichst frihzeiti der Deutschen Telekom, Technikniederlassung Bochum,
Rs BEN 21, Beginn und Ablauf der Erschiiefungsmafnahmen schriflich an-
zuzeigen.
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D Empfehlungen
1 Solarenargie

Die Nutzung von Solarenergie in Form von Fotovoltaik oder solarthermischen
Anlagen wird empfohlen. Informationen zur Sclarenergienutzung, &rtlichen
Beratungsangeboten und Farderungsmaglichkeiten bietet z. B. die Internet
seite www.solarstadt-gelsenkirchen.de. Eine Initiativberatung zu Fragen rund
um die Installation von Anlagen, zu Projekten und Finanzierungs
méglichkeiten bietet der Wissenschaftspark Gelsenkirchen an.

2 Regenwassemutzung

Die Nutzung des auf den Dachfl&chen anfallenden nicht behandlungs
bedirftigen Regenwassers als Brauchwasser, z. B, zur Grinbewasserung,
wird empfahlen,

3 Geeignete Pflanzen fiir die Gestaltung von Grundstilckseinfriedungen,
Griinflichen, Girten sowie Fassaden- und Dachbegriinungen

Es wird empfohlen, haimischn_a Baume und Straucher in den Garten zu ver
wenden. Geeignete Pflanzen fur Grundstiickseinfriedungen und Fassadenbs
grunungen sind z. B..

3.1 Hecken als Grundstiickseinfriedungen

Deutscher Name Botanischer Name
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche {Carpinus betulus)
Liguster {Ligustrum vulgare)
Vielblotige Rose {Rosa muliiflora)

14
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3.2 Gehdlzarten als Fassadenbegriinung

Gesignate selbstklmmende Kletterpflanzen

Deutscher Name Bolanischer Mame

Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata “Weitchii)

Wilder Wein (Parthenocissus quinguefolia "Engel
manii)

Kletterhoriensie {Hydrangea peticlaris)

geeignete Arten bei vorhandener Rankhilfe

Deutscher Name Botanischer Name
Waldrebe {Clematis montanaRubens")
Kndéterich (Polygonum aubertii)
Blauregen {\Wisteria sinensis)

3.3 Wallbepflanzung {Larmschutzwélle, Baume 2. Ordnung, Stréucher)

Deutscher Name Botanischer Name
Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwedischa Mehlbaere Sorbus intermedia
Komelkirsche Comus mas
Roter Hartriegel Comus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
‘Vogelkirsche Prunus avium
Wildapfal Malus sylvestris
Wildbime ' Pyrus communis (Wildform, P. pyraster))
Hunds-Rose Rosa canina
Feld-Rosa Rosa arvensis
Wein-Raose Rosa rubiginosa
Vielblitige Rose Rosa multifiora
Zweigriffliger Weilidorn Crataegus laevigata
15
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3.4 Straenbdume

Es werden kleinwichsige Baume verwendet, urn die Dimensionen der Wohnsiediung
zu wahren (Hausgrofie im Vergleich zur Baumgrofe)

Deutscher Namea Botanischer Name

Apfel-Dorn Crataegus lavalleei 'Carrierei’

Baumhasel Corylus colourna

Chinesische Wildbirne* Pyrus calleryana’ Chanticleer

Feldahorn® Elsrijk Acer campestre "Elsrijk’

GefllltblGhande Vogelkirsche Prunus avium' Plena’

Pflaumenbléttriger Weikdomn Cratasgus prunifolia

Strallen-Akazie Robinia pseudoacacia monophylia
(="Unifolia’}

3.5 Solitdrbdume fiir 6ffentliche Griinflichen

Deutscher Name | Botanischer Name
Feldahom Acer campestre i}
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
16
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Beschlussvermerke

Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss

Der Rat der Stadt Gelsenkirchen hat geman § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGEB) in
der geltenden Fassung, den

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 380 "Textliche Festsetzungen"

der Stadt Gelsenkirchen

fiir den Bereich Kraftwerk Westerhoit "Am Hassler Bach”

zwischen der Valentinstralle, der Bahnanlage der Deutschen Bahn, der Glels
anlage der RAG und den riickwértigen Grundstiicksgrenzen der Bebauung an
der Stifterstralie

unter Punkt 4.1 der Tagesordnung flr den &ffentlichen Tell der 17. Sitzung am
09.11.2006 beschiossen und gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung
bestimmt.

Gelsenkirchen, 09.11.2006

(Siegel)
OO0 HOOOOCOONK XXX HAHHOOEXK XXX XX
Oberblrgermeister Stadiverordneter -Schriftfihrer

Offentliche Ausiegung des Entwurfes mit Begriindung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 380 hat mit Begrindung sowie den bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemalt § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) in der geltenden Fassung in der Zeil

vom 04.12.2008 bis einschliellich 12.01.2007 &ffentlich ausgelegen.

Gelsenkirchen, 22.01,2007
Der Oberbirgermeister
Referat Stadtplanung

Im Auftrage

{Siegel)
XXKKOOEK XXX KKK
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Satzungsbeschluss mit Beifiigung der Begriindung

Der Rat der Stadt Gelsenkirchen hat gemaf § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
WVerbindung mit §§ 7 und 41 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Wesifalen (GO NRW) jeweils in der geltenden Fassung die

"Textlichen Festsetzungen" des Bebauungsplanes Nr, 380

der Stadt Gelsenkirchen

fiir den Bereich Kraftwerk Westerholt “Am Hasseler Bach”

zwischen Valentinstralie — Bahnanlage der Deutschen Bahn - Gleisanlage der
RAG - riickwirtige Grundstilcksgrenzen der Bebauung an der Stifterstrafie

- nach vorangegangener Prifung und Entscheidung Gber die abgegebenen Stel-
lungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
- nach Anderung und Erganzung des Entwurfes des Bebauungsplanes

unter Punkt 5.10 der Tagesordnung for den &ffentlichen Teil der  25.. Sitzung
am 25.10.2007 als Satzung beschiossen.

Gelsenkirchen,  25.10.2007
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Bebauungsplan Nr. 380 der Stadt Gelsenkirchen s
fiir den Bereich Kraftwerk Westerholt "Am Hassler Bach”

- Textliche Festsetzungen -

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 380 und seine Bereithaltung mit
der beigsfiigten Begriundung und der zusammenfassenden Erkidrung zu jedermanns
Einsicht sind gemaRk § 10 Abs. 3 und 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der geltenden
Fassung im Amtsblatt Nr. 47 der Stadt Gelsenkirchen am 45 11,2007
ortstblich bekannl gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 380 gemal & 10 BauGB in
Kraft getreten.

Gelsenkirchen, 19.11.2007
Der Oberblirgermeister
Referat Stadiplanung

Im Auftrage
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