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Beglaubigte Fotokopie

ar. fFA271 der Urkundenrolle fir S8z
e /

Yerhan dve 1%
Zu Gelsenklrchen am 20. April 1982'

Vor dem unterzeichneten

Rechtsanwalt Ernst-0tto Rau
als amblich bestelltenm Vertreter des
Notars Dr. rer. pol. J6rg-D. Baer-Henney

in Gelsenkirchen
erschienen heute:

1. flir die Stadt Gelsenkirchen Herr
Stadt. Oberrechtsrat —,
von Person bekannt, hahdelnd aufgrund
der Vollwacht vonm 18.@7.1950j von der
sich eine beglaubigte “Abschrift beiw
Amtsgericht Gelsenkirchen befindet,

2. Herr U, von FPerson bekannt,

& " . hengelnd als alleiniger Geschiftsfiihrer
fir die NI

Der beurkundende Notarvertreter hat das Grundbuch nicht einge-
sehen. Trotz Belehrung iiber die damit verbundenen Rlslken ver-
zichteten die Parteien darauf und bestanden auf sofortiger
Beurkundung.

- Dié Erschienenen schlossen folgenden ‘ . \




@

Vertrase:

§ 1

Be zeichnung der'Grundstﬁcke

(1) Die Stadt Gelsenkirchen - nachstehend "Verkéuferin" ge-
namnt - verkeuft sn die G
U - . :ochstehend "Kduferin" g‘e'némat - dasrauf
den Namen der Verkduferin im Grundbuch von Gelsenkirchem, Blatt
010%, unter 1fd. Nr. 281 des Bestandsverzelchnlsses elngetragene
Grundstiick Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 3, Flurstuck Nr. 229
(groR 3 144 qm).

(2) Die Verk#iuferin verkauft an die Kduferin suBerdem das guf

den Namen der Verkéuferin_im Grundbuch von Gelsenkirchen,‘Blatt
0103, unter 1fd. Nr. 286 des Bestandsverzeichnisses eingetragene
Grundstiick Gemarkung Gelsenkirdhen;'Flur 3, Flurstiick 234 (groB

2 837 am). -

-

§ 2

Gewdhrausschluf

Die Grundstiicke werden so verkauft, wie sie da liegen, mit alien
Rechten und Gerechtsamen. Auch étwaige Angpriiche. .aus einer Be-
schidigung der Grundstﬁcke‘durch dén'Bergbaubetrieb werden wif-
ubertragen Eine Gewdhr fiir die Glite und Beschaffenheit des Grund
und Bodens, auch hinsichtlich des Baugrundes, und fir die Uber-
einstiopung der ketastermiBigen GroBe mit der Wirklichkeit sowie
fiir die Freiheit der Grundstiicke von Rechten und Lasten, zu deren
Entstehung oder Fortbestand eine Eintragung im Grundbuch nicht
erforderlich ist, wird nicht geleistet. Die Verkéuferiﬁ_haftet
nicht fiir sichtbare oder unsichtbare Bachméngel.

.~ §3

ﬁelastungen

. Die verkauften Grundstiicke werden frei von im Grundbuch einge-

- 3 -
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H tragenen Belasbungen und Hypo’cheéé‘engewinnabgabeschuld'eja fber=-
' eignet, scweit im folgenden keine anderen Vereinbarungen ge-
troffen werden.

§ 4
Kaufpreis
(1) Der Kaufpreis flir die verkauften Grundstiicke betrigt iR
W (ix Vorten: NN D-utsche Mark) je qm, insge-

sant somit {NNR 01 (in Worten: Y
—Deutsche Mark). ' :

(2) Der Kaufpreis nach Abs. 1 ist vor der Auflassung, spitestens
- jedoch bis zum . O 4. 1982, an die Stadtkasse Gelsenkirchen
wnter Angabe der Buchungsstelle 694/4/111/4 zu zahlen. Wird der
Kaufpreis Bils zu dem genannten Termin nicht 'gef:zahlt, ist er, bis

zum Tage der Zahlung an die Stadtkasse Gelsenkirchen mit 2 %
jéhrlich Uber dem Bunaesbankdiskontsatz beiir VertragsabschluB,
mindestens jedoch mit 8 % ;;ahrllch zu verzinsen. Die Stadtkasse

Gelsenkirchen hat bei der_ das Konto
e - citzohl W . 115 Tag der Zahlung an die

Stadtkasse Gelsenkirclien wird der Tag der Gutschrift des Kaufpreises |
auf dem Konto der Stadtkasse Gelsenkirchen vereinbart. '

(3) Es ist der Kéuféri;l nicht gestattet, gegeniiber der Fordérung
der Verkiuferin aufzurechnen oder ein Zuriickbehaltungsrecht
N geltend 2zu machen. :

(4) Die Verkiuferin kann von diesem Vertrag zurlicktreten, wenn die
Kiuferin den Kaufpreis nach Abs. 1 nicht innerhald der in 4bs. 2
genannten Frist an die Stadtkasse Gelsenkirchen gezablt hat. Der
Riicktritt vom Vertrage ist von der Verkiuferin schriftlich zu er~
kléren. v . ' ' ' k

(5) Die weiteren Rechte der Verkduferin nach § 326 BGB blsiben
unberithrt. :

-




§ 5
Reallslerung des Bsbauungsplanes Nr. 169

Die in § 1 bezeichneten Grundstiicke liegen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 169. Die Grundstiicke des Bebauungsplan-
bereiches sind mit Ausnahme de’s Grundstiicks Gemarkung Gelsen-
kirchen, Flur 3, Flurstiicke Nr. 187 und 189, Eigentum der Ver-
k#uferin. Die Verk#uferin bemitht sich um den Erwerb dieses Grund-
gtlickes. Es ist'beabsichtigtj die Wohnbaugrundstiicke des Be-
bauungsplangebietes und die dazugehBrenden Grundstiicke zum iber-
wiegenden Teil an die Kiuferin und in geringem Unfang an drei
private Bauherren.zu verkaufen. Durch Vertrag vom 02.0%4.1982

hat die Verkiuferin die Kiuferin wit der Planung und Durchfiihrung
der Baureifmachung und der Wohnbebauung.beauftragt Der Vertrag
vom 02.04.1982 ist diesem Vertrag als An1§§e belgefugtibypféfbvug

(G, ﬂ’?? Forr e e BRL i Gy i Jocicp - . At e
Ay v e A
| Baﬁverpfilchtung | A&~ /‘p~

(1) Die K#uferin ist vorbehaitlich der Erteilung der 6ffen£1ich+
‘rechtlichen Genehmigungen verpflichtet, das nach § 1 Abs. 1 ver-
kaufte Grundstiick mit Eigentumswohnungen zu bebauen. Die K#uferin
hat die genaue Anzshl und Lage der zu,errichtenden Wohnungen auf
det verkauften Grundstiick, die Gestaltung und AusmaBe der Bau-
k8rper unverziiglich nach VertragsabschluB und vor Binreichung

des Bauantrages mit dem Planungsamt der Verkduferin gbzustimwen
und etwaige Bedingungen flr die Bebauung zu erfiillen. Der Bau-
aitrag muB dem Abstimmungsergebnis entsprechen. '

(2) Zur.Durchfﬁhruﬁg der Wohnungsbaumafnashmen nach dem Bebauvungs-
plan Nr. 169 ist es erforderlich, Spielplétze nachzuweisen. Zur
Erfillung der Verpflichfung zum Nachweis von Spilelplétzen. dient-
das nach 8§ 1 Abs. 2 verksufte Grundstiick; es ist im Bebauungsplan
als Grundstiick fiir einen Gemeinschaftsspielplatz ausgewiesen. Die
_ ~ Kiuferin verpflichtet sich, auf dem Grundstiick in Abstimmung mit
der Verkduferin einen Gemeinschaftsspielplatz zu errichten und zu
unterhalten. Die Ausbau- und Unterhaltungskosten gehen zu Lasten

_5—'-
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der K#uferin und der ibrigen Bauherren. Die K8uferin verpflichiet

. sich; den auf das nach § 1 Abs, 1 verkaufte Grundstiick entfallen-

den Kostenanteil zu trégen.

(3) Die Ksuferin hat dem Bauordnungsamt der Verkiuferin unver-
ziiglich, und zwar innerhalbd einer Frist von % Monaten nach Ab-
schluB dieses Vertrages, einen.genéhmigungsféhigen Bauéntrag vor-
zulegen. ' ' '

§ 7

Besitziibergang und Ubergang von Gefahr, Nutzungen und Lasten

Der Besitzilbergang wird auf dem 7. § - 1982 vereinbart. Mit
diesem Tage gehen Gefahr, Nutzungen und Lasten der Grundstiicke
auf die Kiuferin liber. Die Regelung nach § 16 bleibt unberiihrt.

§ 8

Miet~, Pacht~ und sonstige NutzungSVerhéltniSSe

(1) Eine Teilfliche des nach § 1 Abs. 2 verksuften Grundstiicks
wird von der Verkduferin aus Anlafl des Stadtbahnbaues‘als Bau~
stelleneinrichtung genutzt. Die Kduferin gestattet der Verkdu-
ferin die weitere Nutzung des Grundstiicks bis zum Abschluf der
BaumafBnabme.

(2) Im iibrigen werden die verkauften Grundstiicke frei von Miet-,
Pacht- o¢der sonstigen der Verk&uferin bekannten Tutzungsver-
hdltnissen Ubergebeén. S

§ 9

Verteilung des ErschlisBungsaufwandes und des weiteren Aufwandes

Fiir die Verteilung des Erschlieﬁungsaufwéndes und des weiteren

Aufwandes sind ein noch abzuschlieﬁender ErschlieBungsvertrag
sowie der beigefiigte Vertrag vom 02.04.1982 naBgebend.

§ 10
Altertumsfunde

Sollten auf den verkauften Grundstiicken Altertumsfiunde gemacht

-6 -




werden, so ist die KHuferin verpflichtet, die Verkiuferin dariiber
unverziglich zu unterrichten und die Funde auf Verlangen der

Verkéuferin an diese herauszugeben. Fiir den Fall, daR die Ab-

~lieferung verlangt wird, verpflichtet sich die Kauferin, Ent-

schadigungsanspriiche, insbesondere nach dem Denkwalschutzgesetsz
des‘Landes Nordrhein¥Westfalené, sowelt sie den Wert der ge-~
fundenen Sache betreffen, gegen die Verkiuferin npicht zu ér-
heben. Die Kduferin verpflichtet sich ferner, eine etwa von ‘
einer anderen Stelle an sie vwegen der Ablieferung der Funde ge—‘
zahlte Entschddigung, soweit sie den Wert der gefundenen Sache

betrlfft an die Verkauferln abzufuhren.

§ 11
Nutzungsbeschrinkungen

(1) Das nach § 1.4bs. 1 verkaufte Grundstiick darf"nurﬁfﬁr_Zwecké
des Wohnungsbaues genutzt werden. Dés nach § 1 Abs. 2 verksufbe
Grundstiick darfi nur fir Zwecke des Baus eines Gemelnscha;tssplel—

platzes genutzt werden. Zu anderen Mutzungen sowie zu Jjeder Art

der Errichbung oder inderung von Gebduden, baulichen Anlagen und
Einfriedigungen fiir andere als die genannten Zwecke ist neben
den etwa erforderlichen O6ffentlich-rechilichen Genehmigungen
auch die Zustimpung der Stadt Gelsenkirchen als Verk#uferin.er-
forderlich. '

(2) Zur Sicherung der Erfiillung der Nutzungsbeschrénkungen nach
Abs. 1 durch die Kduferin und ihre Rechtsnachfolger im BEigentum
der Grundstiicke verpflichbtet sich die Kiuferin, bei der Auflassung
zu beantragen, daB die Nutzungsbeschrénkungen als beschrédnkte
persénliche Dienstbarkeiten zugunsten der Verkduferin und zu
Tasten der verkauften Grundstiicke in das Grundbuch eingetragen
werden.

§ 12. | -
‘Wiederksufsrecht

(1) Die Verkduferin kann verlangen, daB die Kéuferin die ver-
kauften Grundstiicke an die Verkiuferin herausgibt und zuriick-
ibereignet, wenn die Kauferin

7
i
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- L

!

a) der Verpflichiung nmach ‘§ & Abs. 3 nicht innerhalb der dort
. genannten Frist nachkomuwt,

b) wit der Errichtung der in § 6 genannten Gebiude und Anlagen
gemél den bauaufsichtlich genehmigten Plinen nicht innerﬁalb
von sechs Monaten, nachdem die Baugenehmigung unanfechtbar
‘viurde, bégonnen oder ' :

c)'die Gebdude und Anlagen nicht innerhalb von 3 Jahren, nach-
dem die Baugenehmigung unanfechtbar wurde, fertiggestellt
hat ' -

(Wiederkauf.).

Das Wiederkaufsrecht ist jedoch ausgeschlossen, sobald die Ge-
biude und Anlagen fertiggestellt sind.

(2) Die Bauferin rdumt der Verkiuferin ferner ein Wiederkaufs—
recht fiir den Fall ein, daB die Kduferin die gekauften Grund-
sticke vor der Fertigstellung der in § 6 genannten Gebiude und
Anlagen ohne Einwilligung der Verk#duferin an einen Dritten ver-
duBert. Die K#uferin hat eine solche VerduRerung unverziiglich

.
e . . 7, 7. v ’ 54
der Verkduferin anzuzeigen sl oo, éiAmxﬁﬁyafy e E9? gl | /%,

(3) Wiederkaufspreis ist der inm § # Abs. 1 dieses Vertrages ver-~
einbarte Kaufpreis. Uber diesen Kaufpreis hinausgehende Anspriiche,
ingbesondere Zinsanspriiche, stehen der Kiuferin nicht zu. Dies
gilt auch fir Anspriiche auf Ersatz des Wertes etwa schon vor-
handener Bauteile. Die K#uferin ist berechtigt und auf Verlangen
der Verkduferin verpflichtet, die etws schon vorhandenen Bau-
teile unverszliglich zu entfernen und den friheren Zustand der
Grundstiicke wiederherzustellen. Kommt die KBuferin einem &olchen
Verlangen der Verkduferin nicht ﬁach, so kann die Verkduferin

die Bauteile auf Kosten ‘der Kduferin entfernen. \

. (4) Die Xguferin verpflichtet sich, die mit der eventuellen Riick-
Ubereignung an die VerkZuferin verbundenen Kosten und Steuern zu
" tragen.

-

amnia
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§ 13
Leitungen ‘
(4) In dem nsch § 1 Abs. 2 verkauften Grundstiick liegt eine
Wasserleitung der Gelsenwasser AG. Der'LeitungSVeriauf ist im
beigefilgten Lageplan eingetragen. Der SChutzstreifenbereich der

.Loltung erstreckt sich auf die im Lageplan mit den Zahlen 1-2-20-

3-4~9~5-1 umschriebene Teilfl&che des verkauften Grund stiicks. Die
Kauferln verpflichtet sich, das Haben und Halten der Leitung und
der dazugehorenden Anlagen sowie das Betreten des” Grundstucks ZUD
Zwecke der Unterhaltung und Erneuerung der Leitung vorbehaltlich
des Angpruchs auf Schadenersatz nach den gesetzlichen Bestimmun-
gen flir etwWwaige dabei angerichtete Schdden zu dulden und keine

MaRnahmen zu treffen, die den Bestand oder die Betriébssicherheit

der Leitung beeintridchtigen kdnnten. Hierzu géhért insbesondere,
daB in dem Schutzstreifenbereich filr die Dauver des Bestehens der

‘Wasserleitung keine Bauwerke «errichtet werden. Die Ausiibung des

Rechts kann Drittern iberlassen werden.

(2) Die Kéuferin verpflichtet sich, das Leitungsrecht nach Abs. 1
durch Eintragung einer beschrinkten persdnlichen Dienstberkeit
in dag Grundbuch zugunsten der Gelsenwasser AG und zZu Lasten des

nach § 1 4bs. 2 verkauften Grundstiicks dinglich sichern zu lassen.

(3) In den verkauften Grundstiicken liegen die im Lageplan gekenn-
zeichne%en Entwisserungsleitungen und numerierten Kontrollschdchte
der Verkiuferin. Die Kiuferin verpflichtet sich, die fiir die
5ffentliche Entwisserung nicht mebr bendtigten Leitungen wnd

Schichte ab Schacht Nr. 87 bis 91 im Teilstiick der eingezogenen

Franz-Bielefeld-StraBe und ab Schacht Nr. 86 bis 115 (ausschlieB-
lich Schacht Nr. 115) im Teilstiick der eimzuziehenden Schalker
StraBe zu entfernen oder mit Dimmer oder gleichwertigem Material
dicht zu verfiillen, es sei denn, daR die Kiuferin die genannten
Leitungen oder Teile davon, soweit diese ohne lMingel sind, zur-
eigénen Nutzung in ihr Eigentum iUbernmisnt. Die Kosten der Ent~-
fernung oder Verfilllunmg der genannten Leitungen haben die Kiu-
ferin und die iibrigen Beuherren zu tragen.
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(4) Die in dem in § 1 4ibs, 2 bezeicuneten Grundstiick liegcnden

Teile der Entwisserungsleitung zwlschnn den Bchéchten Nr. 114

~ bis 427, einschlieBlich des Schachtes<Nr..115, dierien weiterhin

der ffentlichen Entwidsserung und miissen erhalten bleiben, es
sei denn, die Kduferin erklért sich berelu, diesen Leitungsteil

nach Arnweisung der Verkauferln aus dem in § 1 Aabs. 2 bezelchnetaﬁ
Grundstiick in das bei der Verk#uferin verbleibende Grundstiick zu i

verlegen. Der Verlauf der Sffentlichen Entwisserungsleitung ist
im beigefiigten Legeplan eingetragen. Der Schutzstreifenbereich
der Leitung erstreckt sich auf die im Legeplsn mit den Zahlen
6-7-8~4-9-10-11-2%~6 umschriebene Teilflidche des verkauften

Grundstiicks. Die Kiuferin verpflichtet sich, d&s Haben und Hélten

der Leitung und der dazugehdrenden Anlagen (Schacht Nr. 115) so-
wie das Betreten des Grundstiicks zum Zwecke der Unterhaltung
und Erneuerung der Leitung und dazugehdrenden Anlagen vorbehalt-
lich des Anspruchs auf Schadenersatz nach den gesetzlichen Be-
stimmungen fir etwaige dabei angerichtete Schiden zu dulden und
keine MaBnshmen zu treffer, die den Bestand oder die Betriebs-
sicherheit der Leitungen und der dzzugehbrenden Ainlsgen beein-
trichtigen kénnten. Hierzu gehért.insbesOndere,‘déB‘in dem
Bchutzstreifenbereich keine Bauwerke errichtet und Bepflanzun- .
gen mit Biumen durchgefiihrt werden.

(5) Die Kiduferin verpfllchtet sich, das Leitungsrecht nach Abs. 4
durch Eintragung einer beschrénkten perstnlichen Dienstbarkeit
in das Grundbuch'zugunsten der Verk&uferin und zu Lasten des
nach § 1 Abs. 2 verkauffen Grundstiicks dinglich sichern zu
lassen. - '

(6) Die Kduferin verpflichtet sich, das weitere Haben und Halten
sowie die Unterhaltung und den Betrieb etwaiger in den verkauften
Grundsticken liegender Ent- und Versorgungsleitungen, Xsbel und

i

o
2 AT N R T T

Kandle unentgeltlich zu dulden. deeit es sich um Leitungen, Kabel :

und Kandle (Anlagen) der Verkiuferin handelt, verzichtet die Kiu-
ferin auf Jjegliche Angpriche, 1nsbesondere auf Schadenersatzan—
spriiche, fiir das weitere Haben und Halten der Anlagen. Gleiches
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gilt fur Anlegen Dritter, soweit fir die Verk&uflerin die Gel-
tendmachung von Ansprichen, insbesondere von Schadenersetzan-
spriichen, gegen Dritte susgeschlossen ist. Die Kduferin ver-
pfllchtet gsich weiter, nach Aufforderung durch die Verkiuferin
zugunsten des Jjeweiligen Inhabers der Anlage eine die vorge-
nannte Verpflichtung umfassende beschrénkte pérsﬁnliche Dienst~
barkeit inh das Grundbuch eintragen zu lassen;QsQweit es sich
um Anlagen der Verkéuferin handelt oder Drittén gegeniiber eine
Verpflichtung zur dinglichen Sicherung besteht. |

- § 14
Leitungsrechte zugunsten der Versorgun@strager

(1) Der Bebauwungsplan Nr. 169 welst an der im belgefugten Lageplan
mit den Zahlen 42-13-14-15-16-17-18-19-26-12 uwschriebenen Teil-
flache des in § 1 Abs. 1 bezeichneten Grundstilicks und der wit den
Zahlen 1-2-20-21=22-23%~6-1 u@schriebenen Teilfldche des in § 1
Abs. 2 bezeichneten Grundstﬁ;ks Leitungsrechte zugunsten der
Versorgungstriger aus. ' |

(2) Auf Verlangen der Verkiuferin oder von Versorgungstrégern,

" die hiermit das unmittelbare Forderungsrecht erwerben, hat die

Kaulrin zur Sicherung des Rechtes nach Abs. 1 auf ‘ihre Kosten ent-
sprechende beschrénkte personllche Dienstbarkeiten in das Grund-
buch eintragen zu Iassen, Den Inhalt der einzutragenden Dienst-
barkeiten und den Zeitpunkt ihrer Eintragung bestlmmen die Ver-
xiuferin oder die Versorgungstrager.

(3) Die Ksuferin verzichtet auf die Geltendmachung von etwalgen
Anspruchen wegen der Eintragung der Dlenstbarkelten nach abs. 2.

§ 15
Stollenanlage

(1) Tn dem nach § 1 Abs. 1 verkauften Grundstiick befindet sich
cine Stollenanlage. Zu digser Stollenanlage liegen bel der Ver-
kiuferin nachstehende Angaben der Oberfinanzdirektion Minster
vor:
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”Die>Stolleﬁanlage in Gelsenkirchen, huru—bc“umdcher—s rale,
die wihrend des letzten Krieges vom Schacht Consolidation 5

aus in 22 m Teufe aufgefahren wurde, steht z. Z. unter Wasser.
In den 60er Jahren hat das FBA Dortmund suf dem Grundstiick der
ARAL -~ etwa hinter der Tankstelle - eiden Kontrollschacht ab-
geteuft, der im Gelinde zu erkennen ist. Wegen der geologischen
Gegebenheiten mul eine Unterwasserverfiillung der. Anlage aus
Sicherheitsgriinden vorgenommen werden. Nach Durchfﬁhrung von
Taborversuchen und Unbersuchungen durch die Westf. Berggewerk-
schaftekasse (WBK) Bochum wird nunmehr von FBA'Doftéund die Aus-
schreibung fiir die Gefahrenbeseltlgung nach dem Allgemeinen
Kriegsfolgengesetz (AKG) durch Verfillung der Stollenanlage mit
ginem Verfullmaterlal das nach Erhdartung eine Druckfestlgkelt
von rd. 20 kp/cm erreichen wird, vorgenommen. Mit -den Arbeiten
wird man Ende August ~ Anfang September 1975 Dbeginnen. e

Tch darf darauf aufmerksam machen, dall diese Slcherungsmaﬁnahmen
eine Hohlraumverfiillung und ké&ine Baugrundverfestigung sind. Der
Schacht Consolidation 5 bleibt weiterhin unter Bergaufsicht, die
Verantwortung bleibt dsher bei der Bergbau AG Gelsenkirchen,
Werksdlrektlon Consolidation/Pluto. Der kiinftige Bauherr mul
sich alsc mit den vorgenannten Stellen wegen des Schachtes in

' Verbindung setzen.

Die Kiuferin verpfllchtet sich, mit den genannten Stellen Ver-
bindung aufzunchmen. Die genaue Lage der Stollenanlage ist der
Verkauferin nicht bekandt.

(2) Die Kauferin verpflichfet sich, gegen die Verkiuferin keine
Anspriiche irgendwelcher Art geltend zu machen, die mit der Bau-
grundfestigkeit und der Stollenanlage im Zusammenhang stehen.

§ 16
Offentliche Verkeshrsfldche

Die in dem Lageplan mit den Zahlen 12-135-14-15- o 25’26 12 um-
schriebene Teilfléche des nach § 1 Abs. 1 verkauften Grundstiicks
wird gegenwﬁrtig noch ‘als dffentliche Verkehrsflache genutzt und
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Lzt entsprechend susgebaut. Fir eine lutzung dieser Teilfléche
nach den Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 169 ist die Durch~
fihrung eines StraBeneinziehungsverfahrens erforderlich. Die

Verkéufgrin hat mit dem'StraBeneinziehungsverfahren bereits be-

gonnen. Die Kduferin verpflichtet sich, die bezeichnete Teil-
fl8che bis zum Tage der Einziehung der 8ffentlichen Verkehrs-
fléche dem 8ffentlichen Verkehr unentgeltlich zur Verfiigung zu

~ stellen. Bis zu diesem Zeitpunkt trégt die Verkiuferin die Ver-

kehrssicherungspflicht.

§ 17

Baulasten

-~

Im Bereich des Bebsuungsplanes Nr. 169 sollen die Grundstiicke
Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 3, Flurstiicke 230, 231 und 232 fiir
die Bebauung wit Mietwohnhiusern mit voraussichtlich jeweils

8 Wohnungseinheiten an drei private,Bauinteressentenlvergebén
werden. Um die zuldssigen Au%nutzuhgsziffern dieser Grundstiicke
nicht zu liberschreiten, wissén bei deren Bebauung die Flichen
der Gemeinschaftskinderspielplétze in rechtlicher Hinsicht mit
herangezogen werden. Die Kiuferin verpflichtet sich, das nach
§ 1 Abs. 2 verkaufte Grundstiick mit den fiir eine Genehmigung
der geplanten Mietwohnhduser notwendigen Banlasten zu belastsan.
Form und Inhalt der Baulasten werden vom Bauordaoungsamt def Ver-

k#uferin festgelegt. Die Kauferin kann von den Begiinstigten der

Baulasten einmalige Entschidigungen fordern, die dem Kaufpreis
von 140,00 DM/qm fiir das in § 1 Abs. 2 bezeichnete Grundstiick
entsprechen.

§ 18
Vergabe der Eigentumswohnungen

Das nach § 1 Abs. 71 verkaufte Grundsbiick ist mit.Eigentums—

wohnungeanu bebauen. Die Kiuferin verpflichtet sich, die Eigen-

tunswolnungen nur an die Interessenten zu vergeben, die die Ver-
k3uferin benennt. Die Kduferin wird der Verkiuferin zu diesem
Zweck die Lisbte dexr Interessenten vorlegen.
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§ 19

Ausschlufl, von Schadenersatzansprichen

Die Kduferin verpflichtet sich, gegen die Verkiuferin keine An-
spriiche irgendwelcher ATt geltend zu machen, wenn dizser Ver-
trag aus irgendwelchen Griinden nicht durchgefiihrt werden kann,
insbesondere die beabsichtigte Bebauung der nach § 1 verkauften

Grundstiicke nicht genehmigt oder untersagt wird,”Bauarbeiten
stillgelegt werden oder Bauwerke oder Bauteile auf den verkaulten
Grund stiicken beseitigt werden miissen. o

. - - 8§20
k| ‘ Weitergabe von Verpflichtungen

Die Kiuferin verpflichtet sich, bei der Weitergabe der.in § 1 be-
zeichneten Grundstiicke die Vereinbarungen nach. §§ 6, 10, 12; 13,

14, 15, 16 und 17 dieses Vertrages, soweit sie nicht dinglich
gesichert werden, dem Erwerber der Grundstﬁcke aufzuerlegen.
Fbenfalls hat die K#uferin eime inhaltlich dem vorstehenden

Satz entsprechende Verpflichtung im Falle der Weitergabe denm Er-
werber aufzuerlegen. Die KZuferin hat im Falle der Weifergabe ver-
traglich zu sichern, daB die in Satz 1 und 2 genannten Verpflichtun-
gen bei allen zukiinftigen Verk#ufen oder Ubertragungen in gleichen

-

Unfang weltergegeben werden.

Pflastermaterlal

(1) Bei dem nach § 1 Abs. 1 verkauften Grundstiick handelt es sich
teilwelse uw den eingezogenen Bereich der Franz—Blelefeld~StraBe.
In den noch'vorhandenen Parkflichen des eingezogenen StraBen-
teils ist als Befestiguné Kieinpflaster aus RKupferschlacke vor-
handen. Die Verkduferin beabsichtigt, das Pflastermaterial auf-
zunehmen, wenn die Parkfléchen fiir Baumaflnahmen 1n Anspruch ge-
nommen werden miissen. Die Kiuferin wird der Verkauferln .daher
rechbzeitig Mitteilung iliber den Baubeginn geben. Die Kduferin
verpflichtet sich, die Parkflichen bis zu ihrer Inenspruchnahme
f£iir Bauzwecke fiir 6ffentliche Parkzwecke zur Verfligung zu stellen.
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Entochtdigungen fir die éuwv¢rfugun stellung der Farkfl&ache

bis zum Beubeginn und des aufzuneghmwende Pflastermaterizl werden
ausgeschlossen.

(2) Die Verksuferin verpflichtet sich, die Arbeit - Aufnehmen
des Pflastermaterisls - innerhaldb von 14 Tagen nach Mlttellung
durch die Kiuferin durchzufuhren.

, § 22 - .
Regelung_fur den Fall der Unw1rksamke1t dleses Vertrages-

.(ﬂD Bei einer Unwirksamkeit des Vertrages 1nfolge gesetzlloher'

Bestimrungen oder” mangels Genehmigung des Vertrages durch den

Regierungsprésidenten lMinster ist der geszahlte Kaufprels ohne
Zinsen zu erstatten.

(2) Durch eine etwaige Unwirksamkeit eines Teiles dieser Ver-
tragsbeétimﬁungen wird die Gliltigkeit der tibrigen Bestimmungen
nicht beriinrt. Dies gilt jedoeh nlcht, sofern durch eine solchse
Teilunwirksamkeit eine der Hauptpfllchten nach den 88 1 oder 4
entfillt. ‘Die Vertragspartelen verpfllchten szch, etwalge un-
wirksatie Vertragsbestimmungen durch solche rechtllch zula551gen
Bestimmungen zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck der unw1rksamen
Bestimmungen sowelt wie mogllch.entsprechen, etwalge hierdurch
entstehende Kosbten und Steuern hat die Kduferin zu tragen.

§ 23

Kosten undAGrunderwerbsteuern

(1) Simtliche mit der Vorbereitung, Beurkundung und Durchiiihrung
des Vertrages zusammenhangenden Kosten, wie Kosten der Auf-
lassung, der Elmtragung 1n das Grundbuch und der bereits ent-
standenen und noch. entstehenden Kosten der Fortfuhrungsmessung

. sowie die Grunderwerbsteuern sind von der Kiuferin zu tragen.

An Kosten der Fortfihrungsmessung entstanden bisher —DM
Die Kiuferin verpflichtet sich, diesen Betrag zusaumen mit dem
Kaufpreis zu zahlen. § & Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend.
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.erdrtert worden. '
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(2) Die Xiuferin beantragt Grunderwerbsteuerbefreiung nach dei
Gesetz iiber Grunderwerbsteuerbefreiung beim Wohnungsbau und
Befreiung von den Gebﬁhren aufgrund § 144 Xostenordnung in Ver-
bindung mit dem Gemeinnlitzigkeitsgesetsz. ' '

§ 24
AusschluB von Nebenabreden

Mindliche Nebenabreden bsstehen nicht. Anderungen und Ergénzun-
gen dieses Vertrages bediirfen, sofern nicht genmdh § %1% BGB
notarielle Beurkundung erforderlich ist, der Schriftform.

Der Lageplan, auf den in den §§ 13, 14 und 16 Bezug genonuen
wird, ist dem Vertrasg beigefiigt und nit den Vertragsparteien

"

Dexr Notarvertreter wies die Erschienenen darauf hin, daB zur
Rechtswirksankeit des Vertrages die Genehmigung des Regierungs-

‘prisidenten Minster erforderlich ist. Die Genehmigung wird voum

Liegenschaftsamt der Stadt Gelsenkirchen beantragt.

Deir NWotarvertreter wies die Erschienenen aullerdem darauf hin,
daRl fliir die Fintragung der Rechtsdnderung in das Grundbuch
die‘Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes erforder-
lich ist.

Die Erschienenen beantragen jewells eine Ausfertigung dieser
Niederschrift fiir jeden .Vertragsteil sowie 2 beglaubigte Ab-
schriften fur die K&uferin.
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Vorsteliende Niederschrift wurde dern Erschienenen von dewm Notar~
vertreter vorgelesen, vor ihnen genehmigt und eigenhéndig, wie
folgt, unterschrieben: ‘
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{1) Der Rat der Stadt Gelsenkirchen hat in seiner Sitzung am 2%.02,1980 beschlossen, die g mit

&) Planung, Erstellung und Upterhsltung der GemeinschaftskinderspieiplBtze des Baugebietes (§ 8)

i 1y fen ! ) - . [ .
UL R T TR L Y T T R L T DI Y TRt A P aggtr. e edee by oae

Poofbibe et 00 s ongrgdan by A8,

o Bindl br.]ssmk:irchcn

= e ditunend 5Ladt! genannt -
ung it

e , *

~ narhgtehend Q' genannt, -

wird nachslehender

Py tre——_—tte 72,

geschlossen:

1
Ortlicher Beltungsbéreich

der Realisierung des Wuhnungsbauprnjektps westlich der Kurt-Schumacher-Strafe, Ortsteil Schalke,
‘2u beaufiragen, Das von der lll 21 bearbeitende Gebiet - nachstehend als Bawgebiet bezeichnet -
wird begrenzt ir QOsten durch die Westseite der Kurt- -Schumacher-StraBe 7wischen LiboriusstreBe
uné florsstraBe, im Shiden durch die Nordseite der FlorastraBe zwischen Kurt-Schumscher-StraBe
und Kennedy-Platz, im Westen durch die westlichen Grundsticksgrenzen der im Bebauungsplan Nr. 169
mit (1) bis (4) gekennzeichneten Baugrundstiicke und der zugeordneten Gemeinschafisstellplatzan-
lage sowie der Tstlichen Seite der Schalker StraBe zwischen RolapdstraBe und LiboriusstraBe, . in
Norren von der Stidseite der Liboriusstr#Be zwischen Schalker Stiale und Kurt-Schumacher-5t reBe
bzw. von der Sudseite der RolendstraSe zwischen KBnig- und Schalker StraBe. Der vom Rat der Stadt
am'27.2.1981 als Satzung beschlossene und vom Regierungsprasidenten Minster am 29.5.1981 geneh~
migte Bebauingsplen Nr. 169 - bekanntgemacht am 16.7,1981 im Amtsblatt der Stadt Gelsenkirchen

Nr, 29 und ausgegeben aw 22.7.1981 - ist ale Anlage beigeheftet und wird Bestandteil des Yer- = ¢
trages. ' ' 1

§ 2 ' ’ i
Aufgsben der WD o 4 '

(1) Dic @M hst die folgenden Aufgaben nach den weiter wnten im einzelnen festgelegten Mslgaben
zu erfullen:

a) Baureifmachung des Baugebietes (§ 5).

k) Aushau der offentllchen ErschlleBungaanlagen gema8 einem noch abzuschlleﬁenden ExrschlieBungs-
vertrag (§ 6).

c)'Réumliche und zeitliche Kbordinierung der weiteren ErschliefBungsmaBnahmen. (wie Regelungen mit
den Versorgungstrépern).

d} Techniscﬁeqund wirtschaftliche Betreuung aller Basuvorhsben des Baugebietes, soweil die GGH
nieht in eigenem Namen und fiir eigene Rechnung Eigentums~ und Mietwohnungen erstellt (§ 7).

LTI

{2) Die Reslimierung dér Wohnbebauung ist in Abachnitten entsprechend den gegebenen Bedingungen
{z.B. Stadtbshnbaustelle Musiktheater) und der Bodenordnung zligig durchzufiihren. Hierbei ist mit
wirtsehaftlich vertretberen Mitteln daflr Sorge zu tregen, daG jeder einzelne ‘Abschnitt waztest-
gehend abgesehlussen ist.
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ko3
. Aufgghen der Stugt

(_1) Die Stadt fohrl die Bodenorduung durch und stellt Grundsiicke des Badgebicl.ea. der WD U2
die Durchfihrung der in § 2 genernien Aulgeben zur Verfugung. Die Stadt wird rechtliche H:"uiduz-

nisse, .die der vorgesebenen Bebsuung entgegensiehen, mit sllen ihr zur Verfugung slehenden hit-
teln susrsumen. ' '

(2) Der Kaufpreig fur die Grundsticke, Uber die gesonderte Keufvert rage abzuschiieﬂén sind, poll
gem jeweiligen Verkehrswert der Grundstlcke enisprechen. Der Verkehrswert der Grundstioke wird
von der Ceschiftastelle des Gutachtersusschusses fir Grundetlckswerte bhei der §tadt ermittelt,

(3) Soweit die Stadt Grundsticke direkt an pritte verkauft, wird die St_adi: in den Kaufvertrégen
-suf diesen Vertrag Bezug. nehmen, um sicherzustellen, deB die Qi cinerseits ihre Aufgsben B:ua'
diesem Vertreg erfillen kenn und endererseite die in diesem Rehmen verauslesghen Kosten geméd §9
zurtckfordern kann. ' Co '

§4

Zweckbest imnung der einzelnen Grundsticke

(1) Auf dem BrundstDek mit der Bezelchnung (5). und (&} dm Bebaunjngsplar{ errichtet. die SENBEigen-
tumeswohnungen. {iber. die Vergsbe der Eigentumswohnungen &n Erwerber entscheidst die Stadt. Die
@ ist berechtigt und verpflichtet, nechhaltige Bedenken gegen die wirtschaftliche Leisturigs-
fahigkeit von Bewerbern der Stadt mitzuteilen. Die WED ist berechtigt, der Stadb Bewerber vorzu-
schlagen. ‘ . N

(2) Das Brundstick mit der Bezeichnung {11) im Bebauungsplan ist u.a. in die GrundstOcke Ef.hav:nar—
kung Gelsenkirchen Flur 3 Flursticke Nr. 230 (580 gm), 231 (593 gm) vnd 252 (646 qm) fertge-
fiihrt worden. Die Stadt wird die FlurstOeke’ Nr. 230, 231 und 232 &n private Investoren verkeufen

mit der MaBgabe, Mietwohnungen .zu errichten.

Im Rehmen ihrer technischen Betreuung der in 5&tz 1 bezeichneten Grundstlcke wird die WIMNAY-
chitekten ihrer Wahl beauftragen. _ ' i

(3) In tibrigen legt die Stadt die 7wsckbestimmung der noch zu vergebehden.ﬁruhdstﬁckezréchtzei—
tig fest (Miet~ Bder Eigentumswohnungen): - :

§5
Baureifmachung

(1), Die WP KlBrt, welche Hindernisse tetsichlicher Art der vorgeselienen Bebauung im Wege ste-
hen. Sie verarlsBt deren feseitigung, sobald ihr die rechtliche Yorsussetzurg zum Tatigwerden
suf diesen Grundstlcken gegeben ist. '

(2) W expittelt die art und die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen, die der vorgesehenen
Bebauung im Wege stehen, und veranlsBt die erforderlichen Still- oder Umlegungen entsprechend
den vorgesehenen Bauabldufen bzw. Bausbschnitien.

(3) Andere Bebauungshindernisse (z. B. Luf‘tschutzstollen) werden von der @M ermittelt, und
ihre Beseitigung in dem erforderlichen MaSe veranlaft.

(4} Zur weitgehenden Erhaltung des Baurbestsndes beauftragt die W geeignete Fechfirmen, Baume,’
deren Substanz dies zulEBt und die derx vorge’s'ehénen Bebsuung ‘weichen muBten, innerbalb des Ge-
bietes umzusetzen. Boume, bei denen das Umsetzen nach ‘ﬁbereinstinmender Auffassung des std-
tischen Grunfldchenamtes, des Gartenarchitekten wnd der Fechfirmen nicht lohnt oder nicht mig-
13ch ist, werden gefallt. '




L ¢
Difentdsehe ege, Strofen und Platze

L

:'fin :d-':m Gebiet geplenten #ffentlich zu wideenden SlraBen, Wege und Platze spllen von der -

i nd nit Hilfe geeignater Fachfirnen eratellt werden. Die ridheren Einzelheiten werden in

ocﬁz'ébiﬂsdhli.eﬁenden ErschlieBungsvertrag festgelegt. ' ‘ '
§7

Technische und wirtschaftliche Betreuung

(1) Soweit von der §.tadt.GrundsLﬂ_c;ke. difekt an Dritte verkeuft werdén, wird i:n den Keufvertragen,
verankert, daB die Wlmit der technischen und wirtschaftlichen Betreuung der BaumaBpahme zu be~
suftregen ist. ' o o

(2) im Rehmen ihrer technischen und wirteachaft lichen Betreuung wird der @M hinsichtlich von Ge-
steltungskriterien, Materialwghl vew. ein ¥eisungsrecht eingersumt. Es s0il hierdurch sicherge-
stellt werden, daB dies Gebist zu einer geschlossenen stddtebsulichen Anlage wird.

§ 8 o

Gemeinschaftskinder spielplétze

-

(1) Aufgrund der exponierten Lege und der GriBe des sudiichen Gemeinschaftskinderspielplatzes
(Grundstiick Gemarkung ceisenkirchen Flur 3 Flurstlick 234, grof 2837 qm} =owie des st 8dtebauli-
chen Kontextes mul sichefgeétellt werden, deB diese Grinanlage nicht gegeniiber .der ﬁffantiiéh-
keit sbgeschlossen ist..Die @ vird dsher die Geneinschaftskinderspislplitze planen, errichten
und unterhalten. ' B

{2) Um die zulBssigen Ausnutzungsziffern Bef, der Bebauung der Grundstiicke nicht zu Dberschréi-

© ten, nitssen .die Fl8chen der Semeinschaftskinderspielplitze mit herangezogen werden. Die - ist
dsher verpflichtet, diese Grundstiicke mit entsprechenden Baulasten zugunsten dritter Bauherren

bzw. Eigentiimergemeinschaften zu belasten. Die PBeglnetigten haben daflic an die (B eine Entacha-
digung zu zahlen, die dem Keufpreis von 140,00 pM/m? entspricht.

(3) Ferner ist vertraglich zu vereinbaren, de8 die Bauhercen bzw. Eigéntﬁmergemeinachaften ihrer

Verpflichtung zur Errichiung und Unterhaltung von Kleinkinderspielpldtzen dadurch nechikommen,

daf sie aich entapi:echend ihren Grundstlckssnteilen an den Kosten der Gemeinechaftskinderspilel-
plitze, die von der i unterhalten werden, beteiligen.

{4) Die Kosten, an denen sich die Beg@instigten der Baulasten entsprechend ihren jeweiligen An-
teilen zu beteiligen heben, sind folgende: -

a) Investitionskosten der Errichteng {Gel@ndemodellierung, Fidchengestaltung und -entwBaserung,
Bepflanzung, Spielgerste usw. sowie die hierauf entfallenden Nebenkosten, Kostengruppe 7 der
DIN 276). '

b)' Uriterhaltungskosten ginschlieBlich einer Instandhaltungeriicklege sowie einer Yerwaltungsko-
stenpauschele analog den Yorschriften des dffentlich gefGrderten ¥ohnungsbaues.

§9 -
verteilung dee weiteren Aufwandes

o
-

(1) Fur die Leistungen, die die WBB sufgrund dieses Vertrsges (§ 2) erbringt und die weder zur
Bffentlichen ErschlieBung noch 2u den Baukaosten der sinzelnen Grundstlicke zu zBhlén sind, for-
dert die WM von den NutznisSern den Kostenanteil, der dem jeweiligen Anteil an.bebaubarer
Grundstickaflache entepricht. . .

(2) Die umlsgefEhigen Kosten setzen sich zusammen sus




1) dun Voulo (i die Brured frachang des Gelkndes (§ 5) mit r‘w“m? e Otk hed gidey der zum |

©rehd i eBungray iy and nact & 128 Bund'-'.nurrqptz zu rechnen isi,

b) einen Belreuungshonorar in Héhe von 3 % der Tir die Baureifmuthung &n Dritte zu zshlenden
Betrége,

c) einer Verzinsung von 2 % jBhrlich Uber denm Bundesbankdiskont satz, mindesiens jedoch von 8§

jehrlich, der fur die Baureifmschung susgegebenen Betrage fﬁr den Zeitraum ihrer Fmanz.le—'
Tung durch die 8GN,

§ 10
Betreuungahonorar

(1) Erbringt die W die technische und. wlrtschaftlmhe_ ebreuung lelnea Bauvnrhabans fir einen
dritten Bauherrn, so berechret sie diesem fur ihre Tatigkei ,gtreuungshunurar.

(2} Die HBhe des Betreuungshonorars wird gem#8 § 8 II. BY - ermxttelt und in einenm geaonderten
Betreuungavertrag vereinbart. Es setzt sich zusemmen aus

a) -dem Honprar flir die wirtachaftliche Betreuung, das je nach Umf‘ang und Art der Le:Lstungen
zwiachen 1,5 und 3 % der Baukosten der Kostengruppe 2 - 6 der DIN' 276 betragt,

b} dem Honorar fir die Archztekten—- und Ingenieurleistungen, des sich aufgrund der einschligi-
gen geltenden Honorarordhungen errechnet, . :

e) dem entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zuy errechnenden Umsatzsteuerbetrag.
{3) Das Entgelt wird falhg, wenn die jeweilige Leistung arbracht worden ist.

(&) Soweit von der Stadt Grundetiicke direkt en Dritte verkauft werden, wird die Stadt dlesbezug-
liche Vertragaklauaeln mit aufrehmen. . :

§ 11
Beendigung des' Yertragsverhialtnisses

(1) Das Vertragsvarhaltn:.s endet mit der Erf@illung der beiderseitigen Vertragsverpfhchtung, es

‘kann nur_ aue wichtigen, von den Vertragsparieien urmittelbar zu vertretenden Griinden geklindigt
werden.

»

{2) Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor

a) filr die Stadt
“wemn dle‘ die Ubernommenen Aufgaben durch eigenes Verschulden nicht erfillt oder die
zugige Durehfihrung der MaBnabmen nach d;esem Yertrag ohne von auBen einwirkende GrGnde
verachleppt, » " :

b} for die W, :
wenn Sffentlich-rechtliche Bestimmungen eine Durchﬁ'ihrung dleser Aufgaben nicht zulassen.
Ein Kundigungsgrund ist nicht gegeben, wenn die durch die Stadt angestrebte Bodenordnung
nicht erreéicht werden kann, "

(3) Wird dei" Yertrag geklindigt sus einem Grund, den die Stadt zu vertreten hat, dann hat die WS
' Anspruch auf Vergtitung ihrer bis zur Kindigung unmattelbar oder mittelbar erbrachten Leistungen,
die im einzelmen durch nachpriifbare Unterlagen nachgewlesen werden mitasen. Daneben hat die Stadt'
die WM von sllen Verpflichtungen ‘freizustellen, die diese zur Erfillung des Vertrages im Rahmen:
der Abstimmung mit der Stadt emgegangen ist.

(4) Kondigt die Stadt den Vertrag wegen eines vertragswmngen Verhaltens der WHR gemadl Abs.

2 =), -8v steht der @b ein Anspruch suf Verglitung der ‘bis dahin erbrachten Leistungen nur zu,
soweit die 5iadt nach eigenem pflichtgemBBen- Ermessen diese objektiv verwerten kann. £in An--
spruch auf Freistellung von Verpflmhtungan, die die WD zur Erfullung dea Vert:rages emgegange'
iBt, besteht ebenfalle nur in dissem Unfang. . , )




wiye Shetenerysbzanaithe bleiben Joveedls fidervon vriberitet,

- t:gke:lt dieses Vertrages :u;x ubrlge’n AYEHE bErThit: Die-Vertragsp
f urch rech_tsgultlge der Vertragsabsm

-

s
Erfullungsort . .

Erfbllungsort und Gerichisstand ist Gelsenkirchen.

§ 15
Genehmgungen der kornmunalen Aufs:.chtsbehorde

de bedarf, verpflmhtet sich die Stadf dlEBB unverzughch zu beantragen und der -eina Ablich—
tung des; Genehmlgungsbescheldea zu Tberlassen. -

Gelsenkirchen,

Stadt Gelsenkirchen -
Der Oberstadtdirektor

I Vertretﬁng

Lutterxr




Die Uberemstammung orstehan-

mit und hescheinige die volistan- .
dige Uberems’ummung mit dem
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Beglaubigte Fotokopie L

. < N

, Verninerk
Begiaubigt‘e Abschrift bzw. VerfuRerungsanzeige hat crhalten:

N S T D R PTRINPR TP PRSP o)

Verhandelt

zu - Gelsenkirchen

am ' 22, November 1982

Vor mir, dem unterzeickineten Notar

Dr. J8rg~D. Baer-Henney
in Gelsenkirchen

* |
. Notar

Eine Ausfertigung nebenstehenden Protokolls ist unter
dem heutigen Tagé erteilt worden:

‘erschienen  heute:

1. fir die Stadt Gelsenkirchen der

- Stedtamtmann JENE Groll mit

""" v ' Vollmacht vom 15.03%.1982, von de

A A T It LLT L7 S LR TR PR PYSTR TR P sich beglaubigte AbsGhrift bei
den Sammelakten "Vollmachten"

..... . - beim’ Amtsge:cicht Gelsenkirphen

L 2. Freu U :ndelc
@ - . Notar - fir die (INGGEEENEN
" Kostenberedimung B

gem. 55 141, 154 KostO. SR, -uicrund der Vollmach

a) erste AUSFETHEHNE: uvromviowscsrsrssssiss s smsmserisrasgrissssions

S i ' vom 19.07.1973, von der -sich ein
Gebithren §§ 141,32, , . . . . . . 41 Ausfertigung beim Amtsgericht
Gébithren §§ 56, 153 - "+ .. . . . e resies s s e W Gelsenkirchen befindet.

Die Erschienenen sind dem unter-

Schreibauslagen §§+136, 152 . . . ..ccooen S "

Postgeb. §5 137, 152 .« + « 5 ¢ e —— ; ~zéichneten Notar von Person be-
.......................................... - kamt.
Umsatzstener (Mehrwertst.) LI I o
R A -2 -

Notar

Vordruck Ny, Igoo N
Heray, Lemmert KG., Bochum




Die Erschignénen erklirten wnter Bezﬁgnahﬁe auf den Vertrag
vom 20. 4April 1982 (Urk.wRolleeﬂmﬁ B12/1982 des Notars
Dr. Baer-Henney) nachdem sie trotz Belehrung durch den Notar

auf die Elnsichtnahme in das Grundbuch durch den amtlerenden
Notar wvergichtet habten:

Wir sind dariiber -einig, daB das Eigentum an dén im Grundbuch
von Gelsenkirchen, Blett 040% unter 1fd. Nr. 281 und 286

des Bestandsverzeichnisses eingetragenen Grundstiicken . _
Gemarkung Gelsenklrchen, Flur 3, Flurstiick Nr. 229 (3.144 gm)

" . 1" . » ' 1" 5, .n _ 1 254 (2 857 qm)

=t aie N —

iibergehen soll.

&

Ich der Erschienene zu ﬂ., bewlillge gemdB der vorstehenden
Elnlgung die Eintragung der Elgentumsanderung in das Grundbuch.~

Ich, die Erschienene zu 2. bewillige.und beantrage:

9. die Bigentumsinderung in das Grundbuch einzutragen,

) 2. die Ubertragung der. aufgelassenen Grundstucke auf eln neues
Grundbuchblatt von Gelsenkirchen,

3. die im Vertrag vereinbarten Rechte in nachstehender Rang-
folge in das Grundbuch einzutragen:

a) die beschrinkte person%lche glenstbarkelt (Mutzungsbe-
schrankung) gemaB 8 11/des Vertrages zu Lasten des auf-

gelassenen Flurstucks Nr. 229 und zugunsten der Stadt
Gelsenklrchen,

[

b) die beschrinkte personllche Dlenstbarkelt (Nutzungsbe-
schrinkung) gem#B § 1%/ges ngtraées zu Lasten des aufge-~
lassenen Flurstiicks Nr. 234 und zugunsten der Stzdt
Gélsenkirchen, ‘

- 3‘_»




liche Dienstt ; kei ;{(Leltungsrecht)
& zu Lastenideéss uigel\\sene

S

d) die beschrankte personl:.che 'D:.enst'barke:.t‘ ”(%eaﬁs
gemdB § 13 .(5). dss Vertrages zu Lasten de .
Flursticks Nr. 274 und zugunsten der Stadt

Der
daB
die .
vom 28.12.1979 zur Rechtswlrksamkelt des Vertrages ke:.ne
pehmigung. des Regn.erungsyras:.denten Minster bedarf. S

‘@
A
E\

Der Wert des Gegenstandes de.'f,"’ -qulassung betragt— DM

i\

K

‘Die Kosten sragt dic W, die jedoch Gebiihrenbefreiung wegen
beantragt. 7

Es wird beantragh, dem Llegenschai‘tsamt der Stadt Gelsenkirchert
und der QP je eine beglaub:.g’ce Abschrift dleser Urkunde zZu

o

erteilen.

Vorstehende Verhandlu.ng wu:c'de den Erschlenenen vorgelesen, von.
1hne11 genehmlgt und , w:Le folgt e:.genhandlg unterschrle'ben. '




s

Die Ubereinstimmung vorstehen- |
det Abschrift bzw. Ablichtung mit

mit und:bescheinige dig=

stig==fting. mit .d'em."
22, Nov: 1982 |

Buly

Lo Notar

dem Originel beglaubige ich higset®




Zweite Ausfertigung!

Urkundenrolle Nr. 932 / 1986

Verhandelt ' O'nsingahemt

g3 0, '
R

in Gelsenkirchen am <49. Aunust 1986

Yor dem unterzeichneten Rechtsanwalt Ernst Otto Rau als amtlich bestell-
tem Vertreter des Notars

Dr. Jdrg-Detlef Baer-Henney

mit dem Amtssitz in Gelsenklirchen erschien heute

]

die Handlungsbevollmichtigte (NSNS ccschiftsansissig ebenda,
handelnd gem#B nmotarieller Vollmacht vom 23.7.1984, von welcher sich eine
Ausfertigung in den Sammelaktun "Vollmachien™ 0.Nr. 248 des Amtsgerichts

- Gelsenkirchen befinet. '

Die Erschienene gab die nachstehende .

Erkldrung (ber die Begriindung von Wohnungseigentum durch Teilum :
nach § B, des Wohnungseigentumsgesetzes vom 15. Marz 1951 (BGBlizd.:
5. 175) : 3

zu notariellem Protokoll.




Teil I

Begrﬁndung des Wohnungseigentums

S L D 8 W W b L8 TR Y et v e s s e G P B 1 S8 P st v

§1

Teilungserkl&rung

(1) Die¥ ’
" ist Eigentlmer des im Grundbuch von

} Gelsenkirchen Blatt 2804
verzeichnsten Grundstlicks Gemsrkung Gelsenkirchen Flur 3 Flurstiick 229.[,////

(2) An‘diesem Flurstlick teilt der Grundstlickseigentlimer gemdB § 8 des Wohnungs-
eigentumsgesetzes das Eigentum in Miteigentumsanteile in der Weise auf, dafl mit
Jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an eirer bestimmten, im beigefiigten
Aufteilungsplan néher bezeichneten Wohnung nach MaBgabe der nachstehenden Be~ H
stimmungen verbunden ist. 1

(3) Die Teilung des vorbezeichneten Grundsticks in
Gelsenkirchen, RolandstraBle 2, 4, 6, B, 10

eri:igt nach folgendem Aufteilungsplan:
1.+ Miteigentumsdnteil von : » -///// 407/10.000

verbunden mit | 2](? ///

a) Sondereigentum an der im ErdgeschoB rechts
des Hauses RolandstraBe 10 gelegenen Wohnung
mit rd. 91,81 gm Wohnfl&che nebst Keller -
Nr. 1 des Aufteilungsplanes,

b) Sondereigentum s der Garage Nr. 1 des Auftei-

ungsplanes o N
2. Miteigentumsanteil von ‘ . 277/10.000
verbunden mit ' : . /
a) Sondereigentum an der im Erdgeschof links- / ' ?z az_ v

.des Hauses RolandstraBe 10 gelegenen Wohihung
mit rd. 63,90 gm Wohnflidche nebst Keller -
Nr. 2 des Aufteilungsplanes, ‘
. b) Sondernutzungsrecht an dem im Aufteilungsplan
t mit "zu 2" bezeichneten PKW-Stellplatz

3.//;iteiqentumsanteil van ’ 354/10.000 y
vechunden mit //’ .
a) Sondereigentum an der im 1. ObergeschoQ rechts : 3,? 0? v
des Hauses RolandstraBe 10 gelegenen Wahnung
mit rd. 79,27 gm Wohnfléche nebst Keller -
Nr. 3 des Aufteilungsplanes,
h) Sondereigentum an der Garage Nr. 3 des Auftei-
lungsplanes : :




Q///Miteigentumsanteil von ’ ' '
verbunden mit ' j////
a) Sondereigentum an der im 1. GbergeschoB 1links
des Hauses RolandstraBe 10 gelegenen Wohnung
mit rd. 77,71 gm Wohnflache nebst Keller -
Nr. 4 des Aufteilungsplanes,

b) Sondereigentum an der Garage Nr. 4 des Auftei-
lungsplanes

5//é{;eigentumsanteil von
verbunden mit
a) Sonderexgentum an der im 2. ObergeschoB rechﬁi/////
des Hauses Rolandstrafle 10 gelegenen Wohnung

mit rd. 72,59 qm Wohnfl3che nebst Keller ~
Nr. 5 des Aufteilungsplanes,

b) Sondernutzungsrecht an dem im Aufteilungsplan
mit "zu 5" bezeichneten PKW-Stellplatz

Gu/ﬁg;eigentumsanteil van

“ verbunden mit
a) Sondereigentum an der im 2. ObergeschoB links

des Hauses RolandstraBe 10 gelegenen Wohnung
mit rd. 70,97 gm Wohnfliche nebst Keller -
Nr. 6 des Aufteilungsplanes,

b) Sondereigentum an der Garage Nr. 6 des Auftei-
lungsplanes

7.b/ﬁ;;eiqentumsanteil von

verbunden mit '
a) Sondereigentum an der im Erdgeschof rechts vf//
des Hauses RolandstraBie 8 gelegenen Wohnung
mit rd. 77,32 gm Wohnfléche nebst Keller -
Nr. 7. des Aufteilungsglanes,
b) Sondernutzungsrecht an dem im Aufteilungsplan
mit "zu 7" bezeichneten PKW~-Stellplatz

83//é;;eigentumsanteil von

verbunden mit

a) Sondereigentum an der im Erdgeschof links v///
des Hauses RolandstraBe B gelegenen Wohnung
mit rd. 77,32 gm Wohnfldche nebst Keller -

Nr. B des Auftellungsplanes,

b) Sondereigentum an der Garage Nr. 8 des Auftei-

lungsplanes

9#/4g;eiqentumsanteil von

verbunden mit :
a) Sondereigentum an der im 1. Obergeschofl rechts

des Hauses RolandstraBe 8 gelegenen Wohnung

mit ed. 77,68 gm Wohnfldche nebst Keller -

Nr. 9 des AufteiluﬁqspLgnes, .
b) Sendereigentum an der Garage Nr. 9 des Auftei-

lungsplanes :

e

348/10.000

2304 v

314/10.000

E4

220477

319/10.600 ,

jﬁOé“

334/10.000

2304 v/

x\‘.‘
.w‘\"

"‘345/10 600

3305

346/10.000

230?




1Uu//;iteiqentumsanteil von

verbunden mit

a) Sondereigentum an der im 1. Obergeschol links
des Hauses RolandstraBe 8 gelegenen Wohnung
mit rd. 77,68 gm Wohnfldche nebst Keller -
Nri 10 des Aufteilungsplanes,

b) Sondereigentum an der Garage Nr. 10 des Auftei-
lungsplanes

113//§;teigentumsanteil van

verbunden mit

a) Sondereigentum an der im 2. Obergeschof recht
des Hauses RolandstraBe 8 gelegenen Wohnung
mit rd. 70,97 gm Wohnfliche nebst Keller ~
Nr. 11 des Aufteilungsplanes,

b) Sondernutzungsrecht an dem im Aufteilungsplan
mit "zu 11" bezeichneten PKW-5tellplatz

12.,/éiteigentumsanteil von

verbunden mit

a) Sondersigentum an der im 2. Obergescho8 link
des Hauses RolandstraBe 8 gelegenen Wohnung
~mit rd. 70,97 gm Wohnfl&che nebst Keller -
Nr. 14 des Aufteilungsplanes,

b} Sondernutzungsrecht an dem im Aufteilungsplan
mit "zu 12" bezeichneten PKW-Stellplatz

13. sMiteigentumsanteil von

verbunden mit ////’
a) Sondereigentum an der im Erdgescho8 rechts .
des Hauses RolandstraBSe & gelegenen Wohnung
mit rd. 77,32 gm Wohnfliche nebst Keller -
Nr. 13 des Aufteilungsplanes,
b) Sondereigentum an der Garage Nr. 13 des Auftei-
lungsplanes

14 Miteigentumsanteil von

verbunden mit ,////
a) Sondereigentum an der im ErdgeschoB links
des Hauses RolandstraBle 6 gelegenen Wohnung
mit rd. 77,32 gm Wohnfliche nebst Keller -
Nr. 14 des Aufteilungsplanes,
b) Sondereigentum an der Garage Nr. 14 des Auftei-
lungsplanes

Miteiqeﬁtumsantéil von

verbunden mit _

a) Sondereigentum an der im 1. Obergescho( rechtf//’
des Hauses RplandstraGe 6 gelegenen Wohnung
mit rd. 77,68 gm Wohnfléche nebst Keller -
Nr. 15 des Aufteilungsplanes,

b} Sondernut zungsrecht an dem im Aufteilungsplan
mit "zu 15" bezeichneten PKW-Stellplatz

b

347/10.000 ¢

3340

307/10.000

3344V

307/10.000

3348 7

346/10.000 /

3349

o
N
b

345/10. 000
2.6V

336/10.000° /

23747



E 16, /Miteigentumsanteil von

verbunden mit

a} Sondereigentum an der im 1. ObergeschoB links
des Hauses RolandstraBe 6 gelegenen Wohnung
mit rd. 77,68 qm Wohnflidche nebst Keller -
Nr. 16 des Aufteilungsplanes,

b) Sondereigentum an der Garage Nr. 16 des Auftei-
lungsplanes

l

17.. Miteigentumsanteil von

verbunden mit

8} Sondereigentum an der im 2. ObergeschoB rechts
des Hauses RolandstraBe 6 gelegenen Wohnun
mit rd. 68,59 gm Wohnfldche nebst Keller -
Nr. 17 des Aufteilungsplanes,

b) Sondernutzungsrecht an dem im Aufteilungsplan
mit "zu 17" bezeichneten PKW-Stellplatz

: 18.//;;teiqentumsanteil von
verbunden mit
a) Sondereigentum an der im 2. ObergeschoB link
des Hauses RolandstraBe 6 gelegenen WDhnugy;y
mit rd. 68,59 gm Wohnfliche nebst Keller
Nr. 18 des Aufteilungsplanes,

b) Sondereigentum an der Garaqe Nr. 18 des Auftei-
Jungsplanes

19e//{teiqentumsanteil van
verbunden mit

a) Sondereigentum an der im ErdgeschoB rechts,///
des Hauses Rolandstrafie 4 gelegenen Wohnung
mit rd. 77,32 gm Wohnfliche nebst Keller -
Nr. 19 des Aufteilungsplanes,

b} Sondernutzungsrecht an dem im Aufteilungsplan
mit "zy 19" bezeichneten PKW-Stellplatz

; }ZDV//;;teiqentumsanteil von

verbunden mit
a) Sondereiqentum an der im Erdgescho8 links w///
des Hauses RolandstraBe 4 gelegenen Wohnung
mit rd. 77,32 gm Wohnfl&che nebst Keller -
Nr. 20 des Aufteilungsplanes,
b) Sondereigentum an der Garage Nr. 20 des Auftei-
Iungsplanes
? 2,/ Miteigentumsanteil von
3 verbunden mit

des Hauses Rolandstrafle 4 geleqgenen Wohnung
mit rd. 77,68 gm Wohnfliche nebst Keller -
Nr. 21 des Aufteilunqsplanes,

lungsplanes

a) Sondereigentum an der im 1. Obergeschol rechts 2

b) Sondereigentum an der Garage Nr 21 des Auftei-

347/10.000
20

297/10.000

2207+

308/10.000

/
,?g A5
334/10.000
U/?/

345/10 000

ZBZOU

346/10.000

237 J



1 ZZ.J/Q;teiqentumsantei; von

verbunden mit
a) Sondereigentum an der im 7. Obergeschof linki///
" des Hauses RolandstraBe 4 gelegenen Wohnung

mit rd. 77,68 gm Wohnfliche nebst Keller -

Nr. 22 des Aufteilungsplanes,

‘b) Sondereigentum an der Garage Nr. 22 des Auftei-
lungsplanes '

23;//ﬁ1teigentumsanteil von
verbunden mit

a) Sondereigentum an der im 2. ObergeschoB rechgy/
des Hauses RolandstiraBe 4 gelegenen Wohnung <
mit rd. 70,97 gm Wohnfl&che nebst Keller -

Nr. 23 des Aufteilungsplanes,
b) Sondernut zungsrecht an dem im Aufteilungsplan
/// mit "zu 23" bezeichneten PKW-Stellplatz

244 Miteigentumsanteil von

verbunden mit
a) Sondereigentum an der im 2. ObergeschoB linis
des Hauses Rolandstrale 4 gelegenen Wohnunc
mit rd. 70,97 gm Wohnflache nebst Keller -
Nr. 24 des Aufteilungsplanes,
b) Sondereigentum an der Garege Nr. 24 des Auftei-
unqsplanes

25. Miteigentumsanteil von ‘ ’
verbunden mit ’////

a) Sondereigentum an der im £rdgeschoB rechts
des Hauses Rolandstrafle 2 gelegenen Wohnung
mit rd. 63,50 gm Wohnfldche nebst Keller -
Nr. 25 des Aufteilungsplanes,

b} Sondernutzungsrecht an dem im Aufteilungsplan
mit "zu 25" bezeichneten PKW-Stellplatz

2@,//;:;eiqentumsanteil von

verbunden mit ///////
_-8) Sondereigentum an der im ErdgeschoB links

des Hauses RolandstraBe 2 gelegenen Wohnung
mit rd. 91,81 gm Wohnfldche nebst Keller -
Nr. 26 des Aufteilungsplanes,

b) Sondereigentum an der Garage Nr. 26 des Auftei-

%ﬁ ////Junnsplanes
1./ Miteigentumsanteil von

verbunderr mit

a) Sondereigentum an der im 1. DbergeschaB rech
‘des Hauses RolandstraBe 2 gelegenen Wohnun
mit rd. 77,71 gm Wohnflache nebst Keller -
Nr. 27 des Aufteilungsplanes,

b) Sendereigentum an der Barage Nr. 27 des Auftei-
lungsplanes

347/10.000 U//

3224
307/10.000
2327 <

319/10.000

2306 7

277/10.000

338

408/10.000

2324

347/10.000 ,//

33
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iteigentumsanteil von 354/10.000

verbunden mit w/// Ei //
&) Sondereigentum an der im 1. ObergeschoB links ~212 C{

des Hauses Rolandstrafe 2 gelegenen Wohnung
mit rd. 79,27 gm Wohnfldche nebst Keller -
Nr. 28 des Aufteilungsplanes,

b) Sondereigentum an der Garage Nr. 28 des Auftei-
Jungsplanes

Miteigentumsanteil von 307/10.000
verbunden mit

a) Sondereigentum an der im 2. ObergeschoB rech/t/ '232 9'

des Hauses Rolandstrafie 2 gelegenen Wohnung
mit rd. 70,97 gqm Wohnfliche rebst Keller -7
Nr. 29 des Aufteilungsplanes,

b) Sondernutzunasrecht an dem im Aufteilungsplan
wit "zu 29" bezeichneten PKW-Stellplatz

30. ,Mi/teiqentumsanten van | 325/10.000 M/
verbunden mit

a) Sondereigentum an der im 2. ObergeschoB links gl?:{(:>
) des Hauses RolandstraBe 2 gelegenen Wohnung
mit rd. 72,59 gm Wohnfliche nebst Keller -

Nr. 30 des Aufteilungsplahes,

b) Sondereigentum an der Garage Nr. 30 des Aufte1- Z’é,[é
lungsplanes

Die Wohnungen sind in sich abgeschlossen im Sinne des § 3 Absatz 2 WEG und
im Aufteilungsplan mit entsprechenden Nummern bezeichnet. Aufteilungsplan
und Bescheiniqung der Baubeh@rde gemdB § 7 Absatz &4 WEG sind beantragt.

§ 2

Gegenstand des Wohnungseigentums, Begriffsbestimmungen

(1) Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung und gg%;'einer
Garage im Gebdude in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemein-
schaftlichen Eigentum, zu dem es gehdrt.

{2) Gegenstand des Sondereiqentums sind die in § 1 Absatz 3 dieser Teilungs-
erkldrung hezeichneten Wohnungen und Garagen sowie die zu diesen gehfrenden
Bestandteile des GebBudes, die verdndert, beseitigt oder eingsflgt werden

5 konnen, chne daf dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sonder-
& - eigentum beruhendes Recht eines anderen Wohnungseigentlimers Uber das nach

§ 14 WEG zuldissige MaB beeintrichtiqt oder die #uBere Gestalt des Geb3udes
verandert wird, In Erqanzunq dieser Bestimmunq wird festgelegt, daB zum Son- .
dereigentum gehéren:

a) FuBbodenbelag und Deckenputz der im Sondereigentum stehenden R&ume,
b} die nichttragenden Zwischenwdnde,
¢) Wandputz und Wandverkleidung - ausgenommen bauphysikalisch erforderliche

Dammungen - sdmtlicher zum Sondereigentum gehdrenden REume, auch sowext
die Wande nicht zum Sondﬁrplqentum gehiiren,
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d) die Innentiiren der im Sondereigentum stehenden Riume,

e) simtliche innmerhalb der im Sondereigentum stehenden Riume befindlichen
Einrichtungen und Ausstattungsgegensténde, ausgenommen MeBeinrichtungen,
die der verbrauchsabhiingigen Aufteilung von Kosten (z.B. Kalt- und Warm-
wasser, Raumwirme) dienen,

f) die Wasserleitungen vom Absperrventil der Wohnung an,
g) die Versorgungsleitungen fir Strom von der Abzweigung ab Z3hler,
h) die Entwdsserungsleitungen bis zur AnschluBstelle an die gemeinsame fall-

leitung, v
i) die Vor- und RUcklaufleitungen der Zentralheizung vom £intritt in die im
Sondereigentum stehenden Riume ab, ebenso die Heizk&rper - siehe aber

auch § 4 Absatz 2,

k) die Antennen-Zuleitungen vom Eintritt in die im Sondereigentum stehenden
Réume ab, - '

1) die Innenseite der 8riistungen und der Bodenbelag aller im Sondereigentum
stehenden Terrassen, , ) '

m) Rolldden (soweit vorhanden) - siehe aber § 6 Abs. 1,

n) die Tore der sinzelnen Garagen,

(3) Gegenstand des gemeinsehaftlichen Eigentums sind die Ri#ume und Gebdude-
teile, die nicht nach Abs. 2 zum Sondereigentum erklart sind, sowie der
Grund und Boden. Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdrt ebenfalls die je-
weils vorhandene Instandhaltungs- und Instandsetzungsriicklage. '

Teil 1I

Bestimmungen Uber das Verhdltnis der Wohnungs-
eigentiimer untereinander und iber die Verwaltung
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§3

Grundssatz

Das Verh#ltnis der Wohnungseigentiimer untereinander bestimmt sich-né@%'den
Vorschriften der §§ 10 bis 29 WEG, soweit im felgenden nicht etwas anderes
bestimmt ist.

§ 4
Nutzung

(1) Jeder Wohnungseigentlimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines

k. Sondereigentums, soweit sich nicht Beschriankungen aus dem Gesetz oder dieser .

b [rklfrung ergeben. Er hat ferner das Recht der Mitbenutzung der zum gemein-

b schaftlichen Gebrauch bestimmten Réume, Anlagen und Einrichtungen der Geb#u-

. & sowie der gemeinschaftlichen Grundstiicksflichen. Hiervon ausgenommen sind

¥ die in § 1 Abs. 3 (Aufteilung) biesonders bezeichneten Grundstiicksfldchen

E (PKW-Stellplitze). Zur Mitbenutzung stehen insbesondere Hauszugéinge, Treppen-

| hiuser, Kellergdnge und gemeinschaftliche Abstellrdume im KellergeschoB zur

[ Yerfigung, allerdings mit der MaBgabe, daB diese - vorbehaltlich einer ande-
en BeschluBfassung - nur von den Bewohnern des entsprechenden Hauses zu nut-
n sind, sowie die Zufshrt zu Garagen und Stellplitzen. Im einzelnmen ist fir

hdon Gebrauch des gemeinschaftlichen Eigentums die Hausordnung maBgebend.
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 (2) Die Wohnungseigentiimer sind nicht berechtigt, Heizkdrper zu entfecnen

g oder sonstige MaBnshmen zu treffen, durch die Stérungen in anderen Wahnun-
g jen suftreten kdnnten oder sonstige Nachteile fiir andere Wohnungseigentii-

P ner entstehen.

;(3) Zur Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes in der Wohrung ist der Woh--
b ungseigentimer nur mit schriftlicher Zustimmung des Verwalters berechtigt.
. Die Zustimmung kann widerruflich erteilt werden. '

(4) Die Zustimmung kann nur aus wichtigem Grund verweigert werden. Sie kann
 such von der Erfiillung von Auflagen sbhingig gemacht werden. Als wichtiger
Grund gilt insbesondere, wenn die Auslbung des Gewerhes oder Berufes eine
unzumutbare Beeintr&chtigung anderer Wohnungseigentiimer oder Hausbewahner

beflirchten 138t oder wenn sie den Charakter des Hauses beeintriachtigt.

(5) Entsprechendes gilt bei Vermietung oder Verpachtung einer Wohnung. Dies
gilt nieht flr den Fall der Oberlassung an Ehegatten, Verwandte in gerader
Linie oder Verwandte zweiten Grades in der Seitenlinie. {(Bei Vermietung ven
Wohnungen milssen etwaige Zweckbindungen beachtet werden; ferner ist im Miet-
vertrag zu berilicksichtigen, daB der Mieter teilweise - z.B. bei Enderung
der Hausordnung - an Beschliisse der Eigentlimergemeinschaft gebunden ist.)

(6) Erteilt der Verwalter eine beantragte Zustimmung nach Absatz 3 bis 5
nicht oder nur unter Auflagen oder widerruft er eine widerruflich erteilte
Zustimmung, so kann der Betroffene einen MehrheitsbeschluB der Wohnungsei~
gentdmer nach § 25 WEG herbei filhren.

B (7) Art und Weise der Ausiibung der dem Wohnungseigentiimer zustehenden Rech-
te zur Nutzung des Sondereigentums und Mitbenutzung des gemeinschaftlichen
tigentums sowie Art und Umfang der ihm obliegenden PFflichten werden durch

4 die vom Verwslter aufgestellte und von der Eigentlimerversammlung beschlos-
sene Hausordnung geregelt. Die Bestimmungen dieser Hausordnung kénnen durch
die Eigentiimerversammlung mit einfacher Mehrheit geéindert werden.

(8) Zur Wehrung der einheitlichen Gestaltung des Grundstiicks einschl. Gebdu-
g den dirfen Vorrichtungen, die der Werbung oder gewerblichen Zwacken diemen,
& sowie Aufschriften nur mit Zustimmung von zwei Oritteln der Wohnungseigemtii-
& rmer am Haus und auf dem Grundstiick angebracht oder ver#ndert werden. ‘

corh

§ 43

Geheinschaftseinrichtungen

:1 (1) Die HBuser RolandstraBe 8 und 10 mit den Wohnungen Nr. 1 bis 12 werden
E |- zuerst errichtet. Sie werden nach Errichtung der Hiuser RolandstraBe 2, 4
pund 6 mit diesen eine bauliche Einheit bilden.

b (2) Die Hiuser werden durch Fernwdrme beheizt und mit Warmwasser versorgt;
E olle diesbeziiglichen Einrichtungen befinden sich im Kellecbereich des Hau~-
s Rolandstrafie 8. Sie werden spiter auch die nachtriglich zu bauenden
duser RolandstraBe 2, 4 und 6 mitversorgen.

Die Hausanschl(ase flir Wasser und Strom befinden sich ebenfalls im Kel-
erbereich des Hauses RolandstraBe 8; Absatz 2 Satz 2 gilt sinngem&l.

) Die Gemeinschaftsantenne wird ebenfalls auf den Hiusern des ersten Bau-
Sichnitts errichtet; Absatz 2 Satz 2 gilt sinngemdB. (Falls statt einer
ginschaftsantenne von vornherein ein KabelanaschluB hergestellt wird, wird
h dieser ebenfalls im ersten RBauahschnitt befindei:jﬁﬂri ‘
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Ubertragung des Wohnungseigentums

(1) Das Wohnungseigentum ist - nach MaBgabe der nachfolgenden Abs. 2 bis 4 -
verduBerlich und vererblich. .

(2) Die Ver#uBerung des Wohnungseigentums bedarf der Zustimmung des Verwal-
ters. Dies gilt nicht

a) bei der Ver#uBerung im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den Kon-
~ kursverwalter,

b) flr den Fall, daB ein Grundpfandrechtsgléubiger das Wohnungseigentum er-
wirbt oder spiter weiter verduflert. '

(3) Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen Grund versa-
gen. Als wichtiger Grund gilt insbesonderg, wenn durch Tatsachen begriindete
Iweifel daran bestehen, daB

a) der Erwerber die ihm gegeniiber der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer
obliegenden finanziellen Verpflichtungen erfiillen wird, oder

b) der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehdrende Person sich in die
Hausgemeinschaft einfligen wird. '

(4) Die Zustimmung des Verwalters kann durch die Eigentlmerversamnlung mit
Iweidrittelmehrheit ersetzt werden.

(5) Ungeachtet der vorstehenden Absitze 2 - 4 ist der VerHuBerer verpflich-

tet, dem Verwalter die VerduBerung unverziliglich - binnen 2 Wochen ab Beur-
kundung des Ver&uBerungsvertrages - schriftlich anzuzeigen. Dies gilt auch ‘
im Falle der Ver&@uBerung im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den Kon- *
kursverwalter sowie fir die Ver&uBerung durch einen Grundpfandrechtsgléubi-

ger, wenn dieser ein von ihm erwarbenes Wohnungseigentum weiterverkauft. Der
Ver&uBerer haftet neben dem Erwerber fiir alle Verbindlichkeiten des Erwer-

bers gegenilber der Gemeinschaft (Hausgeld, Umlagen etc.), die bis zur Erfiil-
lung des Anzeigepflicht entstanden sind. :

§ 6
Instandhaltung

A
K
3

(1) Die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdrenden Teile
des Gebdudes und des Grundstiicks obliegt der Gemeinschaft der Wohnungseigen-
tiimer; sie ist vom Verwalter durchzufiihren. Rolldden sind, auch wenn sie zum
Sondereigentum gehdren, in bezug auf Gestaltung und evtl. Erneuerung des
AuBenanstrichs wie gemeinschaftliches Eigentum zu behandeln; das gleiche gilt
fir den Anstrich der Garagentore. Die Sondernutzungsrechten unterliegenden
Teile des Grundsticks (PKW-Stellpldtze) sind von den Nutzungsberechtigten in
standzuhalten; dabei muB die Einheitlichkeit der Gesamtanlage gewahrt werden.

{(2) Jeder Wohnungseigentlmer ist verpflichtet, die seinem Sondereigentum bzw.
Sondernut zungsrecht unterlieqgenden Teile des Geb#udes und des Grundstiicks so
instandzuhalten, daG dadurch keinem der anderen Wohnungseigentiimer {iber das
bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche MaB hinsus ein Nachteil er-
wachst . '

(3) Schéiden en Fenstern und Tiiren (auch Rahmen, Verglasung, Beschlidge) im Be-
reich des Sondereigentums sind von den einzelnen Wohnungseigentiimern auch dann
; ol eigene Kosten zu beseitigen, wenn die Fenster und Tliren zum gemeinschaft -
. lichen Eligentum gehdren.
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b (4) Uber die Vornahme groBer Instandsetzungsarbeiten (Dach, Fassaden, Trep

} penhduser usw.), die Verwendung des hierflir vom Verwalter angesammelten Be~

¥ trages (§ 13 Abs. 1 Buchst. d) bzw. die Aufbringung der hierfiir erforderli-

F chen Mittel beschlieflen die Wohnungseigentiimer mit Stimmenmehrheit. Dringend
E notwendige Instandsetzungsarbeiten (z.B. zur Beseitigung von Gefahrenquellen,
| zur Substanzerhaltung und zur Erledigung von behdrdlichen Auflagen) kann der
| Verwalter ohne vorherigen BeschluB der Wohnungseigentiimer ausfiihren lassen.

(5) Die Wohnungseigentiiver haben, soweit erforderlich, hierbei Einwirkungen

auf ihr Sondereigentum zu dulden, das Sondereigentum zur Vornahme der Arbei-
ten zuginglich zu halten und die Ausflihrung der Arbeiten nicht ohne wichti-

gen Grund zu hindern oder zu verzégern. Soweit eine zum Sondereigentum geho-
rende Einrichtung bzw. Vorrichtung nur von einem anderen Sondereigentum aus

erreicht oder bedient werden kann, so ist der Zugang im Bedarfsfalle zu er-

miglichen.

(6) Die Wohnungseigentimer haften fiir vorsdtzliche oder fahrlissige Bescha-
digung oder unsachgemdfe Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums. Das-
selbe gilt, wenn der Schaden durch Personen verursacht worden ist, die ihrem’
Hausstand oder Wirtschaftsbetrieb angehdren oder flir sie t#tig sind. Das
gleiche gilt flir Personen, denen sie die Benutzung der dem Sondereigentum
unterliegenden RBume Uberlassen haben. - Entsprechendes gilt bei Beschadi-
gungen des Sondereigentums eines anderen Wohnungseigentimers.

§ 6a

Bauliche Verdnderungen

-{1) Bauliche Verdnderungen innerhalb des Sondereigentums (insbes. Um- und
Einbauten in der Wohnung) bediirfen, soweit dadurch das gemeinschaftliche
Eigentum oder das Sondereigentums eines anderen Wohnungseigentlimers (vgl.
§ 6 Absatz 5 Satz 2) berlhrt wird, der schriftlichen Einwilligung des Ver~
walters und ggf. desr snderen Wohnungseigentiimer, deren Sondereigentum von
der MaBnahme betroffen wird.

Ausgenommen von der Genehmigungspflicht ist die Anbringung von Roll&den in
Wohnungen der Obergeschosse, wenn diese in Farbe und Materisl den Rolladen
im ErdgeschoB entsprechen.

{2) Abweichend von § 22 Abs. 1 WEG wird vereinbart:

a) MaBnshmen, die der Werterhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums dienen,
knnen auch dann mit einfacher Mehrheit beschlossen werden, wenn keine
viillige Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes, sondern eine An-
derung aufgrund technischer Weiterentwicklung erfolgen soll.

b) Der AmschluB aller Wohnungen an das Kabelnetz der Deutschen Bundespost
unter gleichzeitiger Entfernung einer etwa vorhandenen Gemeinschaftsan-
tenne kann von der Eigentlimergemeinschaft mit Zweidrittelmehrheit be-
schlossen werden.

Die Herstellung von Kabelanschlissen fiir einzelne Wohnungen muB von der
Eigentiimergemeinschaft geduldet werden unter der Voraussetzung, daB die
betreffenden Wohnungseigentiimer nicht nur die Kosten der Einzelanschlids-
se tragen, sondern auch zu den Kosten einer evtl. vorhandenen Gemein-
schaftsantenne weiterhin beitraan )

¢) Uber die Genehmigung zur Anbrlngung von Markisen auf Loggien und Terras-
sen entscheiden die Wohnungseigentlmer mit Zweidrittelmebrheit. Die Geneh-
migung soll im Hinblick auf das #Hufere Bild mit Auflagen bezlglich Form
und Farbe der Markisen verbunden werden.
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§ 7
Versicherung

_?(1) Fiir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als Ganzes
f schlieGt der Verwalter folgende Versicherungen ab: :

i a) eine Versicherung fiir das Gemeinschaftseigentum gegen eine Inanspruch-
nahme aus der gesetzlichen Haftpflicht,

b) eine verbundene Gebdudeversicherung (Feuer-, Leitungswasser- und Sturm-
schéden).

Die Sachversicherungen werden, soweit m&giich, zum gleitenden Neuwert oder
durch Zusatzversicherung bis zur Hohe des Wiederherstellungsaufwandes abge-
schlossen. :

Die Versicherung zu a) deckt nicht die gesetzliche Haftpflicht asus Sonder-
eigentum. '

(2) Zusatzversicherungen zu b) fiir selbstéindig vorgenommene Verbesserungen

an Teilen, die im Sondereigentum eines Wohnungseigentiimers stehen, gehen
zu Lasten des betreffenden Wohnungseigentﬁmers.'

§ 8

Wiederaufbau und Wiederherstellungspflicht

{1) Werden die Geb3ude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind die Wohnungsei-
gentiimer untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehen-
den Zustand wiederherzustellen. Decken die Versicherungssumme und sonstige
Forderungen den vollen Wiederherstellungsaufwand nicht, so ist jeder Woh-
nungseigentliver verpflichtet, den nicht gedeckten Teil der Kosten in Hohe
eines seinem Miteigentumsanteil entsprechenden Bruchteiles zu tragen.

(2) Jeder Wohnungseigentimer kann sich innerhalb eines Monats nach Bekannt- -
gabe der festgestellten Entschiidigungsanspriiche und der nach dem Auftiauplan
ermittelten Kosten des Wiederaufbaus oder der Wiederherstellung von der Ver-
pflichtung zur Beteiligung an Wiedersufbau oder Wiederherstellung durelt- Ver-
guBerung seines Wohnungseigentums befreien. Er hat zu diesem Zweck gdem’ Ver-
walter ‘eine notariell beurkundete VerduBerungsvollmacht zu erteilenyDabei
ist der Verwalter zu ermichtigen, das Wohnungseigentum freih@ndig zu verdu-
Gern oder nach MaBgabe und in entsprechender Anwendung der §§ 53 ff. WEG
versteigern zu lassen.

(3) Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein unliberwindliches
Hindernis entgegen, so ist jeder Wohnungseigentlimer berechtigt, die Aufhe-
bung der Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung ist ausge-
schlossen, wenn sich einer der sndersn Wohnungseigentlimer oder ein Dritter
bereit erklirt, das Wohnungseigentum des die Aufhebung verlangenden Eigen-
{ timers zum Schidtzwert zu tibernehmen und gegen die Ubernahme durch ihn keine
E hegriindeten Bedenken bestehen. o

§9

Aufhebungsverfahren

Ist die Gemeinschaft in den F&llen des § B Absatz 3 aufzuheben, so erfolgt
die Auseinandersetzung im Wege der freih#ndigen Ver#uBerung oder der dffent-
lichen Versteigerung nach § 753 BGB und § 180 ZVG.

Y
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§ 10

Anzeigepflicht des Wohnungseigentiimers,
Besichtigungsrecht des Verwalters

f (1) 3eder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, ven ihm bemerkte Mingel und
 Schdden am Grundstlick oder Gebdude, deren Beseitigung den Wohnungseigentti-
§ mern gemeinschaftlich obliegt, dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen.

' (2) Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstinden von einem Jahr
nach vorheriger Ammeldung den Zustand der Wohnungen auf Instandhaltungsar-
beiten im 5inne von § 6 Abs. 2 und den Zustand der sich im Bereich des Son-
dereigentums befindlichen Teile des gemeinschaftlichen Eigentums Gberprifen
74 lassen. Aus wichtigem Grund ist die Uberpriifung auch sonst zuléssig.

§N

Mehrheit ven Berechtigten an einem Wohnungseigentum

(1) Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaftlich zu oder
geht es auf mehrere Personen (ber, so haben diese auf Verlangen des Verwal-
ters einen Bevollmdchtigten zu bestellen und dem Verwalter zu behennen, der
berechtigt ist, flr sie Willenserkldrungen und Zustellungen, die im Zusam-
menhang mit dem Wohnungseigentum stehen, entgegenzunehmen und abzugeben.

(2) Die Personenmehrheit, insbesondere Ehegatten, haftet fiir sémtliche Ver-
pflichtungen als Wohnungseigentiimer als iesamtschuldner mit der MaGgabe,
dal Tatsachen, die auch nur hinsichtlich eines der Gegamtschuldner vorlie-~
gen oder eintreten, filir und gegen jeden von ihnen wirken. Sie bevollmdchti-
gen einander hiermit gegenseitig, Erkl&rungen mit rechtsverbindlicher Wir-
kung filir den anderen Teil abzugeben oder zu empfangen..

§ 12

Entziehung des Wohnungseigentums

Abweichend von und ergdnzend zu der gesetzlichen Regelung wird bestimnt:
Cog u.?.-

A

1. Die Voraussetzungen zur Entziehung des Wohnungseigentums 1iegen%§ueh yor,

wenn der Wohnungseigentiimer mit einem Betrage im Riickstand ist, ‘der das

Flir einen Zeitraum von 3 Monaten zu zahlende laufende Entgelt {ibersteigt.

2. Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaftlich zu, so kann
die Entziehung des Eigentums zu Unqunsten samtlicher Mitberechtigter ver-
langt werden, sofern auch nur in der Person sines Mitberechtigten die Vor-

aussetzungen fir das Entzishungsverlangen begriindet sind.

§ 13

Lasten und Kosten

(1) 1n Erginzung und teilweiser Absnderung des § 16 WEG wird folgendes be-

stimmt:

werden diese Kosten entsprechend dem wvon der Eigentlmerversammlung mit
einfacher Mehrheit zu beschlieBenden Aufteilungsschlissel umgelegt, so-
weit nicht (z.B. durch MeBinstrumente) der Anteil der einzelnen ¥Wohnung
zu ermitteln ist.

a) Die Wohnungseigentiimer miissen alle Betriebskosten gemeinsam tragen; dabel

-
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') Fiir die Kosten der Heizung und Warmwasserversorgung gilt das gleiche mit
der Einschrénkung, daB die hierauf bezliglichen Gesetze und Verordnungen
{z.2t. "erordnung Uber die verbrauchsabhiingige Abrechnung der Heiz- und
Warmwasserkosten" vom 23.2.1981 in der Fassung vom 5,4.1984) zu beachten
Sind' ’

¢) Die Vérwaltungskosten sind Fir jedes Wohnungseigentum gleich zu bemessen.
Einzelheiten Uber die HShe werden im Verwaltervertrag geregelt. Soweit
zum Wohnungseigentum eine Garage gehiirt, kann hierfiir eine besondere Ver-
waltergebUhr erhoben werden.

d) Die Wohnurngseigentiimer sind zur ‘Angammlung einer Instandhaltungs- und In-
standsetzungriicklage flir das gemeinschaftliche Eigentum verpflichtet. Zu
diesem Zweck ist ein angemessener jahrlicher Betrag, der sich insbesondere
nach der Wohnfliche und der Zahl der Garagen erréchnet, an den Verwalter
zu entrichten. ' ' : :

(2) Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, sich an den Kosten der Verwal-
tung, Unterhaltung und Instandhaltung des auf dem Grundstiick Gemarkung Gelsen-
kirchen Flur 3 Flurstiick 234 angelegten Gemeinschaftskinderspielplatzes unab-
hingig von der persdnlichen Inanspruchnahme zu beteiligen. Das genannte Flur-
stilick ist Eigentum der Gelsenkirchener Gemeinniitzigen Wohnungsbaugesellschaft
mbH; es wird von dieser eigenverantwortlich verwaltet, gepflegt und instand-
gehalten. Das Grundsti{ick dient allen dem Spielplatz benachbarten Grundstiicken
und ist zu deren Gunsten ~ auch zugunsten des in dieser Teilungserkl&rung be-
handelten Grundstlicks - mit Baulasten belastet. Der Kostenanteil der betei-
ligten Grundstiickseigentiimer bzw. Eigentlimergemeinschaften entgpricht dem
Verhdltnis der Baulastfldchen. (Zu den Kosten gehdren auch eine Verwaltungs-
kostenpauschale sowie Betrége zur Ansammlung einer Instandhaltungsriicklage.)

- Uber die Umlage der der Eigentiimergsmeinschaft hiernach erwachsenden Kosten
wird von der Eigentiimerversammlung mit einfacher Mehrheit entschieden.

(3) Der sich nach Abs. 1 und 2 und dem Wirtschaftsplan (§ 15) ergebende Ko-
stenanteil des einzelnen Wohnungseigentiimers (Hausgeld) ist an den Verwalter
bzw. auf das vom Verwalter benannte Konto monatlich im voraus, spitestens
bis zum 5. einss jedenm Monats, kostenfrei zu zahlen. '

(4) Der Verwslter hat nach Ablauf eines jeden Jahres eine Abrechnungﬁ§g$zu-'
stellen und diese den WohnungseigentOmern mitzuteilen. Hierbei ist 33”é.Ver—

o
X

rechnung mit den tats#chlich gezahlten Betridgen vorzunehmen. . !

§ 14

Eigentlimerversammlung

(1) Angelegenheiten, Uber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder nach dem
Inhalt dieser Teilungserklirung die Wohnungseigentiimer durch Beschlufi ent~
scheiden kénnen, werden durch BeschluBfassung in einer Versammlung der Wohe
nungseigentlmer geordnet. Der einzelne Wohnungseigentiimer hat flir jedes ihm
gehdrende Wohnungseigentum sine Stimme, héchstens jedoch B Stimmen.

{2} Der Vecrwalter hat wenigstens einmal im Jahr die Eigentidmerversammiung ein-
zuberufen. Darliber hinaus muf sie der Verwalter dann einberufen, wenn der Ver~
waltungsbeirat oder mehr als ein Viertel der Wohnungseigentiimer die Einberu-
fung unter Angabe des Gegenstandes verlangen. In den Fillen des § 4 Absatz 6
~und des § 5 Absatz 4 dieser Teilungserkldrung muB der Verwalter die Eigenti-
merversammlung suf Verlangen des betroffenen Wohnungseigentlmers einberufen.
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(3) Fiir die Einberufung gilt § 24 Absatz 3 WEG mit der MaBGgabe, daB in der
Elnberufung Ort, Zeit und Gegenstand der Eigentlmerversammlung angegeben sein
missen. Flir die OrdnungsmdBigkeit der Einberufung genligt die Absendung an die
Anschrift, die dem Verwalter von dem Wohnungselgentumer zuletzt mltgetellt
worden 1st.

{4} Die EigentUmerversammlung ist beschluBfdhig, wenn mehr als die HElfte
der Miteigentumsanteile vertreten ist. Ein Wohnungseigentiimer kann sich nur
durch den Verwalter, ein volljéhriges fFamilienmitglied (Ehegatten, Verwandte
in gerader Linie sowie Verwandte und Verschwigerte 2. und 3. Grades in der
Seitenlinie) oder einen anderen Wohnungseigentiimer der Gemeinschaft aufgrund
schriftlicher Yollmacht vertreten lassen. Eber die Zulassung von Beratern
entscheiden die Wohnungseigentimer mit Stimmenmehrheit; Berater diirfen nicht
ohne wichtigen Grund abgelehnt werden.

(5) Ist die Versammlung nicht beséhluBfahig, so hat der Verwslter eine zwei-
te Versammlung mit gleichem Gegenstand einzuberufen; diese ist in jedem Fall
beschluBféhig. Hierauf ist in der Einladung besonders hinzuweisen.

{6) Zu Beginn der Eigentiimerversammlung sind vom Verwalter die ordnungsmiBi-
ge Einberufung und die BeschluBfdhigkeit festzustellen. Bei der Feststellung
der Stimmenmehrheit werden die Stimmen der nicht vertretenen Wohnungseigenti-
mer nicht gerechnet. Bei Stimmengleichheit gilt ein BeschluB als nicht zustan-
degekommen. Stlmmenthaltungen werden nicht als Neinstimmen gerechnet, sondern-
so behandelt, als sei der Wohnungseigentiimer, der sich der Stimme enthalten
hat, bei der Abstimmung nicht anwesend gewesen.

(7) § 18 Abs. 3 WEG bleibt unbertihrt.

(8) Auch ohne Eigentiimerversammlung ist ein BeschluB giiltig, wenn alle Woh-
nungseigentlmer ihre Zustimmung zu diesem BeschluB schriftlich erkléren.

(3} In Erginzung des § 23 WEG wird bestimmt, daB zur Gitltigkeit sines Be-
schlugsses der Eigentiimerversammlung aufer den dort genannten Bestimmungen
die Protokellierung des Beschlusses erforderlich ist. Das Protokell ist vom
Verwalter und den Mitgliedern des Verwaltungsbeirats, die an der Versammlung
teilgenommen haben, zu unterzeichnen. (Besteht kein Verwaltungsbeirat oder
haben an der Versammlung weniger als 2 Mitglieder des Beirates teilgememmen,
80 ist statt dessen die Niederschrift von mindestens 2 Wohnungselgenﬁimern
zu unterzeichnen.) '

\t.,'.‘
w !

(10) In Angelegenheiten, durch die ausschlieBlich einzelne Wohnungselgentu— '
mer betroffen werden, sind nur diese stimmberschtigt. :

{11) Soweit der Verwaslter zugleich Wohnungseigentlmer ist, ist er von den
Beschr#nkungen des § 181 BGB befreit.

§15

Wirtschaftsplan

(1) Der Verwalter hat jeweils flir ein Kalender jahr, auch unter Beriicksich-
tigung der Regelungen in § 4a, einen Wirtschaftsplan aufzustellen, der von

-den Wohnungseigentimern zu beschliefen ist.

{2) Die in § 13 Abs. 1 und 2 dieser Teilungserklirung aufqefuhrten Kosten
sind im Wirtschaftsplan in der flir das Gesch&dftsjshr zu erwartenden Hhe ein-

‘zusetzen. Bei den Instandhaltungskosten ist zu berlicksichtigen, daB ein an-

gemessener Betraq zur Vornahme spéterer grofier Instandsetzungsarbeiten der
Instandhaltungs- und Instandsetzungsriicklage zuzufihren ist.
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§ 16

Yerwalter

(1) Als erster Verwalter . .fir die Eigentiimergemeinschaft wird die Gelsenkire

chener Gemeinnlitzigen Wohnungsbaugesellschaft mbH in Gelsenkirchen bestellt.
Im Hinblick darauf, daB die Bezugsfertigkeit der ersten Wohnungen nicht vor

1987 gegeben sein wird und daher die Verwaltung frihestens im Jahre 1987 be-
ginnt, gilt die Bestellung bis zum 31.12.1991. :

(2) Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kBnnen die Wohnungseigentiimer mit
einfacher Mehrheit die Abberufung des Verwalters beschlieBen und kann der
Verwalter die Verwaltung niederlegen. In einem seolchen Falle endet die T&-
tigkeit des Verwalters zum Ende des zweiten Quartals, das auf den Abberu-
fungsbeschluB bzw. die Erklirung des Verwalters folgt.

(3) Die Rechte und Pflichten des Verwalters\ergeben sich aus § 27 WEG sowie
aus den Bestimmungen dieser Teilungserkl&rung. :

(4) In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der Verwalter folgende
Befugnisse:

a) mit Wirkung fiir und gegen die Wohnungseigentiimer im Rahmen seiner Verwal-
tungsaufgaben Vertrige abzuschlieBen und sonstige Rechtsgeschifte vorzu-
nehmen;

b) die von den Wohnungseigentiimern nach § 13 der Teilungserklérung zu ent-
richtenden Betrdge einzuziehen und diese gegeniiber einem sdumigen Woh-
nungseigentiiner - im eigenen Namen fiir Rechnung der dbrigen Eigentiimer -
gerichtlich geltend zu machen;

c) Anstellung von Hausmeistern und Reinigungspersonal sowie AbschluB der Ar-
beitsvertrdge mit diesen Personen.

Solange die Gelserkirchener Gemeinniitzige Wohnungsbaugesellschaft mbH Ver-
walter ist, hat sie das Recht, die mach § 13 Abs. 2 von den Wohnungseigen-
tdmern zu zahlenden Betrdge ohne voraufgehenden BeschluB der Eigentiimerver~
sammlung vom Konto der Eigentiimergemeinschaft auf ihr eigenes Konta 2u iber-
tragen. Sie ist von den Beschrinkungen des § 181 BGB befreit. Wenn ein ‘an-
derer Verwalter thtig wird, ist dieser berechtigt und verpflichtet, nach
Aufforderung durch die Gelsenkirchener Gemeinnlitzige Wohnungsbaugese@ﬁébhaft
mbH eine entsprechende Zshlung zu leisten. b

(5} Jeder Wohnungseigentiimer hat im Falle der génzlichen oder teilweisen
VerduBerung seines Wohnungseigentums den Erwerber zum Eintritt in den mit
dem jeweiligen Verwalter geschlossenen Vertrag zu verpflichten.

(6) Die Wohnungseigentlimer haben als Gesamtschuldner, soweit nicht durch
Haftpflichtversicherung gedeckt, fir die Schiden aufzukommen, die durch das
Verschulden des Verwalters oder das Verschulden von Personen entstanden
sind, deren dieser sich bei Erfiillung der ihm obliegenden Verplichtungen be-
dient. -

(7) Ober den Umfang der Vertretungsmacht ist dem Verwalter eine Vollmachts-
urkunde auszuhéindiqen.

§ 17

Verwaltungsbeirat

Die Wohnungseigentlmer kdnnen mit Stimmenmehrheit einen Verwaltungsbeirat
wihlen, dessen Aufgaben sich sus § 29 WEG erqgeben. Der Verwaltungsbeirat be-
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steht aus mindestens drei Wohnungseigentiimern einschlieflich des mit Stim- //1
menmehrheit zu bestimmenden Vorsitzenden. Der Verwaltungsbeirat ist zur Eine

sichtnahme in alle Blcher und Schriften des. Verwalters berechtigt, soweit

sich diese auf die in dieger Teilungserklérung behandelten Wohnungen, Gara-

genz gtellplﬁtze und auf das in § 13 Absatz 2 genannte Spielplatzgrundstiick
gziehen. _

§ 18

Vorldufige Regelungen

(15 8is zur Bezugsfertigkeit aller in dieser Teilungserkldrung hehandelten
Wohnungen gelten folgende Einschréinkungen bzw. Besonderheiten:

1. Die Instandnaltungspflicht (§ 6) beschrénkt sich auf die bezugsfertig er-
richteten Gebdude und die benutzbaren Grundsticksteile (Zufahrt, PKW-
Stellpldtze im Freien pp.).

2. Die vom Verwalter abzuschlieBenden Versicherungen (§ 7) beziehen sich nur
auf die Gebdude, die bereits bezugsfertig sind. Sie werden von Fall zu
Fall entsprechend ergéinzt.

3. Beziiglich der in § 13 Abs. 1 Buchst. a) und b) genannten Kosten gilt fol-
gendes: :

a) Die Betriebskosten - mit Ausnshme der Betrdge an Grundsteuern und ggf.
- StraBenreinigungsgebiihren, die auf noch nicht errichtete bzw. nicht
bezugsfertige Haduser/Wohnungen entfallen -~ sind nur von den Eigentii-
mern der bezugsfertigen Wohnungen zu tragen.

b) Die Kosten der Heizung und Warmwasserveraorgung gehen zu Lasten der
Eigentiimer der bezugsfertigen Wohnungen. -

4. Verwaltungskesten (§ 13 Abs. 1 Buchst. ¢) sind nur fir bezugsfertige Woh-
aungen zu zghlen.

5. Die Eigentiimer der bezugsfertigen Wohnungen sind zur Zahlung von'Riicklage-
beitréigen - entsprechend § 13 Abs. 1 Buchst. d} - verpflichtet. Die in
der Ubergangszeit angesammelten Betrége werden spater gemeinschaftdiches
Eigentum aller (vgl. § 2 Abs. 3). ' s

6. Von den in § 13 Abs. 2 genannten Kosten tragen die Eigentiimer dé;fbezugs—
fertigen Wohnungen den Anteil, der der Summe ihrer Miteigentumsanteile am
Grundstiick und gemeinschaftlichen Eigentum - gemd8 § 1 Abs. 3 - entspricht.

7. Stimmrecht in der Eigentiimerversammlung (§ 14 Abs. 1) haben mur die Eigen-
timer der bezugsfertigen Wohnungen. Die Einladung zur Eigentiimecversamm-
lung (§ 14 Abs. 2) ergeht nur an diese, '

8. Die BeschluBfshigkeit (§ 14 Abs. 4) ist gegeben, wenn mehr als die H&lfte
der auf die bezugsfertigen Wohnungen entfallenden Miteigentumsanteile ver-
treten ist.

9. Ein schriftlicher BeschluB (§ 14 Abs. 8) ist gliltig, wenn die Eigentiimer
aller bezugsfertigen Wohnungen zustimmen. :

10. Beschllsse kdnnen lediglich liber Angelegenheiten getroffen werden, die
die bezugsfertigen Hiuser/Wohnungen berlhren. Die Eigentlmer der noch .
nicht errichteten bzw. nicht bezugsfertigen Wohnungen werden hiervon
nicht berdhrt. Eine von einem Teil der Cemeinschaft beschlossene Haus-
ordnung mu, sobald sich der Kreis der stimmberechtigten Eigentimer er-
weitert, neu beschlossen (bestidtigt oder ge#indert) werden.
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Abweichend von Ziffer 7 kann ein BeschluB Gber die vorzelthe Abberufung
(bzw. Wiederwahl) des Verwalters (§ 16) nur von der Gemeinschaft aller
Wohnungseigentlmer gefaBt werden, ohne Riicksicht darsuf, ob ein Teil der
. Wehnungen noch nicht errichtet bzw. nicht bezugsfertig ist.

Beschliisse gemdB § 6a Absatz 2 kinnen ebenfalls nur von der Gemelnschaft
aller Wohnungseigentilimer gefaflt werden.

'2) Die vorstehenden Bestimmungen treten mit der Bezugsfertigkeit aller Woh—
nungen auBer Kraft, ,

§ 19

Gerichtsstand

g Fiir Stfeitigkeiten Uber den Inhalt des Wohnungseigentums ist ohne Rlicksicht
i auf den Wert des Streitgegenstandes das Amtsgericht Gelsenkirchen zustidndig.
I Die Zust#ndigkeit dieses Gerichts wird auch flir sonstige Streitigkeiten aus

3 diesem Vertrag vereinbart, soweit flir diese nicht die Zustandlgkelt des Land-
gerichts E£ssen gegeben ist.

§ 20

Anderungen dieser Bestimmungen

(1) Anderungen dieser Bestimmungen bedlrfen zu ihrer Wirksamkeit der Einigung
zwischen allen Wohnungseigentiimern oder ihren Rechtsnachfolgern sowie der Ein-
tragung in das Grundbuch. Die Einigung ist sct/;ftllch in Form einer Ergdn-

zung dieser Bestimmungen vorzunehmen. /¢?7 A 7 4}556:

(2) Sollte ein Teil der vorstehendem Bestimmungen unwirksam sein, so sind die-
se durch solche rechtlich zuldssigen Bestimmungen zu ersetzen, die dem wirt-

schaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmungen so weit wie moglich entspre—
chen. : .

. -'l"’;; S
Die vorstehende Verhandlung wurde der Erschienenen vorgelesen, von!ihr ge-
nehmigt und, wie folgt, eigenhdndig unterschrieben:




Vorstehende Verhandlung - deren wdrtliche
Ubereinstimmung mit der mir.vorliegenden
Urschrift bescheinigt wird - wird hiermit
zum Zweiten Male ausgefertigt und dem Amts~
gericht Gelsenkirchen - Grundbuchamt -
erteilt.

Gelsenkirchen, den 25.08.1986

<7

-

RA Rau als amtlich bestellter
"Vertreter des Notars
Dr. J8rg-D. Baer~Henney




Salte

Bescheini gung

aufgrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2/8 32 Abs. 2 Nr. 2 des thnungsﬁ'
eigentumsgesetzes vom 15. Mdrz 1951 (Bundesgesetzblatt i s. 175y

Die im beiliegenden Aufteilungsplan
mit Ziffer 1 bis 30 .bezeichneten Wohnungen e

mit Ziffer 1, 3, 4, 6, 8, 9, 10, 13, 14, 16, 18, 20, 21, 22,
24, 26, 27, 28, 30 (Garagen) bezeichneten nicht zu
Wohnzwecken dienenden Réume

in dem zu errichtenden.Gebéude auf dem Grundstiick in
Gelsenkirchen, RolandstraBe 2, 4, 6, 8, 10

Gemarkung Gelsenkirchen, Fiur 3, Flurstiick 229

Grundbuch von Gelsenkirchen, . Blatt 2804

sind in sich abgeschlossen.

Sie entsprechen daher dem Erfordernis des

§ 3 Abs. 2/,
§ 32 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes. : .

.

Die Gebiihr richtet sich nach dem beiliegenden Gebiihre
bescheid. Lo

Gelsenkirchen, 12. Januar 1987

Im Auftrage
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Eintragungsbewilligung und -antrag : -

(1) Die .
und beantragt, in das Grundbuch von

; Gelsenkirchen  Blatt 2804
einzutragen:

.a) die Teilung des Grundstiicks Gemarkung Gelsenkirchen Flur 3 Flurstiick 229 in
30 Wohnungseigentumsrechte gem#B § 1 der Teilungserklédrung vom 25. Aug. 1986
(UR.Nr._932/1986 des Notars Dr. Beer-Henney in Gelsenkirchem),

b) die Bestimmungen gem#B §§ 2-20 (ausgenommen § 4 Absatz 3 bis 8, § 4a, § 13
Absatz 2 und § 18) der unter a) genannten Urkunde als Inhalt des Sondereigen-
tums.

Die Wohnungseigentumsrechte sollen auf die neu anzulegenden Wohnungsgrundblicher
-von Gelsenkirchen Blatter 3301 bis 3330 tibertragen werden.

(2) Die Eigentiimerin beantragt weiter; die zu erteilenden Eintragungsnachrich-
ten an sie zu senden.

(3) Fir die vorstehenden Antrdge nimmt die Eigentfimerin als gemeinniitziges Woh-
nungsunternehmen Gebilhrenbefreiung in Anspruch.

(4) Als Anlagen sind beigefdgt :

1. Ausfertigung der Teilungserklirumg vom 25.8.1986,
2. Aufteilungsplan gem#8 § 7 Absatz & Nr. 1 WEG, ‘
3. Bescheinigung des Bauordnungsamtes gemd8 § 7 Absatz 4 Nr. 2 WEG.

Gelsenkirchen, 29, Januar 1987

~
4

Urkundenrolle Nr. 131/1987 l$

Die vorstehende Unterschrift der mir persénlich bekannten Handlungsbevollmdch-
tigten . y geschéftsansdssig in Gelsenkirchen, Darler Heide 100,
die kraft notarieller Vollmacht vom 23. Juli 1984, von welcher sich eine Ausfer-—
tigung in den Sammelakten "Vollmachten” O.Nr. 248 des Amtsgerichts Gelsenkirchen
befindet, zur Vertretung der Gelsenkirchener Gemeinniitzigen Wohnungsbaugesell-
schaft mbH in Gelsenkirchen berechtigt ist, wird hiermit beglaubigt.

Gelsenkirchen, 29. Januar 1987

Noit a'r




Bezirksregierung
Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg ¢ Postfach » 44025 Dortmund
Frau

Dipl.-Ing. Architektin Gabriele Leps
Amselweg 15
45731 Waltrop

- per elektronischer Post -

Auskuntft liber die bergbaulichen Verhaltnisse und Bergschadens-
gefdahrdung

Grundstiick(e): Rolandstr. 6,8,10 in Gelsenkirchen

Gemarkung: Gelsenkirchen, Flur: 3, Flurstiick 229

thr Schreiben vom 20.10.2023
Az. des Gerichts: 005 K 035/23

Sehr geehrte Frau Leps,

das oben angegebene Grundstiick liegt Giber dem auf Steinkohle und Ei-
senerz verliehenen Bergwerksfeld ,Consolidation” sowie Giber einem in-

zwischen erloschenen Bergwerksfeld.

Eigentumerin der Bergbauberechtigung ,Consolidation ist die RAG Akti-
engesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen.

Bei Bergschadensersatzanspriichen und Bergschadensverzicht handelt
es sich um Angelegenheiten, die auf privatrechtlicher Ebene zwischen
Grundeigentiimer und Bergwerksunternehmerin oder Bergwerkseigentii-
merin zu regeln sind. Diese Angelegenheiten fallen nicht in die Zustéan-
digkeit der Bergbehérde. Ihre Anfrage bitte ich in dieser Sache daher

Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW

Datum: 27. Oktober 2023
Seite 1 von 3

Aktenzeichen:
65.74.2-2023-2367
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Herr Keppler
stefan.keppler@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-3954
Fax: 02931/82-3624

Dienstgeb&ude:
Goebenstrale 25
44135 Dortmund

Hauptsitz / Lieferadresse:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
13:30 — 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeshauptkasse NRW

bei der Helaba:

IBAN:

DES59 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer [D:
DE123878675

Informationen zur Verarbeitung
ihrer Daten finden Sie auf der fol-
genden Internetseite:
https://www.bra.nrw.de/the-
men/d/datenschutz/



Bezirksregierung
Arnsberg

gegebenenfalls an die oben genannte Bergwerkseigentiimerin zu rich-

ten.

Das gilt auch bei der Festlegung von Anpassungs- und SicherungsmaR-
nahmen zur Vermeidung von Bergschéden. Bei anstehenden BaumaR-
nahmen sollten Sie die Bergwerkseigentiimerin fragen, ob noch mit
Schéden aus ihrer Bergbautétigkeit zu rechnen ist und welche ~Anpas-
sungs- und SicherungsmaRnahmen* die Bergwerkseigentiimerin im Hin-

blick auf ihre eigenen Bergbautitigkeiten fiir erforderlich halt.

Unabhéngig von den privatrechtlichen Belangen Ihrer Anfrage, teile ich
Ihnen mit, dass in den hier vorliegenden Unterlagen im Bereich des
Grundstiicks kein heute noch einwirkungsrelvanter Bergbau dokumen-
tiert ist.

Die Einwirkungen des in diesem Bereich bis in die 1990er Jahre umge-

gangenen senkungsausiésenden Bergbaus sind abgeklungen.

Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache ist demnach

nicht mehr zu rechnen.

Ergédnzend teile ich thnen mit, dass das Grundstiick iiber dem Bewilli-
gungsfeld ,Joarin® liegt. Die Bewilligung gewahrt das zeitlich befristete

Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Rechtsinhaberin dieser Bewilligung ist die A-TEC Anlagentechnik
GmbH, Schmelzerstralie 25 in 47877 Willich.

Eine Anfrage beziiglich des Bewilligungsfeldes auf Kohlenwasserstoffe

ist entbehrlich, da Bergschéaden infolge von Bodenbewegungen bei der

Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW

Seite 2 von 3



Bezirksregierung
Arnsberg

beantragten Art der Gewinnung von Kohlenwasserstoffen nicht zu er-

warten sind.

Hinweise

— Die Bearbeitung bezieht sich auf das genannte Grundstiick. Eine
Ubertragung der Ergebnisse der Stellungnahme auf benachbarte
Grundsticke ist nicht zuldssig, da sich die Untergrundsituation auf

sehr kurze Entfernung dndern kann.

— Das vorliegende Schreiben wurde auf Grundlage des aktuellen
Kenntnisstands erarbeitet. Die Bezirksregierung Arnsberg hat die zu-
grunde liegenden Daten mit der zur Erfilllung ihrer 6ffentlichen Auf-
gaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Eine
Gewdhr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit der Da-

ten kann jedoch nicht ibernommen werden.

— |hr Antrag wird dauerhaft zu Dokumentationszwecken veraktet und
die Kerndaten lhres Antrags digital gespeichert. Nahere Hinweise
zum Datenschutz gemaR Datenschutzgrundverordnung (DSGVO)
kénnen Sie Uiber das Internet auf der Webseite der Bezirksregierung

Arnsberg erhalten (Kurzlink zur Seite: www.bra.nrw.de/492413, PDF-
Datei: Betroffenenmerkblatt EU-DSGVO).

Mit freundlichen GriiRen
und Glickauf
Im Auftrag:

gez. Keppler

Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW
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Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Sachverstandigenbaro
Dipl.-Ing. Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Vorhaben Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
Grundstiick Gelsenkirchen, Rolandstr. 6, 8, 10
Lagedaten Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 3, Flurstick 229

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit wird lhnen bescheinigt, dass auf dem/den v.g. Grundstiick/en mit der/den
angefuhrten Katasterbezeichnung/en eine/mehrere Baulast/en eingetragen
ist/sind.

Kopie/n des/der entsprechenden Baulastenblattes/Baulastenblatter sind beige-
fagt.

Hinweis: Bitte senden Sie zukiinftige Anfragen an unsere neue E-Mail-

Adresse baulastenauskunft@gelsenkirchen.de.

Die fir diese Bescheinigung aus dem Baulastenverzeichnis gemaR Tarifstelle
3.1.5.6.3 des Aligemeinen Gebuhrentarifs zur Allgemeinen Verwaltungsgebiih-
renordnung (AVerwGebO NRW) zu entrichtende Gebihr entnehmen Sie bitte
dem beigefuigten Geblhrenbescheid.

Bitte geben Sie bei zukiinftigen Anfragen immer die Katasterangaben (Ge-

markung, Flur, Flurstiick/e) und die Lagebezeichnung an!

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Prokop
(Dieses maschinell erstellte Schreiben wird nicht unterschrieben)

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat

63 —
Bauordnung und
Bauverwaltung -

Verwaltungsgebiude
Rathaus Buer
Goldbergstr. 12
45894 Gelsenkirchen

Datum
24.10.2023

Thr Zeichen
W3814-10-2023

Mein Zeichen/Aktenzeichen:

pro 63/1
04174-23-50

Ansprechpartner/in
Frau Prokop

Zimmer Nr.
459

Telefon
0209 169-4571

Telefax
0209 169-4804

E-Mail

baulastenauskunft@gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125018 225



Stadt Gelsenkirchen — R 63, 45875 Gelsenkirchen .

Frau

Dipl.-Ing. Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Aktenzeichen 10210-23-10

Vorhaben Auskunft aus Denkmalliste
Grundstiick Gelsenkirchen, Rolandstr. 6, 8, 10
Gemarkung Gelsenkirchen

Flur 3

Flurstilck 229

Denkmalauskunft

Sehr geehrte Frau Dipl.-Ing. Leps,

bezugnehmend auf lhre Anfrage vom 20.10.2023 gebe ich Ihnen folgende
Denkmalauskunft:

Auskunft zu folgendem Objekt / Grundstick in Gelsenkirchen:

Anschrift: Gelsenkirchen, Rolandstr. 6, 8, 10
Gemarkung:  Gelsenkirchen

Flur: 3

Flurstiick: 229

Das o.g. Objekt / Grundstuck ist derzeit nicht als Bau-/ Boden- oder Garten-
denkmal registriert.

Ich hoffe, Ihnen mit dieser Auskunft gedient zu haben. Fur Rickfragen stehe
ich Ihnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Eckes

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberburgermeisterin

Referat

63

- Bauordnung und Bauverwaltung
/ Untere Denkmalbehérde

Verwaltungsgebéude
Rathaus Buer, Goldbergstr. 12
45894 Gelsenkirchen

Telefax
(0209) 169 48 04

e-mail
referat.bauordnung
@gelsenkirchen.de

Datum
26.10.2023
Ansprechpartner/in

Frau Eckes

Zimmer Nr.
79

Telefon
(0209) 169 6738

Telefax
(0209) 169 4366

e-mail
verena.eckes@gelsenkirchen.de

Aligemeine Offnungszeiten

Mo. 8.30 bis 12.00 Uhr
Di. Do. 8.30 bis 12.00 Uhr

13.00 bis 15.30 Uhr
Mi. Fr. geschlossen

SO ERREICHEN SIE UNS MIT
BUS UND BAHN:

Haltestelle Rathaus Buer / Linien
301, 302, 210, 211, 222, 244, 245,
247, 249, 255, 380, 396, 398,
CE55, SB24, SB28

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:

319/5972/0122
Umsatzsteuer-ldentifikationsnr.:
DE 125 018 225




@ Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen Referat

61 -Stadtplanung-

Dipl. - Ing. Gabriele Leps

Architektin AKNW Verwaltungsgebdude -
Rathaus Buer

Amselweg 15

45731 Waltrop

Datum und Zeichen
Ihres Schreibens
20.10.2023

005 K 035/23

W 3814-10-2023

. Datum
23.10.2023

_ Mein Zeichen
. . ) 61/1-800/23
Planungsrechtliche Angaben fiir das Grundstiick

Rolandstr. 6, 8, 10 in Gelsenkirchen ‘ : . Ansprechpartner/in
Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 3, Flurstiick 229 Frau Kirchhoff
Geschiifts-Nr. des Amtsgericht 005 K 035/23

ZimmerNr.
406

Telefon

02 09/1 69-41
Sehr geehrte Damen und Herren, 9-41 12

Telefax

zum Planungsrecht werden folgende Angaben dargelegt: 02 09/1 69-48 03
' _ : - E-mail
. . ' referat.stadtplanun

1. Vorbereitende Bauleitplanung | @ge,senki,c’i,en,deg

1.1 Regionaler Flichennutzungsplan (RFNP) der Stidte Bochum, wiw.gelsenkirchen.de

Essen, Gelsenkirchen, Herne, Miilheim an der Ruhr und Oberhau- Konten der Stadtkasse:

sen wirksam seit dem 03.05.2010 nach Bekanntmachung durch das :

Ministerium fiir Wirtschaft, Mittelstand und Energie des Landes ' Sparkasse Gelsenkirchen

Nordrhein-Westfalen und der Stidte der Planungsgemeinschaft. e 0101000774

Das Flurstiick ist im Regionalen Flachennutzungsplan als Wohnbaufléche Volksbank Ruhr Mitte e6

dargestellt. : IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Vorsorgender Hochwasserschutz ‘ Postbank Dortmund

. . IBAN DE80440100460000686462
Das Flurstiick liegt gemaf der Beikarte zum Regionalen Flachennutzungsplan  BI¢ PBNKDEFF40
in keinem Hochwasserrisikogebiet. Steuernummer:
' o o 319/5922/5021
2. Verbindliche Bauleitplanung Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125018 225

2.1 Bebauungsplan

Das Fiurstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 169, der
am 22.07.1981 Rechtskraft erlangt hat. Die Festsetzungen sind dem beilie-
genden Auszug aus dem Bebauungsplan - Grundriss - zu entnehmen.




-Seite 2

2.2 Veranderungssperre
Eine Veranderungssperre fur den o. g. Bereich liegt zurzeit nicht vor.

3. Landschaftsplan vom 12.10.2000 mit den beschlossenen, genehmigten / angezeigteh
und bekannt gemachten Anderungen und Ergénzungen.

- nicht betroffen -
4, VerBandspIanung - Verbandsgriinflichen des RVR, Anderung vom 08,09.2008
- nicht betroffen - |
5. Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen vom 08.06.2019
- nicht betroffen -
6. Verzeichnis der Altlastenverdacﬁtsflﬁchen
= Auskunft érteilt das Referat Umwelt, Tel. 0209 / 169 - 4037.
7. Verzeichnis der Denkmalkarte

Die Zustandigkeit der Belange, die den Denkmalschutz betreffen, liegt beim Referat
63 / UDB - Untere Denkmalbehérde, Tel. 0209 / 169 - 4894 oder 169 - 4191.

8. Erhaltungssatzung / Gestaltungssatzung

Das Grundsttick fiegt nicht im Geltungsbereich einer Satzung der Stadt Gelsenkirchen Uber die
Erhaltung oder Gestaltung baulicher Anlagen und unbebauter Fléchen.

9. Vereinfachte Sanierungsgebiete

Das Flurstlick liegt nicht ifn Bereich einer Satzung der Stadt Gelsenkirchen Uber die férmliche
Festlegung der Sanierungsgebiete. '

10. Entwicklungsbereich

Das Grundstiick liegt nicht in einem stédtebaﬁlichen Enﬁicklungsbereich nach § 165 BauGB.
11. Stadterneuerung Schalke

Das Flurstiick liegt im Bereich des Projektgebietes “Soziale Stadt Schalke®. Das Stadtteilpro-

gramm besteht seit 2008. Weitere Informationen hierzu sind unter folgendem Link zu finden
https://stadterneuerung.gelsenkirchen.de/default.asp. ‘

12. Beurteilung nach § 34 und § 35 BauGB

Das Referat fur Bauordnung und Bauverwaltung kann in einfach gelagerten Fallen auRerhalb
von Bebauungsplanen bauordnungsrechtliche Auskunft geben. .

lhre Ansprechpartner fur die Béuberatung sind:

Frau Lécherbach, Tel. 0209/ 169 - 4510 und
Frau Trachte, Tel. 0209 / 169 - 4591.
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Fur weitergehende Auskinfte, die nicht unmittelbar das Planungsrecht betreffen verweise ich
auf den Dienstleistungskatalog auf der Homepage der Stadt Gelsenkirchen.

Mit freundlichen GraRen
Im Auftrag

S el
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Bebauungsplan Hr. 162

fur dem Bereich "8stlich Musilktieater" swischen Kurt- Schumacher-
Stralle - Florastrale - nennpdjplatz ~ KonigstraBe -~ RolandstraBe -
Schalker StraBe - Iiboriusstrale :

- Textliche Festsetzungen -

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen im Blatt “Bbbaunnds—
- o)
plan - Grundrl”” wird folgendes festgesetz L.

1,-Gené@ § 21 a Abs. 2 Baunutzungsverordnung sind der Grundstiicks
fléche im Sinne des § 19 Abs. 3 Baunutaungsvcrordnun@ Tlacnen~
“anteile an auflerhaldb des Baugrundstiickes fuotbesebztun Gemein-
schaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 Bundesbaugesetz
hinzuzurechnen. -

2. Bei den Baugruppen 71 bis 8 sind gemdR § 9 Abs. 3 Bundesbﬂumesebz
und § 12 Abs. 4 BaunuLvunﬁsverordnun@ notwendige Stellplach nur
in einem GaragengeschoB unterhalDbd der fest@esetéten Vollgeschos~
se zuléssig. In diesem GaragengeschoB sind nur otellplabae od@r
Garagen sowie 7ugehor1ge Nebenelnrlchtungen zulissig.

N

Zusatzliche Stellpldtze,z. B. fiir Besucher sind fiir die Baugrup-
pen 1 bis 8 nur in den zugeordneten Gemeinschaf: sstellplaLzan~
lagen zuldssig (§ 12 Abs. 6 Baumubzungsverordnung).

4. GemiB § 21 a Abs. 1 Bauﬂubzungsverordnun sind Garagengeschosse

bel den Baugruppen 9 bis 11 auf die Zahl der zuléassigen Vollge-
schosse nicht anzurechnen.

*) Erginzung siehe Seite 2

L

Die "Textlichen Pesbsetzuﬂgeﬂ” sind BesLandLell des Bebauungs-
planes Nr. 169.

Der Vermerk'uber sémtliche Bestandteile des Bebauungsplanes
Hr. 169 befindet sich auf. dem "Bebauungsplan - Grundrif".

Der Rat der Stadt Gelsenl 1rchea hat den vorstehenden Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 169 - "Teztliche Fegtsetzungen" - ge-
maf § 2 Abs. 1 Bundesbaugesetz in der Fassung der Beksuntma-
chung vom 18.08.1976, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.

C



Bebauungsplan Nr. 169
~ Textliche ﬁesbse" ZUNZen -

1979, uvnter Punkt 23 der Tagesordnung fiir den Offentlichen Te
der 6. Sitzung am 21.03%.1280 aufgestellr und gemdl § 2 a

Abs. © Bundesbaugesetz zur offentlichen AusleJaﬂb bestimmt.

Gelseikirchen, 21. Oj 1980

7y,

Schriftfihrer
Klink

Klihlmamm

@D Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 169 -~ "Textliche Festsetzun-
gen" - hat mit Begriindung gemdB § 2 a Abs. 6 Bundesbaugesetz in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976, zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 06.07.1979, in der Zeit :

vom 05.09.1980 bis einschlieflich 06.10.1980
offentlich ausgelegen.

Der Oberstadtdlrektor

Im Aufij%i
@ |V V Socoe %4\4/

Der vorstehende Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 169 - "Textliche
Festsetzumen' - wird um folgenden Hinweis ergédnzt:

"Bei der Planung von Hochbauten innerhalb des Schutzbereiches fiir
den verfiillten Schacht Consolidation 5 ist mit dem Eigentimer des
Schachtes Verbindung aufzunehmen, damit die gesetzlich bzw. berg-
baulich geforderten SlcherungsmaBnahmen vorgesehen werden."




}// - _ ‘ ' 7 Bebauungsplan Nr. 169
: =5 - I - Textliche Festsetzungen -

Der Bat der Stadt Gelsenkirchen hat den erganzten Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 169 - "Textliche Festsetzungen" - unter Punkt
4 der Tagesordnung fir den Offentlichen Teil der 8. Sit-
zung am 27.02.1981 gemdB § 2 Abs. 1 Bundesbaugesetz in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18.08.1976, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06.07.1979, aufgestellt und gem#B § 10 Bundesbwauge-
setz als Satzung beschlossen. '

Gelsenkirchen, 27.02. 1981
Der Oberburgermelster

erordneter Schriftfilhrer
: Klink

Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 169 und seine offentllche
‘Auslegung sind gem#B8 § 12:Bundesbaugesetz in der Fassung der Be-
kanntmechung vom 18.08.1976, zuletzt gezZndert durch Gesetz vom
06.07.1979, im Amtsblatt der Stadt Gelsenkirchen, Nr;~*29 vom 22.
07.1981 bekanntgemacht worden. e i

Gelsenkirchen, 23.07.1981

Der Oberstadtdlrektor
Im Auftrage

° /‘A«A/Av

@ Pankoke




V10/134-2020

@ Stadt |
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

‘Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen ‘ . Referat

61 -Stadtplanung
- Wohnungswesen /

Frau _ ' " Stadtregionale
Dipl.-Ing. Gabriele Leps - S Kogperation -,
Amselweg 15 ' : Rathausplatz 1

45731 Waltrop

Datum und Zeichen
Ihres Schreibens

20.10.2023
W3814-10-2023

Datum

30.10.2023

Mein Zeichen

Objekt: Rolandstr. 6, 8,10 in Gelsenkirchen
Eigentiimer:

Ihr Zeichen: GNP /. SAG-AE ~2C23 61/4.21
. Ansprechpartner/in
Frau Ogrzall
Sehr geehrte Damen und Herren, .
. ‘ Zimmer Nr.
bezuglich lhrer Anfrage vom 20.10.2023 teile ich lhnen mit, dass fur die E22
oben angegebenen Objekte keine Belegungsbindungen nach dem Gesetz Tetefon
zur Forderung und Nutzung von Wohnraum fiir das Land Nordrhein- (0209)169-4615
Westfalen (WFNG NRW) bestehen und dass die Objekte als freifinanziert Telefax
gelten. _  (0209)169-4802
E-Mail

Es sind keine Verfahren nach dem Wohnungsaufsichtsgesetz (WAG

- wohnungswesen -
NRW) anhangig. _ ‘@gelsenkirchen.de

Fir diese Information ist ein Gebiihr von 5,00 € zu entrichten (Tarifstelle . 3ffn;mgszgiten ,
i i1hre ontag — Donnerstag
29.1.20 der Allgemeinen VenNaIt_ungsgebuhrenordnung NRW). - 8.30 4530 Uhr
Freitag

Der Betrag in Héhe von 5,00 € ist bis zum 24.11.2023 unter Angabe der 8.30 — 12.30 Uhr
Vertragsnummer 8803667197 auf eines der unten angegebenen Konten -

der Stadtkasse zu Uberweisen. , @J)
@&“\ - www.gelsenkirchen.de

Mit freundlichen Grufien

| e ,f;t‘rag Konten der Stadtkasse:
. . * -1 7
- (d/{fé/(, Sparkasse Gelsenkirchen
Ogrzak IBAN DE62 4205 0001 0101 0007 7
BIC WELADED1GEK
g ' Volksbank Ruhr Mitte eG

IBAN DE30 42260001 0100008840
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80 4401 0046 0000 6864 6
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125 018 225




€

Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Frau

Dipl.-Ing. Architektin Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Gebuhrenpflichtige Auskunft ber baubehérdliche Beschrankungen

Vorhaben und Beanstandungen - Zwangsversteigerung Sedat Cakar
_ Geschafts-Nr. des Amtsgerichts: 005 K 035/ 23

Grundstiick  Gelsenkirchen, Rolandstr. 6, 8, 10 '

Lagedaten Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 3, Flurstick 229

Seh)r geehrte Frau Leps,

Bezug nehmend auf lhre Anfrage vom 20.10.2023 zu 0.g. Zwangsversteige-
rungsverfahren liegen hier zzt. zu dem Objekt keine laufenden bauordnungs-,
bauplanungs- oder bauverwaltungsrechtlichen Verfahren vor. -

Alle beim Referat Bauordnung und Bauverwaltung Gelsenkirchen eingegangenen
Antrage sind abschlieBend bearbeitet und geprift worden und in der Hausakten-
registratur einsehbar. '

Etwaige Veranderungen der Gebaude ohne Baugenehmigung sind nicht bekannt,
kénnen aber auch nicht ausgeschiossen werden. '

Die Auskunftsgebuhr ergibt sich aus der beigefugten Gebuhrenberechnung in
Verbindung mit dem Gebuhrenbescheid/Uberweisungstrager. :

Mit freundlichen Gruf3en
Auttrag :

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat

63 -
Bauordnung und
Bauverwaltung -

Verwaltungsgebiude
Rathaus Buer
Goldbergstr. 12

" 45894 Gelsenkirchen

Datum
30.10.2023

Thr Zeichen

Mein Zeichen/Aktenzeichen:

¢z 63/2
04139-23-34

Ansprechpartner/in
Frau Czernik

Zimmer Nr.
489

Telefon
0209 169-4897

. Telefax

0209 169-4804

E-Mail’
claudia.czermnik@geisenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:

319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE125018225



€

Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen
Dipl. ing. Gabriele Leps

Amselweg 15
45731 Waltrop

Auskunft aus dem Altlast-Verdachtsflichenkataster
fir das Objekt:

Rolandstr. 6, 8, 10 in Gelsenkirchen

Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 3, Flurstiick(e) 229

Ihre Anfrage per E-Mail vom 05.03.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0.g. Grundstiicke sind im derzeitigen Altlast-Verdachtsflachen-
kataster der Stadt Gelsenkirchen nicht als Verdachtsfliche gekenn-
zeichnet.

Konkrete Erkenntnisse Giber Bodenverunreinigungen liegen nicht
Vor.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Kéchling

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberblrgermeisterin

Referat
60-Umwelt

Verwaltungsgebiude
Rathausplatz 1

Datum und Zeichen
lhres Schreibens
05.03.2024 / W3814-10-2023

Datum
07.03.2024

Mein Zeichen
60/5 Ko

Ansprechpartner/in
Herr Kéchling

Zimmer Nr.
2.21

Telefon
0209-169-5369

Telefax
0209-169-4538

E-Mail
michael.koechling@
gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-ldentifikationsnr.:
DE 125 018 225



Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Bescheinigung

Frau Dipl.-Ing. Gabriele Leps, Amselweg 15, 45731 Waltrop,
wird bescheinigt, dass das Grundstiick Gelsenkirchen, Roland-
stralle 2, 4, 6, 8, 10 — Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 3, Flur-

stlick 229 — von der in diesem Abschnitt endguiltig hergestellten -

offentlichen ErschlieBungsanlage ,Schalker StralRe” erschlossen
wird. '

AuBerdem wird das Grundstlck von der endgiiltig hergestellten
6ffentlichen ErschlieRungsanlage ,FuRwege westlich der Hau-
ser Kurt-Schumacher-StralRe 1 bis 13 einschlieBlich der Verbin-
dungswege zur Kurt-Schumacher-Strale und Schalker Stralke
(Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 3, Flurstiicke 266, 268, 269,
270, 272, 273, 274, 275, 276" erschlossen.

ErschlieSungsbeitrage fallen fur das o. a. Grundstiick nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, in der zurzeit gelten-
den Fassung, zu den ErschlieBungsaniagen ,Schalker Stralte*
und ,FuBwege westlich der Hauser Kurt-Schumacher-Strale 1
bis 13 einschlieBlich der Verbindungswege zur Kurt-Schu-
macher-StralRe und Schalker Stralle (Gemarkung Gelsenkir-
chen, Flur 3, Flurstiicke 266, 268, 269, 270, 272, 273, 274, 275,
276" nicht mehr an.

Beitrage nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) fallen
fur das o. a. Grundstiick zurzeit nicht an.

Im Auftrag

e

Stadt |
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

‘Referat
Verkehr

Verwaltungsgebdude
Rathaus Buer
Goldbergstraie 12

Datum und Zeichen
Thres Schreibens

Datum
A 11,2023

Mein Zeicheﬁ
69/2.3

Ansprechpartner
Frau Schmidt

Zimmer Nr.
333

Telefon
0209/169 3914

Telefax
0209/169 4101

E-Mail
andrea.schmidt@gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:

319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125018 225



Urschriftlich zuriick von

)

An das Gutachten-Nr.; W3814-10-2023
Sachverstandigenbiiro w3815-10-2023
Dipl.-ing. Gabriele Leps in sachen:

Amselweg 15

45731 Waltrop

Objektart: ETW
Aufteilungsplan Nr.: 4 und 5
cemarkung: Gelsenkirchen
Flur: 003
Flurstiick(e); 229

Die RUcklage der Eigentiimergemeinscha#t

betragt zum = SA AL 22 6 A 7 %%-EUR

Bestehen wertrelevante Eigentiimerbeschliiisse?

X nein

0 ja {Bitte Beschlusstext / Protokol! als Anlage beifiigen)
Wurden Sonderumiagen beschiossen?

nein
ja (wenn ja, bitte Beschlusstext / Protokoll beifligen)

o

. Bestehen eventuelle Ertrige aus Gemeinschaftseigentum?
2 nein
0

ja (wenn ja, bitte Ertrag angeben) EUR

Bestehen Rickstande des Eigentiimers bei der Gemeinschaft?
hein L, — \ A AAC Li
ja in Hohe von Ad wia) S EUR %L Lok )\\xw\g
=~ ‘\ ! e CON L i < r‘
A9, 3L £ L bu\”),c) 5
In welcher Hoéhe besteht das Hausgeld? )
) : N e \.\ . ;‘, X L’
23 OC  Eur/monat o UOL“J \

o

3 qé ‘CC’ é ( Men C\\ ‘\J\."\\“) 5

Bitte Ubersenden Sie mir sine Kopie der letzten Hausgeldabrechnung sowie des
Wirtschaftsplanes.



Kbnnen Sie mir Vergleichsmieten im Objekt nennen?

X nhein "
pt .

ja EUR/monatl. nettokalt
0 bei vergieichbarer Grote
0] bei CroBe von m?
» nein Ist eine perséniiche Riicksprache z.B. wg. etwaiger Besonderheiten
0 ja des zu bewertenden Grundstiicks notwendig?

Flir eine eventuelle Ricksprache stehe ich Ihnen Jederzeit gerne zur Verfligung:
Dipl.-ing. Gabriele Leps

- Architektin AKNW -

Amselweg 15

45731 Waltrop

Tel.-Fax: 02309 / 785584

ich bedanke mich schon im Voraus fUr thre BemUhungen und verbieibe

mit freundlichen criBen



Telefon V)

Toltkithn & Bittner Immobilienverwaltung GmbH
D 45891 Gelsenkirchen Cranger Str. 228

Objekt-Nr.:  46-0005

Herrn Ansprechp.:
= Durchwahi :
TS

E-Mail:

Hausgeldabrechnung 2022

Objekt Rolandstr. 2-10, DE-45881 Gelsenkirchen
Einheit 1l. OG Rolandstr. 10

ll

Gelsenkirchen, den 09.03.2023

Sehr geehrter Herr G,

in der Anlage erhalten Sie die Abrechnung fir das abgelaufene Wirtschaftsjahr.

Die Details entnehmen Sie bitte den Folgeblattern.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Jahresabrechnung fiir Ihre Einheit

Bewirtschaftungskosten [t. Einzelabrechnung 3.147,67
Beitragsverpflichtung zur Erhaitungsriicklage 761,66
Abrechnungssumme 3.909,33
abziiglich Sollstellung gemaR Einzelwirtschaftsplan 4.284,00
Abrechnungsspitze Anpassung beschlossener Vorschuss 374,67

(Differenzbetrag zwischen Einzelabrechnung und Wirtschaftsplan)

sonstige Abrechnungspositionen 25,00
Nachrichtliche Darstellung des Abrechnungssaldos

abzgl. geleistete Zahlungen gesamt 3.427,00
Abrechnungssaldo Nachschuss 507,33



Hausgeldabrechnung 2022

Seite -2-

Objekt-Nr. 46-0005
Objekt Rolandstr. 2-10, DE-45881 Gelsenkirchen
Einheit ll. OG Rolandstr. 10
1. Hausgeld
Ausgaben Verteilerschliissel Gesamtanteile Ihr Anteil Betrag Ihr Anteil
Umlagefdhige Kosten gem. BetrKV
Hausreinigung alle Hauser Einheiten Objekt 30,000 1,000 7.700,00 256,67
Winterdienst Einheiten Objekt 30,000 1,000 2.068,22 68,94
Gartenpflege Miteigentumsanteile 10.000,000 314,000 11.020,93 346,06
Beteil. Spielplatzpflege m? Wohnflache 2.263,560 72,590 1.511,35 48,47
Strom allgemein Einheiten Objekt 30,000 1,000 410,79 13,69
Strom Aufenbeleuchtung Einheiten Objekt 30,000 1,000 326,39 10,88
Wohngebaudeversicherung Miteigentumsanteile 10.000,000 314,000 6.452,12 202,60
Haftpflichtversicherung Miteigentumsanteile 10.000,000 314,000 135,66 4,26
Muligebihren Miteigentumsanteile 10.000,000 314,000 4.305,50 135,19
StralRenreinigung Miteigentumsanteile 10.000,000 314,000 719,56 22,59
Entwésserung vers. Flache Einheiten Objekt 30,000 1,000 2.699,40 89,98
Ungezieferbekampfung Einheiten Objekt 30,000 1,000 471,84 15,73
Heizkosten/WW/KW/ENTW ABR ALPHA-MESS 38.606,780 1.575,090 38.606,78 1.575,09
Umlagefahige Kosten gem. BetrKV 76.428,54 2.790,15
Nicht umlagefdhige Kosten .
sonstige Betriebskosten Einheiten Objekt 30,000 1,000 682,84 22,76
laufende Instandhaltungen Miteigentumsanteile 10.000,000 314,000 1.565,50 49,16
Verwaltergebiihren Einheiten Objekt 30,000 1,000 8.568,00 285,60
Nicht umlagefdhige Kosten 10.816,34 ' 357,52

Summe Ausgaben 87.244,88 3.147,67
Sollstellungen %
Folgende Sollsteliungen sind beriicksichtigt:
01.01.22 Vorschuss Kostentragung 01/22 (il 343,00
01.02.22 Vorschuss Kostentragung 02/22 D 343,00
01.03.22 Vorschuss Kostentragung 03/22 il 343,00
01.04.22 Vorschuss Kostentragung 04/22 iR 343,00
01.05.22 Vorschuss Kostentragung 05/22 |l 343,00
01.06.22 Vorschuss Kostentragung 06/22 il 343,00
30.06.22 Vorschuss Kostentragung 01/22 §Jachb 14,00
30.06.22 Vorschuss Kostentragung 02/22 Nachb 14,00
30.06.22 Vorschuss Kostentragung 03/22 Nachb 14,00
30.06.22 Vorschuss Kostentragung 04/22 Nachb 14,00
30.06.22 Vorschuss Kostentragung 05/22 Nachb 14,00
30.06.22 Vorschuss Kostentragung 06/22 Nachb 14,00
01.07.22 Vorschuss Kostentragung 07/22 Yl 357,00
01.08.22 Vorschuss Kostentragung 08/22 \il 357,00
01.09.22 Vorschuss Kostentragung 09/22 Wiy 357,00
01.10.22 Vorschuss Kostentragung 10/22 Yyl 357,00
01.11.22 Vorschuss Kostentragung 11/22 i 357,00
01.12.22 Vorschuss Kostentragung 12/22 | (iR 357,00
31.12.22 Umbuchung Vorschuss - ER 2022 -725,90
31.12.22 Umbuchung Vorschuss - ER 2022 -35,76

Summe Sollstellungen 3.522,34
Ergebnis Hausgeld Guthaben 374,67
2. Zahlungen IR Objekt
Beitrdge Verteilerschliissel Gesamtanteile Ihr Anteil Betrag Ihr Anteil




Hausgeldabrechnung 2022

Seite -3-
Objekt-Nr. 46-0005
Objekt Rolandstr. 2-10, DE-45881 Gelsenkirchen
Einheit ll. OG Rolandstr. 10
Nicht umlagefihige Beitrdge
Zufihrung Gebéaudericklage m? Wohnflache 2.263,560 72,590 22.635,60 725,90
Nicht umlageféhige Beitrdge 22.635,60 725,90
Summe 22.635,60 725,90
Sollstellungen
Folgende Sollstellungen sind beriicksichtigt:
31.12.22 Umbuchung Vorschuss - ER 2022 725,90
Summe Sollstellungen 725,90
Ergebnis Zahlungen IR Objekt ausgeglichen
3. Zahiungen IR Garagen
Ausgaben Verteilerschliissel Gesamtanteile lhr Anteil Betrag Ihr Anteil
Nicht umlagefihige Kosten
Ricklagenzufithrung Garagen Anzahl Garagen 19,000 387,60
Nicht umlagefdhige Kosten 387,60
Summe Ausgaben 387,60
Ergebnis Zahlungen IR Garagen ausgeglichen
4. Zahlungen IR Haus 2
Ausgaben Verteilerschliissel Gesamtanteile lhr Anteil Betrag lhr Anteil
Nicht umiagefiéhige Kosten
Zufahrung Hausfl. 2 Anzahl WE Hs. 2 6,000 214,56
Nicht umlagefdhige Kosten 214,56
Summe Ausgaben 214,56
Ergebnis Zahlungen IR Haus 2 ’ ausgeglichen
5. Zahlungen IR Haus 4
Ausgaben Verteilerschllissel Gesamtanteile Ihr Anteil Betrag lhr Anteil
Nicht umlagefédhige Kosten
Zufllhrung Hausfl. 4 Anzahl WE Hs. 4 6,000 214,56
Nicht umlagefihige Kosten 214,56
Summe Ausgaben ‘ 214,56
Ergebnis Zahlungen IR Haus 4 ausgeglichen
6. Zahlungen IR Haus 6
Ausgaben Verteilerschliissel Gesamtanteile thr Anteil Betrag Ihr Anteil

Nicht umlagefihige Kosten
Zufthrung Hausfl. 6 Anzahl WE Hs. 6 6,000 214,56




Hausgeldabrechnung 2022
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Objekt-Nr. 46-0005
Objekt Rolandstr. 2-10, DE-45881 Gelsenkirchen
Einheit Il. OG Rolandstr. 10
Nicht umlagefdhige Kosten 214,56
Summe Ausgaben 214,56
Ergebnis Zahlungen IR Haus 6 ausgeglichen
7. Zahlungen IR Haus 8
Ausgaben Verteilerschliissel Gesamtanteile thr Anteil Betrag lhr Anteil
Nicht umlagefdahige Kosten
Zufuhrung Hausfl. 8 Anzahl WE Hs. 8 6,000 214,56
Nicht umlagefihige Kosten 214,56
Summe Ausgaben 214,56
Ergebnis Zahlungen IR Haus 8 ausgeglichen
8. Zahlungen IR Haus 10
Ausgaben Verteilerschliissel Gesamtanteile ihr Anteil Betrag lhr Anteil
Nicht umlagefdahige Kosten
Zuflihrung Hausfl. 10 Anzaht WE Hs. 10 6,000 1,000 214,56 35,76
Nicht umiagefahige Kosten 214,56 35,76
Summe Ausgaben 214,56 35,76
Sollstellungen
Folgende Sollstellungen sind beriicksichtigt:
31.12.22 Umbuchung Vorschuss - ER 2022 35,76
Summe Sollstellungen 35,76
Ergebnis Zahlungen IR Haus 10 ausgeglichen
9. Mahngebiihr
Sollstellungen
18.11.22  Mahngebiihr NI 10,00
21.12.22 Mahngebiihr |EITRGG 15,00
Summe unserer Forderungen 25,00
Ergebnis Mahngebiihr Nachzahlung 25,00
ZUSAMMENSTELLUNG DER ERGEBNISSE DER ABRECHNUNGSARTEN
Hausgeld Guthaben 374,67
Mahngebihr Nachzahiung 25,00
Gesamtergebnis der Abrechnung Anpassung beschlossener Vorschuss 349,67




Hausgeldabrechnung 2022

Objekt-Nr. 46-0005
Objekt Rolandstr. 2-10, DE-45881 Gelsenkirchen

Einheit Il. OG Rolandstr. 10

Seite -5-

Das Abrechnungsergebnis wird voraussichtlich zum 31.07.2023 fallig.
Guthaben Uberweisen wir auf die uns bekannten Konten.

Nachzahlungen Uberweisen Sie bitte zum vorgenannten Termin
auf das Konto der WEG:

Kontoinhaber: ROLANDSTR. 2-10
IBAN:

BIC: W

Fur weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grifien

Erlauterung der Verteilerschliissel (Bestandteil der Kostenabrechnung):

Nr. Bezeichnung Gesamtanteil

Einzelanteil

085 ABR ALPHA-MESS

100 m? Wohnflache

200 Einheiten Objekt

212 Anzahl WE Hs. 2

213 Anzahl WE Hs. 4

214 Anzahl WE Hs. 6

215 Anzah! WE Hs. 8

216 Anzahl WE Hs. 10

265 Anzahl Garagen

300 Miteigentumsanteile Objekt

Weitere Kontobewegungen Jahres-Salden ! ( - INFORMATIV -)

Vorschuss Kostentragung

Sollstellungen

38.606,780

2.263,560
30,000

6,000
6,000
6,000
6,000
6,000

19,000
10.000,000

Zahlungen

1.5675,090

72,590
1,000

1,000

314,000

Summen: 3.522,34

2.665,34

857,00 S

Abrechnungsergebnis Vorjahr

Sollstellungen

Zahlungen

Summen: -1.302,85

-1.302,85

0,00

Zahlungen IR Objekt

Sollstellungen

Zahlungen

Summen: 725,90

725,90

0,00
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Objekt-Nr. 46-0005
Objekt Rolandstr. 2-10, DE-45881 Gelsenkirchen
Einheit It. OG Rolandstr. 10
Weitere Kontobewegungen Jahres-Salden ! ( - INFORMATIV -)
Zahlungen IR Haus 2
Sollstellungen Zahlungen
Summen: 0,00 0,00 = 0,00
Zahlungen IR Haus 4
Sollstellungen Zahlungen
Summen: 0,00 0,00 = 0,00
Zahlungen IR Haus 6
. Sollstellungen Zahlungen

Summen: 0,00 0,00 = 0,00
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Telefon L )
Fax L
Riickstellung/Riicklagenentwickiung 2022 (01.01.22-31.12.22)
Datum : 09.03.23  Ansprechpartner: (RN
Objekt: 46-0005
Objektlage: Rolandstr. 2-10, DE-45881 Gelsenkirchen
Il. OG
Seite: 1
Entwicklung Gesamtriicklage 2022 Soll-Riickstellung  Ist-Ruckstellung  Anteil Einheit
Istriicksteliung zum 01.01.2022 45.005,68 45.005,68
Gesamtriicklage zum 01.01.2022 45.005,68 45.005,68
+ Riickstellungszufiihrung
IST-Zahlung Zufilhrung IR 2022 22.635,60 22.635,60 725,90
IST-Zahlung Zufilhrung IR 2022 387,60 387,60 12,43
68.028,88 68.028,88
J. Riickstellungsentnahme
Entnahme Riicklage 2022 -6.284,28 -6.284,28 -201,53
-6.284,28 -6.284,28
Gesamtriicklage zum 31.12.2022 61.744,60 61.744,60
Entwicklung Riicklage Hausfl. Hs. 2 2022 Soll-Rickstellung  Ist-Rickstellung  Anteil Einheit
Istriickstellung zum 01.01.2022 3.698,96 3.698,96
Riicklage Hausfl. Hs. 2 zum 01.01.2022 3.698,96 3.698,96
+ Riickstellungszufiihrung
IST-Zahlung Zufiihrung IR 2022 214,56 214,56
3.913,52 3.913,52
Riicklage Hausfl. Hs. 2 zum 31.12.2022 3.913,52 3.913,52
Entwicklung Riicklage Hausfl. Hs. 4 2022 Soli-Riickstellung  Ist-Rickstellung  Anteil Einheit
Istrickstellung zum 01.01.2022 5.547 91 5.547,91
Riicklage Hausfl. Hs. 4 zum 01.01.2022 5.547,91 5.547,91
+ Riickstellungszufiihrung
1ST-Zahlung Zufuhrung IR 2022 214,56 214,56
5.762,47 5.762,47
Riicklage Hausfl. Hs. 4 zum 31.12.2022 5.762,47 5.762,47
Entwicklung Riicklage Hausfi. Hs. 6 2022 Soll-Rickstellung  Ist-Rickstellung  Anteil Einheit
G W U ]
RN R —— L ]




Telefon ]
Fax L]

Riickstellung/Riicklagenentwicklung 2022 (01.01.22-31.12.22)
Datum: 09.03.23  Ansprechpartner: (D

Obijekt: 46-0005
Objektlage: Rolandstr. 2-10, DE-45881 Gelsenkirchen
II. OG
Seite: 2
Entwicklung Riicklage Hausfl. Hs. 6 2022 Soll-Rickstellung  Ist-Rickstellung  Anteil Einheit
Istriickstellung zum 01.01.2022 4.463,14 4.463,14
Riicklage Hausfi. Hs. 6 zum 01.01.2022 4.463,14 4.463,14
+ Riickstellungszufiihrung
IST-Zahlung Zufiihrung IR 2022 214,56 214,56
4.677,70 4.677,70
Riicklage Hausfl. Hs. 6 zum 31.12.2022 4.677,70 4.677,70
Entwicklung Riicklage Hausfl. Hs. 8 2022 Soll-Rickstellung  Ist-Riickstellung  Anteil Einheit
Istriickstellung zum 01.01.2022 4.907,88 4.907,88
Riicklage Hausfl. Hs. 8 zum 01.01.2022 4.907,88 4.907,88
+ Riickstellungszufiihrung
IST-Zahlung Zufiihrung IR 2022 214,56 214,56
5.122,44 5.122,44
Riicklage Hausfl. Hs. 8 zum 31.12.2022 5.122,44 5.122,44
Entwicklung Riicklage Hausfl. Hs. 10 2022 Soll-Rickstellung  Ist-Rickstellung  Anteil Einheit
Istriickstellung zum 01.01.2022 4.907,88 4.907,88
Riicklage Hausfl. Hs. 10 zum 01.01.2022 4.907,88 4.907,88
+ Riickstellungszufiihrung
IST-Zahlung Zufiihrung IR 2022 214,56 214,56 35,76
5.122,44 5.122,44
Riicklage Hausfl. Hs. 10 zum 31.12.2022 5.122,44 5.122,44
SN R SR e
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Telefon U
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Objekt Nr. : 46-0005 / PK 100501

Herrn Ansprechp.: N
Durchwahl : iuRRREaN

E-Mail: L

Gelsenkirchen, den 20.06.2023

Wirtschaftsplan 2023

Objekt Rolandstr. 2-10, DE-45881 Gelsenkirchen
Einheit  1l. OG Rolandstr. 10

Gulligab 01.01.23
1.Vorschuss Kostentragung

Ausgaben Verteilerschliissel Gesamtanteile Ihr Anteil Betrag 1hr Anteil
Umlageféhige Kosten gem. BetrKV

Hausreinigung alle Hiuser Einheiten Objekt 30,000 1,000 8.600,00 286,67
Winterdienst Einheiten Objekt 30,000 1,000 2.500,00 83,33
Gartenpflege Miteigentumsanteile 10.000,000 314,000 10.000,00 314,00
Beteil. Spielplatzpflege m?2 Wohnflache 2.263,560 72,590 1.600,00 51,31
Strom allgemein Einheiten Objekt 30,000 1,000 600,00 20,00
Strom Auf3enbeleuchtung Einheiten Objekt 30,000 1,000 600,00 20,00
Wohngeb&udeversicherung  Miteigentumsanteile 10.000,000 314,000 7.395,59 232,22
Haftpflichtversicherung Miteigentumsanteile 10.000,000 314,000 135,66 4,26
Miuillgebtihren Miteigentumsanteile 10.000,000 314,000 4.900,70 153,88
StralRenreinigung Miteigentumsanteile 10.000,000 314,000 787,51 24,73
Entwasserung vers. Fladche  Einheiten Objekt 30,000 1,000 2.883,45 96,12
Ungezieferbekdmpfung Einheiten Objekt 30,000 1,000 500,00 16,67
sonstige Wartung Einheiten Objekt 30,000 1,000 200,00 6,67
Heizkosten/lWW/KW/ENTW  ABR ALPHA-MESS 38.606,780 1.575,090 45.000,00 1.835,92
Umlagefdhige Kosten gem. BetrKV 85.702,91 3.145,78

Nicht umlagefidhige Kosten

sonstige Betriebskosten Einheiten Objekt 30,000 1,000 800,00 26,67
laufende Instandhaltungen Miteigentumsanteile 10.000,000 314,000 1.500,00 47,10
Gerichts- & Anwaltskosten Miteigentumsanteile 10.000,000 314,000 300,00 9,42
Verwaltergebthren Einheiten Objekt 30,000 1,000 8.568,00 285,60
Zufithrung Gebauderticklage m? Wohnflache 2.263,560 72,590 22.635,60 725,90
Zuftihrung Hausfl. 2 Anzahl WE Hs. 2 6,000 0,000 214,56
Zuflihrung Hausfl. 4 Anzahl WE Hs. 4 6,000 0,000 214,56
Zufthrung Hausfl. 6 Anzahl WE Hs. 6 6,000 0,000 214,56
Zufithrung Hausfl. 8 Anzahl WE Hs. 8 6,000 0,000 214,56
Zufthrung Hausfl. 10 Anzahl WE Hs. 10 6,000 1,000 214,56 35,76
Racklagenzufihrung Garagen Anzahl Garagen 19,000 0,000 387,60
Nicht umlagefiahige Kosten 35.264,00 1.130,45

Summe Ausgaben 120.966,91 4.276,23




Wirtschaftsplan 2023 ( 01.01.23 - 31.12.23 ) Glltigab : 01.01.23

¥ . Seite -2-
Objekt-Nr 46-0005 / PK 100501
Objekt Rolandstr. 2-10, DE-45881 Gelsenkirchen
Einheit II.0G
Wirtschaftsplan-Ansatz Vorschuss Kostentragung Gesamtbetrag 4.276,23

Ihr neuer Vorschuss Monatlich 356,00

Nachberechnung fiir den Zeitraum 01.01.23 - 31.07.23

Monat WP alt WP neu Nachberechnung
Januar 357,00 % 356,00 -1,00
Februar 357,00 356,00 -1,00
Marz 357,00 356,00 -1,00
April 357,00 * 356,00 -1,00
Mai 357,00 356,00 -1,00
Juni 357,00 356,00 -1,00
Juli 357,00 356,00 -1,00
Gesamtsumme 01.01.23 - 31.07.23 2.499,00 2.492,00 -7,00

Der Guthabenbetrag in Hohe von -7,00 EUR wird zum 31.07.23 fillig gestellt.

Erlduterung der Verteilerschliissel -VS- (Bestandteil des Wirtschaftsplanes)

Nr. Bezeichnung Gesamtanteil Einzelanteil
085 ABR ALPHA-MESS 38.606,780 1.575,090
100 m?2 Wohnfldche 2.263,560 72,590
200 Einheiten Objekt 30,000 1,000
212 Anzahl WE Hs. 2 6,000 0,000
213 Anzahl WE Hs. 4 6,000 0,000
214 Anzahl WE Hs. 6 6,000 0,000
215 Anzahl WE Hs. 8 6,000 0,000
216 Anzahl WE Hs. 10 6,000 1,000
265 Anzahl Garagen 19,000 0,000

300 Miteigentumsanteile Objekt 10.000,000 314,000





