NEJ-1022-WE7

5.6. Auszug Teilungserklarung

oo (s
Urkunden-Rolle Nr. E 270/1395

Verhandelt
zZu Gelsenkirchen-Buer am 22, September 1895

Yor mir, deam Notar

- = g
XXXXXXXXXX Yy 20w

L in Gelsenkirchen-Buer '

erschienen heaute:

1. Frau XXXXXXXXXXXXMXXXXXXXXXXXXXngoren am KOO «
wohnhaft XCO0OCO000009, 45859 Gelsenkirchen {(Horst), /

2. a) Hery XO0000XXOOOOO0000X, geboren am YOO0000XXXXXX
wohnhaft XCOCOCOOOKXXXXX 41352 Korschenbroich-Glehn,

-

b) Herr XO000O00000000XXXX geboren am XXOO0O00OCKxX s
wohnhaft Hooooooodooood, 45898 Gelsenkirchen (Herst), i

¢) Herr XXKOKKXXXXXXXXXXX *, geboren am XOOOOXKOCKRX
wohnhaft POCCOCCOOOOXXXXXX | 45721 Haltern-Sythen,

- zu 1) und 2) nachfolgend auch als "Erben® und/oder "Eigentimer® genannt
3. der Ehemann der Erschiensnen zu 1), Herr X000000XXXXX, geboren am
XXXXXXOO0OKX und wohnhaft wie die Erschienene zu 1}).
Die Erschienene zu 1) wies sich aus curch Vorlage ihres giltigen Persenal-

ausweises. Die weiteren Erschienenen sind dem Motar von Person bekannt,

Sie baten um Protokollierung der nachfolgenden
Begriindung von Wohnungseigentum gem. § 8 WEG

A
I.

Im Grundbuch von Horst beim Amtsgericht Gelsenkirchen-Buer auf Blatt 348
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sind u.a. folgende Grundstlcke eingetragen:
Gemarkung Horst Flur 6, Gebdude-, Freiflache, Wohnen SchioBstr. 29,
1. Bestandsverzeichnis 1fd. Nr.{g}‘Flurstﬁck 205 zur GrdBe von 363 qm,

N

2. Bestandsverzeichnis 1fd. Nr. 3u Flurstck 206 zur GrdBe von 591 qgm.
-

II.

Als Eigentimer sind eingetragen die Erschienene zu 1) und der am 28.10.1993
in Gg;?:nkirchen-ﬂorst verstorbene Malermeister x0o0x0ococ000XX und zwar je
zur Hilfte.

Die Erschienenen zu 2) sind - untereinander zu gleichen Erbanteilen - Erben
des verstorbenen Harrn X0000Xxooocdcccxgeworden.

Aut die NachlaBakten - 11 VI 504/93 - des Amtsgerichis Gelsenkirchen-Buer
und auf den von ihm erlassenen Erbschein vom 13.12.93 wird Bezug genommen,

Oemnach sind die Erschienenen zu 2) in ungeteilter Erbengemeinschaft Eigen-
timer der zweiten Hidlfte.

I1.
In Abt. II des Grundbuchs sind k e i n e Belastungen eingetragen.

Iv.
1. In Abt. III des Grundbuchs sind folgendas Belastungen vermerkt:

a) 1fd. Nr. 2: 10,000,-- DM Grundschuld fir die Stadt-Sparkasse
Gelsenkirchen mit 10,5% Jahreszinsen, sofert vollstreck-
bar {avs dem Jahre 1952);

b) 1fd. Nr. 4: 63.800,-- DM Hypothek fir die Stadt Gelsenkirchen mit
8,5% Jahreszinsen, sofort vollstreckbar (aus dem Jahre

1973);

c) 1fd. Nr. 5: 19.300,-- DM Grundschuld filr die Stadt-Sparkasse Gelsen-
kirchen mit 10,5% Jahreszinsen, scfort vollstreckbar (aus
dem Jahre 1973);

d) 1fd. Nr. 7: 37.000,-- DM brieflose Grundschuld mit 15% Jahreszinsen
fur ?ie Stadt-Sparkasse Gelsenkirchen (aus dem Jahre
1991).

2. Nach Angaben der Erschienenen sind Eintragungen im Baulastenverzeichnis
nicht bekannt. Der Notar erklérte die Bedeutung des Baulastenver-
2eichnisses.

Das Grundbuch hat der Notar letztmalig am 18.7.1995 eingesehen,
Das Baulastenverzeichnis kennt der Notar nicht.
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Auf einer erneute Einsichtnahme in diese Register wurde von den Erschiene-
nen verzichtet.

B.
Teilungserkldrung
1 38

Der Inhalt dieser Vereinbarung ergibt sich aus der Anlage I
"Teilungserklérung/Begrindung von Wehnungseigentum gem. § B", die
5 Seiten umfasst und Gegenstand der vorliegenden Vereinbarung ebenso ist,
wie die als Bestandteil dieser Urkunde beigefiigte Abgeschlossenheitsbe-
ngg;nggung der Stadt Gelsenkichen-Buer 20.2.95 - Aktenzeichen:

-95-03,

11.
Anweisung, Vollmachten und Hinweise

1. Der MNotar wird angewiesen, diese Vereinbarung durchzufihren und alle
erforderlichen MaBnahmen bis zum rechtswirksamen Abschluss vorzunehmen.
Er hat Ober seine Befugnisse von § 129 FGG hinaus, als Bevellmichtigter
der Erschienenen tétig zu werden.

2. Die Erschienenen erteilen

d{ Fray 30000000000000000CK;
alle Rechtsanwalit- und Netargehilfinnen und geschadftsansdssig X0000XX
2 in 45894 Gelsenkirchen-Buer, Vo 1 Tmac h t, und zwar jeder der
Bevollmichtigten allein und selbsténdig, alle zur Durchfihrung der
vereinbarten Regelungen erforderlichen MaBnahmen erginzend zu treffen,
sc daB diese Regelungen im Grundbuch eingetragen werden kdnnen. Die
gevollmichtigten $ind hierbei von den Beschrénkungen des § 181 BGB
efreit.

Die Vollmacht umfasst auch, evtl, erforderliiche Identitdtserk)édrungen,
GroBenangaben, Zahlen und Fehler, auch soweit sie sich aus der Abge-
schlossenheitsbescheinigung ergeven, zu berichten und zu ergdnzen, und
zwar in der Weise, daB die Eintragung der Miteigentumsanteiie im Grund-
huch erfolgen kann.

Die Vollmachten enden nicht bei Tod der Vertragsch)iefienden sondern erst
3 Monate nach Eintragung im Grundbuch.

Samtliche Antrige, die sich aus der Anlage ergeben, kénnen ezinzeln
gestellt und einzeln zurdckgenommen werden.

Die Handlungen und Erki&rungen der Bevollmichtigten sind jedoch nur dann
wirksam, wenn sie vom amtierenden Notar, seinem amt)l. bestellien Vertre-
ter oder aber seinem Rechtsnachfolger im Amte protokeiliert bzw. be-
glaubigt und zur Durchfithrung der Erkldrungen von ihm weitergegeben
werden,
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3. Der Notar erteilte folgende Hinweise:

a) Die Regelungen werden erst wirksam mit Eintragung der Miteigentumsan-
teile {m Grundbuch.

b) Eine steuerrechtiiche Beratung durch den Notar findet nicht statt; er
wies die VertragschlieBenden ausdricklich auf diesen Umstand hin und
hatte dies schon in den Yorgesprichen erkldrt.

c) Die im Grundbuch eingetragenen Rechte werden auf jeden Miteigentums-
anteil, der neu gebildet wird, Ubernommen. Insoweit wurde angeregt,
Belastungen, die nicht mehr valutieren, ggf. zu 18schen.

d) Im Hinblick auf die Ausgestaltung des Kellers, insbesondere der im
"Keller 4" vorhandenen Heizungsanlage fiir mehrere Miteigentumsantei-
le, kann es 2u Schwierigkeiten bei der Eintragung kommen. Denn die
Riume im Kellergeschoss, bezeichnet mit der Ziff. “4" soilen also als
Sondere1?entum von dem Miteigentumsanteil Nr. 4 umfasst sein.

Im Hinblick darauf, daB die in diesem Keller liegende "Heizung 4"
weitere Miteigentumsanteile versorgt, kann es zu zeitlichen Verzige-
rengen kommen, ggf. auch zu einer Umwidmung der im Kellergeschoss
Tiegenden und mit der Ziff. 4 versehenen Riume.

Die vorstehende Verhandlung wurde den Erschienenen in der in Maschinen-
schrift vorbereiteten Form unter EinschluB sidmtlicher Anderungen, Ergénzun-
gen, Streichungen und Berichtigungen - auch, soweit sie handschriftlich
eingeflgt worden sind - mit der Anlage zundchst vorgelesen, anschlieSend
zur Kontrolle vorgelegt, von ihnen genehmigt und eigenhdndig - wie folgt -
unterschrieben, wobei die Abgeschlossenheitsbescheinigung im Original
vorgelegen hat, Gegenstand der Protokollierung war und - soweit lich
verlesen wurde - im {ibrigen hinsichtl. der Zeichnungen und Aufstellungen
erdrtert wurde:

e e i 6/V) 7, SR et
LR e ” ”
xxxxiikxxxxxxﬁixxiQZxxxigz;xxxxxxxxx '
F™™2 & an a4
JOOOXKHKHKIHIHNKNHK
g Y
')f)(;oé(xxxxxxxw , Ao@
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Anlage 1 zu UR Hr..E 270/95 | e

Teilungserkldrung zur Begrilndung von Wohnungseigentum
hinsichtl. des Hauses SchioBstr. 29, 45899 Gelsenkirchen-Horst
(Grundbuch von Horst Blatt 349 - BV 1fd. Nrn. 2 und 3 -)

I.
Aufteilung
Der Eigentlimer teilt das Eigentum an dem in der Urkunde aufgeflhrien Grund-
besitz gem. § 8 Wohnungseigentumsgesetz (WEG) in der Weise auf, daB mit

jedem MiteTgentumsanteil das Sondereigentum einer in sich abgeschlossenen
Wohnung (Wohnungseigentum) wie folgt, verbunden ist:

1 2 T
. Miteicentumsenteill 1 (Erdgeschoss) =
$ u.__,_*___.s_ /
_310/1.000 Anteil verbunden mit dem Sondereigentum
an den NutzfTdchen, bestehend aus Ladenlokal, Lager, Blro, WC und Flur

Zur GroBe von ca. 260,28 gm,
verbunden mit dem Anspruch auf Betreten des im Kellergeschoss gelegenen

— und zum Sondereigentum des Miteigentumsanteils "4" befindlichen Kellers

. zum Iwecke des Betriebs, der Wartung, Unterhaltung und Ablesung der dort
verzeichreten Heizung, gesichert durch eine Reallast; Jreye.

2 ﬁi;gigggtgmsgntgif/g lﬁjn;grhag;}
| e

.160/1.000 Anteil verbunden mit dem Sondereigentum an der im “Hinterhaus® = _
im_Erd- und Obergeschoss gelegenen Wohnung, bestehend aus Kiche, Wohn-
zimmer, Bad, Bad, Fiur, Schlafzimmer, Schrankraum, Schlafzimmer, Bad,
Bad, Flur und dem Heizungsraum (nur fir diese Woh un?% sowie den im
Kellergeschoss gelegenen 2 Kellér¥&umen und einem Kellerflur, alle )
bezeichnet mit "Nr. 2", ~ ? o
verbunden mit dem ReEﬁ€ auf Nutzung des im Kellergeschoss gelegenen
Heizungstanks, gelegen in Raum "Heizung 4" und zu in diesem Kellerge-
schoss gelagenen und mit "Lager 4" bezeichneten Rdumen, die durch eine
Reallast zu Gunsten des jeweiligen Eigentimers der Wohnung Nr. 2 gesi-
chert ist, r i
Gartens, blau gezeichnet, Naheres wird durch Beschlussfassung geregelt,
Ve S meetne '

35 ﬂj;giggntgmsgntgjlgé.(]. 0G links) oy

69/1.000 Anteil verbunden mit dem Sondereigéntum an Kiche, Wohnzimmer,
“SchTafzimmer, Bad, Abstellkammer, Flur und dem im Kellergeschoss ge]e;g;)
nen Raum Nr( 3 zur GroBe von ca. 57,85 qm T ki

-

4, Miteigentumsanteil/ L i

99/1.000 Antei) verbunden mit dem Sondereigentum an Kiche, Wohnzimmer,
chlafzimmer, Kinderzimm?r, Kinderzimm$r. 8ad, Atstellkammer,sF;u;i y

verbunden mit den im Kellergeschoss gelegenen 4 Lagerrdumen, 3 Keller- s "'y
rdumen, einem ngzqgggyaum und der ;raggT“ETTE“bégEYEﬁﬁit mit "Nr. (A",
JedochIBET§§fEt mit der Yerpflichtung gegeniiber den Miteigentumsant®ilen
Nrn. 1, 2 auf eine Gebrauchsregelung zu Gupsten der jeweiligen £igentll-
mer dieser Miteigentumsanteile zum Betrieb, Wartung, Pflege und Ablesung
der im Kellergeschoss gelegenen und mit "Lager 4" sowie "Heizung 4"
vorhandenen Rdume, die durch Reallasten zu Gunsten der jeweiligen Eigen-
timer der Miteigentumsanteile zu 1 und 2 zu sichern sind.
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5. Miteigentumsanteil 5 (II. 08 1inks) 11-

82/1.000 Anteil, verbunden mit dem Sondereigentum an Kiiche, Wohnzimmer,
chlafzimmer, Kinderzimmer, Bad, Flur zur Gro8e von ca. 68,09 gm, ver-
bunden mit dem im Kellergeschoss gelegener "Keller Kr. 5",

alle mit “5" bezeiChnet. 7
§. Miteigentunsanteil 6 {if. 0G rechts)

S

gé}l.OGO,Anteil. verbunden mit dem Sondereigentum an Kiche, Wohnzimmer,
c immer, Kinderzimmer, Kinderzimmer, Bad, Absiellkammer, Flur und
den im Kellergeschoss gelegenen “Keller Nr. 6" alle mit "8" bezeichnet.

R IR

7. Mitei msapteilsd inks ¢

e et

82/1.000 Anteil, verbunden mit dem Sondereigentum an Kiche, Wohnzimmer,
ScATafzimmer, Kinderzimmer, Bad, Flur und dem im Kellergeschoss geiege-
nen Kellerraum:"7", alle mit "7" bezeichnet. e

8. Miteigentumsanteil8 (I1I. 08 rechts)
59/1.000 Anteil, verbunden mit dem Sondereigentum an Kiche, Wohnzimmer,

Schiafzimmer, Kinderzimmer, Kinderzimmer, Bad, Abstellkammer, Flur und -
dem im Keliergeschoss gelegenen Raum Nr. °8", alle mit “8" bezeichnet. , )
oo SOV
Hinsichtl. der Einzelheiten und zur weiteren Konkretisievung wird auf die‘
beigefiigte Abgeschiossenheitsbescheinigung der Stadt Gelsenkirchen vom
20.2.95 - 00477-95-03 - sowie auf den fernerhin beigefigten “Aufteiliungs-
plan" des Architekien Jirgen Schidfer vom 9.2,1885 verwiesen. Auch dieser
Aufteilungsplan ist Gegenstand der vorliegenden Urkunde und neben der Abge-
schlpssenheitshescheinigung Bestandteil dieser Urkunde, die eroriert,
verlesen und besprochen worden ist.

1.

Fiir Lage und AusmaB des Sondereigentums sind der Aufteilungsplan und die
Feststellungen in Abschnitt I maSgebend.

In Ergdnzung zu § 5 WEG wird festgelegt, daB zum Sondersigentum gehdren:
1. Die Wasserleitungen vom Anschiuss an die gemeinsame Steigleitung an,

2. die Entwisserungsleitungen bis zuy AnschluBstelle an die gemeinsame
Faileitung,

S dieIVersorgungsieitunggen fir Gas, Strom von der Abzweigung ab
Zahler,

&, die Vor- und Ricklaufleitungen und die Heizkdrper der Zeniralheizung von
der AnschluBsielle an die gemeinsame Steig- bzw. Falleitung an,

5. Balkeone,
6. die Rolladen,

soweit vorhanden,
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I1.

Das Verhditnis der Wohnungseigentimer (WE) untereinander bestimmt sich nach
den §§ 10 - 29 WEG. In Abweichung und Ergdnzung dieser Vorschriften wird
Jedoch gem. § 10 Abs. II WEG als Inhalt des Sondereigentums bestimmt:

L.

.Linie oder Verwandte zweiten Grades in der Sei

Abgesehen von dem "Miteigentumsanteil 1" ist das gesamte Anwesen aus-
schlieBlich fiir Wohnzwecke bestimmt. Jede Anderung dieser Zweckbestim-
mungen bedarf der mehrheitlichen Vereinbarung aller Wohnungseigentimer.
Dies gilt auch fir eine Nutzung 2ls Biro, Praxis u. &.

. Zur Vermietung einer Wohnung bedarf jeder Wohnungseigentlmer einer

schriftlichen Einwilligung des Wohnungsverwalters und - sofern ein
solcher nicht bestellt worden ist, der Menrheit der Wohnungseigentimer,
wobei in Abweichung von § 25 WEG dié Anzahl der jeweils innegehaltenen
Miteigentumsanteile entscheidet. Die Vermietun% an_Verwandte gerader
enlinie bedarf keinér

Einwilligung.. _

. Die vorstehendan Grundsitze gelten auch flir den Fall einer VerduBerung

einer Eigentumswohnung (Miteigentumsanteil). Allerdings gilt hier auch,
daB eine Zustimmung nicht erforderlich ist bei einer VerduBerung im Wege

der_Zwangsversteigerung oder durch den Konkursverwalter. Die Zustimming ~
gem. § 12 Abs. LI WG gar? nur aus wichtigem Grind VErsagt werden.

. Fir das Sonder- und Gemeinschaftseigentum sind, soweit nicht schen

vorhanden, eine Gebiudeversicherung (unter Einschluss von Sturmschidden)
sowie eine Haftpflicht-Versicherung abzuschiieBen und zu unterhalten.

Fiir die Instandhaltung und Instandsetzung des Sondereigentums und der
Sondernutzungsrechte unterliagenden Grundsticksteile komnen die jeweili-
gen Eigentimer/Nutzungsberschtigten auf. Dies gilt entsprechend fir die
AuBenseiten von Balkonen und die AuBenseiten aller Fenster, wobei auf
die gesonderte als Anlage 1 beigefigte Regelung verwiesen wird.

. Die Gbrigen Kosten fiir Instandhaltung und Instandsetzung sowie die

Betriebskosten (z. B. Wasser, Abwasser, Strom usw.) einschl. der Versi-
cherungspramien tragen die Wohnungseigentimer im Verhaitnis der Mitei-
gentumsanteile. Dies gilt nicht, falis laufende Kosten durch MeBeinrich-
tung oder auf andere Weise einwandfrei getrennt festgestelit werden
konnen; die so festgestellten Kosten trigt der betreffende Wohnungsei-
gentimer allein. Die Kosten fir die Heizung und die Warmwasser-
Versorgung werden - soweit im konkreten Fall durch die Heizung im "Kel-
Ter 4" erforderlich - mit 70% auf den Verbrauch, im Obrigen auf die
Wohnflichen umgelegt. Fernerhin gilt die Heizkostenverordnung. Diese
Regelung kann jederzeit durch Beschluss der Wohnungseigentlmer mit
einfacher Mehrheit abgeindert werden.

. Die Wohnungseigentlmer sind zur Ansammlung einer Instandhaltungsriicklage

fur das gemeinschaftliche Eigentum verpflichtet. AT1jdhrlich sind ange-
messene Betrdge, deren Hohe jeweils die Eigentimerversammiung bestimmt,
auf ein Gemeinschaftskonto einzuzahlen. Uber das Kento ist der Verwalter
- falls ein solcher bestelit ist - andernfails die Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer verfigungsberechtigt. Die Ricklage wird gemeinschaft-
liches Eigentum; bei VerduBerung einer Wohnung kann der ausscheidende
Eigentiimer die Rickzahlung nicht verlangen.

Auf Miteigentimerversammlungen gefasste Beschllsse sind schriftlich
niederzulegen. Das Stimmrecht richtet sich nach der oben festgelegten
Yerainbarung abweichend von § 25 WEG.
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9. Zum Verwalter wird bestellt:

der Erschienene zu 3)

NEJ-1022-WE7

, Herr XXXXXXXXXX

- —

Die Bestelluné erfoigt zundchst auf

die gesetzliche Dauer.

Seine Abberufung kann jedoch jederzeit gemdB dem WEG entsprechend den

Abstimmungsregeln erfolgen.

v
- Nutzungsregelung

Die im KelIergeschoss eingebaute Heizung,iwe1che die Miteigentumsanteile

"1.. "o und

4" versorgt, befindet sic

m Sondereigentum der jeweiligen

Eigentimer des Miteigentumsanteils “4".

Zu Gunsten der jeweiligen Eigentimer

der Miteigentumsanteile "1" und "2"

wird folgende Gebrauchsregelung - sghp1drecht1icg_und nicht im Erundbuch

einzutragen - getroffen:

"Der jeweilige Eigentlmer - mehrere Eigentimer untereinander zu glei-

chen Anteilen - der Miteigentumsa

nteile ¥1" und "2" ist berechtigt,

die im Kellergeschoss gelegenen und mit “Nr. 4" bazeichneten Riume
einschl. des Heizungsraums "Nr. 4" zum Zwecke des Betriebes, der
Pflege, Wartung und des Ablesens der Heizungsanlage zu betreten und

amtlich oder satzungsmiBig bestel
¥?e§ken Zutritt zu der “Heizung 4
chen.”

Dazu wird Es:.i.%mqu?' beantraat,
: A
auf dem MEA 4 (SE m L. 06 links)

ZU GUMSteR der im Grundbuch einzu
und 2) eine Dienstbarkeit des Inh

1ten Personen, die zu den genannten
" haben miissen, den Zugang zu ermobg-

s

A —
tragenden Miteigentumsanteile zual) €S
alts einzutragen, den jeweiligen

Eigentimern den jederzeitigen Zugang zum Betrieb, Pflege, Wartung und |

Ablesung zu gestatten.

Es wird ferner hewilliaqt und beantragt,

dies als Last im zu bildenden Woh
Nr. 4 zu vermerken.

v.

nungsgrundbuch zu Lasten der Wohnung /é{

: Der jeweilige Figentlmer des "Miteigentumsanteils 4" rdumi dem jeweiligen
Q'/1\J Miteigentimer des "Wohnungseigentums 2" das Recht ein, die in dem Kellerge-

schoss gelegenen 4 Riume, jeweils bezeichnet mit "Lager 4" zu nutzen.

/'u AR )
Diese Regelung wird entsprechend § 5 AéL. 2 WEB getroffen, unteriiegt also
den Abstimmungsregelungen der EigentOmergemeinschaft.

Hierbei gelten in entsprechender Anwendung die mietrechtlichen Vorschrif-
ten. Der jeweilige Eigentimer des "Miteigentumsanteils 4" ist berechtigt,
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[/
innerhalb de* Fristen nach dem Mietrecht die eingerdumte Gebrauchsregeluu{
2u kiindigen.

Der jeweilige Eigentimer des "Miteigentumsanteils 2" hat aber jederzeit und
weiterhin ein Recht entsprechend der ihm eingerdumten Dienstbarkeit, den im
Kellergeschoss gelegenen Raum "Heizung 4" entspraechend der zuvor bestellten
Reallast/Grunddienstbarkeit 2u betreten, ist aber seinerseits verpflichtet, .
den jeweili?en Eigentiimern der Miteigentumsanteile 1 und 4 den Zugang zum |
Raum im Kellergeschoss "Heizung 4" zu gestatten.

VI.

Die Erschienenen zu 1) und 2) bewilligen und beantragen
1. die Vereinigung der Grundsticke von Horst Blatt 343, BV 1fd. Nrng’é 3
und”3 zu einem einheitlichen Grundstiick i. S. d. § 1 Abs. 4 WEG
Verbindung mit § § 6BO zu einem einheftlichen Grundstiick,

2. die Teilung des Grundsticks in 8 Miteigentumsanteile gemdB der vor-
liegenden Urkunde,

3. die Bestimmungen hinsichtl. der Abschnitte II - V als Inhalt des
Sondereigentuns, scweit es sich nicht um schuldrechtiiche
Beschilsse der WE-Gemeinschaft handelt.

Gebrauchsregelungen und schuldrechtiich verpflichtende wie berechtigende
MaBnahmen, und dies wird zur Klarsteilung angemerkt, bedlrfen der Ein-
tragung nicht.

Gelsenkirchen-Buer, den 22, 9. 1995
(lixxx;lxxxxﬁkxixxx

:6 %I/ ~ !'z 7& e —

Mxmxxxxﬁxx&;&%oaxxn

f’ V 4/’ An 11'.\ ’

¥

OOCIOBOOOOOBO OB IOOBNOOHNK
Q&wmxkxq é{,o’}l’u
.l/_. & sice. B
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/ s
Kostenrechpuna gem. §§ 141,154 Kost0 /1 r/..
Gegenstandswert: s
a) 20% des Grundstlckswertes: 162.000,-- DM
b) sonstige Regelungen 1t. Anjagen und
Sondernutzungen gem, §§ 24 Abs. II, 30 Kostd 20,000,-- DM
182.000,-- OM
1, Geb, 8§ 32, 36 II Kost0 820,-- DM
2. Schreibausl. 88§ 136 I 1 i.V, I, 152 I + iI, Ziff. 1 Kost0
- 128 Seiten -
a) 50 Seiten 4 1,-- DM 50,-- DM
b) 78 Seiten 4 0,30 DM 23,40 DM
3. Portoausl. §§ 137 Ziff. 2, 152 II Kost0 27,-- OM
' 920,40 DM
4. Mehrw. St. 15% 138,-- DM

-

SchloRstrafle 29 | 45899 Gelsenkirchen 5.6 | Auszug Teilungserklarung



NEJ-1022-WE7

,ng der Urscehrift beglaubige i1ch - wird hiermit zum ersten Male
an@gefertigb und als erste Austertigung Herpr XXOXXOOOCOXRXXXXXXXXX
:?wawmxomwaxoxwdx 41352 Korschenbroich-Glehn, erteilc,

Gelsenkirchen-Buer, aden 00.10.1045

e
(
b G-

N é tar
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P

gﬁkﬁe 2

“Aktenzeichen  00477-55-03
Datum 20.02.1995
Bescheinigung

aufgrund des § 7 Abs, 4 Nr. 2 / § 32 Abs, 2 Nr. 2 des Wohnungseigentumsge-
setzes vom 15. Mirz 1951 (Bundesgesetzblatt I §. 175)

Die im beiliegenden Aufteilungsplan
mit Nr, 2 bis ( bezeichneten Wohnungen

mit Nr. 1 bis 8 beszelchneten, nicht zu Wohnzweckan
dienenden Raume

in dem bestechenden Gebiude auf dem Grundstick in
Gelsenkirchen, Schlofstr. 29

Gemarkung Horst Flur 6 Flurstick 205 206
Grundbuch wvon: Horst
Band T mee—-
Blate : 00349

~entsprechen daher dem Brfordexnis Qeé?ﬁ 3 Abs, 2 / § 32 Abs. 1 des Wohnungs-

o (ol
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a

KOOOOOOCOTOONK FORMAMR MR AACK
45899 Gelsenkirchen

n die 08.02.1995 sp

tedtverwaltung
itA.: 63 ~ Bsuordnungsemt
isthaus Buer

45875 Gelsenk;rchen

Antrag auf Ausstellung einer
Abgeschlossenheitsbascheinigung-

Gelsenkirchen-Horst, SchlofistraBe 29
Gemarkung Horst, Flur 6
Flursticke 205 + 206

Eigentimer des Hauses
Erbengemeinschaft POXKXCOO00COMXXXXX

Sehr geehrte Damen und Herren,

2um Zwecke der Erbauseinandersetzung soll die vorhandens Bsbauung
in Wohnungseigentum sufgeteilt werden.

Beiliegend erhalten Sie die Unterlagen mit der Bitte um Ausstel-
lung der Abgeschlossenheitsbescheinigung.

ﬁif fraundlic?an Criifen !

l g !
Ardret ~.--,-.'-,-_;~,_-_.
n. : .2 Flurkarten go'ae, zur Ay . 88 Conat gt png

.2 Satz Baupléne B SR ron

o e 139503 . vun 6.FEB W5
U o Lo, oddatatah v
< U i Nt e
. Lo, t B.’..;‘-.’?’.?-J‘.‘.;S':..‘i\i.’de -

4 ST o

Im Aufirage
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auf Gri eric

Betr.: Grundbuch von Horst Blztt 349

Unter Hinweis auf die Antrdge in Teil V1 der Teilungserkl@rung vom 22,9.95
= Nr. E 270/95 der UR des amtierenden Notars - wird zusdtzlich beantraat,

im Wege der Grundbuchberichtigung die Herran POCCOOCOOMXXXXICOOC
KRIOCHXXRRKKIOK and XHXXXHXXOOCOOKKXKX » i ungeteilter Erbengemeinschaft
ails hdlftige Eigentiimer der Grundsticke Biatt 349 nach dem
verstorbenen Miteigentimer, HerrmXSOO0OOGGECOOOXXeinzutragen,

Die Erbfolge ergibt sich aus den dortigen NachlaBakten - 11 VI 504/93 -.

Gelsenkirchen-Buer, den 17. Cktober 1995

‘é :;; A
U . et - .

90 der Urkunde as Ja

Die vorstehend vor mir gefertigie Unterschrift der mir persdnlich
pekannten

Rechtsanwalt- und Notargehilf inXCCOO00000OCOOCOXX geschdftsansissig
45894 Gelsenkirchen (Buer},

beglaubige ich hiermit,

Die Erschienene handelt nicht im efgenen Namen, sondern zufgrund der fhr in
der Teilungserkldrung vom 22,9.95 - Nr. E 270/95 der UR des amtierenden

Notars - zu Abschnitt B I ertgilten vollmacht fir die Herren XOOOGGMOOOCOOMNXK
POCOOKXXXKICOOKXXXKIX gnd FODKHIIHKIIXHKKX

Die Originalvoilmacht 1iegt mir vor. Sie {st nicht widerrufen.

Gelsenkirchen-Buer, den 17, Oktober 1995

XOOOKIRCONK <
XHOOOKIENRROORXKEN.  308000000000000600¢ 7
x>oooo<x>zxxx>oo<56®<\% Nbtar

nlaﬁoﬁ.-..sa z ¥
1w v

§¢ o /S
AN
tenlose Ergénzung eg\\‘ g

C7u UR E 270/95. NaRe N
Notar

'
o
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5.7. Auszug Anderung zur Teilungserklarung

Urkundenrolie Nr, 920 /2002

Verhandelt

zu Gelsenkirchen am  24. Januar 2002

Vor dem unterzeichneten Notar SRS 1

. o a4 [ '!..\. ! I" %
I XXXXXXXXXXXXX
o l.} -2 L| -

\

) 0.9.9.90.9.0.0.9.60.9.9.94
in Gelsenkirchen

grschienen heute;

1.) der Notariatsangestelite XXXXXXXXX dienstansassig: XXXXXXXXXXXX 45879 Gsl-
senkirchen, nachstehend unter Ausschiult eigener Haflung nicht handelnd im eigenen Namen,
sondern als vollmachtioser Verireter fur

a,) Herrn XXXXXXXXXXXgeboren amXXXXXXXXvohnhaft: XXXXXXXXXXXXXXXX

45899 Gelsenkirchen-Horst
b.} Herrn X XXX XXXXXXXXgeboren arX XXXXXXX wohnhaft: XXX XXXXXXXXXXXXX
458998 Gelsenkirchen-Horst

2.) die Ehefrau des zu Ziffer 1a.) Vertretenen, Frau XXXXXXXX- geb. XXX , geboren am
XXXXXXX wehnhaft: XXXXXXXXXX45889 Gelsenkirchen-Horst

3.) Herr XOOOOOOXXX getoren am XXX XXX X wohnhatt: XOXOOOOOXXXXXXX
44884 Bochum-Langendreer

- A
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4.) dessen Ehsfrau XXXXXXXXXX gebXXXXXXXgeboren am XXXXXXX wohnhatt:
XXOXOOXXX XXX X44894 Bochum-Langendreer

5.) Frau XXX XX XXX XX XXX, geboren am XXXXXXX wohnhaft: XXXXXXXXXXXXXX
45864 Gladbeck

8.) Herr XXX XXXXXXXgeboren am XXXXXXXwohnhait: XXXXXXXXXXXXX

45893 Gelsenkirchen

7.) Herr XXXXXXXX geboren am XXXXXXX wohnhaft: XXXXXXXXXXXXXX

45968 Gladbeck

8.) dessen Ehefrau XOXXOOOOOOXKXXX XXX geb. XXX , geberen amXXXXXXX wohn-
haft: XXXXXXXXXXXXX 45868 Gladbeck

9.) die Ehefrau des zu Ziffer 1b) Vertretenen, Frau XXXXXXXXX, geboren am XXXXXXX
wohnhaft: XXXXXXXXXX 45898 Gelsenkirchen

- zu 1.) bis 9.) nachstehend auch "Eigentiimer” genannt, auch wenn es ich um mehrere
handelt -,

Die Erschienenen sind dem Notar von Person bekannt mit Ausnahme der Erschienenen zu 8.),
die sich auswies durch Vorlage ihres glltigen mit Lichtbild versehenen Personalausweises

Der Notar fragte alle Vertragsbeteiligten nach einer Vorbefassung des Notars im Sinne van § 3
Abs. | Nr, 7 BeurkG (aiso ob der Noter oder Personen, die mit ihm beruflich verbunden sind, in
einer Angelegenheit, die Gegenstand der heutigen Beurkundung ist, auerhalb des Notaramies
tatig waren oder sind), was von allen Vertragsbeteiligten vemeint wurde,

Die Erschienensen sind zweifellos geschafts- und verfugungsfahig. Die Erschienenen baten so-
dann, die nachstehende

Anderung einer Teilungserkidrung

zu beurkunden und erklarten;

Soweit nachstehend von Wohnungseigentum, Wohnungsgrundbuch oder Wohnungseigen-

timer die Rede ist, ist hiermit auch sinngemaf immer Teileigentum, Teileigentumsgrund-
buch oder Teileigentiimer gemeint.

§ 1 Prdambel

1.) Wir, die Erschienenen, handelnd wie angegeben, sind s&mtiiche Wohnungs- und Teileigentd-
mer der beim Amtsgericht Gelsenkirchen-Buer in den Grundbfichern von Horst Blitter

2,144 bis 2.151 verzeichneten Wohnungs- und Teileigentume, ndmlich den dort jeweils
verzeichneten Miteigentumsanteile an dem Grundstiick

Gemarkung Flur Flurstiick Wirtschaftsart und Lage
Horst 6 205 Gebéude- und Freifliche,

Wohnen, Schiofistrafte 29
=, o
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L 28
Gemarkung Flur Flurstiick Wirtschaftsart und Lage
Horst 6 206 Gebdude- und Freifldche,

Wohnen, Schiofistraie 29

verbunden mit den dort jeweils verzeichneten Sondereigentumsrechten,
Den Wohnungs- und Teileigentumen liegt die

Teilungserkidrung vom 22.09.1995 -UR E 0270/95
des Notars XOXOOXXXXXXXXXXX in Gelsenkirchen-Buer-

- nachstehend kurz "Teilungserkldrung" genannt -

zugrunde. Diese Ist den Erschienenen vollinhaltlich bekannt. Sie sind in alle sich daraus erge-
benden Rechte und Pfiichten gegeniiber der Eigentimergemeinschaft eingetreten.

Auf die Teilungserklarung wird verwiesen und Bezug genommen; auf ein erneutes Verlesen und
Beiflgen einer beglaubigten Fotokopie wurde nach Belehrung ausdriicklich verzichtet.

2.) Der Eigentimer nimmt ferner Bezug auf die Bestimmungen zu § 4b Ziffern 6.) des Kauf-
vertrages vom 29. Juni 2001 -UR 0206/2001 des amt. Notars-, der heute In Urschrift vorlag.

Die vorgenannten Bestimmungen sind den Erschienenen gleichfalls vollinhaltlich bekannt: hier-
auf wird verwiesen und Bezug genommen. Nach Belehrung verzichteten die Erschienenen auf
ein ernautes Verlesen und Beifligen einer beglaubigten Fotokopie zu dieser Urkunde,

3.) Die Eigentumer sind Ubereingekommen, die Teilungserkldrung auf der Grundiage der in
§ 4b Ziffer 6.) des Kaufvertrages vom 29.06.2001 -UR 0206/2001- enthaitenen Regelungen zu

Uberarbeiten und abzudndern. Hierzu haben sich in inren jeweiligen Erwerberkaufverirdgen ent-
sprechend verpflichtet,

in Erfullung dieser Verpflichtung und teilweiser Erweiterung/Abanderung vereinbaren die
EigentUmer, was folgt:

§ 2 Anderung der Gemeinschaftsordnung

Wir, die Erschienenen, handelnd wie angegeben, vereinbaren hiermit die Anderung der Rege-
lungen Uber das Verhaitnis der Wohnungseigentimer untereinander, wie sie in der zur Teilungs-
erklarung gehdrenden Gemeinschaftsordnung niedergelegt sind, wie foigt:

a) Die zu Teil B. Anfage |. Ziffer lil. 2.} der Teilungserkidrung niedergelegte Vermietungsbe-
schrénkung entfallt ersatzios. Jeder Wohnungs- und Teileigentimer kann die seinem Sondersi-
gentum unterfiegenden Raumlichkeiten an Dritte ohne Zustimmung des Verwalters oder der
WohnungseigentGmergemeinschatt vermieten. Jeder WohnungseigentGmer hat das Recht der al-
leinigen Nutzung seines Sondereigentums, soweit sich nicht Beschrankungen aus dem Gesetz
oder dieser Erklérung ergeben. Er hat ferner das Recht der Mitbenutzung der zum gemeinschaft-

il
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lichen Gebrauch bestimmten Réume, Anlagen und Einrichtungen der Gebaude sowie der ge-
meinschaftlichen Grundsticksfidchen, soweit keine Sondernutzungsrechte bestellt sind.

b) Hinsichtli icher Verdnderungen gilt fol

In Abweichung zu § 14 Ziffer 1. .V.m. Ziffer 3. WEG wird gemaB § 10 Abs. | Satz 2 bestimmt, dalt
eine Beeintrachtigung der dbrigen Wohnungseigentomer i.S.v. § 14 Ziffer 1. WEG dann nicht vor-
liegt, wenn ein Wohnungseigentimer sein Sondereigentum und das im réaumiichen Bereich die-
ses Sondereigentums llegende Gemeinschaftseigentum baulich verdndert, sofern dies baurecht-
lich zuldssig ist. Bauliche Verdnderungen, die das im Hauptgebdude (Einheiten Nr. 1, 3 bis 8
im Vorderhaus = Wohnungs- und Teileigentume Blétter 2,144, 2.146 bis 2.151) befindliche
und diesem Objekt zuzuordnende Sonder- und Gemeinschafiseigenturn betreffen, dorfen daher
von den Wohnungseigentomern dieser Einheiten vorgenommen werden, ohne daf eine Zustim-
mung aller Wohnungseigentimers i.S.v. § 22 Abs |. Satz 2 WEG erforderlich ist. Gleiches gilt um-
gekehrt auch fir das Nebengebdude (Einheit Nr. 2 im Hinterhaus = Wohnungseigentum
Blatt 2.145). Hiervon ausgenommen ist die Anbringung von Balkonen auf der Rackseite
(=Gartenseita) des Hauptgebaudes durch die jeweiligen Eigentdmer der Einheiten Nr. 3 bis Nr. 8
(Blatt 2.146 bis 2.151). For die Erlaubnis zur Anbringung von Balkonen ist ein Mehrheitsbeschiuf
aller Wohnungseigentimer (Einheiten Nr. 1 bis 8) erforderiich.

c.) Das Hauptgebéaude (Einheiten Nr. 1, 3 bis 8 = Wohnungs- und Teileigentume Blatter
2.144, 2.146 bis 2.157) und das Nebengebéude (Einheit Nr. 2 = Wohnungseigentum Blatt
2.145) sind als zwei getrennte Einheiten selbsténdig abzurechnen. Wirtschaftlich werden die
Wohnungs- und Teileigenturme Nr. 1, 3. bis 8, die sich im Hauptgebdude befinden, und das Woh-
nungseigentum Nr. 2, welches sich Nebengebédude befindet, so angesehen, als waren sie zwei
selbstandige Grundstiicke.,

Der jeweilige Wohnungseigentumer der Einheit Nr. 2 (Blatt 2.145 = Hinterhaus) ist somit fir die
Unterhaltung, Instandsetzung und Erneverung des Nebengebdudes und des diesem Haus zuzu-
ordnenden Gemeinschaftseigentums alleine zustandig, d.h. dal die Kosten, die fur die Unterhal-
tung, Bewirtschaftung, Instandhaltung und Erneuerung des in dem Nebenhaus befindlichen und
diesem Haus zuzuordnenden Gemeinschaftseigentums alleine der jeweilige Wohnungseigenti-
mer der Einheit Nr. 2. zu tragen hat, wahrend die jeweiligen Wohnungs- und Teileigentomer der
Einheiten Nr. 1., 3. bis 8. (Blatter 2.144, 2.148 bis 2.151) intern eine Efgentimergemeinschaft bil-
den, die in gleicher Weise fur die Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung des im Haupige-
béude befindlichen und diesem zuzuordnenden Gemeinschaftseigentums zustandig ist,

Vorstehendes giit jedoch nicht for die der gemeinschaftiichen Versorgung aller Wohnungs- und
Teileigentume dienenden Einrichtungen und Anlagen, die nicht ausschiiellich der Ver- oder Ent-
sorgung des Hauplgebsudes (Vorderhaus) mit Strom, Wasser, Gas efc., dienen, sondern auch

der Ver- bzw. Entsorgung des Hinternauses (Einheit Nr. 2.). Dies Kosten tragen alle Wohnungsei-
gentimer gemeinschaftlich.

Die Eigentamer der Einheiten Nr. 1 (Blatt 2.144), Nr. 2. (Blatt 2.145) und Nr. 4 (Blatt 2.147) tra-
gen die Kosten des Betniebes, der Wartung, Pflege, Instandsetzung und Erneverung der im Kel-
lergeschol befindlichen Heizungsanlage, welche nur diese Einhsiten mit Heizwéarme versorgl, al-
teine. Soliten sich weitere Eigentiimer an diese Heizungsanlage anschiieden, sa haben sie sich

e
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entsprechend an den Kosten zu beteiligen. Naheres wird, soweit nicht in der Teilungserkidrung
ausdricklich bestimmt, durch Beschiufk der Wohnungseigentimer geregeil, im dbrigen gelten die
gesetzlichen Bestimmungen. Die Hejzungsaniage befindet sich im Heizungskeller, welcher in
dem der Nachtragsbescheinigung zum Aufteilungsplan vom 29.10.2001 -AZ. 03303-01-03-
der unteren Bauaufsichtsbehdrde der Stadt Gelsenkirchen, beigefiigten Lageplan B
"biau" umrandet und mit "Heizung" dargesteilt ist.

Die Nachtragsbescheinigung samt Lageplan vom 29.10.2001 lag heute in Urschrift vor und ist als
Anlage "A" dieser Urkunde in Kopie beigefugt. Die Anlage A. wurde den Erschienenen zur
Durchsicht vorgelegt und von ihnen genehmigt. Hierauf wird verwiesen.

Das Wohnungseigentum Nr. 2 (Blatt 2.145) ist berechtigt, eine eigene Heizungsaniage in dem
Nebengebéude (=Hinterhaus) auf eigene Kosten zu errichten und zu unterhalten und eine Gaslei-
tung durch die dem Gemeinschafiseigentum unterfiegenden Kellerréume im Hauptgebédude zu
verlegen und auf eigene Kasten zu unterhalten. Es ist ferner berechfigt, einen Anschiu® an den

IS im Heizungskeller befindlichen Heiztank vorzunehmen und zu unterhalten, weicher auch die se-
parate Heizung im Nebengebdude (=Hinterhaus) mit Heiz6l versorgt und in diesem Zusammen-
hang den Heizungskeller im Hauptgebaude zu betraten. Die Kosten des Anschiusses an den
Tank einschiieBlich derjenigen fir die Unterhaltung und Instandsefzung der Zu- und Rickfihrlei-
tungen zum Nebengebaude (Hinterhaus) tragt ausschiieBlich der jeweilige Eigentamer der Einheit
Nr. 2., wahrend die Kosten der Unterhaltung und Instandsetzung des Heiztanks sefber von allen
Nutzern -zur Zeit den Einheiten Nr. 1 (Biatt 2.144), Nr. 2. (Biatt 2.145) und Nr. 4 (Blatt 2.147}- ge-
meinschaitlich zu tragen hat.

d.) Die Wohnungseigentimer sind verpfiichte!, die ihrem Sondereigentum unteriiegenden Teile
des Gebaudes und des Grundsticks einschliellich derjenigen Teile des Gemeinschafiseigen-
tums, die nach Mafgabe vorstehender Regelung ihrer alleinigen Unterhaltung unteriiegen, so in-
standzuseizen, dall keinem der anderen Wohnungseigentimer Ober das bei einem geordneten
Zusammenleben unvermeidliche MaR hinaus ein Nachteil erwédchst, Unmittelbaren Gefahren far
das Sondereigentum Dritter oder fir das gemeinschafiliche Eigentum ist abzuhelfen.

e.) Wiede u- und rherstellungsofii

Werden die Gebduoe ganz oder teilweise zerstért, und ist der Schaden durch Versicherungen
oder in anderer Weise gedeckt, so sind die Wohnungseigentimer untereinander verpfiichtet, den
vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wiederherzustelfen. Hierbei ist jedoch von folgen-
den Grundsétzen auszugehen:

Die Kosten der Wiederherstellung des in dem Hauptgebaude (Vorderhaus) befindiichen Sonder-
und Gemeinschaftseigentums tragen ausschlieflich die WohnungseigentGmer der Einheiten Nr.
1., 3. bis 8., wahrend die Kosten der Wiederherstellung des im Nebengebdude (Hinterhiaus = Ein-
heit Nr. 2.) befindlichen Sonder- und Gemeinschaftseigentums ausschiielllich der jeweilige
Eigentumer der Einheit Nr. 2. zu tragen hat. Dies gilt jedoch nicht for Einrichtungen und Anlagen,
die der Ver- oder Entsorgung sowohl des Hauptgebaudes (Vorderhaus) als auch des Nebenge-
baudes (Hinterhaus) mit Strom, Wasser, Gas etc., dienen. Diese Wiederherstellungskasten tra-
gen samtliche Wohnungseigentimer gemeinschattiich.

) -B =
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f) Sondernutzungsrecht

Der Eigentiumer der Einheit Nr. 4 (= Blatt 2.147) erhéit das Recht zur alleinigen Nutzung eines
Teilbereichs der Dachfidche des Anbaus im Innenhof als Terrasse, weiche in dem dieser Urkun-
de als Anfage "B" beigefugien Lageplan "blau” umrandet dargestellt ist. Die Fiache hat eine
GroBe von ca. 3,5 x 7 m = 24,5 gm. Die Anlage B. wurde den Erschienenen zur Durchsicht vor-
gelegt und von ihnen genehmigt. Hierauf wird verwiesen. Die Einheit Nr. 4 hat das Recht, sinen
Zugang zu der Dachterrasse auf eigene Kosten zu herzustellen unter Beachtung der baurechtli-
chen Vorschriften.

g) Die einem Sondernutzungsrecht unteriiegenden Flachen haben die Jeweiligen Berachtigen
auf eigene Kosten zu unterhalten und in einem ordnungsgemélen Zustand zu haiten. Allein dem
Eigenfiimer der Einheit Nr. 1, (Ladenlokal - Blatt 2. 144) bleibt es gestattet, aus dem hofseitigen
Hinterausgang im Erdgeschol auf unmittelbarem und direktem Wege zum hofseitigen Zugang
des Kellers im Viorderhaus zu gefangen.

§ 3 Anderung des Sonder- und Gemeinschaftseigentums
1.) Die Eigentimer der Wohnungseigentume Nr. 4 (Blatt 2,147) und Nr. 2 (Blatt 2.145) sind Gber-
eingekommen, daR die bisher der Einheit Nr. 4 zugeordnete Garage aus dem Sondereigentum
der Einheit Nr, 4 geidst und ohne Verénderung der Miteigentumsanteile ais Sondereigentum dem
Woehnungseigentum Nr. 2 (= Blatt 2.145) zugeordnet wird. '
Die Eigentlmer sind sich daher einig, dal der in Horst Blatt 2.145 verzeichnete Miteigentums-
anteil (Einheit Nr. 2) mit dem

Sonderelgentum ander Carage
verbunden wird, welche bisher der Einheit Nr. 4 (Blatt 2,147) zugeordnet war,

Die Garage ist in dem der Nachtragsbescheinigung vom 29.10.2001 -AZ. 03303-01-03- beigefug-
ten Lageplan B "blau” umrandet und mit "Garage 2." bezeichnet ist.

2.) Die Eigentimer sind sich ferner ginig, dal das Sonder- und Gemeinschaftseigentum an den
im Kellergeschof® gelegenen Kellerraumen teifweise neu geordnet wird, wie foigt:

aa.) Die an der linken Hauswand im Kellergeschof gelegenen und bisher der Einheit Nr. 4 (Blatt
@ 2.147) zugeordneten zwei Kellerrdume, welche in dem der Nachtragsbescheinigung vom
29.10.2001 -AZ. 03303-01-03- der unteren Bauaufsichtsbehorde beigefiigten Lageplan B

"blau" umrandet dargestsiit sind, werden ohne Veranderung der Mitsigentumsanteile aus
dem Sondereigentum der Einheit Nr. 4 (Blatt 2.147) geldst und in

Gemeinschaftseigentum
uberfihrt.

ab.) Die an der rechten Hauswand im Kellergescho® gelegenen und bisher der Einheit Nr. 4
(Biatt 2.147) zugeordneten zwei Kellerraume, welche in dem der Nachtragsbescheinigung vom
29.10.2001 -AZ. 03303-01-03- der unteren Bauaufsichtsbehdrde beigefugten Lageplan B
"blau” umrandet sowie mit "Helzung" (1. Keller) bzw. “griin" ausgefiillt (Durch-
gangsweg zur Heizung) dargesteilt sind, werden gleichfalls ohne Verdnderung der Mitei-
gentumsanteile aus dem Sondereigentum der Einheit Nr, 4 (Blatt 2.147) geldst und in

P
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Gemeinschaftseigentum
tberfhrt.

3.) Die Eigentimer der Wohnungseigentume Nr. 1 (Blatt 2.144) und Nr. 4 (Blatt 2.147) sind wei-
terhin Ubereingekommen, dai die bisher der Einheit Nr. 4 zugeordneten Kellerrdume, weiche in
dem der Nachtragsbescheinigung vom 29.10.2001 -AZ. 03303-01-03- der unteren Bauaufsichts-
behérde beigefigten Lagepian B "rot" schraffiert und mit der Ziffer "1." dargestellt
sind, aus dem Sondereigentum der Einheit Nr. 4 geldst und chne Veranderung der Miteigen-
tumsanteile als Sondereigentum dem Wohnungseigentum Nr. 1 (= Blatt 2.144) zugeordnet wer-
den.

Die Eigenttmer sind sich daher einig, dalk der in Horst Blatt 2.144 verzeichnete Miteigentums-
anteil (Einheit Nr. 1) mit dem

Sondereigentum an den vorbezeichneten Kslierrdumen
verbunden wird, welche bisher der Einheit Nr. 4 (Blatt 2.147) geordnet waren.

Der Einheit Nr. 4 verbleibt somit der bereits zugeordnete Kellerraum, welcher in der Nachtrags-
bescheinigung “rot"” umrandet und mit "Keller 4." bezeichnet ist.

4.) Infolge der Uberfihrung des Heizungskellers nebst Zuwegung in Gemeinschaftseigentum
wird die in der Teilungserkidrung zu Teil B. in der Anlage |. Ziffer |.4. enthaltene Verpflichtung
des Wohnungseigenttimers der Einheit Nr. 4 (Blatt 2.147) zur Duldung des Betriebs, der War-
tung, Pflege und Ablesung der Heizung gegenstandsios und fallt ersatzlos weg. Gleichfalls ent-
fallt die Regelung zu Teil B. Anlage [. Ziffer IV, -Nutzungsregelung- der Teilungserkidrung.

Die zugunsten der jeweiligen Wohnungssigentumer in Horst Blatter 2.144 und 2,145 bestelite

Grunddienstbarkeit in Abt. Il/1 des Grundbuches von Herst Blatt 2.147
wird geldscht.

5.) Gewahrleistuna/Besitzlbergabe

Die als Sondereigentum neu zugeordneten Kellerraume nebst Garage sowie in Gemeinschaftsai-
gentum GberfGhrten Kellerraume werden jewells tbernommen, wie sie liegen und stehen. Die Be-
telligten vereinbaren als Beschaffenheit der Kellerrdume: Es handelt sich um einen Altbau, der
nicht modernisiert worden ist. Alle Anspriiche und Rechte wegen Sachmangeln am Vertragsge-
genstand werden hiermit votiumfanglich ausgeschiossen, insbesondere wird nicht fur den Bauzu-
stand gehaftet. Garantien werden keine abgegeben.

Die BesitzUbergabe der ausgetauschten Raumlichkeiten an den jeweiligen Erwerber erfolgt zum

Tage der Beurkundung der heutigen Niederschrift, Mit dem Tage der Besitziibergabe gehen Ge-
fahren, Nutzungen und Lasten (ber,

Als Wertausgleich fur die UberfGhrung der bisher der Einheit Nr. 4 zugeordneten Garage zur Ein-
heit Nr. 2. ist von den Eigentimern der Einheit Nr, 2 gin Betrag in Hohe von EUR 3.323,40, zu
zahlen. Die Eigentimer der Einheit Nr. 4, die EnelXXXXXXX erkldrten, dal der Abfmdungsbe-
trag nicht an sie, sondern an die vormalige Eigenttmerin, Frau X)XOOOOMXXXX XXX, gebo-

ren am 21.08,1926, wohnhaft: X)X OUXXXXXXX 45899 Geisenkirchen, zu zahien sei, da dtes
mit Frau XXX s¢ vereinbart worden sei.

8-
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Die Eigentumer der Einheit Nr. 2, Herr XXXXX und Frau XXXXX. sowie die Eheleuts XXXXX
als Eigentimer der Einheit Nr, 4., vereinbaren daher im Wege eines echten Vertrages zugunsien
Dritter nach § 328 BGB zugunsten von Frau XXX(X die Zahlung eines Betrages von EUR 3.323,40,
der einen Monat nach grundbuchiichem Vollzug der Neuzucrdnung der Garage zur Zahlung fallig
wird. Mit Zahlung des Abfindungstetrages sind sémtliche Anspriiche auf Wertausgleich abge-
golten.

Im Ubrigen findet ein Wertausgleich fir die Neuzuordnung des Sonder- und Gemeinschaftsei-
gentums unter den Eigentimern nicht statt, warliber sich die Eigenttmer ausdrlcklich einig sind.
Gleichfalls entfallt eine Anderung der Miteigentumsanteile der jeweiligen Wohnungseigentume,
Die Eigentiimer versichern im Ubrigen, daf Zugange zu Gemeinschaftsasigentum sich nicht inner-
halb von Sondereigertumseinheiten befinden.

§ 4 Auflassung/Grundbucherkldrungen

1.) Die Eigentimer der Wohnungseigentume Nr. 4 (Blatt 2.147) und Nr. 2 (Blatt 2.145) sind sich
Uber den Eigentums(ibergang aus neu zugeocrdnetem Scndereigentum an der Garage gemaf § 3
@ Ziffer 1.) einig. Sie bewilligen und beantragen die Emtragung in den Wohnungsgrundbuchern

“ » &% -
Es wird beaniragt: TR Nib S ;:,;. L

a) die Abschreibung der Garage vom bnshengen Wohnungse:gentum (Blatt 2.147), pfancfrel
von den dort eingetragenen Belastungen in Abt. III;

b) die Bestandleilszuschreibung der Garage als Sondereigentum zu dém Wohnungseigen-
tum Blatt 2.145.

2.) Die Eigenttimer der Wohnungseigentume Nr. 1 (Blatt 2.144} und Nr. 4 (Blatt 2.147) sind sich
tter den Eigentumsitbergang aus neu zugeordnetem Sondereigentum an den Kelierrdumen ge-
mé&n § 3 Ziffer 3.) einig. Sie bewilligen und beantragen die Eintragung in den Wohnungsgrund-
bichem.

Es wird beantragt:

a) die Abschreibung der Kellerrdume vom bisherigen Wohriungseigentum (Blatt 2 147),
pfandfrei von den dort eingetragenen Belastungen in Abt. 1,

\ b} die Bestandteilszuschreibung der Kellerraume ais Sondereigentum zu dem Teileigentum
Blatt 2,144,

3.) Samtliche Eigentumer sind sich desweiteren (ber den Eigentumsiibergang des bisherigen
Sondereigentums an den Kellerrdumen der Einheit Nr. 4 in Gemeinschaftseigentum gemal § 3
Ziffer 2.aa.) und 2.eb.) der Urkunde einig. Sie bewilligen und beantragen die Eintragung in den
Wohnungsgrundbichern.

4,) Samtliche Eigentimer bewilligen und beantragen das Sondernutzungsrecht an der Dachter-
rassenflache des Anbaus im Innenhof geman § 2 lit. f) der Urkunde in das Wohnungsgrundbuch
von Horst Blatt 2.147 (Einheit Nr. 4) einzutragen und dort zu vermerken.

5.) Samtliche Eigentumer bewilligen und beantragen die Bastimmungen zu § 2 lit, 8.) bis g.) der
Urkunde (Gemeinschaitsordnung) als Anderung der Teilungserklérung und Inhalt des Sonderei-
gentums in die Grundblicher einzutragen.
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8.) Auf die Eintragung von Vormerkungen zur Sicherung des Anspruches auf Anderung des Son-
dereigentums verzichteten die Erschienenen nach Belehrung wechselseitig.

7.) Die EneleutX XXX XMnd XXXXXXXX X als Eigenttimer des in Horst Batt 2.144 eingetrage-
nen Teileigentums sowie die Eheleute XXXXXXXXXX: und XXXOXXXXX; als Eigentmer
des in Horst Blatt 2.145 verzeichneten Wohnungseigentums bewilligen und beantragen hiermit
die

Léschung
der in Horst Blatt 2.147 eingetragenen Grunddienstbarkeit in Abt. II/1.

8.) Zu allen Léschungen, Pfandfreigaben und Ranganderungen geben die Eigentimer hiermit ih-
re Zustimmung und beantragen diese nach Maigabe cer Bewilligungen der Berechtigten in die
Grundblcher einzutragen, insbesondere die Pfandentiassungen der neu zugeordneten Sonder-
eigentume an den Kellerrdumen und der Garage curch die Grundpfandrechtsgléubiger. Im Gori-
gen werden samtliche in Abt. Il der Grundblcher eingetragenen Belastungen dbemommen,

o SO O SR L § ‘ p t
4
'

§ 5 Hinweise
1.) Den Eigentimem ist bekannt, daR die Anderahgen der heutigen Urkunde der Zustimmung
dinglich Berechtigter bedlrien, scweit dis Wohnungseigentume einschiielblich des Teileigentums
selbstandig mit Rechten Dritter belastet sind, Diese missen also den Anderungen zustimmen,

2.) Die Erschienenen wurden ferner darlber belehrt, dafl die heutigen Anderungen erst mit Ein-
tragung in den Wohnungsgrundblchern wirksam werden und die Jastenfreie Ubertragung von
Sondereigentum an den Kellerraumen und der Garage es erfordert, cafi die jewells betroffenen
Grundpfandrechtsgidubiger in Abt 11l der Wohnungsgrundbiicher eine Pfandentlassung erkisren;
diese mUssen alsc ene Plandfreigabeerkiarung fur die zu Obertragenden Sondereigentumsrech-
te abgeben.

3.) Die Erschienenen wurden schiieRlich darber belehrt, dal die Eintragung in den Wohnungs-
grundblichem erst erfolgen kann, wenn die Unbedenklichkeitsbescheinigungen der Grunder-
werbsteuerstslle und die zu diesem Vertrag erforderlichen Genehmigungen vorliegen. Der Notar
belehrte darlber, daf er die steuerlichen Auswirkungen dieses Vertrages nicht gepruft hat

§ 6 Genehmigungen/Durchfiihrung
1.) Soweit zur Durchftihrung dieses Vertrages bshérdiiche oder sonstige Genehmigungen erfor-
derlich sein sollten, beauftragen die VertragsschiieBenden den beurkundenden Notar, diess fur
sie einzuholen und entgegenzunehmen. Alle Genehmigungen sollen allen Beteiliglen gegendber
mit Eingang beim Notar wirksam werden.
2.) Soweit im vorliegenden Vertrag mehrere Antrage gestellt sind, gelten sie nicht als einheitliche

Anlrége. Der Notar ist bevollmachtigt, die Antrage fur die Vertragsschliefenden zu stellen, einzu-
schranken, abzuandern und ganz oder teilweise zurlickzunehmen.

-10-
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3.) Die Nachtragsbescheinigung vom 29.10.2001 -AZ. 03303-01-03- der unteren Bauauf-
sichtsbehdérde samt Lageplan B. lag heute in Urschrift vor und wurde den Erschienenen zur
Durchsicht vorgelegt und von ihnen genahmigt. Er ist ihnen bekannt; hierauf wird verwiesen.
Er wird der 1. Ausfertigung der Urkunde zur Vorlage beim Grundbuchamt beigefugt werden.

§ 7 Kosten

Die Kosten dieser Urkunde, der erforderlichen Zustimmungserklarungen der dinglich Berechtig-
ten und die Kosten des Grundbuchvollzuges gehen zu Lasten der Gemeinschaft. Scfem eine
Grunderwerbsteuer anfalit, geht diesa jeweils zu Lasten des von der Neuzuordnung beglnstigen
Wohnungseigentimers.

Ubereinstimmend nehmen die Vertragsschlielenden den Wert des Grundstlicks mit
EUR 357.0C0,00 an.

§ 8 Vollmacht
Die Vertragsbetsiligten bevolimédchtigen hiermit

a.) die Rechtsanwaits- und Notariatsfachangestelite X XXXXXXXXX:
und

b.) den Notariatsangesteliten XXXXX.Dortmund,

-beide dienstansassig: X)X OOOXXXXX XXX, 45879 Gelsenkirchen-

beide einzeln allgin und unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB, zur Abgabe
und Entgegennahme jeglicher Erklarungen gegentber Dritten, Behérden und Gerichten, insbe-

sondere dem Grundbuchamt, die im Zusammenhang mit der Durchftihrung des verliegenden Ver-
trages stehen.

Die Bevoliméchtigten insbesondere ermachtigt, die Erklarungen dieses Vertrages zu berichtigen
undfoder zu erganzen und in diesem Zusammenhang

- Erkidrungen zur Aufhebung von Sondereigentum und Sondernutzungsrechien;
und

- Erkidrungen zur Bildung ven Sondereigentum und Sondernutzungsrechten einschliefllich deren
Zuordnung bzw. Aufiassung;

abzugeben und entgegenzunehmen und Grundbuchbewilligungen und -antrége abzugeben.

Die Volimacht umfait ferner das Recht, Zustimmungen zu Pfandfreigaben abzugeben und Nach-
verpfandungen mit Zwangsvollstreckungsunterwerfung nach § 800 ZPO beziglich der in Abt. Hil
der Grundbicher von Horst Blétter 2.144 bis 2.151 eingetragenen Grundpfandrechte einschlie-
lich der Rangbeastimmungen vorzunehmen, -
Die Vollmacht ist unwiderruflich und gilt Gber den Tod der Beteiligten hinaus. Sie erlischt einen
Menat nach dem grundbuchméBRigen Vollzug samtlicher gesteliten Antrage, wobei alle vorher ab-
gegebenen Erklarungen, jedoch unabhangig hiervon, wirksam bleiben. Die Volimacht gilt nur fir
Erklarungen zu Protokoll des amtierenden Notars oder seines Vertreters,

-11-
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§ 9 Zuordnungsverpflichtung/schuldrechtliche Vereinbarung

1.) Die EheleutX XXX und XXXXXXXXX als Eigentimer des in Blatt 2.144 verzeichneten
Teileigentums erkiaren, dal mit Voilzug der heutigen Urkunde die zu § 4b Ziffern 3.) und 4.) ih-
res Kaufvertrages vem 13.08.2001 -UR 0257/2001 des amt. Notars- niedergelegte Verpflichtung
zur Uberihrung ven Keilerrdumen aus der Einheit Nr. 4 zum Teileigentum Nr. 1 erfulit ist. Die
Eheleute Kadur erklaren unter Bezugnahme § 4b Ziffer 4.) des Kaufvertrages vom 13.08.2001
-UR 0257/2001-, daR sie mit einer Verléngerung der Volizugsfrist fir die Neuzuordnung der Kei-
lerrdume bis einschlieBlich 31. Marz 2002, einverstanden sind.

2.) Schuldrechtlich vereinbaren die Eigentimer:

Wird ein Mehrheitsbeschiufl aller Wohnungseigentiimer gefaldt, wonach einem, mehreren oder
allen der WohnungseigentUmer der Einheiten Nr. 3 bis Nr. 8 (Blatt 2.146 bis 2.151) gestattet ist,
auf der Rlckseite (=Gartenseite) des Hauptgebaudes Balkone anzubringen, ist hierflr auch noch
die Zustimmung der Frau)XXXXXXXXX, der Erschienanen zu 8.), sowie des Herrmn XXXXX:
XXXXXr, des zu Ziffer 1b.) Vertretenen, als derzeitige Eigentimer der Einheit Nr. 2 (Blatt
2.145), erforderlich. Dieses Zustimmunaserfordernis entfallt mit Verkauf/Obertragung der Einheit
Nr. 2 durch die Ehelette X XXXXXXXXXXXXXX,

§ 10 Salvatorische Klausel

Die etwaige Unwirksamkeit einzelner Vereinbarungen dieses Verlrages hat auf die Wirksamkeit
des ganzen Verirages in seinen Ubrigen Teilen keinen Einflul. Die Parteien sind sich dartber ei-
nig, daf eine eventuelle unwirksame Vereinbarung durch eine solche zu ersetzen ist, die inrem

wirtschaftlichen Zweck unter BerUcksichtigung des Vertrages am nachsten kommt. Gleiches gilt,
soweit der Vertrag lickenhaft sein sollte.

-12-
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7

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von ihnen genehmigt
und von ihnen und dem Notar eigenhandig, wie folgt, unterschrieben:

R A1
XXX XXX,
~—

v oo .

’ A 1.4/ £
XXXXXXXXXXXXXXX?

07.
e

W/ / /')”- l .
£ OOUXKKXX XEXXXXXXXKKXRKXXX

\;x§xxXXXXX§xxxxxxkxkxxkxkxx
. P T P e,
XXXXXXXXXXXXXXX -
'/ -
At
XXXOOLXXKXXXXX
XXXXXHKXXXXKXXXXX
XITOKXXXXXKKKXX -
F (7 - A

o XXXXXXXXXXXX XXX /W atg )

=

SchloBstrafle 29 | 45899 Gelsenkirchen 5.7 | Auszug Anderung zur Teilungserklarung



SchloBstrafle 29 | 45899 Gelsenkirchen

NEJ-1022-WE7

7 Selte 2 = Anlage A. - zur Anderung der Teilungs-
Aktenaeichen  03303-01-03  Srklérung -
Datum 29.10.2001
Bescheinigung

aufgrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2 / § 32 abs, 2 Nr. 2 das Wohnungseigencumsge-
setzes vem 13, Ma&rz 1551 (Bundesgesetzblatt I S, 178)

Dia im beiliegenden Auftailungsplan
mit N, 2 bis 8 bezeichneten Wohnungen

mit Nr. 1 (Laden), Nr. 1 (Lagerkeller}, Nr, 2 {Garage im Lageplan B)
bezeichneten, nicht zu Wohnzwecken dienenden RIums

in dem bestzhenden Geb&ude auf dem Grundstick in
Gelsenkirchen, SchléBstr, 29

GCemarkung : Horst
Flur{en) : ‘6
Flurstiick(e) : 205, 206

Grundbuch von: Horsec

Band 2 e~
Blacg + 03as

sind in sich abgaschlogsen.

ie entsprschen daher dem Erfordernis des § 3 Abs, 2 / § 32 Abs. 1 das
nunGselgentumsgeserzes.

nungsaigsncumsbescheinigung wird als Nachtragsbescheinigung zum
ngsplan vom 20.02.1395 Az, 0477-95-03 erteilc.

XXXXXXXXX§§§§§§§§§§

XXX X XXX
XXXXXXXXXXXXXXX
\

1
XXXXXXX:

XXXXXXX,
XXXXXXX:
Cxxxxxxx:{g*
XXXXXXX LC

XXXXXXX
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Vorstehende, unter Nummer 020 meiner Urkundenrolle fir das Jahr 2002

eingetragene Verhandlung wird hiermit zum ersten Mal ausgefertigt und diese
Ausfertigung dem

P
=

Amtsgericht - Grundbuchamt - Gelsenkirchen-Buer

erleailt

is wird hiermit bescheinigt, daB vorstehende Ausfertigung wartlich mit der Urschrift

'
\ ‘\
/!
(/
i
XXXXXXX,

(6t
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5.8. Auskunft ErschlieBungskosten

) qf‘\'\ Stadt
GEeANEE! 3
A 7/ Gelsenkirchen
) ;E&“H ?{‘]2? Die Oberbirgermeisterin
Stadt Gelsenkirchen 43875 Gelsenkirchen Referat
Verkehr
Verwaltungsgebsude
Rathaus Buer
Goldbergstralie 12
Datum und Zeichen
Ihres Schreibens
Oatum
Bescheinigung ol
Mein Zeichen
6923
Dem Sachverstandigenbiro Tettenborn, Gudrunstrale 1 a, Ansprochpartner
45770 Marl, wird bescheinigt, dass das Grundstiick Gelsenkir- Frau XXXXXXXX
chen, SchioBstralle 29 - Gemarkung Horst, Flur 6, Flurstiicke Zmmset Nr.
205, 206 — von der offentlich vorhandenen ErschlieBungsaniage 333
- .SchioRstrale" und von der in diesem Abschnitt noch nicht end- o~
gliltig hergesteliten éffentlichen ErschlieBungsanlage .Wolfstra- 0209169 HXXKXXXX
Re" erschlossen wird.
Telefax
Damit unterliegt das Grundstiick nach § 133 Abs. 1 des Bauge- FORIB0000000KX
setzbuches (BauGB) vom 08.12.1986, in Verbindung mit den E-Mail '
ortsrechtlichen Bestimmungen, der Beitragspflicht hinsichtlich XXXXXXXX  @oeisenkicchen de
der Zahlung von ErschlieBungsbeitragen zur ErschlieBungsan-
lage .Wolfstralle®.
Die Hohe der ErschlieBungsbeitrage sowie der Abrechnungs-
zeitpunkt zu diesem Abschnitt der ErschlieBungsanlage ,Wolf-
straBBe" stehen zurzeit noch nicht fest.
ErschlieBungsbeitrage fallen fir das o. a. Grundstlck nach dem e S
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, in der zurzeit gelten- Konten der Stadtkasse:
den Fassung, zu der ErschlieBungsanlage ,Schlofstralle” nicht
hr an. Sparkasse Gelsenkirchen
me 1BAN 0€62420500010101000774

BIC WELADEDIGEX
Beitrage nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) fallen ek Rl

fur das 0. a. Grundstiick zurzeit nicht an. TBAN DE204 22600010 100008800
: BIC GENODEMIGBU

Postbank Dortmund
Im Auftrag 1BAN 0£80440100460000666462
; BIC PENKOEFF&40
KXXXXXXX Stewernummer:
3 319/5922/5021
XXXXXXXX Umsatzsteyer-Identifikationsnr.:

DE 125018225
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