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5.1. Protokolle der Ortsbesichtigungen

Protokoll

der Ortsbegehung Objekt Scheideweg 63e, 45896 Gelsenkirchen

am 24.10.2022
Teilnehmer der Sachverstandige

zu bewerten ist das Sondereigentum Wohnung Nr. 6 im 1. Obergeschoss

AUSSERE BESCHREIBUNG

Mehrgeschossiges Wohnhaus in einem Gebaudeensemble mit mehreren gleichartigen Wohnhausern, die
sich um eine Tiefgarage gruppieren.

Das Dach der Tiefgarage ist gleichzeitig die ErschlieBungsebene aller Wohnhauser und ist mit einer Asphalt-
flache bedeckt ohne jegliche Aufenthaltsqualitat.

Die Wohnhauser haben eine Putzfassade aus Rauputz und Kunststofffenster mit Isolierverglasung und
Kunststoffrollladen. Instandhaltungsstau im Bereich Anstrich, teilweise Beschadigungen im Bereich der Fas-
sade. Eingangsebene mit keramischen Fliesen bedeckt, teilweise rissig.
Die restlichen Freiflachen sind Rasenflachen, keine Aufenthaltsqualitat.

Auf der Riickseite noch starkere Verschmutzungen der Fassade erkennbar, ebenso Graffiti sowie deutliche
Rissspuren, die mehr oder weniger provisorisch geflickt worden sind. Hier besteht ein héherer Instandset-
zungsbedarf. Dach Flachdach, vermutlich bituminése Abklebung.

Augenscheinlich wurden an die Erdgeschossflachen Sondernutzungsrechte vergeben. Bedingt durch die
Tiefgarage und den Geléndeverlauf ist das Kellergeschoss - zumindest teilweise - wohnlich nutzbar und wird
auch wohnlich genutzt.

Auf der Klingel ist weder der Schuldnername noch der Name der Mieter versehen. Insgesamt stehen augen-
scheinlich mehrere Wohnungen sowohl in dem zu bewertenden Mehrfamilienhaus als auch in den anderen
Gebaudeteilen dem Mietmarkt zur Verfligung.

Bei dem Scheideweg handelt es sich um eine zweispurige StraBe mit Asphaltoberflache, beidseitigen Park-
moglichkeiten, Radwege auf der Fahrbahn markiert, beidseitigen Gehwegen, teils &lterem Baumbestand
sowie Beleuchtung. Es verkehrt eine Buslinie auf dem Scheideweg.

In fuBlaufiger Entfernung gibt es einen Diskounter.

Die umgebende Bebauung ist uneinheitlich, besteht aus kleineren Mehrfamilienhdusern sowie Ein-/und
Zweifamilienhauser, teils Reihenhausbebauung. Insgesamt heterogene Baustruktur. Des Weiteren befinden
sich in der Nahe noch weitere gréBere Wohnanlagen. Teilweise werden die Erdgeschosse im Bereich des
Scheidewegs gewerblich genutzt. In Sichtweite befindet sich eine Industrieanlage.
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INNENBESICHTIGUNG

Treppenhaus

e Hauseingangstlr: Aluminiumrahmentlr mit Isolierverglasung, diese schlieBt augenscheinlich nicht mehr
richtig, deswegen war auch der Zugang mdglich

FuBboden: Terrazzo

Wande: geputzt und gestrichen

21 Briefkésten aktuelleren Datums

Treppenunterldufe und Decke: geputzt und gestrichen

Treppe: Betontreppe mit Kunststeinbelag, Stahlgelander, Mipolamhandlauf

Treppenhausfenster: neuere Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Aufzug: 375 kg, 5 Personen, Baujahr 1970, Umbaujahr 2013, HolzfuBboden, Edelstahlwande, abgehan-
gene Gitterdecke mit Beleuchtung

Wohnung Nr. 6 im 1. Obergeschoss

Auf Klingelanforderung wird die TUr nicht ge6ffnet, auch auf Klopfgerausche nicht.
Die Wohnungseingangstir ist ein geschlossenes Tiirblatt ohne Spion. Die Gummidichtungen sind geldst.

Kellergeschoss

Kellerausgangstir und die Kellertiren zu den Mieterkellern Mehrzwecktiren aus Metall.

Keller

e FuBboden: Beton, deutliche Gebrauchsspuren

e Wande: Fugenglattstrich, gestrichen, ebenfalls mit deutlichen Gebrauchsspuren

o Die eigentlichen Kellertiiren: uneinheitlich, geschlossene Tirblétter oder Metalltiiren
¢ Decke: Beton, schalrein entgratet

Keller Nr. 6 - ist verschlossen

e Augenscheinlich soweit erkennbar, aber auch mit Mietersachen
e FuBboden: Beton, gestrichen

e Wande: Fugenglattstrich, gestrichen teilweise offene Sto3fuge

In dem Kellerflur noch ein Anschluss fir Unitymedia. Dann der weitere 6ffentlich zugangliche Kellerbereich.

Keller

e FuBboden: Beton, gestrichen, starke Abnutzungserscheinungen

e Wande: teils geputzt bzw. mit Latexfarbe gestrichen

e Decke: Beton, schalrein entgratet

e Waénde: Fugenglattstrich, gestrichen

e Fenster: Stahlfenster mit Einfachverglasung und Ungezieferschutz
o Weitere Fenster: Holzfenster mit Einfachverglasung/Drahtglas

e Nebentiren: Mehrzwecktiiren aus Metall

Gelsenkirchen den 24.10.2022
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Protokoll

der 2. Ortsbegehung Objekt Scheideweg 63e, 45896 Gelsenkirchen

am 06.01.2023

Teilnehmer die Mieter, soweit anwesend
der Sachverstandige

zu bewerten ist das Sondereigentum Wohnung Nr. 6 im 1. Obergeschoss

INNENBESICHTIGUNG

Wohnung Nr. 6 im 1. Obergeschoss links

Flur/Essbereich

¢ Wohnungseingangstir: ein geschlossenes Tirblatt in Stahlumfassungszarge einschlagend, im Bereich
der Tir eine Gegensprechanlage urspriinglicher Art mit Beschadigungen

FuBboden: Fliesen

Wénde und Decke: geputzt und gestrichen

Heizung: Stahlheizkdrper mit Thermostatventil

Alle abgehenden Tiiren: die urspringlichen Holztiren in Stahlumfassungszarge einschlagend

Wohnzimmer

e FuBboden: Teppich

¢ Wande und Decke: geputzt und gestrichen

o Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung neueren Baudatums aber ohne Glasstempel, Kunst-
stoffrollladen mit Kurbelbedienung, zum Balkon Offnungsfliigel auf der Briistungshéhe, ein Offnungsfli-
gel ist nicht zulassig

Balkon
e FuBboden: Beton
e Teilweise gemauerte Bristung, teilweise Blumenkasten mit Stahlgelander

Kiiche

e FuBboden: Fliesen

o Wande: teilweise Dekortapete, teilweise Fliesenspiegel, teilweise geputzt/gestrichen, augenscheinlich in
Eigenleistung

e Decke: tapeziert und gestrichen, einfacher Standard

¢ Anschlisse im Schrankbereich fir Kalt-'und Warmwasser, Herd-Anschluss im Schrankbereich

o Teilweise Beschadigungen in der Feininstallation
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Badezimmer - innenliegend

FuBboden: Fliesen
Wénde: raumhoch gefliest
Decke: geputzt und gestrichen
Hier ein elektrischer Durchlauferhitzer
Einrichtungsgegenstande: - eine Badewanne
- ein Waschtisch mit Kalt-/und Warmwasser
- eine Dusche, im Bereich der Dusche leichte Kondenswasserbildung
Zustand: einfache Einrichtungsgegenstande aus den 1980er Jahren
Beliiftungsmaglichkeit, jedoch der Elektromotor springt nicht an
Im Badezimmer keine Heizung und kein WC

WC

FuBboden: Fliesen
Wande: ca. 1,60 m hoch gefliest, Restflachen geputzt und gestrichen
Decke: tapeziert und gestrichen
Einrichtungsgegenstande: - ein Stand-WC mit Aufputz-Spulkasten
- ein Waschtisch mit Kaltwasser
Im Bereich des Anschlusses des WC's offensichtliche Reparaturarbeiten die nicht abgeschlossen wur-
den
Auch hier keine Heizung

Die Wand zum Abstellraum wurde entfernt, hier ist eine Garderobe eingebaut worden, in der gleichen Be-
schreibung wie der Flur.

Kinderzimmer

FuBboden: Laminat

Wénde und Decke: geputzt und gestrichen

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung
Heizung: Stahlplattenheizkérper mit Thermostatventil

Weiteres Kinderzimmer

FuBboden: Laminat

Wande: Dekortapete

Decke: tapeziert und gestrichen

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung mit Rollladen
Heizung: Stahlplattenheizkérper mit Thermostatventil

Elternschlafzimmer

FuBboden: Laminat

Wénde: geputzt und gestrichen

Decke: geputzt und gestrichen, hier im Bereich der Ecke deutliche Schimmelbildung
Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Heizung: Stahlplattenheizkérper mit Thermostatventil

Gelsenkirchen den 06.01.2023
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5.2. Stadtplan
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5.3. Luftbild
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5.4. Katasterplan

Stadt Gelsenkirchen Auszug aus dem
Katasteramt Liegenschaftskataster
Goldbergstrale 12
45894 Ggelsenkirchen Flurkarte NRW 1:1000
Flurstiick: 169
Flur: 12 1. Ausfertigung Erstellt:  21.09.2017
Gemarkung: Buer Zeichen: 17-E1-1880
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5.5. Bauzeichnungen aus der Teilungserklarung
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5.6. Energieausweis aus Altgutachten
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techem
mm————, e—

Energieausweis fir Wohngebaude

(geméﬂ den §% 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

[ Guing bis:  03.06.2023

®

TR e

des Energieausweises

Gebaude |
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Scheideweg 63 E, 45836 Gelsenkirchen
Gebiudeteil
Baujahr Gebdude 1965
= Gebidudefoto

Baujahr Anlagentechnik’ 1965

% - (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 21
Gebaudenutzflache (A) 1796,40 m?
Erneuerbare Energien Nein
Liftung keine
Anlass der Ausstellung Neubau Modernisierung Sonstiges (freiwiilig)

X Vermietung / Verkauf

{Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitdt des Gebaudes 1

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.
Als Bezugsfldche dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den
allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschligige
Vergleiche erméglichen (Erdéuterungen - siehe Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
X Der Energieausweis wurde auf Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt, Die
Ergabnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X Eigentimer Aussteller
Rem Energieausweils sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigeflgt (freiwillige
ngabe),

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information, Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur
gedacht, einen Uberschidgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Ausstoler
KRACEHXHKCKHAXAAXAKXX
xxxxi?x@xx’xxxx
¥ ~ ’
03.06.2093 = ... N——
— L Datum Unterschrift des Aussteblars

1) Mehrtachangaben moglch

AF-Nr.: 7130000934 EA-Nr.: 0021013593005130000801679
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techem
=

ﬁEnergiea USWGiS fir Wohngebaude

gemal den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

A4 200000501306

= Kdresse, Gebbudaial
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Schedoweg 8IE @
[ Energiebedarf
CO,-Emissionen "' kg/im*a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
KWh/(ma)

i 50 100 150 200 250 300 iso iﬁ

kWh/{m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
("Gesamtenergieeffizienz")
Anforderungen geméa enkV * Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfatwen
Primirenergiebedart ! Vertahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 'KWh/Im®a) Anforderungswart kWhiim*-al Verfahesn nach DIN V 18589
Ensrgetische Qualitdt der Gebludehille H, *
1st-Wert WHm*K) Anforderungswert WM K| Vertahran nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommericher Warmeschutz (bal Neubau) eingehaltan
Endenergiebedarf
2 Jihrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fiar
Energistrager i g Gesamt in kWh/(m?-a)
Heizung Warmwasser Hilfsgerdte®

ErsatzmaRBnahmen” Vergleichswerte Endenergiebedarf W
Anfordorungen nach $7 Nr. 2 EEW#&rmeG A
Die um 15% verschiiriten Anforderungswerte sind 0 1 150 200 250 300 380
Anforderungen nach §7 Nr. 2 |.V.m. §8 EEWarmeG 5 5 ; 5§ £ £F 5 §
Die Anfarderungswarte dor EnEV sind um % verscharft s £ £ f a':’ g Pl f ;é' &
Primirenergiebedart & F z £ §f 3 & g
Verscharfter Antorderungswert kWh/im*-a} 5 24 &.‘ § Qio §§ §§§
Transmissionswirmaverlust H, * * §5 S
L

Verschiirfter Anfordarungswert Wim?* K} g ’3 & ;7 s

ss 3
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energiaainsparverardnung vorgageben. insh 3 gen standardisierter

Randbedingungen erlauban die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsichlichen Enarglaverbraveh. Die
ausgewhesenan Badarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A).

RO AT _J
1) freiwillige Angabe 2| bai Naubau sowle bel Modernisierung im Fall des $16 Absatz 1 Satz 2 EnEV
3} nur bei Neubau im Falle der Anwendung von §7 Nr. 2 Emeaverbare-Energien-Warmegesets 4) ggf. einschlietlich Kihlung
5) EFH - Einfamiienhauser, MFH - Mehrfamilienhiiuser
AF-Nr.: 7130000934 EA-Nr.: 0031013533005130000801879
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techem
S

Energieausweis fir Wohngebaude

gemald den 58 16 if. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adrasse, Gebaudetell
Scheldeweg 832
45898 Gessenkirchen

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebéude:
95 kWh/(m?-a)

0 50 100 150 200 250 300 350 2400

Energieverbrauch fir Warmwasser: enthalten X nicht enthalten

Das Gebdude wird auch gekihit; der typische Energieverbrauch fiir Kﬂhluna&oubgt bel zengemaken Geriten
etwa 6 kWh je m* Gebdudenutzflische und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Zeitraum Anteil Energieverbrauchskennwaert in kWh/(m?*-a)
nteil " i
I Enargie-  Wamm- {zeitlich bereinigt, kiimabereinigt)
. verbrauch wasser Klima-
von bis [kKWh] [kWh] faktor Heizung Kennwert

Fernwirme 01.10 1210 174.098 1,02 98,85 98,85
Fernwarme 0111 1211 124,668 1,30 90,22 i . 90,22
Fernwérme 01.12 1212 147.897 117 96,33 a1 96,33
Durchschnitt 95,13

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Die modelthatt ermittelten Vergleichswarts beziehen sich auf
Gabaude, in denen die Warme 10r Heizeng und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird,

Soll ein Energleverbrauchskannwert verglichon werdan,

dor keinen Warmwasserantell enthilt, ist zu beachtan, dass
auf die Warmwasserbereitung je nach GebdudegrdRe

20 - 40 xWh/(m*a) entfallen kdnnen.

5ol ein Energlevarbauchskennwert eines mit Fam- oder
Nahwarme beheizien Gebaudes verglichen werden, (st zu
beachten, dass hier normalorweise ein um 15 - 30 %
geringerer Enargiovarbrauch als bal vargieichbaren Gebduden
mit Kessolheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwaerten ist durch die Energieeinsparvarardnung vargageben. Die Werte
sind spezifischa Werte pro Quadratmater Gebaudenutzfiiche (A) nach Energissinsparverordnung, Der tatsachis Verbrauch
einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondare wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens
vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

J

1) EFH - EinfamilisnhBiesar, MEH - Mehrfarmillenhauser
AF-Nr.: 7130000934
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techem
— —

- -
= | Energieausweis i wonngebude
z E gemaB den §3 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
=
; L Erlduterungen @
== | Energisbedar! - Seite 2 1

Der Energiebedart wird in diesem Ensrgisausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergiebedarf
dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden aut Grundlage der
Bauunteriagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B.
standardisierte Klimadaten, definiertas Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wiérmegewinne usw.) berechnet. So l8sst sich die energetische Qualitit des Gebiudes unabhéngig vom
Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardislerter Randbedingungen arlauben
die angegebenen Werte keine Rickschiiisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er bertcksichtigt naben der
Endenergie auch die sogenannte "Vorkette™ (Erkundung, Gewlnnung, Verteilung, Umwandlung) der jewails
eingesetzien Energietriger (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien ete.). Klsine Werte signalisieren einan
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwaelt schonends
Energienutzung. Zus#itzlich kBnnen die mit dem Energiebedar! verbundenan CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

at der Geb&udehdlle - 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmedbertragende Umtassungsfliche bezogene
Transmissionswarmeverlust (Formelzeichen in der EnEV; H,'), Er ist Mag fiir sine durchschnittliche energatische
Quelitat aller Wirme Ubertragenden Umfassungsflichen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebiudes,
Klsine Werte signalisieren einen guten baulichen Wikrmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

m‘ -
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berachnete, jahelich bendtigte Energiemenge fir Heizung,
Liftung und Warmwasserberaitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Ma flr die Energieeffizienz eines Gebéudes und seiner Antagentechnik. Der Endenergiebedarf ist dig
Energiemenge, die dem Gebiiude bei standardisiarten Bedingungen unter Berlcksichtigung der Energieverluste
zugefihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liftung sichergastellt werden kinnen. Klgine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.
Die Vergleichswarte fiir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkts fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebliudes mit den Vergleichswerten ermoglichen. Es sind ungefihre Bereiche
angegeban, in denen die Werte fiir die sinzelnen Vergleichskategarien liegen, Im Einzelfsll kénnen diese Werte
auch auBerhalb der angegebenen Bereiche liegen,

Energieverbrauchskennwart - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
agf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Varbrauchsdaten
ermittelt, Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich
der kankraten Uetlichen Wetterdaten suf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerachnet. So filhven
beispielswaise hohe Verbriuche in einem einzeinen harten Winter nicht zu einer schiechteren Baunteilung des
Gebaudes. Der Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebdudes und seiner
Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch, Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lags im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom
individuellen Verhalten abhéngen.

G nutzte

Fir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthélt die Energiesinsparverordnung besondera
Vorgaben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen
oder zwei getrennte Energieausweise fir Wohnungen und die Gbrigen Nutzungen auszustellen; dies ist suf Seite 1
der Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebéudeteil®),

AF-Nr.: 7130000934 EA-Nr.: 0031013593005130000801679
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techem

—, oy
= ' Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
%E ; gemaR § 20 Energieeinsparverordnung
=
?g Gebéude
= Adresse fggesig.::leeﬁsirihon g:g E'é‘é’f&:%ém Mehrtamilisnhaus

( Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostangunstigan Verbesserung der Energieelfizienz sind X moglich nicht moglich
Empfohlende Modernisisrungsmalnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRBnahmenbaschreibung

1 Gebdude Nachtragliche Ddmmung der Kellerdecke bzw. der Bauteile gegen Erdreich und Dammung

zugdnglicher Warmeverteilungs- und ggf. vochandener Warmwasserleitungen sowie
Armaturen (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

2  Fassade Energetische Modumlsla'fﬁ;\g";e.r Fassade bzw. Einsatz zusétzlicher
Wirmedammverbundsysteme (gem. EnEV),

3 Helzunosanlage- o

4  Fenster Modernisierung der Fenster (gem, EnEV).
5 Dach Nachtragliche Démmung des Daches oder der obersten Geschossdecke (gem. EnEV),

] Optimierung der Anagenhydraulik und :;er Heizungssteuerung (gem, EnEV).

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebiiude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste
Hinweise und kein Ersatz fir eine Energiaberatung.

 S— J

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)
- !st-Zuﬁtand

Modernisierung el
gemal Nummern: T

Modernisierungsvariante 1 Moderresierungsvarlante 2

Pﬁmiren&giebadorl
[kWh/m*-a]]

Einsparung gegeniber
Ist-Zustand | %]

~ Endenergiobedarf
[kWhi(m?*-a)]

Einsparung gegenaber s S
Ist-Zustand [%)] SReT e

W | ‘

e

- —— -

Aussteller -
XAXHEXAKKIKHEAXKXAKAAKXARXX

Datum Untarschrift des Ausstelle

AF-Nr.: 7130000934 EA-Nr.: 0031013593005130000801679
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5.7. Auszug aus der Teilungserklarung

t\qu,b 1Buec Beatt 49633, Band 7 v,

Ausfertiqgqung

Amesiedt
Gilvaris it .
WhY 200 ] LSO "

o L35 f — mmtarian

T' —
KXXKHKXXXKK

Notar

PSP P00 000 00099000000

in Stuttgart

Piese Ausfertigung, die mit der Urschrift ilibereinstimmt,
wird erteilt gdem

Amtsgericht - Grundbuchamt =
Gelsenkirchen -' Buer

\/‘ Stutt - /9 den i
¢ Notay

XXXXXXXXXXXXXXXXX

/'"T/
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<o

Urkundenrolle 3 16592

stuttgart

14.05.1992 vierzehnten Mai

Neunzehnh neunzig -.

Gaeschehen a

Vor mir, dem

Notar NBEtE0000N0S0000NS00XX
mit dem Amtssitz in Stuttgart,

erscheint heute in meinen Amtsrdumen,
NOOR0GAIDEN0R0ANOAN0 in 7000 Stuttgart 1:

Herr XBREN0GE0000000005, Kaufmann,
geschiiftsansissig NGNNBNTRONENK
J00B000MDA in 7000 Stuttgart 1

handelnd als Bevollmdchtigter der

Firma NODRRO0000GI00060SIE000NE0seRO0oN
MDY mit dem sitz in Stuttgart
(Anschrift : OREDNEEINEPER00000X
in 7000 Stuttgart 1)

aufgrund Vollmacht vom 10.8.89

l)o‘ ‘t’x
,h“‘:; . -UR. Nr. 4425/89 des Notars KSE0emx
T
.,;;“ B 139 DO, die in Ausfertigung
S {i vorliegt.

& boov Bl }Si.

oo AT ‘.’43

Ly v

X000
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Der Erschienene ist mir persénlich
bekannt.

Der Erschienene erklidrt folgendes mit
der Bitte um notarielle Beurkundung
zu meiner Niederschrift:
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I.

Im Grundbuch von Gelsenkirchen-Buer wird

AHODOGC ISOUDE00E

die FirmaM
dem Sitz in Stuttgart

eingetragen als Eigentiimerin des Grundstiicks der @50
— g
/qu’ dylin
Ge Bu Lo
"‘.'<.ﬁ' By s
Flur 12/
Flst. 169 Scheideweg 63 eA— u. Freiflidche,
Wohnen -933 gm-
t Flur 10 v
‘.)f““ Flst. 170\}05qleichen ~10 am-—/
‘_“‘ -gesamt: 943 qy
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Ix.

Teilungserklidrung
nach § 8 des Gesetgzes iiber das Wohnungseigentum
und Dauerwohnrecht
- Wohnungseigentumsgesetz - WEG.

§1

Gelsenkirchen am 16.12.1991 estempelten und mit der
Bescheinigung nach § 7 Abs. 4 Nr. 2 WEG vom 16.12.1991
versehenen Aufteilungsplan teile ich hiermit das Eigentum an
dem in Abschnitt I néher bezeich(éEEE}Grund gsfjin
Miteigentumsanteile in der Weise, daB mit jedem Anteil
Sondereigentum verbunden wifd wie aus der Anlage 1 dieser
.Urkunde ersichtlich.

Unter Bezugnahme auf den vo:ﬂZ:uordnungsant der Stadt

QDer vorgenannte genehmigte Aufteilungsplan liegt in Ur-
_schrift im Beurkundungstermin vor. Er ist dem Erschienenen
vollinhaltlich bekannt. Es wird ausdriicklich darauf verzich-
tet, daB der Aufteilungsplan zur Durchsicht vorgelegt und
i dieser Niederschrift als Anlage beigefiligt wird. e
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§ 2
Je 1/10.000 Miteigentumsanteil gewdhrt eine Stimme. \
! § 3

Die Fa.00DpIN0aGIQIOCEE0SIN00000000000esnotha it dem Sitz in %

Stuttgart behidlt sich vor den 1. Verwalter zu bestimmen.

Cutosnads | S'a;n&\l-ﬁ. '

- § 4
Do, S ez‘)‘wud.

Vollmacht

Es wird - auch flir die Rechtsnachfolger -
-

1. Frau KSE6I0a000I0S000080N
2. Frau XOXROCOROBOOMCKX ,
3. Frau SOOSEOO0OS0M00MMOMOMNMXK,

alle Notarsekretérinnen in 7000 Stuttgart 1, XKRSOOODEISODN
PODBO0B00EK

- je einzeln .~

die unbedingte V,o0 1 1macht erteilt, die Fa.

; Fitz Stuttgart bei
Ergdnzungen d beim Vollzug der Vorstehenden Teilung nach
WEG zu vertreten. Die Bevollmdchtigten sind insbesondere
befugt, weitere Eintragungsbewilligungen abzugeben, Antrdge
an das Grundbuchamt zu stellen und zuriickzunehmen und )
iiberhaupt alles zu tun, was zur vollsténdigen Erledigu d’der
Angelegenheit nach ihrem Ermessen erforderlich ist.cyéz den
Beschrinkungen des § 181 BGB sind die Bevollmdchtigten
befreit. Sie haben das Recht zur ganzen oder teilweiseﬂ\,///
Vollmachtsiibertragung.

B OO Eae R a O EaOEa DA DASUIDROK |

’

7/
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y
e, By

VO Dl Juda,

§ 6 %l'

Ich beantrage in das Grundbuch einzutragen: \D

a) die Teilung des Grundstiicks wie in @n Verbindung mit
der Anlage 1 bestimmt,

b) die Bestimmungen des @ls Inhalt des Sondereigentuns.

Es wird angeregt bei jedem Wohnungseigentum einen
Miteigentumsanteil von je 20/4620 an Flst. 208, 213, 209,
214, 210, 211, 212, gemdB § 3 GBO zu buchen. :

L

Diese Niederschrift samt Anlage 1 wurde vom Nctar
vorgelesen, von dem Erschienenen genehmigt und wie
folgt eigenh#ndig unterschrieben:
A a'e r / A
XEXKEXXKXXKXKXKXXAXXXN = /

'/Y iy
7

KXXEKXKXXKKXXKXKXXKXX XX
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Anlage 1 zur Urkunde vom 14.05.1992
- UR.Nr. 1963 /1992 des Notars XS000E0S0NSSOSEGONK - .

1. Miteigentumsanteil von 599/10.000
an dem in Abschnitt I ndher bezeichneten
Grundstiick,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im
SockelgeschoB sowie 1 Kellerraum auBerhalb der Ein- D@“!—
heit im SockelgeschoB

- im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichnet -; ; -

2. Miteigentumsanteil von 592/10.000-
an dem in Abschnitt I n#her bezeichneten
Grundstiick, :R

_verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung samt
"~ Balkon im ErdgeschoB sowie 1 Kellerraum im Sockel~

esch®
- im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichnet =-; o
3. Miteigentumsanteil von 351/10.000
an dem in Abschnitt I n8her bezeichneten
Grundstiick,
_verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung samt
{ Balkon im ErdgeschoB sowie 1 Kellerraum im Sockel- )
‘geschdfh e
i/
~ im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichnet =-;
4. Miteigentumsanteil von 475/10.000
an dem in Abschnitt I niher bezeichneten
Grundstiick,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung samt
. Balkon im Erdgeschof sowie 1 Kellerraum im Sockel-
" geschol

v
= im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichnet =-;
5. Miteigentumsanteil von 475/10.000
an dem in Abschnitt I nSher bezeichneten L

Grundstiick,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung samt
(‘Balkon im ErdgeschoB sowie 1 Kellerraum im Sockel-
‘geschob

= im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichnet =-;
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{0

/
6. Miteigentumsanteil von 592/10.000
an dem in Abschnitt I niher bezeichneten k*l
Grundstiick,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung samt
Balkon im 1. ObergeschoB sowie 1 Kellerraum im Sockel-
-gesthof

~ im Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichnet -;

7. Miteigentumsanteil von 351/10.000
an dem in Abschnitt I ndher bezeichneten
Grundstiick,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung samt ‘€3
Balkon im 1. ObergeschoB sowie 1 Kellerraum im

Sackelgeschof =
- im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichnet =-;
8. Miteigentumsanteil von 475/10.000 Y
an dem in Abschnitt I ndher bezeichneten
Grundstlick,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung
samt Balkon .im 1. Obergeschof sowie 1 Kellerraum im
SocKélgeschios

- im Aufteilungsplan mit Nr. & bezeichnet =-;

9. Miteigentumsanteil von 475/10.000 <
an dem in Abachnitt I nbher bezeichneten
Grundstiick,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung samt
Balkon im 1. Obergeschof sowie 1 Kellerraum im
Sockelgeschof

- im Aufteilungsplan mit Nr. 9 bezeichnet -; 5

10. Miteigentumsanteil von 592/10.000 g
y an dem in Abschnitt I niher bezeichneten
! Grundstiick,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung samt
Balkon im 2. ObergeschoB sowie 1 Kellerraum im

Sockelgeschof ;
-~ im Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichnet -; v
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il

/ i
11. Miteigentumsanteil von 351/10.000
an dem in Abschnitt I ndher bezeichneten
Grundstiick,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung samt
Balkon'im 2. Obergeschof sowie 1 Kellerraum im
“Sockélgeschoh

- im Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichnet -;

12. Miteigentumsanteil von 475/10.000 &8
an dem in Abschnitt I n&her bezeichneten
Grundstiick,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung samt
Balkon im 2. ObergeschoB sowie 1 Kellerraum im Sockel-
geschoB

- im Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichnet ~;

13. Miteigentumsanteil von 475/10.000 \3
an dem in Abschnitt I n&her bezeichneten
Grundstiick,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung samt
Balken im 2. ObergeschoB sowie 1 Kellerraum im Sockel-
geschoB

/
7

= im Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichnet -;

14. Miteigentumsanteil von * 592/10.000
an dem in Abschnitt I ndher bezeichneten
Grundstiick, =

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung sanmt
Balkon im 3. Obergescho8 sowie 1 Kellerraum im Sockel~

‘geschoB
- im Aufteilungsplan mit Nr. 14 bezeichnet ~-; v
15. Miteigentumsanteil von 351/10.000
i an dem in Abschnitt I niher bezeichneten S5a
Grundstick,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung samt
Balkon im 3. Obergeschof sowie 1 Kellerraum im Sockel-
geschof

- im Aufteilungsplan mit Nr. 15 bezeichnet ~;
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/
16. Miteigentumsanteil von 466/10.000
an dem in Abschnitt I niher bezeichneten S
Grundstiick, o

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung samt
Balkon 'im 3. ObergeschoB sowie 1 Kellerraum im Sockel-
geschof

- im Aufteilungsplan mit Nr. 16 bezeichnet -;

17. Miteigentumsanteil von 465/10.000
an dem in Abschnitt I ndher bezeichneten
Grundstiick,

verbunden nmit dem Sondereigentum an der Wohnung
samt Balkon im 3. Obergeschof sowie 1 Kellerraum im ;T)

Sockelgeschob
-~ im Aufteilungsplan mit Nr. 17 bezeichnet -; £
18. Miteigentumsanteil ven 683/10.000

an dem in Abschnitt I ndher bezeichneten

Grundstiick, é c
verbunden’mit dem Songéreigentum an der Wohnung samt o't
Terrasse und Balkon 4. ObergeschoB sowie 1 Kellerraum
im SockelgeschoB

- im Aufteilungsplan mit Nr. 18 bezeichnet -;

19. Miteigentumsanteil von = 488/10.000
an dem in Abschnitt I ndher bezeichneten
Grundstiick, g
verbunden mit/é;m Sondereigentum an der Wohnung samt
-2,Terrassz§/1n 4. ObergeschoB sowie 1 Kellerraum im
‘“Sockelgeschiof
- im Aufteilungsplan mit Nr. 19 bezeichnet -;
20. Miteigentumsanteil von 306/10.000
an dem in Abschnitt I ndher bezeichneten
Grundstiick, 56

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnun? samt
Terrasse im 4. Obergescho8 sowie 1 Kellerraum im
Sockelgeschof

- im Aufteilungsplan mit Nr. 20 bezeichnet -;

21. Miteigentumsanteil von 371/10.000 o
! an dem in Abschnitt I ndher bezeichneten
t Grundstiick, '
m~\m) verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im
iu»& 5. Obergeschof sowie 1 Kellerraum im SockelgeschoB ,//
Fivoose .
1\“Vu“ - im Aufteilungsplan mit Kr. 21 bezeichnet -; ’
ﬁm i
gosn . o
E‘R P A it SR~
-%!l»« “ard lf-th' T Cuar, ™ K3 000
B L PN PR
‘""‘*"“"'\\“v‘\‘—.h e //;.‘-.-;
2hdan n b ST
i e\ 1(‘G‘t\.\

M"*) v, v
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5.8. Baulastunterlagen aus Altgutachten

voh Gelsenkirchen Soulastasklct Ne, _ 218 suite 1
Grwdeike_Scheidewsg 63, 63 &, 63 b, 63 ¢, 65 d, 63 ¢, €3 £, 63 g und 63 h flgrftﬁcke: 197,162,163 ,164 ;
A

168, 169, 170, 171 199,
A Buer 12 il 180, 101, 162 12d

Uid. Nr, leholt dee Entragung Zanarkwngen
1 2 3

1 a) Das Grundstiick Gemariung Buer, Flur 12, Flurstiick 162, Scheideweg 63 Hedme
wird mit dem Grundstick Gemarkung Buer, Flur 12, Plurstick 178, und dem A e 4S8 Lome-

ideellen Anteil wven 4/110 an den G sticken Geamarkung Buer, Flur 12
Flursticke 322, 180, 1%3, ‘Iﬁ%ﬁ 1 c‘ytzur Sicherung der wirtschaft- - Ru~sdmaice

lichen Einheit untrennbar miteinsnder verbunden. 206 sam 203 .

b) Das Grundstick Gemarkung Buer, Flur 12, Plurstick 163, Scheideweg 63 a, )““"‘5‘-"- #B3Lovk-
wird mit dem ideellen Anteil vom 11/110 an 4 ngndstﬁc Gemariung - Flurshlielce
Duer, Flur 12, Flurstiicke 1293 ‘1&35 181, 1822 183 7und 184 7zur Sicherung ——r A
der wirtschaftlichen Einhe ar ] er vercundexn,

o) Daa Grundstiick Gemarkung Buer, Plur 12, Flurstiick 164, Scheidsweg 63 b, G—;\.*;., Huvs\Goce
wird mit dem ideellen Anteil won 18/410 &sn dan G stﬁckﬂn Gemarkung 2098 e 2A%

Buer, Flur 12, Plurstiicke 179, 180, 181, 1?% 18 184%5ur Sicherung b ’
dor wirtschaftlichen Einhelt untrennbsr e er verbunden. "')Wm oA, 402
b
d) Das Grundstiick Gemsrkung Buer, Flur 12, Flurstiick 197,_}{:11016«05 €3 ¢, “_mu_l

wird mit dem ideellen Anteil von 17/110 an dgn G stikkgn Gemariung
Buer, Flur 12, Fluratiicke 1%2, 180, 181, 182% 183" 184% ur Sicherung
der wirtacheftlichen Einhelt untreanbar elngnder verbunden.

9) Das Grundstiick Gemarkung Buer, Flur 12, Flurstick 139',’ Beheldewsg 63 4,
8

wird mit deam ideellen Anteil won 22/110 an d snlckan Gemarkung
Buer, Flur 12, Flurstiicke ;gg, 180, 181, 182351 und 184%sur Sicherung
der wirtechaftlichen Einhelt untrannbar mite ar verbunden.

- Blatt 2 -
Bouk Bdaks vea Gelsenkirchen 5 tatt Nr. 218 g €
Flurstiicke: 197,162,163,164]
Geuedslick §§)]§“dﬂ°s 6}. §2 8, 61 b, 6: Ty 61 d. 63 €, B3 f. 6} g und 63 b 163‘169,170.171‘199:1?8:
. Buer _ 12 - 388
Ud. Ne. Inkell dar Errogeng Baneckusgos

f) Das Grundstiick Gemark Buer, Flur 12, Flurstiicke 169 und 170, Scheide- - Tl shcice
weg 63 e, wird nit dea f{deellen Anteil von 10/110 am d G atilicken
Gemarkung Buer, Flur 12, Flurstiicke 189, jgg; gm, igi 18%%und 184% b 20%,
Sicherung der wirtschaftlichen Einheit untrennbar miteinsnder verbunden. 1)-““‘"- ac ALE Coik
LR

g) Das Grundstiick Gemerlung Busr, Flur 12, Flurstiick 168, Scheideweg 63 f,

wird mit des ideellen Anteil ven 13/110 an den & atii&l:;n Gemariung 210 w~d 272,
Buer, Flur 12, Fluratiicke 17%, 180, 181 '1821in185‘ 188 zur Bicherung b
der wirtachaftlichen Einheit untrennbar einander velfounden. - . AR S

h) Das Grundstiick Gemarkung Buer, ¥lur 12, Flurstiick 171, Scheideweg 63 g, 253 ud 20

wird mit dem idesllen Anteil von 8/110 an dag 63 tlcken Gemariung
Buer, Flur 12, i'lur-eiioke 1 1n1 und 18‘:23\::- Sicherung ‘, T~siicke 4420
verb .

der wirtschaftlichen Einhell untrannbar mniteinander ver en A P
1) Das Grundstiick Gemarkung Buer, Flur 12, Flurstick 199, Scheideweg 63 h, Lok Runsiceieed

wird mit dem ideellen Anteil von 7/110Q an 4 tiickep Gemarkung 2m

Buer, Flur 12, Flurstiicke 1%2, 180, 181, ‘I%Zji 1874 und @su Sicherung 208 umd .

der wirtachaftlichen Einhelt untreantar mite er verbunden. 1) e D
®in getrennter Verkauf von zur wirtscheftlichen Einheit gehdrendsn Grund- n. O% O -
stiicksteilen ist unzuldssig, Getrennte Erbbaurschte diirfen dementsprechend R
nicht gebildet und vergeben werden. o, ioas -

2 Die gemeinsane Hotraum—i Garagen- und Fehrradrsumnutzung innerhsld der Tell- T x{@

fliichen iav zu gewibkrleisten. X

Bingetragen am 22. 1. 1971 &J&xxx
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