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Ausfertigung
Urkunden-Rolle Nr.., o144 1983

Verhandelt

a Celsentircaen am 17, Wovember 1933

Var mir, dem unterzeichneten Notar

Josef Klein owski

Gelsenkirchen

erscdhien heute:

- 3 [N g N o
—, aeh. on (D, vonnnatt in Gl

Py ohaioden ?n%ﬁr, pine Teilungserkldrung zur Begriindung von
Paumaigentur zu naurbkunden, und arkifrte fo ?qpydas:

undsvarmervuns vom o8, 10,1983 im Srundhuch von

che . , ) . .
5108 4t msain Figentumserwerhsanspruch gegis-
N
¥ R EEEIN Wil .
H AERE S Py O Y "“*,X{ e
3
- .

Vordruck Ne, 2000 N 4 2
Herso Lamrher K4 Bodiom




qem, & 8 Yonanungseigentumsgesetz das Ffigentum am
vorbezeichneten Grundstiick in 3 Miteigentumsane
teile in der Weise aufzuteilen, daB mit jedem |
Miteiqentumsanteil das Sondereigentum an einer
hbestimmten im beigefﬁqtén Aufteilungsplan ndher
hezeicineten Hohnung bzw, Teileigentum an gewerh=-
Ticnen Rdumen oder an einer Garage verbunden ist,
und diese Aufteilung mit dem Sondereigentum im
Grundhuca einzutragen, |

Teilungserkldrung

A, Die Aufteilunn des vorbezeicineten Grundstiicks erfolgt
nact dem anliegenden Aufteilungsnlan,

N gt g . . ] :}?ﬂﬁ‘kwﬁ'
1Y in einen "Miteigentumsanteil wvon 2.243/lo,000-stel, a0y

verhunden mit dem Sondereigentum an den im Erdge-
scho aeleqgenen gewerblichen RAumen mit einer Grife
von 120 am,

‘Dar Gewerbeteil ist in der Bauzeichnung, die gleiche
zeitin ais Aufteilungsplan gilt, mit My, 1 bezeichnet.

NDer fGewerheteil hestedt aus:

Laden, 1 We
Riipn, sovie Kellerwpmimpis K 1

Peprsonalaufentrvatisraum,

2% dn ednen Mitevaentumsenteil von 1,%944/1o,0c0-stel,

H 4 ot J N Py g S 3
verbunden sy e dem Sandsretasntum an der in 1, Dber~

L3 . = s ” &
Woanunag mit a2iner GriBe von 1lod gm.

oL

3

o _ . i s
fst o din dey Bsureinnuna, dieg gleichzeitig

me T an : 37 md b e ? heprejoihinet
z 3 : 1, e . -
ie Monnanoe hasteat auio




L)

a

Wi

)

e Ypanuna ist in dep

Hoankiican, Duschraum,
Bad mit wWC,
Flur _
sowie Kellerawbeiks K 2

“

in einen Miteigentumsanteil von 934/1o,000-3tel,
verbunden mit dem Sondereigentum an der in 2, Ober=
geschofl gelenenen Hoanung,mit einer GriBe von 50 qm,
Die YWohnung ist in der Raugzeichnung, die gleichzeitig
als Aufteilunqgsnlan ailt; mit Nr, 3 bezeichnet,

Die Yohnung hestaent aus:

Scrlafzimmer, Flur,
Maankiicne, Bad mit W¢

sowie Kellepastedwk K 3

noeinen Miteiqentumsantai] von 1,065/1lo,000~stel,
verhunden mit dem Sondereiqentum an der im 2, Oher~
Tsci1ell Tinks neleqenen Hoanung,mit einer Gr&Be van

k3

7 oqm. Die Yoanuna st in der BRauzeichnung, die qleich=

zeditia alg Aufteilungsnlan ait, mit Yy, 4 bereicanet,

Jde Moanuna hestent aus:

sehlafzimmer, Flur,
Liaderzimmer, . Rad mit 4
doankicae, _ sowia Kellerambeikk K 4.

123

in einen iteinentumsanteil von 834/1o,000~stel, ver-
hunden mit donm Sondereioentum an der im 3. OherugeschoB

recats neleaenen Yosnung, mit einer Brife von 50 am.

T

auzeicanung, die gleicazeitig

als Aufteitunnsnlan gi7t, mit ur, 5 heraichnet,

iR Maqnunt hestent apsg e

Scatafzimmer Flur,

3 3 n H N 1,0
¥ an 1ot "R FH I W 2 )

sowie Eelleppobodt K 5

i1




- A

5

ineinen Miteiqentumsanteil von 1.046/1o,00n~stel,
verbunden mit dem Sondereiaentum an der im 3, Ober-
geschoB Tinks aelegenen Wohnuna, mit einer Grife
von 56 qm, Die Honrnuna ist in der Bauzeicanung, die
qkicnzeitia als Aufteilungsilan ailt, mit Nr, 6 bhe~

zeicanet, .

Nie Wonuna hestent aus:

Scalafzimmer, : Flur,
Kinderzimmer, Rad mit YWC
Hoankilcne, ' sowie Keller@Wwsaxsx K 6

in einen Miteigentumsanteil von 1,645/1lc,000=stel,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Dachge~-
sc108 geleaenen Hosnung, mit einer HrdRe von 898 am,
Bie Nosnung i3t in der Rauzeichnung, die aleichzei=
Eia als Aufteilunasplan q&Tﬁ, mit Mr, 7 bezeicanet,

Jim Ypanung besteht aus:

Sentafzimmer Flur,
2 Handerzimmer, Bad,
dnanzZimmer, 50

- : sowie Kellerxstwkr K7

N

s

e ve

in einen trteiagentumsanteil von 18%/1o0.000~5te]

b4
varhunden mit dem Sendereigentum an einer im Hof
des Srundstiicks lieaendan Sarane,mit einer Fliche
von tooam,

D

Die Garage ist im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichnet [ Seite 11y,

Fogt oary o s
DEanTraan

H ““ % i 3 F S S L SR SR
Selidks im Yahnunase u, Teileigentum unte
rs e qenanntan Sandersiaeniu

reohe un Anteauna antegnrecisndar




i1

Hoamungs- u, Teileigentumsagrundblicher gem,
den Bestimmungen dieser Urkunde

2) die Eintraqung der Hohnungseigentums« bzw,

Teileigentumsordnung des Innalts des Sonder-
eiqentums,

Sondereiqentum der Raum~ bzw. Wonnungseigentiimer sind:

a) der Fuihodenbelag und der Decken- u, Wandnputz derp
im Sondereigentum stehenden Riume;

BY Tnnenfenster u, Innentiiren;

) Yascae u, Soiilhecken, Badewannen, HC, Zapfhinne, AusquB;

d) Versornungsleituna fir Strom u. Gas von der Abzweiqung
der Hauntlestiyna an;

o) die Leitunnen flir Be- u, Entwdsserung von der Haunt-
Teitung an:

-n
e

die HeizkByneyr der Heizung von der Hauntleitung an,

femeinscrafiliches Eigentum sind:

4 kS

ay HUmfgssunasuauern, die frennenden Zwischenwinde und

die Honnupostrenmwand:

BY der Trarbevraun im Fellers

Podde denidan Oaf nicht zum Sonderetgentum
AB i an Is T L:j‘}fﬂ”"ﬂ)"!i‘én"if
H S SRR
e, Xeliergana
4 i R = 3 - N
% 1, ! ‘;;"q ¥ HE s iﬁ‘ JJ""’




- ox wn o s

1) Die Recate und Pflicnten der Raumeigentiimer und das Ver-
281tnis untereinander yicnten sich nach den §§ lo bis 29
MEG, soweit im folgenden nicnhts anderes bestimmt ist,

2y Ein Raumeigentilmer darf sein Wohnungseigentum bzw, Teil-
aigentum nur mit Zustimmung des Verwalters veriuBern, Die
Zustimmuna darf nur aus wichtigem Grunde versagt werden,

(&3}
)

Die Rus’ibung eines ksufmiAnnischen oder nandwerklichen Ge-
werbes inneraald der Wohnunaen ist nur mit Zustimmung des
Yerwalters naestattet.

1Y I der ¥igentimerversammlunag nat jeder Raumeigentimer eine
Stimme, £r kann sica durch einen mit schriftlicher Vollmacht
versanenen HaustaltsangehnHiriqen oder Raumeigentlimer vertre-

ten lassen.

Y deder Raumeiaentimer net die in seinam Sondereigentum stehen-
den Riume, Bestandteile und Zuheh®dr instand zu halten,

Jeder Paumeigentimer hat Glasscndden und sonstige kleinere
Reparaturen in seiner Wohnung auf eiqene Kosten ausfihren
71 tassen,
2y Der enanstrica des Geb¥udes, der Fenster und AbschiuBtiren
dar? nuyr mit sinfacner Me der Stimmen in der Wohnungs-
ainentivpryversanmlung gefndert werden, die auch lber sonstiqe
.

N i - [
irderunnen zu bas

tie Dauymedinentiime s Sondare und Gemeinschaftts-
eigen dem yerwsl Sia mitssen dem Verwalter auf
Verlancan 490 fa-catimupn ofter <n Sandereigenbun stehendan
et qggéufﬁwv

Tie Danpmeimentiimer a4 iarer RIiume 2y dUTd@ﬁg
woann dtsme vuoue s tand K’g’;;i?ﬁi‘sftii‘:heﬂ Eig‘;entums

- ;
"’Y‘*{z’;r‘dnyl 14




¥

D435 Sondere u, Gemeinscnafispiqentum wird, wie ilblich, qeu
SGefahren versichert und versichert gehalten, Die Verw
sicrerunqasvertrige scalie’s der Verwalter ab, aber nur auf
ain Jdahr, Die Etaentiimerversammtung kann die EntschlieRung
des Verwyalters mit ginfacher Meﬁrﬁeit andern,
Der auf den einzelnen Raumeigentiimer entfallende Anteq]
an den Versic cherungsprimien bestimmt sich nach dem Yepr
kearswert des einzelnen Raumeinentums (Miteigentumsan-

teil und Yert des Sonderexaentums) im Veradltnis zum Ge~
samtwert,

Die Raumeiqentiimer naben in dem Veradltnis des Wertes ihres
Raum- u, %ondprn1qmntums 24 einer Instandhaltunqgsriicklage zu
den Bewirtscaaftunnskosten und Zins- u, Tilgungszahlungen
auf die Scaultden und Lasten fiir das agemeinschaftliche Eigen-
tum heyzutranen,

hEY
H

B

P Verwalter vat zu Beainn des Kalenderjanres einen Wirt-
scraftsnlan aufzustellen, Die danach auf den einzelnen Raum~
eiaentiimer entfallenden Betrdge sind in monatlich gleichblei-
henden Raten im voraus, spitestens his zum dritten Werktag
2ines deden Monats, kostenfrei auf das von dem Verwa?ter ein-
rdrichtende Ranbkonto:

bei der Stadi-Snarkasse Gelsenkircnen, Kto-Nr, 121,005,887

rinruzanlen,

QL%%M?

AR R W ar ST Y
s [ S I AR iy 2 i i

€ b= g ey LA e i =

Sorgung werdan hesonders nacn dey HedzfHcE ungeleqgt, Oie
M’M . 3

*“z“ Fhnmern—tTE T eilnanme an der gemainsamen Haije

aumeinent

e avan el vv g e s 5 o
B ara NS iy ol ;»f;..zﬂs»w::i/:ffv\»ﬁvfa:/ﬂ»«ﬂ}ﬁff Loy o 5""”:’*‘;’!

Y
3 s S aa St PR Sl i -y

G B gmseinteit im Eigentum mehrerer Per-
Lanen, van fhnen als Bevollmichtiqten

bep gines Raumeigentimers haben ine

rnaten seit dem Erbfell edinern Bevollsiche

inton vy henarnan . dapr dig Befuanisse und Oblieqenheiten




Bammmae s

der Unterlassuna der Benennugg kann die Entziehungsklage
erdoben werden,

13V Die Raumeiaentiimer iliben inre aemeinsamen Rechte durch Be-
scaliisse der Flnentumerversamm1unq, den Verwaltungsheirat
und den Yerwalter aus,

14)  Zum Verwalter wird bis zum 31,12,1985
' he~=
stellt, Er kann wdarend dieser Zeit nur aus wichtigem
Arund abherufen werden,

Snitere Verwalterernennunqgen bleihen der Eigentiimervers
sammluna vorhenalten,

—d
-l
e

Rer Verwalter aat zu Beqinn rines ieden Kalenderjanres,
snifestens his zum 31.,01,, den Yirtschaftsnlan aufzu~
stellen und der [inentimerversammiung vorzulegen.

Hentastens zweimal im Jahr ist die Eigentiimerversammiung
einzuberdfen, Dariibher hinaus kinnen die Raumeigentimer
nder dar Verwaltunashairet die Finherufung schriftlich

unter fnaahe dos 7wecks vertangen,

1Y Die Fioantiimerversammlung ist beschiuBfahin, wenn mehr
ats die HETfte der vornandenen Stimmen anwesend ist, Be-
sealiisse der Raumeigentimer milssen in das Protokollbuch

ginagetranen werden,

Tst die Versammluna nicat bheschlu®finia, so hat der Vepe
walter eine zweite Versammlung mit gleicher Tagesordnung
sinzuherufen, dis immer hogenluPfEaig st fldeba ist

ey der Finberufuns Yinzuwaisen,

Yoapcioasande Yarfhandlung surds desw frsohienenen i %Fﬂ& wart dES

SN R R g domny oo
BT AYS WDYTS 1AL en L ¥On s oenenmian
Araes ey iahen




EOSTENRECHNUNG gem. § 154 Kostd

Geli. gem. §§ 141, 32, 36 I Fostd 420, M

MWSE 14 % gem. § 151 a KostG 58,80 DM

P—\.ll 80 D}'I B

ég

'J)
=

“Die zu den Wohnungen geWQL\Pﬂnn Kelleranteile warde in Reller K 1, Keller K 2
umgewandelt ( Seite 2 - 4 ) dle Garage gemdp dem Aufteilungsplan mit !F
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Bezirksregierung
Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg » Postfach « 44025 Dortmund

Dipl.-Ing. Gabriele Leps / Architektin
Amselweg 15
45731 Waltrop

- per elektronischer Post -

Auskunft iiber die bergbaulichen Verhiltnisse und Bergschadens-
gefahrdung
Grundstiick(e): Buimker Str. 26 in Gelsenkirchen

Gemarkung: Bulmke, Flur: 1, Flurstiick 656

lhr Schreiben vom 30.10.2023
Az. des Gerichts: 005 K 026/23
Ihr Aktenzeichen: W3816-10-2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

das oben angegebene Grundstiick liegt iber dem auf Steinkohle verlie-
henen Bergwerksfeld ,Alma 3“ und tiber dem auf Eisenerz verliehenen
Bergwerksfeld ,Gelsenkirchen“ sowie iiber einem inzwischen erlosche-

nen Bergwerksfeld.

Eigentiimerin der Bergbauberechtigung ,Alma 3“ ist die RAG AKTIEN-
GESELLSCHAFT, Im Welterbe 10 in 45141 Essen.

Eigentlimerin der Bergbauberechtigung ,Gelsenkirchen® ist die E.ON SE
(Anschrift: E.ON SE, Mining Management, Briisseler Platz 1 in 45131
Essen oder zentrale E-Mailadresse mining@eon.com).

Bei Bergschadensersatzanspriichen und Bergschadensverzicht handelt
es sich um Angelegenheiten, die auf privatrechtlicher Ebene zwischen

Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW

Datum: 08. November 2023
Seite 1 von 3

Aktenzeichen:
65.74.2-2023-2438
bei Antwort bitte angeben

Auskuntt erteilt:

Herr Buhren
matthias.buhren@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-3903

Fax: 02931/82-3624

Dienstgeb&ude:
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

Hauptsitz / Lieferadresse:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
13:30 — 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeshauptkasse NRW

bei der Helaba:

IBAN:

DES59 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID;
DE123878675

Informationen zur Verarbeitung
Ihrer Daten finden Sie auf der fol-
genden internetseite:
hitps:/fwww.bra.nrw.defthe-
men/d/datenschutz/




Bezirksregierung
Arnsberg

Grundeigentiimer und Bergwerksunternehmerin oder Bergwerkseigentii-  Abteilung 6 Bergbau

. . . B . . A . und Energie in NRW
merin zu regeln sind. Diese Angelegenheiten fallen nicht in die Zustin-

digkeit der Bergbehérde. Ihre Anfrage bitte ich in dieser Sache daher Sefte 2 von 3
gegebenenfalls an die oben genannte Bergwerkseigentiimerin zu rich-

ten.

Das gilt auch bei der Festlegung von Anpassungs- und SicherungsmanR-
nahmen zur Vermeidung von Bergschéden. Bei anstehenden BaumaR-
nahmen sollten Sie die Bergwerkseigentiimerin fragen, ob noch mit
Schéden aus ihrer Bergbautatigkeit zu rechnen ist und welche ,Anpas-
sungs- und SicherungsmafRnahmen* die Bergwerkseigentiimerin im Hin-

blick auf ihre eigenen Bergbautatigkeiten fiir erforderlich halt.

Unabhé&ngig von den privatrechtiichen Belangen lhrer Anfrage, teile ich
lhnen mit, dass in den hier vorliegenden Unterlagen im Bereich des
Grundstiicks kein heute noch einwirkungsrelvanter Bergbau dokumen-
tiert ist.

Die Einwirkungen des in diesem Bereich bis in die 1970er Jahre umge-

gangenen senkungsauslésenden Bergbaus sind abgeklungen.

Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache ist demnach

nicht mehr zu rechnen.

Ergénzend teile ich Ihnen mit, dass das Grundstiick ber dem Bewilli-
gungsfeld ,Joarin“ liegt. Die Bewilligung gewahrt das zeitlich befristete

Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Rechtsinhaberin dieser Bewilligung ist die A-TEC Anlagentechnik
GmbH, SchmelzerstraRe 25 in 47877 Wiliich.




Bezirksregierung
Arnsberg

Eine Anfrage beziiglich des Bewilligungsfeldes auf Kohlenwasserstoffe Abteilung 6 Bergbau

ist entbehrlich, da Bergschaden infolge von Bodenbewegungen bei der Hnl Energie in NRW
beantragten Art der Gewinnung von Kohlenwasserstoffen nicht zu er- Sefte 3 von 3

warten sind.

Hinweise

— Die Bearbeitung bezieht sich auf das genannte Grundstiick. Eine
Ubertragung der Ergebnisse der Stellungnahme auf benachbarte
Grundstiicke ist nicht zulassig, da sich die Untergrundsituation auf

sehr kurze Entfernung &ndern kann.

— Das vorliegende Schreiben wurde auf Grundlage des aktuellen
Kenntnisstands erarbeitet. Die Bezirksregierung Arnsberg hat die zu-
grunde liegenden Daten mit der zur Erfallung ihrer 6ffentlichen Auf-
gaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zZusammengestellt. Eine
Gewabhr fur die Richtigkeit, Vollsténdigkeit und Genauigkeit der Da-

ten kann jedoch nicht iilbernommen werden.

— |hr Antrag wird dauerhaft zu Dokumentationszwecken veraktet und
die Kerndaten lhres Antrags digital gespeichert. Nahere Hinweise
zum Datenschutz gemaf Datenschutzgrundverordnung (DSGVO)
kénnen Sie liber das Internet auf der Webseite der Bezirksregierung
Arnsberg erhalten (Kurzlink zur Seite: www.bra.nrw.de/492413, PDF-
Datei: Betroffenenmerkblatt EU-DSGVO).

Mit freundlichen GriiRen
und Gliackauf
Im Auftrag:

gez. Buhren
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Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Sachverstandigenbiiro
Dipl.-Ing. Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Vorhaben Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
Grundstick  Gelsenkirchen, Bulmker Str. 26
Lagedaten  Gemarkung Bulmke, Flur 1, Flurstiick 656

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit wird Thnen bescheinigt, dass auf dem/den v. g. Grundsttick/en mit der/den
angeflhrten Katasterbezeichnung/en derzeit keine Baulast/en i.S. des § 85 BauO
NRW 2018 eingetragen ist/sind.

Hinweis: Bitte senden Sie zukiinftige Anfragen an unsere neue E-Mail-

Adresse baulastenauskunft@gelsenkirchen.de.

Die fur diese Bescheinigung aus dem Baulastenverzeichnis geman Tarifstelle
3.1.5.6.4 des Allgemeinen Gebiihrentarifs zur Allgemeinen Verwaltungsgebiih-
renordnung (AVerwGebO NRW) zu entrichtende Gebiihr entnehmen Sie bitte
dem beigefligten Gebiihrenbescheid.

Mit freundlichen GriuRen
Im Auftrag

Prokop

(Dieses maschinell erstelite Schreiben wird nicht unterschrieben)

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbirgermeisterin

Referat

63 —
Bauordnung und
Bauverwaltung -

Verwaltungsgebaude
Rathaus Buer
Goldbergstr. 12
45894 Gelsenkirchen

Datum
31.10.2023

Ihr Zeichen
W3816-10-2023

Mein Zeichen/Aktenzeichen:

pro 63/1
04268-23-50

Ansprechpartner/in
Frau Prokop

Zimmer Nr.
459

Telefon
0209 169-4571

Telefax
0209 169-4804

E-Mail
baulastenauskunft@gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-identifikationsnr.;
DE 125 018 225
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Stadt Gelsenkirchen — R 63, 45875 Gelsenkirchen

Frau

Dipl.-Ing. Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Aktenzeichen 10216-23-10

Vorhaben Auskunft aus Denkmalliste
Grundstiick Gelsenkirchen, Bulmker Str. 26
Gemarkung Bulmke

Flur 1

Flurstilck 656

Denkmalauskunft
Sehr geehrte Frau Dipl.-Ing. Leps,
bezugnehmend auf lhre Anfrage vom 30.10.2023 gebe ich Ihnen folgende

Denkmalauskunft:

Auskunft zu folgendem Objekt / Grundstiick in Gelsenkirchen:

Anschrift: Gelsenkirchen, Bulmker Str. 26
Gemarkung:  Bulmke

Flur: 1

Flurstick: 656

Das 0.g. Objekt / Grundstiick ist derzeit nicht als Bau-/ Boden- oder Garten-
denkmal registriert.

Ich hoffe, Ihnen mit dieser Auskunft gedient zu haben. Fir Ruckfragen stehe
ich Thnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Eckes

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberblrgermeisterin

Referat

63

- Bauordnung und Bauverwaltung
/ Untere Denkmalbehérde

Verwaltungsgebsude
Rathaus Buer, Goldbergstr, 12
45894 Gelsenkirchen

Telefax
(0209) 169 48 04

e-mail
referat.bauordnung
@gelsenkirchen.de

Datum
31.10.2023
Ansprechpartner/in

Frau Eckes

Zimmer Nr.
79

Telefon
(0209) 169 6738

Telefax
(0209) 169 4366

e-mail
verena.eckes@gelsenkirchen.de

Allgemeine Offnungszeiten

Mo. 8.30 bis 12.00 Uhr
Di. Do. 8.30 bis 12.00 Uhr

13.00 bis 15.30 Uhr
Mi. Fr. geschlossen

SO ERREICHEN SIE UNS MIT
BUS UND BAHN:

Haltestelle Rathaus Buer / Linien
301, 302, 210, 211, 222, 244, 245,
247, 249, 255, 380, 396, 398,
CE55, SB24, SB28

www.gelsenkirchen.de

Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:

319/5972/0122
Umsatzsteuer-ldentifikationsnr.:
DE 125 018 225




Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Dipl.-Ing.
Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Planungsrechtliche Angaben fiir das Grundstiick
Bulmker Str. 26 in Gelsenkirchen

Gemarkung Bulmke, Flur 1, Flurstiick 656

lhr Zeichen: 005 K 026/23

Sehr geehrte Damen und Herren,
Ihre Anfrage beantworte ich wie folgt:
1. Vorbereitende Bauleitplanung

1.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP) der Stadte Bochum,

@ Stadt
Gelsenkircher

Essen, Gelsenkirchen, Herne, Miilheim an der Ruhr und Oberhausen
wirksam seit dem 03.05.2010 nach Bekanntmachung durch das Minis-
terium fiir Wirtschaft, Mittelstand und Energie des Landes Nordrhein-

Westfalen und der Stidte der Planungsgemeinschaft.

Das Flurstlick ist im Regionale

dargestellt.

1.2 Hochwasserrisiko

Das Flurstiick liegt geman den Karten des NRW-Umweltministeriums
nicht in einem Hochwasserrisiko- / Hochwassergefahrengebiet.

2. Verbindliche Bauleitplanung

2.1 Bebauungsplan

Das Flurstiick liegt weder im Geltungsbereich eines Aufstellungsbe-
schlusses zum Bebauungsplan, noch in einem
plan gemaR § 30 Baugesetzbuch (BauGB).

n Flachennutzungsplan als Wohnbauflache

qualifizierten Bebauungs-

. 61 - Stadtplanung

Der Oberblirgermeisterin

Referat

Verwaltungsgebiude
Rathaus Buer

Datum und Zeichen
Thres Schreibens
30.10.2023
W3816-10-2023

Datum
31.10.2023

Mein Zeichen

61/1 -825/23

Ansprechpartner/in
Frau Kretschmann

Zimmer Nr.
405

Telefon
0209/ 169 - 4383

Telefax
0209/ 169 - 4803

E-Mail
referat.stadtplanung
@gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Votksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5972/0122

Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
NC 4928 N1Q 998




2.2 Bestehende Fluchtlinienpline als ibergeleitete Bebauungspline

Es existiert der FIuchtIihieanan Nr. 2/2/1, der am 20.03.1901 férmlich festgestellt worden ist
und auch weiterhin Rechtskraft besitzt. Die das Grundstiick betreffenden und dort festge-
setzten. Fluchtlinien sind in beiliegender aktueller Plangrundlage eingetragen .

3. Landschafts,plén vom 12.10.2000 mit Bekanntmachung der Neufassung vom
21.11.2008 o '

- nicht betroffen -
4. Verbandsplanung - Verbaridsgrijnﬂéchen des RVR, Anderung vom 08.09.2008
- nicht betroffen -

5. Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen und -
Verordnung (iber geschiitzte Landschafts_bestandteile vom 30.08.2001

Auskuntft erteilt das Referat Umwelt, Tel. 0209 / 169-4123

6. Verzeichnis der Altlasténverdachtsfléchen

Auskunft erteil das Referat Umwelt, Tel. 0209 / 169 —}4037 ‘

7. Verzéichnis der Denkfnalkarte

Auskuntft erteilt die Untere Denkmalbehérde, Tel. 0209 /169 —/4894
8. GestaltungssatzunglErhaltungésatzung |

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich einer Satzung der Stadt Gelsenkirchen liber
die Erhaltung oder Gestaltung baulicher Anlagen und unbebauter Flachen.

9. Vereinfachte Sanierungsgebiete

Das o.g. Flurstiick liegt nicht im Bereich einer Satzung der Stadt Gelsenkirchen iiber die
férmliche Festlegung der Sanierungsgebiete.

10. Stadterneuerung

- hicht betroffen -

11. Beurteilung nach § 34 und § 35 BauGB

Das Referat fur Bauordnung und Bauverwaltung kann in einfach gelagerten Fillen auRer-
halb-von Bebauungsplanen bauordnungsrechtliche Auskunft geben. Ansprechpartner fur
die Bauberatung sind Frau Lécherbach, Tel. 0209 / 169-4510 und Frau Trachte, Tel. 0209/
169 4591, : ’ ' ’
Flr weitergehende Auskiinfte, die nicht unmittelbar das Planungsrecht betreffen, verweise

ich auf den Dienstleistungskatalog auf der Homepage der Stadt Gelsenkirchen.

Mit freundlichen GriRen
LA,
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Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Dipl.-Ing.
Gabriele Leps
Amselweg 15
45731 Waltrop

Auskunft aus dem Altlast-Verdachtsflachenkataster
fir das Objekt:

Bulmker Str. 26 in Gelsenkirchen

Gemarkung Bulmke, Flur 1, Flurstiick(e) 656

Ihre Anfrage per E-Mail vom 10.11.2023

Sehr geehrte Frau Leps,

das o.g. Grundstiick ist im derzeitigen Altlast-Verdachtsflichenka-
taster der Stadt Gelsenkirchen unter dem Titel 14.059 Chemische
Reinigung Bulmker Str. 26 registriert.

Bei orientierenden Bodenuntersuchungen wurden Boden- und Bo-
denluftbelastungen mit leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwas-
serstoffen (LHKW, Tetrachlorethen) festgestellt.

Anhand der derzeit vorliegenden Untersuchungsergebnissen besteht
bei der aktuellen Nutzung und unter Beriicksichtigung der értlichen
Gegebenheiten (volistandige Versiegelung) keine Gefahrdung.

Bei geplanten Nutzungsédnderungen, Erdbauarbeiten oder Entsie-
gelungen ist die Stadt Gelsenkirchen, Referat Umwelt, Frau Dr. An-
tes (0209/169-4121) auf jeden Fall vorab zu kontaktieren, um gege-
benenfalls notwendige MaRnahmen abzustimmen.

Bei groRflachigen Bodeneingriffen ist eine fachgutachterliche Be-
gleitung der Erdbauarbeiten vorzusehen. Im Falle einer Nutzungs-
anderung/Entsiegelung ist eine Neubewertung erforderlich. In die-
sem Zuge kdnnen weitere Untersuchungen auch im Hinblick auf
den Gefdhrdungspfad Grundwasser in Abstimmung mit dem o. g.
Referat notwendig werden.

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberburgermeisterin

Referat
60-Umwelt

Verwaltungsgebiude
Rathausplatz 1

Datum und Zeichen
Ihres Schreibens
10.11.2023

Datum
156.11.2023

Mein Zeichen
60/5 Ko

Ansprechpartner/in
Herr Kéchling

Zimmer Nr.
2.21

Telefon
0209-169-5369

Telefax
0209-169-4538

E-Mail
michael.koechling@
gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125 018 225




Eine Entnahme von Grundwasser fiir z. B. einen Gartenbrunnen ist
auf dem Grundstiick nicht méglich.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Kéchling
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Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Frau Dipl.-Ing. -
Gabriele Leps
Amselweg 15
45731 Waltrop

Objekt: Bulmker Str. 26 in Gelsenkirchen '
Zwangsversteigerungsverfahren- :
thr Zeichen: W3816-10-2023 : ' A

Sehr geehrte Frau Leps,

bezlglich lhrer Anfragé vom 30.10.2023 teile ich Ihnen mit, dass fiir das

- oben angegebene Objekt keine Belegungsbindung nach dem Gesetz zur

Férderung und Nutzung von Wohnraum fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(WFNG NRW) besteht und dass das Objekt als freifinanziert gilt.

Es ist kein Verfahren nach dem Wohnungsaufsichtsgesetz (WAG NRW)
anhangig.

FUr diese Informatfon ist ein GebUhr von 5,00 € zu entrichten (Tarifstelle
29.1.20 der Allgemeinen Verwaltungsgebihrenordnung NRW).

Der Betrag in Hohe von 5,00 € ist bis zum 28.11.2023.unter Angabe der
Vertragsnummer 8803668770 auf eines der unten angegebenen Konten
der Stadtkasse zu Gberweisen.

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag ‘

grZall U A

v

" Referat

» Postbank Dortmund

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

61 Stadtplanung
- Wohnungswesen /
Stadtregionale

Kooperation -
Verwaltungsgebaude

Rathausplatz 1

Datum und Zeichen
Thres Schreibens

30.10.2023
W3816-10-2023

Datum

02.11.2023

Mein Zeichen

61/4.21

Ansprechpartner/in
Frau Ogrzall

Zimmer Nr.

E.22

Telefon

(0209)169-4615

Telefax

(0209)169-4802

E-Mail
wohnungswesen
@gelsenkirchen.de

Offnungszeiten
Montag — Donnerstag
8.30 - 15.30 Uhr
Freitag

8.30 —12.30 Uhr

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse: .

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62 4205 0001 0101 0007 74
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30 4226 0001 0100 0088 00
BIC GENODEM1GBU

IBAN DEB0 4401 0046 0000 6864 62
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125 018 225




€

Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Frau

Dipl.-Ing. Architektin Gabriele Leps
Amselweg 15 :
45731 Waltrop '

Gebuhrenpflichtige Auskunft iber laufende Genehmigungs- oder
sonstige Verfahren und baubehérdliche Beschrankungen oder Bean-

Vorhaben standungen - Zwangsversteigerungsverfahren Herr
Geschéftsnr. d. Amtsgerichts005 K 026 / 23

Grundstick  Gelsenkirchen, Buimke-Hullen, Bulmker Str. 26

Lagedaten

Gemarkung Bulmke, Flur 1, Flurstuck 656

Sehr geehrte Frau Leps,

Bezug nehmend auf lhre Anfrage vom 30.10.2023 zu 0.g. Zwangsversteige-
rungsverfahren liegen hier zzt. zu dem Objekt keine laufenden bauordnungs-,
bauplanungs- oder bauverwaltungsrechtlichen Verfahren vor. '

Alle beim Referat Bauordnung und Bauverwaltung Gelsenkirchen eingegangenen
Antrage sind abschlieend bearbeitet und geprift worden und in der Hausakten-
registratur einsehbar. -

Etwaige Veranderungen der Gebéu.de ohne Baugenehmigung sind nicht bekannt,
kdnnen aber auch nicht ausgeschlossen werden. '

Es ist jedoch noch eine offene Forderung von insg. 64,80 € fiir eine Akteneinsicht
nebst Mahngebuhr, zahibar von der Immobilienberatung Bois an die Stadt Gel-
senkirchen, fallig.

Die Auskunftsgebuhr ergibt sich aus der beigeftgten Gebuhrénberechnung in
Verbindung mit dem Gebuhrenbescheid/Uberweisungstrager.

Mit freundlichen Grulen
Im Auftrag

Murzik {

S/

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat

63 -
Bauordnung und
Bauverwaltung -

Verwaltungsgebsude
Rathaus Buer

" Goldbergstr. 12

45894 Gelsenkirchen

Datum
22.11.2023

Ihr Zeichen

Mein Zeichen/Aktenzeichen:
mur 63/2

04443-23-34

Ansprechpartner/in
Frau Murzik

Zimmer Nr.
489

Telefon -
0209 169-4210

Telefax
0209 169-4804

E-Mail
gabriele.murzik@gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:

319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125 018 225




Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Bescheinigdng

Frau Dipl.-Ing. Gabriele Leps, Amselweg 15, 45731 Waltrop, wird
bescheinigt, dass das Grundstiick Gelsenkirchen, Bulmker StraRe
26 — Gemarkung Bulmke, Flur 1, Flurstiick 656 — von der in die-
sem Abschnitt endglltig hergesteliten &ffentlichen ErschlieRungs-
anlage ,Bulmker Strake“ erschlossen wird.

ErschlieBungsbeitrage fallen fur das o. a. Grundstiick nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, in der zurzeit gelten-
den Fassung, zu der ErschlieRungsanlage ,Bulmker Strake” nicht
mehr an. ' :

Beitrédge nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) fallen
far das o. a. Grundstiick zurzeit nicht an.

Im Auftrag

€

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat
Verkehr

Verwaltungsgebiude
Rathaus Buer
Goldbergstrake 12

Datum und Zeichen
Thres Schreibens

Datum
Al 11.2023

Mein Zeichen
69/2.3

Ansprechpartner
Frau Schmidt

Zimmer Nr.
333

Telefon
0209/169 3914

Telefax
0209/169 4101

E-Mail
andrea.schmidt@gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:

319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE125018 225




Urschriftlich zurlick von

Hausverwaltung

An das Gutachten-Nr.: W3816-10-2023
Sachverstindigenbiiro ih Sachen:

Dipl.-ing. Gabriele Leps

Amselweg 15

45731 Waltrop

Objektart: ETW
Aufteilungsplan Nr.: 7
Gemarkung: Bulmke
Flur: 1
Flurstiick(e): 656
Die Rucklage der Eigentimergemeinschagt 5‘@ ug( 273
. . { e

betragt zum LE—btmme—sa— 34 47.2027 S o

é/

°x

o b'\

Bestehen wertrelevante Eigentiimerbeschliisse?

hein

ia (Bitte Beschlusstext / Protokoll als Anlage beiflgen)
Wurden Sonderumlagen beschlossen?

hein

ja (wenn ja, bitte Beschlusstext / Protokoll beifligen)

Bestehen eventuelle Ertrige aus Gemeinschaftseigentum?
hein
ja {wenn ja, bitte Ertrag angeben) EUR

Bestehen Rickstinde des Eigentiimers bei der Gemeinschaft?

nein . ’
ja inHohevon S &0 »al, AT EUR (\fo@a S22 e Zd’/i])

In welcher Hohe besteht das Hausgeld?

2 6,5; N EUR / Monat




Bitte libersenden Sie mir eine Kopie der letzten Hausgeldabrechnung sowie des
Wirtschaftsplanes.

Kdnnen Sie mir Vergleichsmieten im Objekt nennen?

,a/ nein
o] ia EUR/monat!. nettokalt
0 bei vergleichbarer GréRe
0 bei GréRe von mz2
;(a\/ nein Ist eine personliche Riicksprache z.B. wg. etwaiger Besonderheitgn
0 ja des zu bewertenden Grundstiicks notwendig?

FUr eine eventuelle Riicksprache stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verf
Dipl-ing. Gabriele Leps

- Architektin AKNW -

Amselweg 15

45731 Waltrop

Tel.-Fax: 02309 / 785584

Ich bedanke mich schon im Voraus fir ihre BemUhungen und verbleibe

mit freundlichen GriiBen



b )

Herrn

Jahresabrechnung
2051-WEG Bulmker StraRe 26, Gelsenkirchen
01.01.2022 - 31.12.2022, Einzelabrechnung

1. Einzelabrechnungsrelevante Ausgaben

Konto

1) Betriebskosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)

Mullabfuhr
Straflenreinigung
Gebaudeversicherung
Wasser

Abwasser
Oberflachenentwésserung
Allgemeinstrom
Hausreinigung
Winterdienst

2) Heizkosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)

Schornsteinfeger allgemein
Schornsteinfeger WE 2
Schornsteinfeger WE 3
Schornsteinfeger WE 4
Schornsteinfeger WE 5
Schornsteinfeger WE 6
Schornsteinfeger WE 7

3) Sonstige Kosten
Bankspesen

Reparaturen
Verwaltungskosten
Sonstige Kosten
Direktbelastung Eigentiimer

&

Verteilung

Miteigentumsanteile
Miteigentumsanteile
Miteigentumsanteile
Miteigentumsanteile
Miteigentumsanteile
Miteigentumsanteil

Miteigentumsanteil

Miteigentumsanteile
Miteigentumsanteile

Anz.Einheiten

Anz.Einheiten

Miteigentumsanteile
Miteigentumsanteile
Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteile
direkte Kosten

Zahlungen bitte nur auf:
WEG Bulmker Strafe, Gelsenkirchen
IBAN

Rechnung Nr. A.2051.2022.000007

19.09.2023 - Seite 1

2051.703 / 7-Dachgeschoss, 4-Zi.-Wohnung
Nutzungszeitraum: 01.01.2022 - 31.122022

Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt Ihr Anteil Gesamt lhr Anteil
10.000,000 1.645,000 947,00 155,78
10.000,000 1.645,000 109,82 18,07
10.000,000 1.645,000 1.722,21 283,30
10.000,000 1.645,000 -17,42 -2,87
10.000,000 1.645,000 156,00 25,66
10.000,000 1.645,000 176,88 29,10
10.000,000 1.645,000 179,01 29,45
10.000,000 1.645,000 1.683,97 278,66
10.000,000 1.645,000 2,40 0,39
Zwischensumme: 4.969,87 817,54
7,000 1,000 58,43 8,35
48,22 0,00
48,22 0,00
48,22 0,00
48,22 0,00
48,22 0,00
1,000 1,000 48,22 48,22
Zwischensumme: 347,75 56,57
10.000,000 1.645,000 181,24 29,81
10.000,000 1.645,000 352,90 58,05
10.000,000 1.645,000 2.598,96 427,53
10.000,000 1.645,000 24,72 4,07
508,24 508,24

Erstellt mit Haufe PowerHaus® Vers. 25.98.2206 © Copyright 1997-2023 Haufe-Lexware Real Estate AG. Alle Rechie vorbehalten.
¥ Lizenznehmer: pro*immobilien management e. K. - Lizenznummer: 353469

CH - 1539



A Tel:
Fax:

Jahresabrechnung 19.09.2023 - Seite 2
2051-WEG Bulmker StraRe 26, Gelsenkirchen / 01.01.2022 - 31.12.2022
Herm

2051.703 / 7-Dachgeschoss, 4-Zi.-Wohnung
Nutzungszeitraum: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt lhr Anteil Gesamt lhr Anteil
Zwischensumme: 3.666,06 1.027,70
Summe einzelabrechnungsrelevanter Ausgaben 8.983,68 1.901,81

2. Vereinbarte Vorschiisse zur Kostentragung It. Wirtschaftsplan

Konto Gefordert: Gesamt
Sollstellungen des aktuelien Eigentimers:
Hausgeld
01.01.2022  Sollstellung 01.22 125,17
01.02.2022 Solistellung 02.22 125,17
01.03.2022  Sollstellung 03.22 125,17
01.04.2022  Sollstellung 04.22 125,17
01.05.2022 Sollstellung 05.22 125,17
01.06.2022  Solisteliung 06.22 125,17
01.07.2022  Solistellung 07.22 125,17
01.08.2022  Sollsteliung 08.22 125,17
01.09.2022  Solistellung 09.22 125,17
01.10.2022  Solistellung 10.22 125,17
01.11.2022  Solistellung 11.22 125,17
01.12.2022  Sollstellung 12.22 125,17
1.502,04
Gesamt 1.502,04

3. lhre Vorschiisse zu den Erhaltungsriicklagen
Ubertrag Gefordert

Konto Vorjahre akt. Jahr Bezahit Saldo
Rucklage Wohnungen
Ubertrag der Voreigentimer -219,32
Geforderte Betrage: 657,96
Solisteliungen des aktuellen Eigentiimers:
01.01.2022  Lastschrift 01.22 54,83
01.02.2022 Lastschrift 02.22 54,83
03.02.2022 LS RUECKBELASTUNG MREF+2051-703 CRED+DE31Z... -54,83
01.03.2022  Lastschrift 03.22 54,83
30.03.2022 LS RUECKBELASTUNG MREF+2051-703 CRED+DE31Z... -54,83
01.04.2022  Lastschrift 04.22 54,83
04.04.2022 LS RUECKBELASTUNG MREF+2051-703 CRED+DE31Z... -54,83
01.05.2022  Lastschrift 05.22 54,83
04.05.2022 LS RUECKBELASTUNG MREF+2051-703 CRED+DE31Z... -54,83
01.06.2022 Lastschrift 06.22 54,83
02.06.2022 LS RUECKBELASTUNG MREF+2051-703 CRED+DE31Z... -54,83
-219,32 657,96 54,83 -822,45
Ricklage Garagen
Ubertrag der Voreigentiimer 0,00
Geforderte Betrage: 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
Gesamt -219,32 657,96 54,83 -822,45

%";ﬁ’;@m Erstellt mit Haufe PowerHaus® Vers. 25.99.2206 ©® Copyright 1997-2023 Haufe-Lexware Real Estate AG. Alle Rechte vorbehaiten.
W Lizenznehmer: pro?immobilien management e. K - Lizenznummer: 353-469 CH - 1539




Fax:

Y Tel:
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Jahresabrechnung 1.08.2023 - Seite 3
2051-WEG Bulmker Strafe 26, Gelsenkirchen / 01.01.2022 - 31.12.2022

Herrn
2051.703 / 7-Dachgeschoss, 4-Zi~Wohnung
Nutzungszeitraum: 01.01.2022 - 31.12.2022

4. Aufstellung der direkt zugeordneten Posten

Konto Saldo: Gesamt

Abrechnungsergebnis
30.12.2022  Abrechnung 2021 -462,53
-462,53

Sonstiges

03.02.2022 LS RUECKBELASTUNG MREF+2051-703 CRED+DE31Z... -4,95
30.03.2022 LS RUECKBELASTUNG MREF+2051-703 CRED+DE31Z... -4,95
04.04.2022 LS RUECKBELASTUNG MREF+2051-703 CRED+DE31Z... -4,95
04.05.2022 LS RUECKBELASTUNG MREF+2051-703 CRED+DE312Z... -4,95
02.06.2022 LS RUECKBELASTUNG MREF+2051-703 CRED+DE31Z... -4,95
-24,75
Gesamt -487,28

5. Ergebnis der Einzelabrechnung

Bewirtschaftungskosten gem. Einzelabrechnung 1.901,81
abzgl. Vorschiisse: Hausgeld gefordert -1.502,04
Abrechnungsspitze Nachschuss (Nachzahiung) 399,77
zzgl. direkt zugeordnete Posten 487,28
thr Abrechnungsergebnis Nachschuss (Nachzahlung) 887,05
Saldo Vorschiisse zu Erhaltungsricklagen gesamt 603,13
Nachrichtlich: Abrechnungssaldo Nachschuss (Nachzahlung) 1.490,18

Wir bitten um Ausgleich der Nachforderung auf die Bankverbindung der Eigentlimergemeinschaft innerhalb
von 14 Tagen nach Genehmigung der Abrechnung.

6. Abrechnungsrelevante Gesamtwerte

Summe einzelabrechnungsrelevanter Ausgaben 9.074,74
Summe einzelabrechnungsrelevanter Einnahmen (ohne Vorschiisse) 0,00
Summe einzelabrechnungsrelevanter Bewirtschaftungskosten 9.074,74

Gesamte abrechnungsrelevante Vorschiisse gefordert it. Wirtschaftsplan

Hausgeld -9.140,04
Forderungen aus direkt zugeordneten Posten

Abrechnungsergebnis 2.439,00

Sonstiges 24,75
Verbindlichkeiten aus direkt zugeordneten Posten 0,00
Saldo Abrechnungssumme (Nachzahlung) 2.398,45
Nachzahiungen aus der aktuelien Jahresabrechnung 2.421,27
Guthaben aus der aktuellen Jahresabrechnung -22,79
Abrechnungsrest -0,03
Kontrollsumme Guthaben und Nachzahlungen 2022 2.398,45

;ﬁ«; Erstellt mit Haufe PowerHaus® Vers, 25.99.2208 © Copyright 1997-2023 Haufe-Lexware Real Estate AG. Alle Rechte vorbehalten.
%" Lizenznehmer: profimmabilien management e. K. - Lizenznummer: 353-469 CH - 1539
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Fax:

Jahresabrechnung 18.09.2023 - Seite 4
2051-WEG Bulmker StraBie 26, Gelsenkirchen / 01.01.2022 - 31.12.2022

Herrn
2051.703 / 7-Dachgeschoss, 4-Zi.-Wohnung
Nutzungszeitraum: 01.01.2022 - 31.12.2022

7. Entwicklung der Erhaltungsriicklagen

lhr Anteil
Instandhaltungsriicklage Anfangsstand Zugang Abgang Endstand {rechn.)”
Anfangsbestand 56.641,40 0,00 0,00 9.317,51
Zugang Instandhaltungsriicklage Wohnungen 3.396,83 0,00 558,78
Summe lnstandhaltungsrﬂcklage 56.641,40 3.396,83 0,00 60.038,23 9.876,29

Der rechnerische Anteil ergibt sich durch Anwendung des jeweiligen Verteilungsschlilssels auf den Gesamtbetrag. Folgende
Verteilungsschiiissel wurden verwendet:

Nr.  Verteilung Gesamt Ihr Anteil
* Miteigentumsanteile 10.000,000 1.645,000
2 Anz.Garagen 1,000 0,000

8. Offene Eigentiimersalden aus Vorschiissen zu den Erhaltungsriickl.

Instandhaltungsriicklage
Eigenttimer Saldo

702- R -219,32
703- D 603,13

Gesamt Instandhaltungsriicklage -822,45

Instandhaltungsriicklage Garagen
keine offenen Salden vorhanden

Gesamt -822,45

Ihr Riickiagenriickstand 603,13

9. Entwicklung der Geldkonten/Barvermégen

Konto Anfangsstand Zugang Abgang Endstand
1100-Girokonto Sparkasse (il 354,95 24.779,76 24.684,95 449,76
1105-Volksbank (RS 0,00 0,00 0,00 0,00
1000-Kasse 0,00 0,00 0,00 0,00
1110-Tagesgeldkonto I 50.687,78 4.000,00 6.722,21  47.965,57
1120-Volksbank (S 0,00 0,00 0,00 0,00
1121-Geldmarkt Garagen Kto SR 0,00 0,00 0,00 0,00
51.042,73 28.779,76 31.407,16 48.415,33
10. Status : .
Aktiva Passiva
1100-Girokonto Sparkasse = 44976
1110-Tagesgeldkonto SPK 47.965,57
1210-Instandhaltungsriicklage 60.038,23
1801-Verb. Ford. Versicherung 110,91
9000-Bilanzersffnung 3.845,08
9001-Ergebnisvortrag 0,08
9500-Abgrenzung 4.798,82
Verbindiichkeiten aus der aktuellen Jahresabrechnung Eigenttimer 22,79
Forderungen aus der aktuellen Jahresabrechnung Eigenttimer 2.421,27

% Erstellt mit Haufe PowerHaus® Vers. 25.99.2206 © Copyright 1997-2023 Haufe-Lexware Real Estate AG. Alle Rechte vorbehalten.
S Lizenznehmer: profimmobilien management e. K. - Lizenznummer: 353-469 CH - 1539
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Jahresabrechnung 19.09.2023 - Seite 5
2051-WEG Bulmker StraRe 26, Gelsenkirchen / 01.01.2022 - 31.12.2022
Herrn

2051.703 / 7-Dachgeschoss, 4-Zi.-Wohnung
Nutzungszeitraum: 01.01.2022 - 31.12.2022

Aktiva Passiva
Reste aus der aktuellen Jahresabrechnung Eigentiimer 0,03
Verbindlichkeiten gegeniiber ehemaligen Eigentimern 1.292,84
Forderungen an ehemalige Eigenttmer 500,68
Offene Forderungen/Verbindlichkeiten an Eigentiimer aus Vorschiissen 1.483,70

61.464,88 61.464,88

m Erstellt mit Haufe PowerHaus® Vers, 25.99.2206 © Copyright 1897-2023 Haufe-Lexware Real Estate AG. Alle Rechte vorbehalten.

Lizenznehmer: pro%immobilien management e. K - Lizenznummer: 353-469 CH - 1539




Zahlungen bitte nur auf:
WEG Bulmker StraRe, Gelsenkirchen
iBAN

Sparkasse D
BIC U

Tel:
Fax:
D

Herrn

Rechnung Nr. W.2051.2023.000007

Wirtschaftsplan 07.12.2022 - Seite 1
2051-WEG Bulmker StraRe 26, Gelsenkirchen
01.01.2023 - 31.12.2023, Einzelwirtschaftsplan

2051.703 / 7-Dachgeschoss, 4-Zi.-Wohnung
Berechnungszeitraum: 01.01.2023 - 31.12.2023

1. Ausgaben

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt  Ihr Anteil Gesamt  ihr Anteil

1) Betriebskosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)

Mullabfuhr Miteigentumsanteile 10.000,000  1.645,000 1.000,00 164,50
Stralenreinigung Miteigentumsanteile 10.000,000  1.645,000 120,00 19,74
Gebéaudeversicherung Miteigentumsanteile 10.000,000  1.645,000 2.000,00 329,00
Wasser Miteigentumsanteile 10.000,000 1.645,000 2.500,00 411,25
Abwasser Miteigentumsanteile 10.000,000 1.645,000 3.000,00 493,50
Oberflachenentwasserung Miteigentumsanteil 10.000,000  1.645,000 200,00 32,90
Allgemeinstrom Miteigentumsanteil 10.000,000  1.645,000 270,00 44 42
Hausreinigung Miteigentumsanteile 10.000,000  1.645,000 1.000,00 164,50
Winterdienst Miteigentumsanteile 10.000,000  1.645,000 30,00 4,94
Betriebsmittel/Kieinteile Miteigentumsanteile 10.000,000  1.645,000 50,00 8,23
Zwischensumme: 10.170,00 1.672,98
2) Heizkosten (auf Mieter umlegbar nach Betrkv)
Schornsteinfeger allgemein Anz.Einheiten 7,000 1,000 60,00 8,57
Schornsteinfeger WE 2 45,00 0,00
Schornsteinfeger WE 3 45,00 0,00
Schornsteinfeger WE 4 45,00 0,00
Schornsteinfeger WE 5 45,00 0,00
Schornsteinfeger WE 6 45,00 0,00
Schornsteinfeger WE 7 Anz.Einheiten 1,000 1,000 45,00 45,00
Zwischensumme; 330,00 53,57
3) Sonstige Kosten
Bankspesen Miteigentumsanteile 10.000,000 1.845,000 200,00 32,90
Reparaturen Miteigentumsanteile 10.000,000  1.645,000 500,00 82,25

B, Erstellt mit Haufe PowerHaus® Vers. 25.15.1581 © Copyright 1997-2022 Haufe-Lexware Real Estate AG. Alle Rechte vorbehalten,

St - i
& Lizenznehmer: profimmobilien management . K. - Lizenznummer: 353-469 RH - 1250
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Wirtschaftsplan 07.12.2022 - Seite 2
2051-WEG Bulmker StraRe 26, Gelsenkirchen / 01.01.2023 - 31.12.2023

+

Herrn
2051.703 / 7-Dachgeschoss, 4-Zi.-Wohnung
Berechnungszeitraum: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt lhr Anteil Gesamt lhr Anteijl
Verwaltungskosten Miteigentumsanteil 10.000,000  1.645,000 2.600,00 427.70
Sonstige Kosten Miteigentumsanteile 10.000,000  1.645,000 150,00 24,68
Anwalts-/Gerichtskosten Miteigentumsanteile 10.000,000  1.645,000 1.500,00 246,75
Zwischensumme: 4.950,00 814,28
Ausgaben Voranschlag 15.450,00 2.540,83
Einnahmen Voranschlag 0,00 0,00

2. Vorschiisse zu den Erhaltungsriicklagen

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Vorschuss
Gesamt  Ihr Anteil Gesamt  [|hr Anteil

Zufahrung Instandhaltung... Miteigentumsanteile 10.000,000  1.645,000 4.000,00 658,00

Gesamt 4.000,00 658,00

3. Gesamtsummen
Gesamt lhr Anteil

Ausgaben 15.450,00 2.540,83
Einnahmen 0,00 0,00
Vorschiisse zu den Erhaltungsrucklagen 4.000,00 658,00
Gesamt 19.450,00 3.198,83

4. Neufestsetzung der Betrige

Betrag bisher ab 1.1.23 Differenz

Hausgeld 125,17 210,17 85,00 monatlich
Rucklage Wohnungen 54,83 54,83 0,00 monatlich
Gesamt 180,00 265,00 85,00 monatlich
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