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5.1. Protokoll der Ortsbesichtigung 
 
 
 
 

Protokol l  
 

der Ortsbegehung Objekt  M ü h l e n s t r a ß e  9 8 ,  45894 Gelsenkirchen 
  

 
am  22.12.2021 
 
Teilnehmer der Sachverständige  
 
zu bewerten ist ein Reihenendhaus/ Zechenhaus einer vierer-Zeile. Auf Klingelanforderung 

wird zunächst nicht geöffnet.  
 
 
 
 
 
 
 

AÜSSERE BESCHREIBUNG 
 
 
Es handelt sich um ein Zechenhaus mit einer Putzfassade, Wärmedämmverbundsystem.  
Kunststofffenster mit Isolierverglasung, abgesetzte Faschen und Kunststofffensterbänken. Die Fenster im Erd-
geschoss, soweit erkennbar, mit Rollläden. Die Fenster im Dachgeschoss ohne Rollläden, im Spitzboden auch 
ohne Rollläden, hier kann das Fenster nicht eindeutig erkannt werden.  
Die Hauseingangstür ist eine neuere Aluminiumrahmentür mit Lichtausschnitt und Oberlicht. Der Hauseingang 
liegt ca. drei Stufen oberhalb des Niveaus des Zugangs, Stufen und Podest mit Granitplatten. An der Haus-
wand ein Handlauf aus Edelstahl.  
Das Zwerchhaus, ebenfalls mit Wärmedämmverbundsystem, zur Straße. Die seitlichen Zwerchgiebelwangen 
sind mit Eternitschindeln verkleidet. 
Die Dachfläche ist mit Betondachsteinen belegt. Die Dachfläche ist stark vermoost. Vorgehängte Regenrinnen 
und Fallrohre. Die Regenrinne des Zwerchhauses entwässert auf die Dachfläche. 
Der Kaminkopf ist ebenfalls mit Eternitschindeln versehen.  
Bei dem Reihenendhaus ist ein beginnender Instandhaltungsstau im Bereich des Fassadenanstriches erkenn-
bar, der jedoch als bauzeittypisch zu beurteilen ist. Insgesamt macht das Objekt einen gepflegten Eindruck.  
 
 
 
Außenanlagen 

Der Vorgarten besteht aus einer Rasenfläche mit einzelnen Pflanzbereichen. Zur Straße hin eine kleine Thuja 
Hecke in Pflanzkübeln. Zugang zum Grundstück mit einem doppelflügeligen Stahltor mit Gitterfüllung sowie 
eine seitliche Zugangstür. Die Zuwegung zum Haus und zur Garage ist mit Betonsteinpflaster bzw. mit Ra-
sengittersteinen befestigt.  
Die Garage ist eine nachträglich errichtete Fertiggarage, mit einem Sektionaltor und einem Seitenzugang aus 
einer Stahlsickenblechtür, Kunststofffenster mit Isolierverglasung. Dachdeckung aus Blech oder Eternitwellen. 
Vorgehängte Rinnen und Fallrohre. 
 
Die Gartenfläche, soweit von dem Zugang erkennbar, liegt ca. drei Stufen unterhalb des Niveaus der Garage. 
Zugang über Betondifferenzstufen. Die Gartenfläche an sich ist gärtnerisch gestaltet, zentrale Rasenfläche, 
seitliche Pflanzbereiche. Eingefriedet mit Stahlgitterzäunen. Eine Terrasse belegt mit Betonplatten. Im hinteren 
Teil noch ein Gartenhaus, Konfektionsware aus dem Baumarkt. Der Gartenteil an sich kann nicht betreten 
werden, weil angeblich ein Hund da sein werde. 
Im hinteren Bereich noch ein Anbau, ebenfalls mit einer Putzfassade. Da der Garten nicht betreten werden 
kann, kann hier nicht geklärt werden, ob es sich ebenfalls um ein Wärmedämmverbundsystem handelt. Sat-
teldach gedeckt mit Betondachsteinen, andere Farbe. Regenrinnen und Fallrohre aus Zinkblech. 
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Umgebung 

Die Mühlenstraße ist eine Straße mit Asphaltoberfläche, beidseitigen Gehwegen, seitlichen Parkmöglichkeiten 
einerseits in Parkbuchten, andererseits am Straßenrand, mit Beleuchtung und altem Baumbestand. Die Straße 
ist mäßig frequentiert, es handelt sich um eine Zone 30. In Sichtweite befindet sich eine Bushaltestelle und 
vermutlich eine Schule. 
 
Die Umgebung besteht aus gleichartigen Häusern, teilweise ursprüngliche, teilweise modernisierte Zechen-
häuser und teilweise Mehrfamilienhäuser aus den 1970èr Jahren.  
An der Straße Nordring befinden sich Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf und hier sind auch Ge-
werbebetriebe ansässig. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Gelsenkirchen, den 22.12.2021 
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5.2. Stadtplan 
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5.3. Luftbild 
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5.4. Katasterplan 
 

 

 
  



   MAL-0122-REH 
  
    

Mühlenstraße 98 | 45894 Gelsenkirchen     5.5 │ Bauzeichnungen aus der Bauakte 

5.5. Bauzeichnungen aus der Bauakte 
 

 Bauzeichnungen des Wohnhauses waren nicht zu recherchieren 
 

 
 Garage 
 
 

 
Gartenhaus 
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5.6. Auszug aus der Urkunde 530/02 vom 12.08.2002 
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5.7. Auszug aus der Urkunde 191/03 vom 30.07.2003 
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5.8. Baulastunterlagen aus der Bauakte  
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5.10. Fluchtlinienplan 
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5.11. Fotos der Ortsbesichtigung  
 

 

 

 

 
1) Straßenansicht 

 

 

 

2) Giebelansicht 

  

 

 
3) Hauseingang/ Hoffläche 
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4) Garage 

 

 

 

 

 

 

5) Bereich vor der Garage 

  

 

 

 

 

 

 
6) Blick in den Garten 

  



   MAL-0122-REH 
  
    

Mühlenstraße 98 | 45894 Gelsenkirchen     5.11 │ Fotos der Ortsbesichtigung 

 

 

 

 

 
7) Blick in den Garten/ Anbau 

 

 

 

 
8) Vorgarten  

  

 

 

 
9) Umgebung 

 


