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Ausfertigung

v

Notar

Dr. Heinz-Dieter Heescher

in Gelsenkfrchen

Die nachfolgende Ablichtung stellt eine vollstindige und einwandfreie
W1edergabe der Urschrift dar.

Sie wird h1erm1t ausgefertigt und dem Amtsgericht Gelsenkirchen
' - Grundbuchamt -

erteilt.

Gelsenkirchen, den 18.09.1998

—_ —
- -~

Vordruck Nr. 2003 NA 4 3

Herm. Lammert KG., Bochum




Nummer 664 der Urkundenrolle fiir 19 98

Verh‘andelt

Gelsenkirchen 17. September 98

zu am 19

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

Dr. HeinzéDiéter Heescher

in Gelsenkirchen

erschien heute:

l.) Herr
wohnhaft

2.).Herr
wohnhaft

Die Erschienenen sind dem Notar von Person bekannt.

Vordruck Nr. 2002 N A 4

Herm, Lammert KG., Bochum




Die Erschienenen baten um Beurkundung der folgenden

Teilungserklérung

gem, § 8 WEG.,/

Teil I
Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum

§ 1
Ggundstﬁck 7

latt 1008 verzeicﬁggg;; Grundbesitzung G%ﬁérkung
ﬁckendorf, Flur 4, Flurstiick 488, Hof- und Gebéudefli;?',

Gelsenkirchen, Blat

Uckendorfer StraBe 177, 206 gm grojf, eingetragen.

§ 2
Teilung

S AR S TR T e e 2



dieser Bescheinigung beigefiigten Aufteilungsplan, aus dem die

Aufteilung des Gebdudes sowie die Lage und GrdBe der im

Sondereigentum und der im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden

Gebiudeteile ersichtlich ist.

Im einzelnen werden gebildet:

1.

Miteigentumsanteil von
verbunden mit

dem Sondereigentum an der
Aufteilungsplan mit Nr. 1

Balkon und Kellerraum Nr.
i s A YRR i S T T [P

Miteigentumsanteil von
verbunden mit

dem Sondereigentum an der
Aufteilungsplan mit Nr. 2

Balkon und Kellerraum Nr.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit

dem Sondereigentum an der
Aufteilungsplan mit Nr. 3

Balkon und Kellerraum Nr.

Fo i

im ErdgeschoB gelegenen, im

gekennzeichneten Wohnung nebst

% ua%mww*’“"

1 des Aufteilungsplanes.

im 1. Obergeschof3 gelegenen, im

gekennzeichneten Wohnung nebst

© o A PIITS

2 des Aufteilungsplénes.

1/4 .
2

rd

im 2. ObergeschoB gelegenen, im

gekennzeichneten Wohnung nebst

3 des Aufteilungsplanes.



l.

Miteigentumsanteil von 1/4

verbunden mit

dem Sondereigentum an der im DachgeschoB und Spitzboden
gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nr. 4 gekennzeichneten
Wohnung nebst Kellerraum Nr. 4 des RAufteilungsplanes.

O ST L

Teil II

Sondereigentum, gemeinschaftliches Eigentum
Gegenstand des Sondereigentums sind die in der Tellungser—
kl&arung bezeichneten R#ume sowie die zu diesen R#umen
gehSrenden Bestandteile des Gebdudes, die beseitigt, vefandert
oder eingefiigt werden kdnnen, ohne daB dadurch das gemein-
schaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes
Recht eines anderen Eigentiimers iiber das nach § 14 WEG
Zuldssige MaB hinaus beeintrdchtigt oder die duBere Gestaltung
des Gebdudes verdndert wird. '
Gegenstand des gemeinschaftliéhen Eigentums sind die Riume und
Gebdudeteile, die nicht zum Sondereigentum erkl&rt sind, sowie
das Grundstiick und die gemeinschaftlichen Versorgungseinrich-
tungen. Gemeinschaftliches Eigentum sind auch die Instandhal-
tungsriicklage sowie das gesamte Verwaltungsvermdgen.




Teil III
Vereinbarungen gem. § 10 Abs. 2 WEG (Gemeinschaftsordnung)

 Fiir das Gemeinschaftsverhiltnis der Wohnungselgentumer unterein-

ander gelten die gesetzlichen Vorschriften, soweit nachfolgend
inlchts anderes bestimmt ist.

§1
% Zweckbestimmung, Nutzung

§D1e Nutzung der Wohnungen ist nur fiir Wohnzwecke gestattet. Elne
' berufliche oder gewerbliche Nutzung der Wohnungen ist nur
zuldssig, soweit diese Nutzung gegeniiber einer Wohnnutzung keine

gréBeren Beeintrdchtigungen der ubrlgen Wohnungseigen-

timer und/oder des Gemeinschaftseigentums mit sich bringt. Eine
| berufliche oder gewerbliche Nutzung der Wohnung bedarf in jedem
Fall der Zustimmung des Verwalters, die nur aus wichtigem Grunde
versagt werden kann. |

;Dle Umwandlung berufllch/gewerbllch genutzter RAume zu Wohn-
fzwecken ist jederzeit zuldssig, sofern dem baurechtllche
iBestlmmungen nicht entgegenstehen.

s 2
Instandhaltung und InsEandsetzung

1. Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, sein Sbndereigentum
sowie die in § 3 Abs. 1 genannten Gebiudeteile und die seinem
Sondernutzungsrecht unterliegenden Teile des Gemeinschafts-

eigentums ordnungsgemilB instandzuhalten und instandzusetzen.




Hierzu gehdrt insbesondere auch die regelmdBige Vornahme wvon

Schénheitsreparaturen innerhalb der Wohnung.

Die Sondereigentiimer sind nicht berechtigt, Fenster, Fenster-
rahmen, Roll&dden und Wohnungseingangstiiren eigenmidchtig zu
verdndern, auch soweit sie sich in ihrem Sondereigentum

befinden.

Die Instandsetzung und Instandhaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums obliegt den Eigentiimern gemeinschaftlich. Die
erforderlichen MaBnahmen sind vom Verwalter zu veranlassen. »
Schdden am gemeinschaftlichen Eigentum hat jeder Elgentumer dem
Verwalter unverziiglich anzuzelgen. Soweit méglich und notlg
sind bis zur Abhilfe durch den Verwalter geeignete MaBnahmen
zuriAbwendung unmittelbar drohender Gefahren zu ergreifen.

§ 3
Lastentragung

Jeder Wohnungseigentiimer trédgt die Kosten fiir instandhaltung
und Instandsetzung seines Sondereigentums und der seinem
Sondernutzungsrecht unterliegenden Teile des Gemeinschafts-
eigentums sowie folgender Gébaudeteile, gleichgiiltig, ob es
sich dabei um Sonder- oder Gemeinschaftseigentum handelt:

Nichttragende Innenwinde, Bodenbel&dge, Innenseiten der Fenster,
Wand~ und Deckenverputz innerhalb des Sondereigentums,
Wohnungselngangstur, Rollédden, Rollddenkdsten, Estriche und
Innenseiten der Balkone, die Kosten des Ersatzes zerstorter
oder beschidigter Glasscheiben an Fenstern und Tiiren im rium-

lichen Bereich des Sondereigentums.



2.

Die Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums, sowie die Kosten
der Instandhaltung, Instandsetzung und eines gemeinschaftlichen
Gebrauchs des gemelnséhaftlichen Eigentums tragen die Wohnungs-
bzw. Teileigentiimer im Verhdltnis ihrer Miteigéntumsanteile,
sofern nicht nachfolgend etwas anderes bestimmt ist.

Warmwasserversorgungsanlage.

Die Wohnungseigentﬁmerversammlung kann durch BeschluB, der der
Mehrheit aller vorhandenen Stimmen bedarf, den konkret
anzuwenden VerteilungsmafBtab festlegen.

Die Kosten der Verwaltung werden nach Wohnungs- bzw.‘Teileigen—
tumseinheiten bemessen und verteilt.

Vor Verabschiedung des ersten Wirtschaftsplans sind monatliche
Vorausleistungen auf die Lasten und Kosten des gemeinschaft-
lichen Eigentums Zu erbringen. Die H&he der monatlichen
Vorausleistungen setzt der in § 4 dieser Urkunde bestellte
Verwalter unter Berﬁcksichtigung der zu erwartenden HShe dieser
Kosten fest.. .

Instandhaltungsrﬁcklage zu bilden. Jeder Miteigentiimer hat
einen nach seinem Miteigentumsanteil zu bemessenen Betrag zu
entrichten. Dieser Betrag wird fiir das erste Wirtschaftsjahr



e

Die in der Instandhaltungsriicklage angesammelten Mittel diirfen
nicht dazu verwendet werden, Fehlbetrdge bei den laufenden
Lasten und Kosten. zu decken.

§ 4
Verwaltung

Zum ersten Verwalter wird auf die Dauer von fiinf Jahren vom
Zeitpunkt der Eintraqung des Wohnungs-/Teileigentums im Grundbuch
an bestellt:

zerr

Bis zur VerduBerung des ersteii Wohnungs-/Teileigentums behilt sich

der aufteilende Eigentiimer vor, stattdessen einen andéren

Verwalter zu bestellen.

§5
Verwalter

1. In Erweiterung der gesetzlichen Bestimmungen hat der Verwalter

-

folgende Befugnisse:

a) die Wohnungseigentiimer gerichtlich und auflergerichtlich in
Angelegenheiten der laufenden Verwaltung des gemeinschaft-

lichen Eigentums zu vertreten;

b) die von den Wohnungseigentiimern zu zahlenden, im Wirt-
schaftsplan oder sonstigen Beschliissen der Eigentiimerge-




meinschaft festgesetzen Lasten und Kostenbeitrige einzu-
ziehen und diese bei Nichtzahlung gerichtlich und auBer-
gerichtlich geltend zu machen, und zwar im elgenen Namen fiir

Rechnung der iibrigen Eigentiimer.

Auf Verlangen hat jeder Wohnungs-/Teileigentiimer mit dem Ver-

walter einen Verwaltervertrag zu schlieBen und ihm eine
Vollmacht zu erteilen, die die Befugnisse des Verwalté:s

entsprechend der Gemeinschaftsordnung und dem Gesetz ausweist.

2. Der Verwalter hat jeweils fiir ein Kalenderjahr einen Wirt-
schaftsplan aufzustellen, der von den Wohnungs- /Tellelgentumernﬁ
zu beschlieBen ist. Die Elgentumer sind verpflichtet, dem
beschlossenen Wirtschaftsplan entsprechende monatliche Vor-
schiisse (Wohngeld) zu leisten.

§ 6
Eigentiimerversammlung und Stimmrecht

Das Stimmrecht der Wohnungs-/Teileigentiimer richtet sich nach
ihren Miteigentumsanteilen.

{ Jeder Eigentiimer kann sich in der Eigentiimerversammlung durch

einen mit schrlftllcher Vollmacht versehenen Bevollmédchtigten
vertreten lassen.

QBeschlﬁsse der Eigentiimerversammlungen sind schriftlich
| niederzulegen.



i

s 7
Ubertragung des Wohnungseigentums

1. Das Wohnungseigentum ist ver&uBerlich und vererblich. Eine

WeiterverduBerung ist dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen.

12. Der VerduBerer eines Wohnungseigentums kann nicht verlangen,

daB das Verwaltungsvermdgen, insbesondere die Instandhaltungs-
riicklage, auseinandergesetzt und ihm sein Anteil ausbezahlt

wird.

Samtliche vom Voreigentiimer bereits geleisteten Zahlungen
und Riicklagen gehen auf den Erwerber (Rechtsnachfolger) fiiber.
Die Auseinandersetzung und Abrechnung ist den Vertragspartnern

iiberlassen, also Sache des VerduBeres und des Erwerbers.

4. Bei einem Erwerb des Wohnungseigentums durch Rechtsgeschidft
haftet der Erwerber fiir die riickstindigen und fidlligen

Wohngelder des VerduBerers.

§ 8
Mehrheit yon Eigentiimern

Mehrere Eigentiimer einer Einheit sind verpflichtet, sich wechsel-
seitig, und zwar jeder jedem einzeln, Vollmacht unter Befreiung
von den Beschrinkungen des § 181 BGB zu erteilen, sich bei der
Abgabe aller Erkl&irungen gegeniiber der Eigentiimergemeinschaft bzw.
dem Verwalter und der Annahme aller Erkldrungen der Eigentiimerge-

meinschaft bzw. des Verwalters an sie zu vertreten.



IV.
A
Der Eigentiimer bewilligt und beantragt in das Grundbuch

einzutragen:

1. Die Teilung des in Teil I 'S 1 aufgefiihrten Grundbesitzes nach

Maﬁggﬁéwhéi Bestimmungen des Teil I § 2;

nach Teil IITI dieser Urkunde als Inhalt des

Aok,

2. die Bestimmungen

Sondereigentums. , B

Der Gesamtwert des Wohnungseigentums belauft sich aufk720im0r—-DM§f
M

o

S o
i T

Vorstehende Niederschrift wurde den Erschienenen vorgelesen, von
ihnen genehmigt und eigenhdndig, wie folgt, unterschrieben:




axfz;und des § 7 Abs. 4 Nr. 2 / § 32 Absi~2 Nr. 2 des Wohnungselge.tum"ge~

5 vzes “vom 15 Marz 1951 (Bundesgesetzbla-

bié im’beiliegendén{Auftei1ungsp1any
mit Nr. 1 bi hé.beZéichneteh'Wohnﬁng_

in dem: bestehenden Gebdude auf dem- Grundst k

':Gelsenklrchen Uckendorfer Str.
'_Gemarkung Uckendorf Flur 4
“Grundbuch von: Uckendorf
Band
Blatt

Sie entsprechen dah
eigentumsgesetzes.

177

Flurstick 488

/8§ 32 Abs.

1 des Wohnung
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