
JUNGIMM BILIENWERTERMITTLUNG 

GUTACHTEN 

über den Verkehrswert (Marktwert) (i.S.d. § 194 
Baugesetzbuch) für das mit einem Zweifamilienhaus 

bebaute Grundstück in 
58791 Werdohl, Mühlenschlad 41 

Zwangsversteigerungsverfahren des Amtsgerichts Altena mit 
dem Aktenzeichen 05 K 18/23 

Der Verkehrswert (Marktwert) des Grundstücks 
wurde zum Wertermittlungsstichtag 20.06.2024 

ermittelt mit rd. 

145.000,00 € 

Die Verkehrswerte (Marktwerte) der einzelnen Flurstücke 
wurden zum Wertermittlungsstichtag 20.06.2024 ermittelt mit 

Grundstücke 

Flurstück 227 
Flurstück 399 

Nutzung/Bebauung 

Zweifamilienhaus 
unbebaut 

Verkehrswerte 

rd. 144.000 € 
rd. 1.000 € 

Ausfertiqunq Nr. 1  
Dieses Gutachten besteht aus 43 Seiten zzgl. 7 Anlagen mit insgesamt 15 
Seiten. Das Gutachten wurde in 4 Ausfertigungen erstellt, davon eine für 
JUNG Immobilienwertermittlung GmbH. 

Ursula Jung 

Zertifizierte Sachverständige 
für Immobilienbewertung ZIS 
Sprengnetter Zert (S) nach 
DIN EN ISO/IEC 17024 

JUNG Immobilien-
wertermittlung GmbH 
Schultheißstraße 14 
59889 Eslohe 

Tel. 02973 / 908660 

E-Mail: info@juwert.de 

https://www.juwert.de 

4. Juli 2024 

Aktenzeichen: 3324 
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Zusammenfassung 

Bewertungsobjekt Grundstück, bebaut mit einem Zweifamilienhaus 

Objektadresse Mühlenschlad 41, 58791 Werdohl 

Aktenzeichen des Amtsgerichts 05 K 18/23 

Wertermittlungsstichtag 20.06.2024 

Ortstermin 20.06.2024 

Grundbücher von Werdohl, Blatt 1350, lfd. Nr. 1 
Werdohl, Blatt 600A, lfd. Nr. 1 

Katasterangaben Gemarkung Werdohl, Flur 30, 
Flurstück 227 (742 m2) 
Flurstück 399 ( 12 m2) 

Grundstücksfläche 754 m2 

Art des Gebäudes Zweifamilienhaus 

Baujahr des Gebäudes 1965 

Baujahr Anbau und Aufstockung des 
Anbaus 

Anbau: unbekannt 
Aufstockung des Anbaus: 1979 

Brutto-Grundfläche (BGF) rd. 312 m2 

Wohnfläche rd. 137 m2 

Bodenwert rd. 67.900 € 

Sachwert rd. 150.000 € 

Ertragswert rd. 139.000 € 

besondere objektspezifische 
Grundstücksmerkmale 

rd. —34.000 € 

Verkehrswert (Marktwert) rd. 145.000 € 

Verkehrswerte (Marktwerte) der 
einzelnen Flurstücke 

Flurstück 227: rd. 144.000 € 
Flurstück 399: rd. 1.000 € 

Wert pro m2 Wohnfläche rd. 1.058 €/m2 
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