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Erste Ausfertigung

Nummer N 37 . der Urkundenroilefﬁr2002‘~ o -

{Amisgericht Gelsenkirchen
Grundbiicham? '

Bing- g5, Feb. 23
g PR

- Uir voreres WIGLLED
bvveerreecn, TOD. o onr. Grungach, Brafs

- Verhandelt

zu Gelsenkirchen am 25.01.2002

Vor mir, dem unterzeichneten B
Notar Volker Stuckmann

im Bezirk des Oberlandesgerichts_zﬁ Hamm

irchen

‘mit dem Amcssitz zu Gelsenk

erschien heute:

geb. &m
kandelnd als

o

N
e YT
PR e A

™

AR I )

FTTe——

Y g,

Ani, D! Kastenmarken ©




2

pie erste Ausfertigung der Urkunde Nr. 1479/2001 befindet sich
bei den Grundakten von Gelsenkirchen Blatt 1023. Das Original
- des Kaufvertrages lag wahrend der heutigen Beurkundung wvor..
auf nochmaliges Verlesen oder Beifigung .einer Ausfertigung
oder ~beglaubigten Ablichtung verzichtete - der Erachienense
ausdriacklich. : . . '

. Der Exschienene ist dem Notar von. Person bekannt.

Der Erschienens wies seine Vertretungsberechtigung bezlglich -
der - aus durch Vorlage eines
peglaubigten Handelsregisterauszuges des .Amtsgericht_:s'_—
vom 17.12.2001. Eine beglaubigte Ablichtung ist dieser Urkunde
als Anlage beigefigt. .~ R ' S

_ Der Notar fragte den Erschienener zunachst, ob er selbst oder
eine der mit ihm beruflich verbundenen Personen in dieser
Angelegenheit, die Gegenstand dexr Beurkundung ist, auferhalb
des Notaramces tatig .war oder ist; diese Frage wurde von dem

Frschienenen verneint.

Der Erschienene, handelrnd £ir die. . - , )
diese handelnd wie zuvor angégesben, erklérte mit -der Bitte um .
Beurkundung: ’

Ich nehme Bezug auf die Teilungserklarung vom 21.12.2001 "~

_ UR-Nr. G541/2001 .des. amtierenden Notars -. Die Urkunde
" 541/200L. - lag wahrend der heutigen Beurkundung im Original
vor und ist mix, dem Exschienenen, in allen Punkten - und
Binzelheiten bekannt. Auf Verlesen oder Beifligung einer
Ausfertigung odér beglaubigten Ablichtung verzichte ich
hiermit'ausdrﬁcklich.jbie erste Ausfertigung»der vorgen;gnten
" Urkunde  nebst Abgeschlossenheitsbescheinigung der 'Stadt
Gelsenkirchen .vom  02.07.1979 nebst  Kellerénderung mit

Abgeschlossenheitsbescheinigung “der - Stadt . Gelsenkirchen . vom
13.12.2001 befindet sich bereits bei den Grundakten Vo

Zelgenkirchen Blatt 2023. '

Ichfételle hiermit klar; dass hinsichtlich.der-Kéllerzuteilung
nur der Plan dex Abgeschlossenheitsbestheinigung der - Stadt
Gelsenkirchen vom 13.12.2@01'Gﬁ1tigkeit'hat. ’ :

Tl s ye Doavetoleeq e
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—-U-—w-h.—_"l~— Vo e wesm Ve im '.--—--‘




dem Erschienenen VOl " Motar
und dem Notar wie

gorstehends arhandiung wurde

yorgelesern: von ihm genehmigt und ‘von ibm
eigenhandig unterschrieben:

~
I(JQL‘,_‘ Naw

folgt
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: : ~ Die whortliche T:Iberéinstimmung vorstchender .
¥ ' Ablichtung mit der mir vorliegenden beglaubigten .
 Ablichtung beglaubige ich hiermit. ‘

Gelsenkirchen, den 21; Dezember 2001




Die wortliche {Tbereinstimmung Yorsteherider A
Ablichtung mit der mir vorliegenden beglaubigten
Ablichitung beglaubige ich. .

Gelsgnkirt:hen, deﬁ' 29.7 anﬁar' 2002




o

T

KR
R
i TN

Vorstetiende Verhandlung — deren wértliche

; " Ubereinstimmung mit der mir vorliegenden
. - Urschrift bescheinigt wird — wird hiérmit zum
ersten Male ausgefertigt und dem. o

Amtsgericht Gelsenkirchen
- - Grundbuchamt - ,
. erteilt. -
| Gelsenkirchen;, den 30. Januar 2002

-'g\’h‘,-. . Nptar -

| ! :
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. Erste AusfértiQQng!H
" Numier 541 der Urkundenrolie filr 2001

Amtsgericm Gelsarirchen
Grundbuchamt :

'E‘“g ﬂ..lan.mz

. Yerhandelt

-1 Gelsenkirchen am 21.12. 2001
Vor mir; dem uﬁtef'r:z'e:f.chnet,en:
Notar. Vo;l.kef Stuclmam

© im Bezirk des Oberlandesgerichts Zi Hamm

mit dem Amtss:.tz Zu Gelsenk:.rchen

erschienen heute:

’ .
alleinvertretungshei‘échti

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerlcht -

-, die- wiedeyum handelnd aufgrund
der unwiderrufenen Volimacht gem. §- SLéés Kaufvertrages vom -
23.1%. 2001 - UR-nr. 479/2001 des amtlerenden Notars - far: ’

die

derzeitlgen Ei ent\‘:mer Eheleut




2. A Y

bie erste Musfertigimg der Urkunde 479/2001 befindet sich bei
den Grundakten Vvon. gelsenkirchen Blatt 1023. ' :

per Erschienene jst -dem Notar vﬁr_o'n..?erso"n pekamnt.- - - -

ber Erschienene wies seine Ve:tretung'sberec_:htigung beziuglich
der - “pach durch Vorlage - eines
‘peglaubigten Handelsregis?{:erauszuges. des Amtsgerichts'

vom 17.12.2001. ‘Eine begl ubigte Ablichtnng ist dieser Urkunde
als, Anlage bei,gef_i'xgt.‘/ ST . g

per Notar fragte den ‘Erschienenen zundchst, éb er selbst oder

eine der mit ihm . beruflich verbundenen Personen in dieser .
A " Angelegenheit, die Gegeristand der Beurkundung ist. auRerhalb

des Noj:aragmte'sn tatig war. oder ist;- diese Frage - wurde von dem

gprschienenén verneint. . o . :

. Die - pandelnd wie zuvor angeben;‘ gibt

folgende

Erkiirﬁ;gﬂ

Begriindung von Wéhnung'seiééntm' :
"nach.§ 8 wchmmgséigentimsgesetz {WEG)
peil T:.

et

Segriindung voD Wohnungseigentum

.{(1) -‘Die Eheleute. "geb-
gind Eigentimer zu J& 3 Anteil der Grundbesitzung in
Gelsenkirchen, Dresdner Strafe 28 und Liboriusstr- 112, |
eingétragex! Cim Grundbuch des amtsgericht Gelsenkirchen
von -Gglsenkirchén . Blatt - 1023

1£d. Ne. -} des . Bestandsve;zeiclmissés:
Gemarkung Gelsenkirchen, Flur g s Flurstick 164} R

Gebaudeflache, Dresdner -gtraRe 28 -und Lihoriusstr. 112 =
412 - o qm . groB.

(2) gAuf dem G;_:undstﬁck be.f;i_;nde_t sich zwel Mehrfamilienhaﬁéer-
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: Miteigéntumsanteil von L
.an dem vorbezeichneten Gr,undstﬁck,‘

g2
.'reilung
Grundbesitzung’ gema® § 8/ WEG in 20 Mit'eigentumsarlteile in

Der Eigentimer t’eilt'_,ad:as_ Eigentum an dex vorpezeichneten

.der  Weise auf, da‘ss/ﬁtit jedem - Mite’-igentumaanteil das

sondereigentum ‘an einer id-sich ‘abgeschlossenen Wohnung
und an nicht Zo Hohnzwecken dienenden Raumen verbunden
ist - T - wie o folgt: '

»

Miteigehtumsanteil von

I 526/10.0905;e1
an dem vorbezeichneten Grundstick, :

verbunden mit dem Sondereigentum an - . rORAAS,
der im Hausé piboxiusstx. 112 L : W )
im Erdgeschoss rechts gelegenen Wohnung, - L]C D{
ca. 51 .gm grof®, ' A o
im Aufteilungsplan mit Nr. 3 pezeichnet;
sowie einem Kellerraum im Kellergeschose, .
- dim- aufteilungsplan ‘mit Nr.. 1-pezeichnet: i~
2. R :
Miteigentumsanteil ‘von ' S .532/10.00051:31

an dem vorbez‘eicpnete,n-ezimﬁqtﬁek,
verbundep'mit dem gsondereigentum an

“der.im Hause LiboriusstT. 112

ca_t.’Sl,'lO am, groR, - ) . _

im Aufteilhngsplén.mit'- Nr. 2 pezeichnet,
sowie einen Kellerraum im -Ke'llergeschpss’, o
im.zs.ufteilungsplan_ mit Wr. 2 pezeichnet.

im Erdgeschoss'_ 1inks gelegenen Wohnung, . _(1‘C O(,

s
LN

533/10,0005te1'

verbunden mit dem Sondereigentum at
der im Hause Liboriusstr. 112 .
im 1- Obgz;geschoss rechts gelegenen Wohnung, L{Qo}

ca. 51,75 qm-gros, . ) )
im Aufteilungs'plan-mi't Nr. 3 pezeichnet,

‘sowie einem Kellerraui im Kellergeschoss,

in, Aufteilungsplan mit Ne- 3, hezeichnet. .

4. : . . .
Miteigéntmdsaﬁteil won~ - e 546/10 .go00stel
an dem vorbezeichnetern Grundstick, .
verbunden mit. dem Sondereigem:mn,an I
- R - NGR &

..




der im Hause L:Lborz.usstr. 112 -

im 1. Obergeschoss 11nls gelegenen Wohnung
ca. 53 gm grof,

im Aufteilungsplan mit Nx. 4 bezelchnet, -
gsowie einem Kellerraum. im Kellergeschoss,
im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichnet., .-

5. - . ., .. :
Mz,telgentumsantell von B 533/10.000stel
an dem vorbezeichneten Grundstick,

verburden mit dem Sonderelgentum an

der im Hause Liboriusstr . 112 ' ) l’ .
im 2. Obergeschoss rechts gelegenen Wohnung, A 03
ca. 51,75 qm grofs,

im Auftellungsplan mit Nr. 5 bezeichnet,

© sowie einem. Kellerraum im Kellergeschoss, .

im Aufte:.lungsplan m:.t Nr. 5. bezelchnet:. . L/ .

Mltelgentumsantez.l von : . _— 546/ 10.0008tel
- an dem vorbezeichneten Gru.ndstuck ' : T
verbunden mit dem Sondereigentum an

‘der im Hause Liboriusstr. 112 -

im 2. Obergeschoss 1inks gelegenen: Wohnung. : (1 C

ca. 53 qm groB, : Se

im Aufteilungsplan m:l.t Nr. 6 bezelchnet.

sowie einem Kellerraum im Kellergeschoss, L

im Auftei}.ungsplan mit Nr. 6 beze:.chnet._ /

7. - - . . : .
M1te:.gent1nnsant:e11 von ' 546/3_.0-.000ste1
an dem vorbezeichneten Grundstuck. ' B
verbunden mit dem Sondereigentum an

der im Hause Liboriusstr. 112

im 3. Obergeschoss rechts gelegenen Wohnung, G G"

ca. 53 gm grof, ' A

im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichnet,

sowie einem Kellexrraum im Kellergeschoss,

im Aufte:.lungsplan mlt Nr. 7 bezeichnet. W

8. . .
Miteigentumsanteil von 546/10.000stel
an dem vorbezeichmeten Grtmdstuck, I

. verbunden mit dem Sondereigentum an -

der im Hause Liboriusstr. 112 . I (16 /,1.

im 3. Obe;rgeschoss 1links gelegenen Wohnund,

ca. 53 gm grof, ' :
- im Auftellungsplan mit Nr. 8 pezeichnet,

o,
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sowie einem Kellerraum im 'K_ellergeschoss',
im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichnet.

9. : S
Miteigentumsanteil von -

an dem vorbezeichneten Grundstick,

- yerbunden mit dem Sondereigentum- an
der im Hause Dresdner Str. 28 (1C P
. im Erdgeschoss rechts gelegenen Wohnung; :
ca. 38 gm-grof,. -’ s T
im Aufteilungsplan mit Nr. 9 bezeichnet, d

_gowie einem Kellerraum im Kellergeschoss,

_im Aufteilungsplan mit Nr. 9 bezeichnet.y /

392/10.000stel

i0. . . - . -
- Miteigentumsanteil von N . 464/10.000stel
an dem vorbezeichneten Grundstick, - C '
verbunden mit dem SOndereigentmn an _

der im Hause Dresdner Str. 28 ) : _
_ im BErdgeschoss mitte gelegenen Wwohnung, . L’ CA

ca. 45 qu grob, S E 16AY

im Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichnet, o
_sowie einem ‘Kellerraum im Kellergeschoss,

im _A'ufteimngsplan mit Nr. 10 pezeichnet. .

S i - - 'Lr‘

1l.

Miteigentumsanteil “von -

an dem vorbezeichneten Grundstiick,.
verbunden wit dem Sonde_reigentum an.
der im Hause DresdneX str. 28 ' ;
.im Erdgeschoss 1inks gelegenen Wobnung, . L,é A
- ca. 51,25 gm groB, - , '
sm Aufteilungsplan mit Nr. 1l pezeichnet,
- sowie einem Kellerraum im Kellergeschoss,
im Bufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichnet.

528/10.000stel

i12. - . .
Miteigentumsa'm:eil_v_on S
an dem vorbezeichneten Grundstick,
verbunden mit dem sondereigentum an
_der im Hause Dresdmer StT. 28 ... . - -

ijm 1. Obergeschoss rechts gelegenen Wohnung, . gg 46
ca. 40 qm grod, . )

_ im Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichnet,

412/10.000stel

sowie einem Kellerraum- im Kellerg_eschoss{
im Aufteilungsplan mit Nz. 12 begeichnet.

-




witeigentumsanteil von . . 477/10.000stel
an-den vorbezeichneten Grundstick, T
verbunden mit dem Sondereigentum an

der 'im. Hause Dresdoer str. 28 . - ‘1 _
jm 1. Obergeschoss mitte gelegenmenl Wohnung. . C/r-)’
ca. 46,25 gm groB, - . - ) _ AR

ini‘Aufteilung'splan mit Nr. 13 bezeié:h’n'et-,‘“/
sowie einem.Kellerraum im Kellergeschoss, .
im aufteilungsplan mit Nr. 13 pezeichnet.

.".

. 14. :
Miteigentumsanteil wvon )
.an. dem vorbezeichneten Grundstick,

. verbunden mit dem Sondereigentum aIl

der im Hause Dresdper Str. 28 . - T
im 1. Obergeschoss 1inks gelegenen Wohhund ,
ca. 51,25 ‘gm grof3, } . .
im aufteilungsplan mit Nr. 14 bezeichnet,
sowie eirpem Kellerraum im Rellergeschoss, V4
;m Aufteilungsplan ‘mit Nr. 14 bezeichnet.

528/10.000stel
Y602

-

15. -

. Miteigentumsanteil von - :
" an dem vorbezeichneten Grundstick,
verbunden mit dem Sondereigentum ai
der im Hause Dresdner SEtr. 28 . _
im 2.-Obergeschoes rechts gelegenen Wohnund, _ L16,49)
ca. 42 qm grof, ' ’ L ’
im'Auft,eiltmgsp]_-an mit Nr. 15 bezeichnet i
sowie einem Kellerraum, im Kellergéschoss:
-im Aufteilungsplan mit Nr. 15 pezeichnet. -

" 433/10.000stel

16. - . .
Miteigentumsanteil won .
an dem vorbezeichneten Grundstick,

. verbunden mit dem ‘gondereigentum an -
- der -im Hause pDresdner Str. 28 . - . .
im 2. Obergeschoss mitte gelegenen Wohnung, - Y¢1o
~ ca. ‘46,25 gm groB, . : :

im Aufteilungsplan mit Nr. 16 bezeichnet,
sowie einem Kellerraum im Kellergeschoss,
im aufteilungsplan mit Nr- 16 bezeichnpet.

. 477/10.000stel

17. . A

Miteigentumsanteil von o . - s56/10.000stel

an dem vorbezel e_tez'x Grundstick, - . ) '
' _ ST
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. verbunden mit dem - Sondereigentum: &n .
der im Hause Dresdner Str. 28
_im 2. Obergeschoss links gelegenen Wohnung,
ca. 54 gm groB, C o _
im Aufteilungsplan mit Nr. 17 bezeichnet,
cowie einem Kellerraum im Kellergéschoss.
im Aufteilungsplan ‘mit Nr. 17 bezeichnet.
S : (.
18. . | R _
Miteigentumsanteil von A T 433/10.000stel
an dem vorbezeichneten Grundstick,” o S :
verbunden mit -dem Sondereigentum an
. 3er im Hause Dresdnmer Str. 28 = . . o
cim 3. Obergeschoss .rechts gelegenen Wohnung, ('(C')_'l
ca. 42 gm groB, K o - :
im Aufteilungsplan mit Nr. 18 bezeichnet,
sowie einem Kellerraum im RKellergeschoss,. -
im Aufteilungsplan mit -Nr. 18.-bezeichnet. -

19. , : - ) :
Miteigentum$anteil von . .. 477/10.000stel
‘an dem vorbezeichneten Griindstiick, ' : '

. verbunden mit dem Sondereigentum an .

der im Hause Dresdner Str. 28 A
im 3. Obergeschoss mitte gelegenen Wohnung, (’ G.a
ca. 46,25 qu groB, . S : ,

im Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichnet, .
sowie einem Kellerraum im Kellergeschoss, - -
im Aufteilungsplan mit Nr. 19 ‘bezeichnet. = -

20. - .
Miteigentumsanteil -von - :

an dem vorbezeichnetéen- Grundstick, _
verbunden mit dem Sondereigentum an .. - k{C’U{ o
der im Hause Dresdmer Str. 28 . ’ -

im 3..0Obergeschoss links gelegenen Wohnund, ca e
ca. 50 gm groB, . ' > . ", B
im Aufteilungsplan mit Nr. 20 bezeichnet, / - I
sowie einem Kellerraum im Kellergeschoss.

jm Aufteilungsplan mit. Nr. 20 bezeichnet.

515/10.000stel

Die Abgeschlossenheicsbescheinigung~- der Stadt Gelsenkirchen

vom 02.07.1979 : nebst | - Kelleranderung ’ mit
Abgeschlossenheitébschéinigung, der Stadt Gelsenkirchen Vvom
13.12.2001 liegen vor.. Der fir das Grundbuchamt - bestimmten.

© Ausfertigung - werden, die - Ab'geschl.ossenhe:i_.tsbesé—:heinigungen '
nebst den Aufteilungsplanen peigefigt.- : :

CL.
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83
‘Begriffsbestimmungen

enstand des Sondgreigéntums sind- die im § 2 dieser
Teilungserklarung bezeichneten.Raume sowie die zu diesen
Raumen . gehdrenden Bestandteile ‘des - Gebaudes, die

- wyerandert, beseitigt. oder. eingefigt 'ir{érden kénnen, ohne

dass dadurch -das gemeihschaf.tl’iche' Eigentum oder ein auf
sondereigentum ruherides .  Recht _eines _anderen
Wohnungseigentimers tber das: nach § 14. WEG zuldssige Maft

hinaus beeintrichtigt . oder die &auflere’ Gestalt des

_Gebiudes ver&ndert wird. Anlagen und Binrichtungen: die

dem gemei_nschaftl_i-chen Gebrauch dexr -Berechtigten dienen,
sind nicht Gegenstand des. Sondereigentums, selbst .wemn
sie sich in. dem Bereich der im Sondereigentum stehenden
Raume béfinden. : r ) .

In. Verfo.lg,' dieser Bestim:igung wird f_estéelegt,, dass zum
sondereigentum gehdren:’ - L S

a) der - Fuﬁbadéhbelag. ‘upd der. peékenpﬁtz der im
gondersigentums stehenden Raume, C .

b) die nicht tragenden zZwischenwande,

c) der Wandputz, und " dje Wandverkleidung der =zum
. Sondereigentum gehdrenden Raume, auch. goweit die

putztragenden Winde nicht zum S,dqdereigentum gehbren,

d) die Tnnentiiren der jm Sondereigentum - gtehenden . Raume, -

. die Innenseiten der -Wohhungseiggangstﬁrén, bei allen

_ Penstern die .ndch innen -gerichtete Seite der  Fenstex,
mit -Ausnahme der ’,Glas_sche:i,hen; -gleiches gile £ar.
Terrassen-, Balkon- oder ‘Loggiatiren; o

e) -alle inmerhaldb der im Sonde_réigentmn stehenden Raume
pbefindlichen Einrichtungen und Ausstattu‘ngsge’genstande,

_£) die ,Wasserleittzﬁgén vom. Anschluss  an ‘die gemeinsame

Steigleitung,

g) die Vérsetgﬁngsleitungen far St'z,;oni von der Abzweigung

ab Zahler, .- . , o

h) die Entwé.ssermigsl'eit;.ur'fg'ep bis zur. Anschlus}sételle an
die gemeinsame Falleitung, ’
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i) die _Fernsprec'hleerrohre vom Anschiuss an die ge;neirisame
LQittmq an, k ’

3) die Rolladen,

k) bei Loggien, Terrassen und Balkonen die Innenseite der .
Brﬁsl;ungep.und der_Fu_Eboden, : : o

1) die Vor- -und Rﬁdklauflei'tungeg' der Gas-Zentr_jalheizung' ‘
vom Eintritt in die im Sondereigentum stehenden Raume -
an. . . . oo - :

-?A.--Rec‘hte und Pf.;.ichten-de'i: Wohnungseigentﬁmer

s 1 .
Re_cht.sgnmdsitze

(1) Das Verhalenis der ﬁotmuhgéeigenm"xmér' .uht_ea':'einander )
bestimmt sich gnmdsatzlich _na:ch'de_n vorschriften der. §8

10 .- .29 WEG. In. pbweichung und Erganzung dieser .
Vorschriften - wird jedoch gemd® § 10 Abs. 2 WEG die

Py - nachstehende ,,G_emeiiischaftgordxmng‘ (GO) '_vereiqbart. o

_piese Gemeinschaftsordnung wirda als . Inhalt des
Sondereigentums im cinne .dés § 10 Abs. 2- WEG im Grundbuch
eingetragen und wixkE daher: gegen  jeden Rechtsnachfolger
eines Wohnungseigentimers. : R

(2) Einem Wohmingseigentimer, -dem . mehrere 'Ragmeinheiten.
’ gehdren, stehen ‘die. aus - dieser Gjemeinschaftsordnung far
~alle seine Anteile -gesondert zu- . : )

(3) Eine Anderung der Geminschqftsoic_inux_xg_ sowie der anderen
Bestimmungen  dieser " meilungserklaxung bedarf der.

Zustimmung. aller Wohnungseigentimer -

(1) Die Wohmingseigentimer ‘haben das Rec;,ht’ der alleini_.ge'n,
- unentgeltlichen ~ und. ausschlieRlichen Nutzung  ihres

I:




- (2)

)

(1)

~(2)

(3)

(&Y

) 1°,

soxidereigeqtums, soweit sich nicht Beschrankungen aus dem ..
Gesetz oder dieser Erklarung ergeben. gie -haben ferner
das Recht der "Mitbenutzung ' der zum gemei‘nschaftlichen

gebrauch bestimmten Raume, - Anlagen and Einrichtungen des
Gebaudes und der. gemeinéchaftlichen Grundsticksflache.

" Art und Weise des .Sondereigentums und der Mitbenutzung
. des- gemeinschaftlichen _ Eigentums - werden . durch eine

Hausordnung . geregelt. Diese  wird vom Verwalter
aufgestellt ) d durch Beschluss der Wohnungseigentﬁmer in
Kraft gesetzt. ‘Die .Wohnungseige_ntﬁmerversawnlung kann die
Hausordnung durch Beschluss. mit-2/3 Mehrheit andern.

‘Die Eigentﬁmsﬁohnungen' dienen reinen Wohnzwecken.

: . §3 .
- VeriuBerung-des Wohnungseigentums
. - ) ’ . L ~

-

pas. Wohnungseigentum ist verai:ﬁériich.und wfererblicﬁ.

: 54 ¢
_Ihstam_ihaltung
Ober die Iﬁs;andsetztitigsmaﬁnamuén.,' die aus dem gema® 5 8

dieser Erklarung- zu Leistenden Beitragen. gedeckt werden

" konnen, entscheidet det Verwalter. .

instandhaltungs- S und’ Ipstandsetzi;ggamasnahmen, die im
einzelnen Fall -mehr als 1.500,00 EUR betragen, darf der -

. Vexwalter, ausgen n in den Pallen des '§ 21 Abs. 2 WEG -

gur mit vorheriger Zustimmng - des’ verwalterbeirates .
vornehmen.  Wird. diese verweigert, entscheidet die-’
Wohnuxigseigentﬁmergemeinschaft, ~ob die MaBmahme =Zur
purchfdnrung kommen soll.-- - ’ : -

Die ‘Wohnungseigentimer sind verpflichtet, die .dem
Sondereigentum unterliegenden Teile des Gebaudes 80
instandzuhalten, . = - dass keimem . - der - anderen
Wohnungsgigentﬁne;: Gber das bei einem’ geordneten

. Zzusammenleben . unvermeidliche Maf hinaus -ein’ Nachteil

orwachst. Unmittelbaren Gefahren far das Sondereigentum
pDritter oder far das BEigentum ist abzuhelfen. -

Die Beheb_img von Glasschiaden an ‘penstern ynd Taremn im

. Bereich des Sondereigentums hat der .Wohnungseigentﬁmer .

auch wenn diese zum gemej._nscha'ft‘,'frichen Eigentum gehGren,

_ohne Ricksicht auf die Ursache des Schadens auf - seine
- Kosten, bei gemginschaft],ichem gigentum  Zug um Zug gegen

["v
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~3

(1}

(2)

(3} .

(4}

11

etwaige Anspriche. gegen ij.tte oder aus einer
versicherung, durchzufihren. S

Jeder - Wohnungseigentimer ist verpflichtet, won  ihm
festgestellte Mingel und .Schiden .am Grundstiick oder -
Gebaude dein Verwalter unverziglich anzuzeigen, soweit er
nicht selbst zur Beseitigung verpflichtet ist und diese
Beseitigung unverziiglich durchfiihrt . B

. ss - '
Wiedera_ufbau- und Wiedgrherstellungspflicht

Wird das Gebiude ganz oder teilweise zerstort und ist dex

- gchaden durch Versicherung oder in apderer Weise gedeckt,

so sind die : Wohnungseigehtimer ~dieses Gebaudes
verpflichtet, den vor Eintritt bestehenden Zustand wieder

’hermtellm. ’ -

Decken die Versiéh_e'rungséuuuﬂen und sonstigen Forderungen

den wvollen Wiede,rliei-stellnpgsaufwand nicht,  so kann der

Wiederaufbau nur wmit einer 2/3 Mehrheit durch die
Wohnungseigentﬁmex beschlossen werden.

Jeder ,Wo’hﬁu_::tgseigept_ﬁmer. ist da.nn vérbflj.'chtét, _den ‘nicht
gedeckten Teil der Kosten in ~HGhe ‘eines Bseinem
Miteigentumsanteil _entsprechgndez;'Bruchtei'ls zu tragen.

Ein Wohnﬁngseigenther, - der sich am Wiederaufbau nicht

beteiligt, hat séin Wohnungseigentum an’ eine zur |
Beteiligung am Wiederaufbau-bereite Person zu veraullern.
Kommt er immerhalb eiper Frist von einem Monat — gerechnet

- von der schriftlichen Aufforderung durch.den Verwalter an

- nach, so ist er verpflichtet, sein Wohnungseigentum an
den Verwalter oder. eime von diesem bezeichnete-Person zu
veriuRern. Bei der VerduBerung an den Verwalter oder die
von diesem bezé_ichnete Person darf der Wohnungseigentimer
keinen Preis fordern, der Gber dem Verkehrswert des
Wohnungseigéentumsrechtes » : e " liegt.

Der Verkehrswert wird 1m Streitfalle durch einen wvon der
zustadndigen Industrie- upd Handelskammer  zu benennenden’
Sachverstandigen verbindlich '~ . festgestellt. bie

. Bntscheidung ist gerichtlich ﬁberprﬁfbar .

Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein
uniberwindliches Hindernis entgegen . cder wird .der
Widderaufbau nicht beschlossen oder findét sich kein. zur
Beteiligung am Wiederaufbau bereiter -Interessent fir das
Wohnungseigentumsrecht = eines micht zum Wiederaufbau
bereiten . Wohnungseigentimers, so - - kann jeder

f
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Wohnungseigentimer .- die ' Aufhebung =~ der Gemeinschaft
verlangen. per Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen,
wenn sich einer der ‘anderen Wohnungseigentimer - oder ein-
Dritter bereit erklirt, das Wohnungs_éigentumsrecht' des die
aufhebung -yerlangenden . Wohnungseigent(mers © Zum
Verkehrswert zu fibernehmen. - - e :

s 6 o .
Mehrheit von Berechtigten an einem.
Wohnungseigentum T

" gteht ~das Wohnungseigentum mehreren, personen zu, SO haben
diese auf Verlangen des Verwalters eine®y Bevollmachtigten 2zu
pestellen und diesen dem Verwalter schriftlich :zu ‘benennen.
Dex :Bevollmichtigte gilt als perechtigt, f4or ‘die V'ertrgtg'nen _
Wiilenserklarungen. und Zustellungen, die 4m Zusammenhang mit
dem Wohnungseigentum stehen, - entgegenzunehmen und ‘abzugeben. :

. - 87 - L
Entziehung des Woh:_nmgseigentms

(1) Dpie Voraussetzunger zur Zritziehung des Wohnungseigentums
. gemaf § 18 WEG 1 - liegen such -dann vor, wenn ein

Wohnungseigentiimer .mit =~ der Erfallung .’ seiner-
verpflichtungen. - 2ur Lasten ~ und Kostentragung
einschlieRlich . Q@er -  Instandhaltungs- ' und

Instandset ungsricklage, und zwar mit einem Betrage, der
den ‘12. . Teil ‘des . auf ihn entfallenden jahrlichen
Wohngeldes (monatliche Abschlagszahlung) aus cht, langer
als 3 Monate in Verzug ist. .

(2) sSteht ‘das . Wohmungseigentum - " mehreren - Personen
gemeinschaftlich zu, SO kapn die Entziehung des .Eigentuws
zu Ungunsten samtlicher Mitberechrigter verlangt werden,
sofern .auch nur in der Person -eines’ Mitberechtigten’ die
Voraussetzungen. fir. das. ‘Entziehungsverlangen begrimdet .
sind. ‘ ST . :

. 58 -
Lagten, _Kostenu:_:d ‘Nutzungen
. (1) . Jeder Wohrmn‘gseigentﬁmér _ist verpflichtet, - nach MaSgabe i
' - der .folgenden . Bestimmungen Beitrage zur Deckung der

laufenden B_e'w:irtgchaftung'skosten zu leisten. Diese Kosten
(,Hausgeld® genannt) bestehen aus: ' :

_a) den Verwaltungskosten {s.- unter § 12 dieser Ez_'klé;rtm.g) ,

L.




(2)

(3)

{4)

(8)

b) den nachétéheqd E néizer, .;umschriebenen reinen
Betriebskosten,.  grundsdtzlich - zahlbar - nach dem
Verhaltnis .  der Miteigentumsanteile, - jedoch

vorbehaltlich der Bestimmungen des Rbs. (2) - -
c) - den Kosten filr die Instandhaltung und Instandsetzungen,
soweit sie. gemi® § 4 dieser . Erklarung den, '
Wohnungseigentimern - = gemeinschaftlichk obliégen, -
einschlieBlich eines Betrages. fir die Bildung einer
' . angemessenen Instandhaltungsricklage, die 3je 5,00

EUR/qm Wohnurigs- und Nutzungsflache' nicht -f;bersi;eigen' '

soll, zahlbar nach dem Verh&ltnis der Raumflache.

Die. reinen Betriebskosten umfassen . . folgendes:

 a) die laufenden &ffentlichen Lasten des Grundstiicks wie

Steuern, Beitrige, Gemeindeabgaber und dgl.  wmit
Ausnahme dex - aufgrind selbstandiger Veranlagung von .
jedem Wohnungseigentimer' allein zu tragenden Steuern;
eine -‘Gesamthaftung der ibrigen . Wohnungseigentimer
besteht hinsichtlich der letzteren nicht. _

b) die Kosten . fiir die gema® § 9 dieser  Exklarung

 abzuschliefienden Versicherungen - :

c) die. Kostem der - Strafenreinigung, - Millabfuhr- und
Entwisserimg ’ ) . S ’

" d) die Kosten der Wasserversorgung, soweit diese mnicht

durch besondere Messeinrichtungen festgestellt odér die
Abrechnungen den EigentOmern unmittelbar, durch die
. Versorgungsbetriebe’ zugestellt werden. T '
e) die Kosten der Schornsteinreinigung : -
£f) die Kosten dexr Beleuchtung der Treppenhauser und Flure,
Vorraume, Kellergange sowie der. Auftenbeleuchtung -
g) die Kosten f£fir .die dem’ gemeinschaftlichen Gebrauch -
dienenden Zihler ' - .

‘h) die Kosten far Lautevorrichi':ungen und Glocken .

i) die Betriebskosten der "Heizungsanlage fiir den reinen
Betrieb und’ die Reparaturen 'an der Heizungsanlage;
Berechnung der Heizungskosten _erfolgt. gewaf der
«Verordnung - tiber verbrauchsabhangige Abrechnung der
Heiz- und Warmwassexkosten®™ vom 23.02.1981 .in der
- Passung vom 05.04.1984; der Verbrauchsmastab erfolgt
Zu 50 % nach der Wohn-.und Nutzflache. : '

Die *forstehend-'éufgefﬁhrten Betriebskosten werden von den

.Wohmmgseigeritimern - grundsatzlich nach ’dem. Verhaltnis

ihrer Miteigentumsanteile getragen.

Die Kosten dexr Unterhaltung- und’ Instandsetzung der Garage

werden . allein von den jeweiligen Nutzungsberechtigten
getragen. . - : ’ .

Abweichende Regelungen unterliegen der 'Béschlusgfaésung
der Eigentﬁn_tef,vers‘amn;l.ung mit- einfacher Mehrheit-
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§9
Vexrsicherungen

Far das _séﬁderéigentum und das gemeinschaftliche "Bigentum

als - Ganzes sind folgende - Versicherungen abzuschliefen:

.a) eine Vers:i‘.che_rimg.. gegen eine Tharspruchnahme . aus dex

". gesetzlichen Haftpflicht des Grundstickseigentimers,
b) eine Gebaudeversicherung, T

c) eine Leitung'swasserscihadenversic-:herung, . . )
d) eine . ST sturmschadenversicherung.

Die Sa,chversic;herungex_l zu'b) - d) sind zum glei,tén&en Neu-
wert und durch - Zusatzversicherung bis - zUY Héhe des

Wiederhersteilungsaufwande's, die Versicherung 32zu a) in
_angemessener Hohe abzuschlieBen. ' ’ R :

()

3)

)

D_ie Auswahl der '-Versicherungsgésélrschaften "obliegt dem
Verwalter. ’ ) . . :

par die Zeit nach Ablauf dex ersten Versicherungsperiode

kénnen die Wohnungsel entimer durch Stimepmehrhe,it einen
Wechsel dexr Versicheruugsgesellschaft -beschliesen. '

Werden . auf -~ Wunsch eines . _ﬂokmungsei-gentﬁmers
Zusatzversicherungen - . for vom diesem  vorgenommene
Jerbesserungen - an -Teilen, die - im Sondereigentum eines
Wohnungseigentiimers stehen, _abgeschlossen, .gehen diese 2zu.°
Lasten des petreffenden Wohnungseigentumers. o

Der Abschluss einer versicherung gegen Diebstahl der
Wohnungs- und sonstigen Raumeinheitén ist Angelegenheit
der einzelnen Wohnungseigentﬁme'r. h .

B. Verwaltung

§ 10

Das geme;inschaftliche Eigeﬁtmn,unterliegt kraft Gesetzes der.
Verwaltung durch die zwei Organe T

Wohnuhgseigentﬁmerversanuhlugg .
Verwaltung. '

Die allgemeine Verwaltung wird von einem gesetzlich
vorgeschriebenen Verwalter gefihrt. -
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§ 11 '
‘Der. Verwalter = Allgemeines

(1) Zum ersten Verwalter wird for fonf Jahre bestellt:

die

(2) Wiederholte Bestellung ist. zuldssig: gie richtet sich

' nach- § 26 WEG.. Sie bedarf idfolgedessen eines weiteren -
- Beschlusses. der Wohnungseigentfmer, der fruhestens ein
Jahr vor Ablauf der Bestellungszeit gefasst werden kanmn.

(3) Bei Vorliegen . eines wichtigen Grundes’ komnen die’

* Wohnungseigentimer. jederzeit. mit einfacher
Stimmenmehrheit - -die’  Abberufung des Verwalters -
beschlieRen. - T o . '

: Ein solcher Beschluss wird ~erst. giltig, wenn dex

Verwalter nicht ‘innerhalb eines . Monats seit der '
Beschlussfassung eine’ Entscheidung des Amtsgerichts gemai
§- 43 Abs. 1 Nr. 4 WEG beantragt hat. Andernfalls wird er
.gliltig, wenn  Gber seine  Giltigkeit rechtskraftig
entschieden worden ist. : o - :

{4) Der Verwalter kamm sein -Amt :;-iedérlegen und - den -

- pienstvertrag kindigen, aber jeweils pur zum Ende eines

Kalenderjahres mit einer Frist von einem Jahr,. und zwar
mittels eingeschriebenen Briefes. ’ S o

(5) 2Zwischen den Wohnungseigentimern wnd dem Verwalter wird

- far .die in Abs. (1) . genannte Zeit . ein - Dienstvertrag

(Geschéftsb_ésorgqngsvertrag) gemi® § 675 BGB geschlossen. .

§ 12 A .
Vergiitung des Verwaltezs

. Das Entgelt far die. Verwaltung: wird auf monatiich 15 EUR
zuziglich Mehrwertsteuer pro -Wohnungseigentum festgelegt.

Dex -Verwalter ist berechtigt, ' fiir das neue Wirtschaftsjahr
e¢ine Anpassung der VeISﬁﬁung zu verlangen. o -

Kénnen sich - die  Wohnungseigentimer mit dem -Verwalter nicht -
iber eine Neufestsetzung der Vergitung einigen; so soll die .
Vergitung - geschuldet sein, die - mpach . der ITI.
Berechnungsverordming . Ear offentliche geforderte
Wohnungseigentume und Garagen festgesetzt ist. - '
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. .13 o

Bevo}.lm&chtigﬁng des Verwalters
Dem Vefwa];ter wird. faxr die Verwaltung vollmacht efteilt, und
zwar unter.der Befreiung von der '.Beschranhmgen des § 181 BGB.'

per Verwalter ist berechtigt, die  Vollmacht in eigener
Verantwortung ganz odér . teilweise auf _einen Dritten 2zu

',ﬁbertragen. . Dem - - Verwalter  wird auRerdem: von jedem

Wohnungseigentimer - ud - seinem Ehegatten eine
Zustellungsvollmacht erteilt : : : .

Der Verwalter kann verlangen, dass ihm eine ’ schriftliche
Vollmacht ausgestellt wird. o ' ' :

‘Béi der - Bestellung "ei-neé_ neuen Verwalters " ist ~jeder
wWwohnungseigentimer _ verpflichtet, . mit . ibm einen
Verwaltervertrag abzuschIieSen.dnd ihm Vollmacht zu erteilen.

518 -
'v.!irtschaftsplan )

(1) Das Wirtschaft'sjah_r. ist das. Kalenderjahr. Das _erste
Wi_.rtschaftsjahr- beginnt mit dem Bezug der Wohnung und -
endet am 31. Dezember des ‘darauf folgenden Jahres. '

(2). Far - jedes ‘Wirtschaftsjahr = ist - ein Wirtschaftsplan
aufzustellen. Far das _erste Wirtschaftsjahr wixrd dexr
wirtschaftsplan vom - Verwalter aufgestellt. Fir die
folgenden Wirtschaftsjahre igst er von dem Verwalter 2zu
entwerfen und durch einen = Beschluss der
. Wohnungseigentimer - ‘ - aufzustellen.
Jeder Wirtschaftsplan bleibt. verbindlich, bis ein neuer
peschlossen worden ist. . . S ~ -
Der Verxwalter  hat dber jedes " Wirtschaftsjahx innerhalb
von sechs Monaten nach dessen Ablauf gegenfiber jedem
Wohnungseigentumer abzurechmen und ihm -gleichzeitig den
Bntwurf. des - Wirtschaftsplanes far das laufende
Wirtschaftsjahr zu {ibersenden. - '

. pie sich’ aus - der ‘Abrechnung ‘far das abgelaufene

Wirtschaftsjahr und die sich aus dem Wirtschaftsplan far

die schon vergangene Zeit des laufenden wirtschaftsjahres.

ergebenden Fehlbetrage sind von den - Wohnungseigentimern
- unverziglich nach Anforderung zu zahlen. ' -~ )
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§ 15
Wohnungsa:.genttmerversamhmg - Allgememes

(1} Fax die Wohnungselgentmnerversamlung gelten = die
' vVorschriften der §§ 23 - 25 WEG, -soweit nlcht nachstehend
&ndernde oder erganzende Bestimmungen getroffen werden.-
- Die Kosten dieser Versammlung  werdem  von allen
Wohnungseigentﬁmer'n g'et'rag‘en.
(2) Zu den Versammlungen hat der Verwalter m1t elner Frist
von mindestens zwel Wochen schriftlich unter Bekanntgabe
- der  Tagesordnung elnzuladen "In dringenden Fallen ist
" eine angemessene Frist zu wahren. Die Absendung dexr '
Einladung -an die zulel:zt an- gegebene Adresse eines
Wohnungseigentimers genﬁgt _zum  Nachweis der
.ordnungsgemifen. Einladung. L ‘

(3) " Der Verwalter ist verpflichtet,  eine Versammlung eidzu- -
berufen und an ihr-teilzunehmen, wenn -diese .schriftlich
- unter Angabe des Zwecks und der Grinde von den
-7 Elgentumern m:.ndestens e:.nes Vlertels allexr Raumeinhelten
"wverlangt wird. . :

(4) Die Leitung der Versanmlung hat der Verwalter, wenh.er an =
ihr teilnimmt;. andernfalls wahlen die 'anwesenden oder ‘
vertretenen Wohnungse:.gentumer einen Leiter, entweder den
Vorsitzenden des Verwaltungsbeirates, . den Lebenséltesten
oder - den Wohnungselgentﬁmer ~ mit, dem ~ hochsten
M:.te:.gentmnsantell oL :

{(5) .Ober 3ede Versaumlung ist e:.ne Niederschr:.ft aufzunehmen,
. die - von. dem Lelter und eihem von den .anwesenden °oder

vertretenen " Wohnungseigentimer . zu .wahlenden .
Wohnungseigentimer 2zu unterzeichnen “ist: SJ.e muss SO -
rechtzeitig: zZur Einsichtnahme - durch die-

Wohnungseigentimer vor- "liegen, dass "diese in der I.age
sind, die . Monatsfrist zur Stellung eines Antrages auf
Ungulugkeltserklénmg gem3® § 23 Abs. 4 WEG zu .wahren.
. Nicht erschienene Wohnungseigentiimer ' hat . der Verwalter
T. vom Inhalt gefassater Beschliisse unverzugllch Zu
unterrichten. ' ; ' '

- (6) Die Niederschriften sind von dem Verwalter zu sammeln -und .
in einer besonderen Mappe oder einem Buch aufzubewahren.




§ 16
stimmrecht

(1) Das Stimmrecht richtet 'sich nach Miteigentumsanteilen.
Bei Stimmengleichheit gilt ein ‘Antrag als abgelehnt. Der
Verwalter hat - kein gtimmrecht, es: sei denn, dass er

zugleich Wohnungseigentimer ist.

Wohnungseigentimer oder gurch den Verwalter vertreten
lassen, und zwar. mittels sch'xiftlicher.Vqllmaght, die der

) -Niederschrift ~ - beizufdgen _ ist.
—~ - Eine solche Vollmacht ist . entbehrlich, wenn ein

Wohnungs’_eigentjﬁmer— ‘ein FEhepaar ist und nur ein Bhegatte

an der Versammlung teilnimmt. fber die Zulassung anderer
personen, insbesondere von Rechtsanwalten, als- Vertreter

& entscheiden die ‘Wohnungseigentumer mit S_timmenmehrheit,
ebenso -fiber die Zulassung von Beratern. Letztere daxrfen

- werden.

stimmberechtigt, ~wean -die Beschlussfassung die Vornahwe
eines auf die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
beziglichen Rechitsgeschafts mit ihm- oder die Einleitung
oder Erledigung eines . ‘Rechtsstreits -der . anderen
Wohnungseigentumer. gegen ihn betrifft oder wenn er nach §
18 WEG rechtskraftig verurteilt ist. .

(4) .- Die Versamelteﬁ sind. beschluasféhig, -wenn die'Eigentﬁtﬁei;
~~ : von mehr als der Halfte aller Raumeinheiten mit mehr als

%  der Halfteé .aller Miteigentumsanteile- _anweésend ~ oder

vertreten sind:’

{5) Fehlt die Beschlussfahigkeit, hat der Verwalter --. nach
. Feststellung der Beschlussunfahigkeit, nicht schon vorher
- eine zweite Versammlung mit der gleichen .Tagesordnung
einzuberufen.  Die alsdann Versammelten sind in jedem
~ Palle’ beschlussfahig. . Hierauf = ist in = der Einladung

. besonders hinzuweisen. . ' ' :

. Lo . 8§17 . .
Beratende Mitwirkung des Verwalters

Der - Verwalter muss 2z jeder = das - Anwesén betreffenden

Verlangen in die MNiederschrift "aufzunehmen . Der Verwalter ist
zur Teilnahme an einer Versammiung ‘nicht verpflichtet, wenn &r

(2) Jeder Wohnuhgseigeptﬁmer kann sich in einer Versammlung-
entweder ‘d.urch seinen Ehegatten, durch einen anderen

nicht ohne "Vorliegen eines, -wichtigen ‘Grundes abgelehmt’

(3) GemaR §. 25 Ziffer 5 WEG ist ein Wohnungseigentimer nicht X

Angelegenheit als fachkundiger perater gehdrt werden. wird
eine Empfehlung des Verwalters abgelehnt, 8° jst dies auf sein

/_.-




19

sich vor der Versammliung -zu der Tagesordnung gedufert .hat.
piese Auferung ‘ist in der Versammlung. Zu verlesen. Hat der
Verwalter an einer Versammlung nicht teilgenommen und ist ein

. Beschluss gefasst, welcher der schriftlichen AuRerung des -

verwalters widerspricht,. so ist er berechtigt, innerhaldb von
swei Wochen mnach Kerntnis ‘eine neue Versammlung 2zwecks

' ~ erneuter Beratuhg einzuber\iféx;. An dieser 'Versamml_ung hat .er

teilzunehmen.
_ . §18 -° )
gchriftliche Universalbeschliisse

Ein Beschluss kann auf Anregung eines Wohnungséigentﬁmers ,oder'
des Verwalters .auch auBerhalb einer ordmingsgema einberufenen-

Eigent_ﬁmerversammlung durch Rundlauf gefasst werden. - Dabei - '

wissen jedoch gamtliche Miteigentumer ihr - Binverstandnis T zu

dieser Art von Beschlussfassuihg von .Fall zu Fall erklaren und

- slle "Stimmberechtigten missen ihre Stimme gschriftlich auf dem

Rundlauf abgeben.

_ §'19 .-

YVerwaltungsbeirat

(1) Die Wohnungseigentimer kénnen wit Stimmenmehrheit einen

' verwaltunggbeirat . wahlen, dessen, aufgaben sich .aus § 29

- WEG ergeben.. Der Verwalturgsbeirat besteht aus zumindest
‘einem "Wohnungseigentﬁmer.' ' .

(2) ~ Der Verwalt':ur'lg'sbeirai: ist zur Einsichtnéhme in alle

pacher und .Schriften des. Verwalters berechtigt,. soweit
sich diese .auf  .die in  dieser . Teilungserklarung

vorhandenen Bestimmungen beziehen.

, §.20 - . .
Anderunger dieser Bes immungen

(3} Anderungen ' d.ieéer Bestimmungen .pedirfen 2z - ihrex
. Wirksawkeit der Genehmigung von allen ‘Wohnungseigentiimexn
und. ihren Rechtsnachfolgern sowie der Eintragung in das
Grundbuch. Die Genehmigung ist schriftlich in Form einer

Erganzung ‘dieser Bestimmungen vorzunehmen.
(2) . Sollté ein Teil der vorstehenden Bestimmungen unwirksam

sein, so -~ sind diese ‘durch - gatzungsrecht zulassige -
Bestimmungen zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Zweck
der  unwirksamen Bestimmung A sowelt . wie mdglich

entsprechen. - ) - .
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Teil IIL:

________....——-———-—

Gelsenk:.rchen Blatt 1023 elnzutragen.

1. Die Teilung der Grundbes:.tzung Gemarkung Gelsenklrchen,

Flur 8, Flurstick 164 = 212 gm.gros, gemés Teil - I dieser

Tellungserklarlmg -in 20 Wohnungseigentumsre echte und die
Bestimmungen dieser - Teilungserklarung beziglich . des
sondereigentums, : ; -

als Inhalt des Sondere:.gentums,

erteilen.

.

--Der Wert des Grundstucks betragt DM 1.050. 000 00

Abs. 2 i.V. m. §:19 Abs. 1 KostO ¥% davon = DM 525 000,00.

Vorstehende Verhandlung. e e

gs wird hiermit bew:»..]_;gt und bea.ntragt, in das Grundbuch von’

2. dle Bestlmmmgen des Telles 1. dieser. T.eilungserklan'mg'

- 3. zwei - J.'nfache Abschriften . der zu  bildenden
: Wohnungsgrundbucher zu Handen des amtierenden Notars 32U .

Der Ges.chaftswer\: dleser Te:.lungserklarung betragt gemé.ﬁ § 21
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Voxrstehende Verhandlung wurde-. dem Ersch:l.enéneh vom. Noté.r -
jhm -genehmigt und von

. worgelesen, . dex Lageplan exdrtert, von
. ihm und dem Notar wie folgt elgenhandlg unterschrleben.













