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lhre Fragen beantwortet

Sprechzeiten StA. 63 - Bauordnungsamt —
montags und mittwochs von 8.30 — 15.30 Uhr

Aktenzeichen B eingegangen am ' Gelsenkirchen

Bauherr

\‘lbrhaben‘ri =

Gemarkung Flur Flurstiick

.

Grundstick

Gebiihrenbescheid

Nach der Allgemeinen Verwaltungsgebihrenordnung fiir das Land -Nordrhein-Westfalen (AVwGebO NW) in Verbindung mit der
Satzung iber Bauaufsichtsgebithren der Stadt Gelsenkirchen in den zur Zeit gilltigen Fassungen sind hierfir folgende Gebih-
ren zu entrichten:

Insgesamt DM Buchungsstelle Gebiihrenberechnung siehe Anlage!

9.3%0,-- SOV V0

Ich bitte Sie, die Gebihr innerhalb von 14 Tagen nach Empfang dieses Bescheides zur o, a. Buchungsstelle bei der Stadt-
kasse Gelsenkirchen. einzuzahlen.

Konten der Stadtkasse: Konto-Nr. 101.000.774, Stadt-Sparkasse Gelsenkirchen (BLZ 42050001) und bei allen Banken in Gel-
senkirchen, Postscheckkonto 686-462 Postscheckamt Dortmund (BLZ 440 100 46).

Bei Zahlungen ist di¢ Angabe von Buchungsstelle und Verwendungszweck unbedingt erforderlich. Sollten Sie den Fé|ligkeits-
termin nicht einhalten, bin ich leider gezwungen, die Beitreibung des Betrages im Wege des Verwaltungszwangsverfahrens
kostenpflichtig zu veranlassen. AuBerdem miissen bei verspateter Zahlung Saumniszuschlage erhoben werden.

Rechtsbehelfsbelehrung:
Gegen die Gebuhrenfestsetzung kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Zustellung dieses Bescheides Widerspruch erheben.

Der Widerspruch ist schriftlich einzureichen oder zur Niederschrift beim Bauordnungsamt der Stadt Gelsenkirchen zu erklaren.
Sie tragen zur beschleunigten Bearbeitung bei, wenn Sie den Widerspruch in doppelter Ausfertigung einreichen.

Falls die Frist durch das Verschulden eines von lhnan Bevollméchtigten versaumt werden sollte, miBte dessen Verschulden
lhnen zugerechnet werden.

Der Widerspruch entbindet Sie nicht von der fristgerechten Zahlung der festgesetzten Gebuhr.

Im Auftrage i

Gegen Empfangsbekenntnis

V 63/14a =72
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Stadt
Gelsenkirchen
Der Oberstadtdirektor

Aktenzeichen . Selte
0821-74-s 2
StA. 63 - Bauordnungsamt -

Bescheinigung

aufgrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2 / § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungs-
eigentumsgesetzes vom 15. Marz 1951 (Bundesgesetzblatt I S. 175)

Die im beiliegenden Aufteilungsplan
mit Ziffer 18 bis 310 bezeichneten Wohnungen

mit Ziffer 1 bis 311 bezeichneten, nicht zu Wohnzwecken dienenden
Rdume

in dem bestehenden Gebdude auf dem Grandstuck in
Gelsenkirchen, Am Stadtgarten 1/3

Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 17, Flurstiick 202

Grundbuch von Gelsenkirchen, Band --, Blatt 0461

sind in sich abgeschlossen.

Sie entsprechen daher dem Erfordernis des § 3% Abs. 2 / § 32 Abs. 1

des Wohnungseigentumsgesetzes.
Hinweis:

Flir den Fall, daBl sich Millstdnde oder Nachteile bei der Benutzung
der WOhnungen ergeben sollten, bleiben alle nachtrédglichen Anfor-
derungen (gemidl E 88 (4) Bauordnung Nordrhein-Westfalen vom
27.1.1970) vorbehalten.

Die Gebilhr richtet sich nach dem beiligenden Gebiihrenbescheid.

Im Auftrage
<ol U G &8
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. Dritte Ausfertlgugg L o . /}7

 Nr. 2 der Urku denrolle fir 1973 e ' Nl TN
93 n 0 Ur. % Elngegun%en“umg S a3 A"‘”H?W .

Do

Verkandelt -

Zu Gelsenkirchen am 26- M4rz 1973

Vor dem unferzelchneten v

| Notar Walter Becker
~ in'Gel'-senkirchgn'

_Aerschiénén:' |

| wohnhaft 1n—
. zur GewiBheit des Notars ausgewmsen durch Vor—
lage seines BundeSpersonalauswelses, _ B
handelnd aufgrund der vorgelegten Vollmachten

VOIn

.- wohnhatt m— |

b) Herrn A

wohnhaft. in |

dtese handetnd fir dic WEENREG—
' —dlese wiederum handelnd: -

als geschaftsfihrende Gesellschafterin der JEY

—_ﬂ
——b




Die’ Vertretungsberechtlgung wurde vom Notar auf-
- grund der Emtragungen im Handelsreglster des A
Amtsgerlchts _ Abt. A Nr. -und
" Abt. B, Nr. 'festgestellt wovon beglaubigte
auszugswelse Abschrlften vorgelegt wurden ‘
Al obnhaft in G

von Person bekannt, =

_ hahdelnd fur die"Stadt Géléénkirche‘n aufgrund der
vorgelegten Vollmacht vor 1. 10 1968, von deér
.s1ch eine beglaublgte Abschrlft beim Amtsger1cht _
Gelsenklrchen Az 10 Generalakte 385, ‘Seite 2175,

_ pefindet.

Y

Zweitel an der Geschaftsfahigkeit der Erschienenen zu 1. und 2. bestari-

'den nicht.

Vor Elntrltt 1n die Verhandlung wies der Notar d1e Ersc}(nenenen gem. § 3
. des Beurkundungsgesetzes vom 28 8 1969 darauf hin, daf er Mltghed

des Rates der Stadt Gelsenklrchen sei und sie daher selr%e Tat1gke1t.

nen konnten. D1e Bete111gten erklarten Jedoch 1hr E1nverstandnls z i’ér. .

Urkundstatlgkelt des Notars. e

Der. beurkundende Notar hat das Grundbuch mcht emgesehen Trotz Be-
lehrung daruber verz1chteten die Erschlenenen auf d1e Emswhtnahme in

. das Grundb_uch durch den Notar.

Die Erschienenen zu 1. und 2. schlds_sen folgenden




"Vertra g

§1

Bezelchnung der Grundstucke

(1) Die Stadt Gelsenklrchen - nachstehend Stadt genannt - verkauft der-

—- nachstehend —genannt - die auf den Namen der

Stadt im Grundbuch von Gelsenkirchen, Blatt 0117, unter lfd Nr 338 339‘/
-' und 340°des Bestandsverz(elchmsses e1ngetragenen Grundstucke Gemarkung
Gelsenklrchen, Flur 17, Flursticke Nr. 203 (1 53 qm), 204 (00 qm) und
205 (757 qm) in der Gesamtgroﬁe von 91lo gm.

| (2) _Verkauft an, d1e Stadt die auf ihren Namen im’ Gr\und- '

buch von Gelsen{klrchen Blatt 0641 nter 1fd. Nr 3 und 4 des Bestands-

verze ?.chms ses eingetra enen Grundstuclvcf Gemark‘ung Gels enkir chen, Flur

17 Flurstiicke Nr. 199 (16 qm) und 200 (10 gm) in der Groﬁe von 1nsgesam1:

[

26 qm.

Gewahrausschluﬁ

) D1e -Grundstiicke. werden so, verkauft wie sie da liegen und steh
]

: len Rechte(n und Gerechtsamen Auch etwa1ge AnSpruche aus einer Bescha-

_—dlgung der Grundstucke durch den Bergbaubetr1eb werden mltubertragen
Eine Gewahr fur d1e Gute und Beschaffenhelt des Grund und Bodens auch

" : hinsichtlich des Baugrundes und fur die Uberelnst1mmung der kataster—
m:’a‘.ﬁigen' Gro@e mit der Wirklichkeit sow1e fiir die- Fre1he1t der Grundstucke
von Rechten und Lasten zie deren Entstehung oder Fortbestand eine Elntra-

gung 1n ‘die Grunﬂbucher nicht erforderhch 1s1: wird nicht gelelstet



tragsbestimmungen keine anderen Verelnbarungen ergeben. . [}

" - kirchen zu dem Kassenzelchen —(Konto Nr. —

'Belastuhgen

D1e nach $ 1 Abs. 1 und 2 verkauften Grundstucke s1nd frei von im
Grundbuch e1ngetragenen Belastungen und frei von Hypothekengewmn— B

abgabeschulden zu uberelgnen, sowelt sich aus den folgenden Ver-

_§_4 » | |
Kaufgfeise _ .;' ' -

{1) Der Kaufpreis fiir die nach §'1 Abs. 1 verkauften Grundsticke betrigt

140, 00 DM (1n Wortens; vierzig Deutsche Mark) Je gm, insgesamt somlt

36 4(00 00 bM (in’ Worten) sechsunddrelﬁlgtausendv1erhundert Deutsche
‘ ]
Mark) oo ) .

(2) Der Kaufpre1s fir die nach §1 Abs 2 verkauften Grundstucke be&ragt
ebenfalls 40, 00 DM (1n ‘Wortens: v1erz1g Deutsche Mark) Je qm, 1nsgesamt

somlt 1040, 00 DM (m Worten: e1ntausendv1erz1g Deutsche Mark)
( ) SR G

(3} Die Kaufprelse nach: Abs. 1 und 2 werden m1te1nander verrechnet

Der sich danach zugunsten der Stadt ergebende Unterschledsbetrag in

VHohe von 35 360,00 DM (in Worten: funfunddrelﬁlgtausenddre1hundert-

sechmg Deutsche Mark} ist von _ 1nnerha1b von. vler-. .

zehn Tagen nach Abschlufs dieses Vertrages bei der Stadtkasse L:.:' f’_‘f

der “, Bankleitzahl —elnzuzah- :

len. Wird der Untersch1edsbetrag innerhalb dieser Frist n1cht gezahlt

' so ist er vom Tage der Falligkeit bis zum Tage der Emzahlung bei der

. 'Stadtkasse Gelsenklrchen mit 7 %. jahrlich zu verzinsen.

(4) Bs ist —mcht gestattet, gegenuber der Forderung

der Stadt aufzurechnen oder ein Ruckbehaltungsrecht geltend zu ma-'

che n.



o §5
- Besitzilbergang, Ubergang von Gefahr, Nutzungen
und Lasten sowie Nutzungsentschadlgung

- (1) Der Bes1tzubergang der nach §. 1 Abs. 1 verkauften Grundstucke ist durch
Schr1ftwechse1 ZWlSChen den VertragSpartnern auf den 7. 2. 1972 verembart
worden. Mlt dlesem Zeltpunkt sind Gefahr Nutzungen und Lasten der nach -

-§1Abs. 1 verkauften Grundstucke auf Bauen und Wohnén ubergegangen..

(2) Der Bes1tzubergang fur die” nach § 1 Abs 2 verkauften Grundstuclfe w1rd
) auf den ersten Tag des der E1ntragung der Rechtsinderung in das Grundbuch
‘folgenden Kalendermonats. verelnbart — gestattet jedoch der-
Stadt, die Grundstucke im Bedarfsfalle schon vor der: Umschrelbung (1121
Grundbuch in Besitz zZu nehmen. Mit dem Zeltpunkt des Be51tzuberganges
gehen Gefahr Nutzungen und Lasten der nach § 1 Abs. 2 verkauften Grund- -

stiicke auf’ d1e Stadt {iber.

' (3) Fur die nach Abs. 1 vorzeltlg in AnsPruch genommenen Grundstucke
zahlt -bls zur Falllgkelt des Unterschledsbetrages gem
§ 4 A.bs 3 an die Stadt eine Nutzungsentschadlgung, dle emer J&hPllChen
Verzmsung von 7 % des Kaufpreises gem. § 4 Abs. 1 entsprlcht Die Nut-
' _'zungsentschadlgung ist m1t dem Unterschledsbetrag nach § 4 Abs 3 zu | Gber-

weisen. Bei nicht fr1stgemaf3er Zahluﬁg g11t § 4 Abs. 3 Satz 3 entsprechend

§6

Erschlleﬁungsbeltrage

: .—'erd nachdem sie: Elgentumerln der- nach § 1 Abs. 1

verkauften Grundstucke geworden ist, gemaﬂ § 134 Bundesbaugesetz Schuld-. '

nerin der zu zahlenden Erschheﬁungsbeltrage Die Stadt verpfhchtet sich,

diese Schuld PAD] ubernehmen
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§ 7
Mlet- und Pachtverhaltmsse

‘Di€e Grundstiicke sind frei von Mlet— und’ Pachtverhaltmssen zu tber-

. geben. ¢ ) )

§8

Kr1egssachschadenanSpruche und Lastenausgleich |

(1) Etwa1ge AnsPruche auf Ersatz von Kr1egssachschaden verblelben dém

-Jewelligen Verauﬁerer

(2) H1ns1cht11ch des Lastenausglelchs verbleibt es bei den gesetzlichen

Bestimmungen.

§9

Altertumsfunde -

Soliten auf den nach § i Abs 1 verkauften Grundstucken Altertumsfl(m)de
4 gemacht werden, so ist — verpﬂlchtet die Stadt daruber
unverzugllch zZu unterrlchten und die Funde der Stadt auf ihr Verlangen
herauszugeben “verpﬂlchtet sich fir den Fall,’ daB

die Abheferung der Funde verlangt wird, EntschadlgungsanSpruche

1nsbesondere nach dem Preuﬁlschen Ausgrabungsgesetz sowelt sie
Wert der. gefundenen Sache betreffen, gegen die Stadt n1cht zu ergﬁﬁen
“Verpﬂlchtet sich ferner, eine etwa von einer Aa{nder_en
Stelle wegen dér Ablieferung der Funde an'sie gezahlte Entschadigung,
- soweit sie den Wert der gefundenen Sache betrlfft an die Stadt -ziﬁz_ufﬁh—

_ren.

S 0
Bauverpfhchtung

—is't verpflichtet auf den nach S 1 Abs. -1 verkauften




- = C : o
Grundstucken Garagen zZu err1chten und’ Stellplatze anzulegen. Die 7ah.1'der. .
anzulegenden Stellplatze und zu erstellenden Garacren die genaue Liage der
"Gebaude auf dem Grundstuck d1e Gestaltung und die Ausmaf&e der Baukor-

'--per sowie d1e Gestaltung der Grundstucksemfrledlgung ‘sind mit der Stadt

'abzustlmmen. :

§ 11

L Nutzungsbeséhréhk'ung L o H

’ (1) Zu einer anderen Nutzung der nach § 1 Abs 1 verkauften Grundstucke
als fur Garagen— und Stellplatzzwecke SOWle zu Jeder Art der Err1chtung
oder Anderung von Gebsuden, baulichen: Anlagen und- E1nfr1ed1gungen(fﬁr ei-
nen anderen als die genannten Zwecke ist neben den etwa erforderhchen of-

, fenthch-rechthchen Genehmlgungen auch die Zustlmmung der Stadt als Ver-
kduferin erforderllch Fir die Errlchtung oder Anderung von Gebauden je-

" der Art, baulichen Anlagen und E1nfr1ed1gungen 1_st auch d1e Zustlmmung der :

Stadt als Verkauferm erforderllch

(2) Zur Slcherung der Erfullung der. Nutzungsbeschrankung nach Abs. 1 Satz

1 durch _und ihre Rechtsnachfolger im E1gentum der
Grundstucke verpfhchtet sich “ bei der Auﬂassung zu. be-

antragen, daB. d1e Nutz ungsbeschrankung als beschrankte per sonllqhe( \’

o kauften Grundstucke in das Grundbuch e1ngetragen W1rd Die D el

erhilt den Rang nach Grundpfandrechten zugunsten der Stadt- Sparkasse Gel-

senklrchen der Westdeutschen Landesbank Glrozentrale Munster und der i

— in Hohe von insgesamt 32 700 000, 00 DM {in Worten: Zwei-

B unddreiﬁigmillionensieb'énhunder‘ttauéend Deutsche Mark). -




¥

$ 1 2

Zuwegung zum- Stadtgarten und Bese1t1gung etwalger
Schéden an gartnerlschen ‘Anlagen .

(1) D1e von —gemafs § 10 zu errichtenden Bauwerke be-
dlngen eine Verlegung 'des Zugangs zum Stadtgarten der kunft1g in se1- _ |
ner neuen Fihrung aus dem Kreuzungsbere1ch Feldmarkstrafe /[ Am

_ Stadtgarten iiber e1nen verbrelterten Burgerste1g entlang der Strafse '

. "Am Stadtgarten” verlaufen wird, Bauen und Wohnen ist verpfllchtet

die neue Zuwegung in Abst1mmung m1t dem Gartenamt der Stadt aus-( ) '

' zubauen

- (2) D1e fir d1e Arbelten nach Abs 1 anfallenden Kosten smd von Bauen -

~und Wohnen zu ubernehmen

(3) Sowelt im Zusammenhang mit der Durchfuhrung der Baumaﬁnahmen
an den gartner1schen Anlagen des Stadtgartens durch_
. Schaden verursacht werden so 1st sie verpfhchtet solche Schaden un-.
verzugllch nach Abschluf} der Bauarbelten auf ihre Kosten zu bese1t1gen :
oder durch. Drltte beseltlgen zu 1assen und den fruheren Zustand des{ )
Grundstucks w1ederherzustellen D1e Entscheidung tber den Urnfang der

Schadensbeseltlgung trlfft im Stre1tfa11 das Gartenarnt der Stadt

(4) Unbeschadet der Bestlmmungen des'§ 10 ist WM N "'ir{er-' .
R pﬂich‘tet", die zd erric'htenden' Garagen und a{hzuiegenden Stellp

1hre Kosten elnzugrunen und die Elngrunung zu unterhalten Ar¥ ind
B fang der: Bepflanzung und der Unterhaitung best1mmt das Gartenamt der

: Stadt _Ein Bepflanzungsplan ist dem Gartenamt der Stadt vorzulegen

LA §,13

Weitergabe von Verpflichtungen

-verpﬂichte.t’s'ich, 'bei einer etwaigen WeiterverauBerung
der in'§ 1 Abs. .1’bezeichnet_eri'Gr'uﬁdétﬁcke die Verpflichtungen nach §§ -



-9 -

11 und 12 dieses Vertrages. dem Erwerber der Gr undstucke aufzuerlegén.
_ BEbenfalls haben die Kéaufer eme 1nha1t11ch dem. vorstehenden Satz ent- -
Sprechende Verpfllchtung im Falle der Welterverauﬁerung dem Erwerber
' aufzuerlegen Die Kaufer haben im Falle der Welterverauﬁerung vertrag- '
: ,‘jhch zu sichern, dafs die 1n Satz 1 und 2 genannten Verpﬂlchtungen pei al—

len: zukunftlgen Verkaufen in glelchem 'Umfang Weltergegeben werden.

ﬁ | T §14

Regelung fr den Fall der UnW1rksamke1t d1eses Vertrages

(1) Bei e1ner Unwu‘ksamkelt des Vertrages 1nfolge gesetzhcher Bestlmmun— _'
gen oder mangels Genehmlgung 1st der Kaufprels nach § 4 Abs. 1 ohne Zin-

‘sen zu erstatten.’ : - o

- (2} Durch eine etwalge Unw1rksamke1t eines Te11es dleser Vertragsbestlm-'
mungen wird d1e Giltigkeit der ubrlgen Bestlmmungen n1cht beruhrt D1es S
gilt <3€doch nlcht sofern durch eme solche Te11unw1rksamke1t eine der

Hauptpflichten nach den §§ 1 oder 4 entfillt.

§ 15

" Kosten und Grunderwerbsteuern

Samthche mit der. Beurkundung un—d Durchfuhrung des Vertrages zusammen-
hangenden Kosten, W1e Kosten der Auflassung, der Eintragung dei R_echtsan-

derungen in die Grundbucher Kosten der Fortfuhrungsmesgung,s §0w1e die

Gr underwerbsteuer tragt _

§ 16

o Nebenabreden

Mindliche Nebenabreden bestehén nicht. Anderungen oder Erganzungen die-

~ ses Vertrages bediirfen der Schrif‘_cform.'

- 10 -




N 4‘ ", ~/52§

Der Notar wies- d1e Erschlenenen darauf hm, daf} zur Reéhtswirksam—

keit des Vertrages die Genehmlgung nach- dem Grundstucksverkehr S-
gesetz erfordérlich ist. Die erforderliche Genehm1gung wird von der

Stadt elngehol‘d

' 'Der Notar wies die Erschlenenen aulerdem dar auf h1n dafd fur die. '
Eintragung’ der Rechtsanderungen in die Grundbucher die Unbedenk- :

: lichkéitsbeschelnlgung des. Flnanzamtes erforderhch ist.

Es w1rd Je e1ne Ausfertlgung dleser N1ederschr1ft fur das Llegenschafts—
~amt der Stadt und fur den Er schlenenen zul. beantragt D ( )
| Vorstehende N1ederschr1ft wurde den Ers_chienenefi von dem Notar vor-
gelesen von 1hnen genehmlgt und elgenhand1g, wie folgt, unterschri‘e(-'> o

. ben:

_Vors‘tehende Verhandlung wird hlermit zum dri‘bten Male ausge-—_
'fertigt und dem Grundbuehamt Gelsenkirchen erteil‘t.

Gleichzel‘tig wird bescheinlgt daB dlese Fotokopie mit der
mir in Urschrlf‘t vorllegenden Urkunde wbr‘tlich ubereinstimmt.

qelsenkirchén,'den 27. Mirz 1973 .




o Drltte Ausfertlgung

| .NI‘ 65 der _Urkunden o . E}mag&' gﬁu CHHL . HUU. 1970 .
| rolle far 1970 L .o /r bbr //0 %m

Verhandelt

zu Gelserkirchen am 19. Juni 1970
Vor dem unterzeichnetén
Notar Walter Becker
- in vGelsenk’ir_cheﬁ‘ . o
‘eérschienen heutes
- 1, flr die Stadt. Gels'enkifcheh"- o S - o
 wohnhatt in \gu .
~von. Person bekannt B ' R '. ' '
. handelnd aufgrund der vorgelegten Vollmacht vom )
1. 10 1968 von der sich eine. beglaublgte Abschrlft -
~ beim A_mtsgerlcht Gelsenklrchen Az.. 10, Gen. Akte :
385, Seite. 275 beflndet ' o

. 2 ‘Frau

zur GeW1f3he1t des’ Notars ausgew1esen durc;

' Vorlage des Personalauswelses .
 wohnhatt in (Y

zur GewiBlheit - des Notars ausgeW1esen durch

§ Vorlage des Personalauswelses,

' die Ers’chi'énénen zu 2. im.d 3. .han'deln.d_- fiir ~'d'ie"—




v_’diaﬁe handalnd als gaachaftafﬁhra}ade Gesell_

- nahatiorin der SR

t Die Vertretungsberechﬁgung wurde vom. Nntar
aufgrund. der Emtragungen im. Handelsreglster B
des Amtsgerichte ¢ Abt. A Nr. . |
und Abt, B, Nr. estgestellt, quon beglaub;gte o
auszugswelse Abachmften vorgelegt wurd,an. y

' Zwe:lfal ap der Geachaftﬁfahigkeit der Ersnmenanen beﬁtanden nicht. f,,_ A

Vor Eintritt 1:1 die Varhandlung wies der Nntar die Erschienenen
gemm 83 dea Beurkundungsgesetzep vom 28, 8. 1969 darauf hin,

| daﬁ ar Mitglmd des Rateﬁ der Gemeinde Gglﬁenkirchsn aei und sie

"_daher seine Tatigkeit ablahnen kbnnten. Dia Beteuigten arklﬂrten
jedoch ihr Einverstﬂndnis zu der Urkundstatigkait des Nataw.

" Der beurkundende Notar hat da'_ _j rundbuch nicht eingagehen. ’I'ratz
'A'.Belehrung darﬂher vermchteten e Erscmenenen auf die Emﬁ}@h‘%v
'nahma in dag Grundbuch durah den Nota.r. . '

Die Erﬁchienemn achlossen fqlgenden o

e Vertragi."”‘“
o -

AU
Bezamhnung dea Grundawckﬁ

ma Stadt Galsankirchan " nachatahend Verkﬂuferin genarint - VEP= |

_kauft der

R - nachatehend Kauferm oo
genannt - das im Grundbuch von Gelgenkirahen, ‘Band 41, Blatt o
1839 unter lfd. Nr. 330 das BastaMwerzeichn#aaeg eingetragane

S TR




£

- Grundatuck Gemarkung Galaenlcimhen, Flur 1’7 F.lq;'ﬁtﬁq‘kar'. 188 (0
LY der Grﬁﬂa vean 18 874 qm. : D |

narn” .

-84, R
- - Gawﬂhrauﬁﬂnmuﬁ “ ‘ | |
. Das Grundstuck wird - sn verkauft, wie a8 da llegi und ataht, mit allen
Rechten und Gerechtsamen. Auch atwaige Anﬁprﬁchm ANS: einer Beschéi- _
‘digung des Grundaetileka dureh ‘dan Berghaubetrieh werden mituhe,rtwagen.-

. Eine Gew#hr fiir die Gite und Beschaffenheit des Grund und Bodens,

auch hinsichtlich des Baugrundes, und filr dis {ibereinstimmung der

' kataatermaﬁigen Grafie mit der Wirklichkelt: séwi,e for die Freihejt

'~ des Grundstucks van Racxhten und: Lasten, & deren Entgtehung ader

" Forthestand eine mmmgung im Grundbuch mcht arfnrderuoh iat,

- wird nicht galei,stet. 3 S . - :
S Balaatungan -

Das varkautta Grundﬁtﬂnk mt frel vcm im Grundbugh aingetragenen( )

Belastungan wnd frei von Hyputhekengﬁwmnahgabaauhuldan &Y ubar—

eignen, . . S R : . P

: g K_'._ufgrei
(1) Der Kanfpmm betpﬂgt 40, =~ DM (in qu-tem vieraig II A
jo am,. inegessmt somit B46 RGO, -~ DM (m Wartens mn#huhdwtaeehs- )

j undvierzigtaumndneunhundamaachzig Deutanha Mark).

(3) Die Kauferin hat den Kaufpraia nanh Abﬁatz 1 his. zum 5. ", 1970
hei der Stadikagss Gmlnankimhan unter Angahe daa Kaﬁﬂenzeichenﬁ AH .

.mit '7 % jahrlmh AT vargmaan (quo dav Stacltkﬁaaa Galaenkirnhan bai
der Stagt- ~Aparkasse Gelaenkimhen. .-. Lo
: (3) Ba mt der Kaui’arm nicm; gestattet, geganuber der Fnrderung der
o _Verkﬁufarm aufﬁurechmn ader am Zuruckbehaltungsrecht geltand ZU
_machan.; S LT




— .
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(4) Die Varkauferin kann vcm dem Vertrag zurucktraten, wenn die. |

| L.Kﬁuferin den Kaufpreis nach Absatz 1 nich ianerhalb der in Ah-.
. patz 2 gananntan Iﬂriat entmnhtat. Dev Rﬁcktritt 1at von der Var—
- kiuferin schmftlich zu exklﬂren. o

4 o 88 |
Besitzﬂbergang, -Uhergang von Getahy, Nutzungen und Laaten ‘
und Nutmuaentschadiggng ' A

‘(1) Der Besitzibergang wird auf den eraten Tag des dey Ein’cragung
der Rechtefinderung in das Grundhuch folganclen Kalendermonata ver- o
- einbart, Die Verkﬁuf.erin gastattet der Kéuferin jedoch, das Grundw L
~ stiick auch achcm vor der Umﬁchreibung im Grundbuch in Beaitz Zu
nehmen, jedach ist der Zaitpunkt der Inanspruchnahme mit -der Ver-
kduferin vorher ahzuﬁtimman. Mit dem Zeitpunkt des.. Basitzubar- R

ganges gehen Gafahr, Nutzungan und Lasten des Grundstunka auf -

' dia Kauferin ubar. Die Aufbauten auf dem verkauften Grundamck
bleihen’ bia zum- Abhbruech 1m Basitz der Verkﬂufarin. : '

(2) Pir den Fall der vapasitigen Inanapruchnahma hat die Kauferin ., :

an die Vgrkauferm vam Tage der Inanﬁpvuchnahme bis zur Bip- ‘
zahlung des Kaufpreisas nach § 4 Abs. 1 ‘elne. Nutzungaammh&di-

| gung ] zahlen, ‘die - einer Jahrlichen Varzinsung von 7 % des. ..
Kaufpreises nach § 4 Aba, 1 entapricht., Diese Nutzungaanmchaﬂi- .

gung ist mit dem Kaufpmis namh § 4 Aheatw 3 einsusahlen. _ngqr

“die- Nutzungrentschidigung. qicm him amm Zahlungatarmin nach :‘Sz 4
" Abs. a-gewahlt, st ele his_ sum 'I‘age dep: mmzahlung bej der .
:Stadtkaasa Gelﬂankimhan mit T % jahvlmh & varzinaen.

. 8 i . _
- Bp snhliaﬁungﬂbemage

3 Die Kauferin wi,rq, pachdem ie: Rigéntimerin den gakauftan C’rrund- |

; V " gilieks gewm‘den jat{ gemdh § 134 Bundesbaugeseiz ﬁchuldnarin der

=y zahlenden Erachueuungabeitraga. Die- Verkiuferin verpﬂichtﬁt ()
- eich, qiaae Schum zu ﬁbarnehmem

O
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gl A9.06.47 |
§ T

, Miet~ und Pachtverhﬁltnissa

4Das Grundstﬁck 1st frei von Mlet- und PachtverhaltnisSen zu ﬁbergeben

KX . |
_ Kriegaamhﬁchﬁdemnﬁprucha und Lastenausgleich . .
(1) Etwalga A.naprunha auf Hreatz von Kriegasaahschﬂden verbleibex(x fler

‘ Verkauferin. _ , » - .
(2) Hinsichtlmh des. Laatanauaglaichs verhlaibt ef be;l den gesetzliopen -
| Bestimmungen, ‘ |

; Altertumafunda o .

_Sollten auf dem gekauften Grundatuck Altertumsfunde gemaeht Werden. ,
sa ist die Kéuferin Verpﬂmhta.g,_ die Varkﬁufarin dartiher unvarzﬂgl,ich |
zu‘untarriehtén und die Funde "der Verkiuferin auf ihe Verlangen her--
. auszugeben. Die- Kauferin varpflichiet sich fir- den Fall. daf die Ap-
o Alieferung verlangt wird, Entschﬂdigungsanapruahe, inﬁbaﬁondera nach
dem Preumischan Ausgrabungsgesetz, sowait ale ‘den- Wert der ge-
fundenen Bache ‘hetreffen, gegen die Verkaurerin nicht zu erhehen,
" Die Kﬁufﬁrin verpﬂichtat ‘gleh fgrmer, eine etwa von einer anderen
"VStelle Wegen dar Ahlieferung der Funde an sie gezamte Entanh&di&ﬂﬂgo- -

'abzufﬁhren. .k
J | .
' § 10 v

» Bauvarpﬂichtung und Rﬁcktrittsraaht bei fehlendar Baugepehmllm
(1) Die Kﬁui’er‘in iat verpflichtet. auf dem nach §1 gekauften Grundstiick -
: ein Hotel ‘mit einer Kapazitdt vap mindestens 160 Hotelbettan und ein
'. Appartememhaus zu errichten, Die Zahl der anzulegenden Stellplatze }
~und 2y erstellendan?}aragen, die genane Lage der Gebﬂuda auf dem .
. Grundsitick, ‘die Gestaltung und die Ausmafe der Baukbrpar sowie die
, Gestaltung der Grundstﬂckaeinfriedigung aind mit der Verkﬂuferin ab—’ |
‘.zustimmen. Die Behauung kann in & Abachmtten durchgefuhrt werden. :

t




: Sofern ‘mit dam Appartamemhaua zuerst begannan wird muﬁ mit der
Errichtung des Hotels epitestens am 1, Mirz 1971 begonnan werden. :
Die Fertigstellung des. Hotela mufl bis zum 51 12 1972 vollzogen =
| gein, Diese Fristan verlingern sich angamesaen, ‘wenn die K#uferin - |
s durch hihere. Gewalt oder senstige Umetdnde, die sle nichi =n ver- .
1 '__treten hat, darap gehindert wird sle einzuhalten. . -

" %‘_t 2) Die Kduferin hat den Bauantrag fir den ersten Bauabschnitt unvel)'
. ziglich dem Baucrdnungﬁamt der Verkﬂuferin ‘ainzureichen, Legt die |
:Kduferln nicht innerhalh éiner Frist von 6 Monaten. nach Abgchlng )
d1eses Vertrages dem Llegensohaftsamt der Verkﬂuferin eine unan-.
3§ fechtbar ‘gewordene Bauggnehn;ig‘ung filr die Gebdude des ersten Ba.u.. .
: abschnitts vor, SO kann die Verkauferin von dieﬁem Vertrag zurﬂek—
4 treten, es sei dann. daf sich der Bauanirag der. Kauferin im Rahmen
T des rechtskrﬁftigen Bebauungaplaneﬁ Nr,. 182 und der baurechtlichen
‘Bestimmungen h#lt upd die verzbigerte Br teilung der Baugenahxmguna‘
‘nicht auf Umetdnden beruhta ‘welche die Kéuferin au vertreten hat..
: - Der Ricktritt ist achrifilich per Binsehreihen it Rﬁckschein unter
. Zeltangabe zy erkliren, Das Rfickiritisrecht erliseht, _wenn die Kéuferin
. 3 big ‘zum Zugang der Rﬂcktrittserklérung elne unani’achtbar gewordene o

‘ Baugenehcmigung vorlagt. T . .

§11

3 Finanzierunganachweis Jur die Bauverhahen und Rﬂcktmttsrecht b -
' fehlendem Finanzieruggﬁnachwem

1 Die Kauferin iet w;erpfli,chtet, der Verk#uferin ﬁpﬁtestens big zum Be—"_
3 ginn des ersten Bguabachnitta die. geaiaherta Finanzierung fiir die nach
§ 10 Absatz 1 zu errichtenden Gehaude nachmuweiaen.:ma Varkauffu;m
| ist berechtigt, bei fehlendem E‘manmierunganachweis von diegem Vartrag

zuruckzutreten. Der Rucktritt iat van der Varkt—iﬁferm aehriftlic:h 7y .

fi~erkIAren. . _
- § 12 . ,
: Grundatuckstailung ,
Sollte aus finanzteehmschen Grﬂndﬁn fur jeden Baukﬁrper ,ein bQﬁQﬂdBI‘BI’
r]},:ﬁfdger erfarderlich sem, ga wird die Varkﬂuf«rm auf Antrag der.
@ ‘Kiuferin eine reale Grundstﬁckstaﬂung ganehmlgen. I e,

T —
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§13 - L ()
~ « Nutzungsbeschrinkung ' ) |

(1) Zu einer anderen Nutzung des gekauften- Grundstiicks. als fur den 1m

§ 10 genannten Zweck und zur Err1chtung und Anderung von Gebéuden,

f . 'bau11chen Anlagen und- Emfr1ed1gungen ist neben den ety erforderhchen.
] = | R offenthch rechthchen Genehmigungen auch d1e Zustlmmung der Stadt :

E I | Gelsenklrchen als- Verkauferm erforderllch In dem zu erstellenden

~ ‘. Hotel mﬁssen standig mlndestens 150 Betten ausschllefsllch fur Hotel-

zwecke zur Verfugung stehen.

(2') Zur Sicherung dieser Nutzu‘ngsbeschrénkung dufch die Kéiufe'rin imd

ihre Rechtsnachfolger im’ E1gentum des Grundstucks verpflichtet sich )

die Kauferln, auf ihre Kosten bei - der Auflassung zu beantragen, dafs

die Nutzungsbeschrankung als beschrankte personllche Dlenstbarkelt

zugunsten der Verkauferln und zu Lasten des verkauften Grundstucks

‘in das Grundbuch eingetragen wird.

D “ Wiederkaufsrecht
(l) Die Verkauferln kann verlangen, daB die Kauferln das gekaufte Grund-

stiick an die Verkauferm herausgibt und zurﬂckﬁbere1gnet wenn -

1. mit der Errlchtung der im § 10 Abs, 1 genannten Gebéude gemaﬁ
- den- bauaufslchtlich genehm1gten Plénen nicht 1nnerha1b ;- ¥
halben Jahres, nachdem die Baugenehmigung unanfechtbar 3wurde

begonnen igt oder

2. d1e Gebaude nicht bis zum 31. 12 1972 fertlggestellt smd (Wleder-
. kauf) Fur eine etwaige Fristverlangerung g11t § 10 Abs. 1, }Qtzete)r
Satz, entsprechend, ' )
(2) D1e -Kéiuferin‘-rﬁu'mt der Verk.’a’.uferin ferher ein Wiederkaufsrechf
fir den Fall ein, daB sie dag gekaufte Grundstﬂck vor der Fert1g- A
. stellung der im § ‘10 gena,nnten Gebaude ohne Einwllligung der Ver-
ksluferln an e1nen Dritten verduflert, Die K&uferin hat eine solche

"Veraufseru_ng unverzuglich der Verkauferin anzuzeigen.




e

] L (3) Wlederkaufsprms 131: der in diesem Vertrag vereinbarte Kaufpreia.

8-

‘ ', Uber. dlesen Kaufprels hinausgehende Anspruche 1nsbesondere Zins-
. anspriiche, stehen der Ké.uferin nicht zu. Dies- gilt auch f’ur Ansprucpq
auf Ersatz des Wertea etwa schon vorhandener Bautelle - Die Kauferin

ist berechtlgt und auf Verlangen der Verkéluferin Verpflichtet die

‘ ?- 'etwa schon vorhandenen Bauteile unverzﬂglich zu entfernen und den __f

fruheren Zustand des Grundstucks w1ederherzustellen. Kommt die
Kauferin einem solchen Verlangen der Verkduferin nicht nach so_'; '
kann die Verkauferin die Bauteile auf Koaten der Kduferin ent- - _
ternen, R

(4) Die Kéuferin verpflichtet sich, bei der Auflassung das Wiederkaufs- |
recht-der Verkauferin durch Emtragung einer Vormerkung zur Sicherqng ,

: “des Rechts .auf Ruckauflassung im Grundhbuch sichern zu lassen. Die °
§ it der Eintragung ‘und. Ldschung dieser Vonmerkung und dej eventuellen _
2 ,Ruckubereignung an die Verk.’a.uferin .verbundenen Kosten trégt die Kéuferin.'

Die Vex;kagferin verpﬂiqhtet sich, -die Bewilligung zu;r Lﬁachupgder Rﬂqk—
‘aﬁflassungsvormerkung zu erteilen, nachdem die -Kauférin Ade'n Géb’rauchs—

abnahmeschem des Bauordnungsamtes der Verkaufemn tiher’ die nach § . 10

Zu errichtenden Gebﬁude vorgelegt hat. o o ' - ¢ ' 

L3

. § 15
Freiziehugg und Abbruch von Aufbautan -
-(1) Die Verkduferin verpflmhtet sich, nach Auflﬁsung bestehend,;,_
. & und Pachtverhaltnisse die.auf dem- verkauften Grundstﬁck befindlichen A
; Aufbauten _vorbehaltlich dep bffentlich-rechtlichen Genehmig‘ung abpti~ '_
E brechen] Die- Abbruch- und Freimehungskosten tragt die Verkduferin. -

e (2) D1e Kauferin verpflichtet aich keinarlei Entsoh&digungsansﬁ:ruche
: wegen der- abzubrechenden Aufbauten gegenﬁber der Verkﬂuferin

geltend zu machen._ o e o h o () o




§ 16 |
Wa,éaerleitung o

(1) Im siiddstlichen Grenzberelch[des verkauften Grundstucks hegt , -

eine Wasseranschluﬁleltung mlt Zahlerachacht der Verkaiuferin. Die

‘ Leitungstrasse und der Zahlerschacht gind in. dem beigefﬁgten Lage--
plan, der Bestandteil dieses Vertragea J,st in ungefahrer Lage ein- ; : L
_gezelchnet. Die Kauferin verpfliehtet ﬁich, dan im Lageplan mit dén "

| Zahlen 21-21a-24-25-21 umachriebanan Sehutzstreifen nichf gu be- ()

bauen, das Hahen und Halten der Leitung sowia 1hre Unterhaltung 3

und - Erneuerung durch die Verkauferin oder beauftragte Drltte B

"dulden und sich/jeder Einwir.kqng zZu _enthalten, die den Beﬁtand

oder Betﬁeb dér Leitung und des Zahlerschachtes gefihrden konnte.

‘Etwaige Ansprﬂche auf Ersataleistung nachﬂen gesetzlichen Bestimmungen o

fur angerlchtete Schéden bleiban unberuhrt.

- {2) Die: Ké.uferin verpflichtet gich, bei ainer etwalgen Weiterverauﬁer}mg
| des verkauften Grundstiicke die Verpflichtung nach Absatz 1 dem Er- .
werber des Grrundstucks aufzuerlegen Hlen falla hat die K#uferin eine

- inhaltlich dem Vorstehenden Satz entsprechende Verpflichtung im Falle

der Weiterveréiuﬁerung dem Erwerbar aufzuerlagen. Die Kauferin hat

'gen in glelchem Umfang weltergegeb en Werden.

: §1’?

Versorgungsleitungen der Rheinisch~ Westfiilisahen Elektrimtﬂtawerke
Mtien&sellsohaft (RWE) 5

{1) Irh westlichen und im 6st11chen 'I‘eil des 'varkauften Grﬁhdsmcka

-verlaufen Versorgungsleitungen der RWE mit Schutzstreifen von;p l, Meter o

. beidergeits der Leitungsaehaen.

_'(2) Die Kauferin verpflichtet aich, dasg Haben und Haltan der im dgtlichen
Teil des Verkauften Grundstﬁckﬁ liégenden Versovgungslaitung sowie ’
ihre Unterhaltung und Ernauerung durch,ﬂie RWE oder von ihr beauf—

A tragte Dritte zu,ﬂulden, den Schutzgtreifen mcht zn bebauen und

e

s



‘.'-..,10.5.,'. /ag
‘Slch jeder E1nw1rkung zu enthalten, die den Bestand oder Betrieb der
."Leitung gefahrden konnte. Etwaige Ansprtiche auf Ersatzleistung nach
“den gesetzllchen Bestlmmungen fur angerichtete Schaden bleiben un-
beruhrt - Zur besseren Or'ientlerung ist in dem- beigefugten Lageplag‘x
der Schutzstreifen mit den Zahlen 17-18-19-20-21-21a-32-22a- 23- 17

umschrieben, . Die Leitung verlﬁuft in einer Entfernung von etwa 11 A0

[3

'Metern entlang der sudostlichen Grundstﬁckag‘renze.

[3

- {3) Die ‘im westlichen Grundstuckstell liegenden zwei Versorgungs-

- leitungen sollen im Hinblick auf die Bauabsmhten der Kaufer'in ver- o
einigt ‘werden und eine neue Trasse erhaltan, deren genaue La;,ge ‘
Fuhrung und Schutzstreifen zwischen der RWE und- der Kﬂuferin ab-

- zustimmen ist. Fir das Haben und Halten der Zu verlegenden Lei-

tung gelten die 1n Abs, 2 genannten Bedmgungen entsprechend. Elne '

Ubernahme von Kosten fﬁr dle Leitungsverlegung durch die Verm

- k#uferin 1st ausgeschlossen.

o B ‘

(4) Die Kauferin verpflichtet sich dJ,e Rechte der RWE nach Abs,(ﬁ,
und 3 auf Verlangen' der RWE durch’ Eintragung von beschrﬁnkten per—
. soénlichen Dienstbarkelten dinglich siqhern zu lagsen.

§ 18

Vorrangeinrdumung

Die’ Verkauferin verpflichtet sich, mit allen dmglmhen Belast“ '
_in Abt. II dés Grundbuehes gegendber solchen Belastungen zurunkzuv.‘

treten, die die- Kauferin eintragen lassen muR, um die: fir die Be-
bauung ‘des. Grundstiicks notwendigen Mittel zu beschafi’en._ oo
ey s '

Weitera Grundstueksregelung REE

(1) Nach" der gegenwairtlgen Bauplanung der Kauferln ist és voraué
S1cht11ch im- Hlnbllck auf eine optimale Losung der Zufahrtsverhé,lt—
nisse erforderhch den Zuschnitt des verkauften ‘Grundstilicks gerlng—
fuglg zu verandern so daB sich die. Notwendigkelt ‘eines Fléichenape)- '
glelchs zwischen der Ké.uferln und der Verkauferin ergeben kann,

Aus diesem Grunde }lverpflichtet sich dle Kauferln, auf Verla.ngen .

11



~ 11 -. -
_der Verkauferm e1nen Grundstuckstausch mit der Verkauferln durcl(mz‘un
- fﬁhren. Den Umfang und- den Zeltpunkt des Grundstﬂckstausches be-
-stlmmt d1e Verkauferm die den entsprechenden Vertragsentwurf der -
Kauferm zu tibersenden hat Der Grundst’ucksregelung ist der im- § 4

verembarte Kaufpreis von 40 —n DM Je aqm zugrunde zu legen. |

, (2) Die nach Abs. 1 vorgesehene Regelung bedingt eine teilwelse _

. 'Verlegung des entlang des verkauften Grundstucks verlaufenden und ()
den Vertragspartnern bekannten Promenadenweges und die Herrlchtung
] einer bepﬂanzten Béschung. Art und Umfang der Arbeiten im Zu-

.'sammenhang mit der Verlegung des Promenadenweges und der N
j:Bo:schungsbepﬂanzung bestlmmt das Gartenamt der Verkauferin. ()
(3) D1e fur die Arbelten nach Absatz 2 anfallenden Kosten sind von

der Kauferin zu ubernehmen.

~(4)‘ Die Verkiuferin ist damit einverstenden, daf die Kiuferin die
‘hotwehdigen Arbeiten auf ihre Kosten und unter dér-Regie des Gar-
tenamtes der Verkauferin im Zuge der Baumafinahmen selbst durc.h-
-fuhrt ' ' o ‘ ’ '

§ 20 _

Beseltigung etwa _ger Schiden an gértneriﬂchen Anlagen ’

Soweit im Zusammenhang mit der Durchfuhrung der Ba.ume.ﬂnahm
©an den gérinerischen Anlagen des Stadtgartens durch die Kiiufe
' Schaden verurgsacht werden, igt diese unbeschadet der Regelung
' nach § 19 Absatz 2 vem flichfet, solche Schéiden unverzliglich nach )
Abschlufs der Bauarbelten auf ihre Kosten zZu beseitlgen oder dureh
Dritte’ beseltigen zu lassen und den fritheren Zustand des Grund-
stiicks wiederherzustellen. D1e Entacheidung tiberden Umfang' der 4
Schadensbeseit'igung trlfft im Streitfall das Gartenamt der Verkﬁuferin..

u

. $ 21 : ,
Regelung‘ fﬁr den Fall der Unwirksamkeit dieaes Vertrages _
(1) Be1 einer Unw1rksamkeit dieses Vertrages infolge gésetzlicher BB",‘ ‘
stlmmungen oder mangels Genehmigung sowje. im Falle dey Aufhebung

des Vertrages nach § 10 Abg, 2 und § 11 wird der gezahlte Kaui’preia
ohne Zinsen erstattet. |

REELES

= e

ST L .



'(2) Durch eine etwaige- Unwirksamke1t elnes Te1les dieger Vertrags—~ A
bestimmungen wird die - -Giiltigkeit der. ubrlgen Best1mmungan nicht
beriihrt, Dies gilt jedoch nicht, sowe1t durch e1ne solche Tellun—
'wirksamkeit.,eine' der Hauptpflichten nac_h den §§ 1 und 4 entfallt,

Y

§ 22 .
' Kosten und . Steuern BEE 0y

(1) Samiliche mit der Béurkundung und Durchfihrung des Vertrages.
.zusammenhangenden Kosten, w1e Kosten der Fortfhhrungsmessung, _
der Auflassung, samtlicher.’ Eintragungen in das Grundbuch, sowie. |
die Grunderwerbsteuer gind von der K#uferin zu tragen, | _

-(2) Dié Kduferin beantragt Befreiung von der _(_}}_;ugd_e_r_wseibsteuer nach
dem Gesetz uber Grunderwerbsteuerbefremng bej Mafiiahmen: zur Ye)r-
besserung der. W1rtscha.t‘tsstruktur._ o ' '

Nebenabreden

:. Mﬁndliche Nebenabreden bestehen n1eht 'Uber den ‘Bau eines Ersatz-

kindersp1e1p1atzes ist eine schrlftliche Vereinbarung getroffen worden,

Der Notar wies d1e Erschlenenen darauf hin, ‘daB fﬁr d1e Emtra_

“der Rechtsanderung 1m Grundbuch die Unbedenkllchkeltsbesche '
des Fmanzamtes erforderhch ist. D1e ErsChlenenen beantragteh je -
eme Ausfertlgung dieser Nlederschrlft fiir die Kauferm und fiir das .

. Llegens cha.fts amt der Verkauferin.

o

Vorstehende Nlederschrlft wurde den Ersch1enenen von dem Notar vorge-~

lesen, von ihnen genehmigt und eigenhaindlg, wie folgt unterschrleben..




Kostenrgchnﬁngé

Geschéftswert: 546.960,- D

Geb. gem, §§ 141,32,36 II  Kost0  1.750,00 DM

Schreibgeb. . . . 60,00 DM
 Porto1' o _ R 2;10 M
. Mehrwertsteuer 5,5 % ¢+ . __ .99,55 DM

| '-1-211_§2_2¥-
- o
‘gez. Becker

Notar.

Vorstehende Verhandlung wirdfhiermitxzum dritten

‘Male ausgefertlgt und. der Stadt Gelsenklrchen er—

teilt. Gleichzeltig w1rd bestatigt, das diese Aus-
fertlgung mit der Urschrlft der Urkunde wortllch

uberelnstlmmt

Gelsenkirchen, den 20. aygust. 1970

MJW

. Rechtsanwalt '

'als amtlich bestelleter‘vertreterff

des Wotars Walter B e ¢ k e r 'in-
Gelsenkirchen - .
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RAG Aktiengesellschaft « Postfach 45058 Essen

Sachverstandigenburo
Dipl.-ing. Gabriele Leps
Amselweg 15 lhr Ans prechpartner:
45731 Waltrop Herr Ferges
lhre Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen Kontakt Datum
W3798-07-2023 05.07.2023 NEA FEB Tel.: 0201 378-7767 06.07.2023
951036206 Mail: bergschaeden@rag.de
Bergwerk . Stillstandsbereich BS Ruhr
Objekt . 45879 Gelsenkirchen, Am Stadtgarten 1 - 3
Wohnung im 5. 0G
Gemarkung . Gelsenkirchen Flur:17 Flurstiick: 215
Eigentiimer :
Meldungs-Nr. : 951036206 . . .
Auftrags-Nr. . 950635817 Bitte bei Antwort unbedingt angeben

Amtsgericht Gelsenkirchen, Geschaftsnummer: 005 K 012/ 23
Sehr geehrte Frau Leps,
bezugnehmend auf lhre Anfrage teilen wir lhnen Folgendes mit:

Der 0.g. Bereich befindet sich in der Berechtsamen Consolidation und Gelsenkirchen, verliehen auf
Steinkohle sowie der Berechtsame Consolidation, verlienen auf Eisen der RAG Aktiengesellschaft.

Die bergbauliche Uberpriifung hat, nach Durchsicht der uns vorliegenden Grubenbilder und
Archivunterlagen ergeben, dass sich lhre Anfrage raumlich auf einen Bereich bezieht, der dem
Stillstandsbereich der RAG Aktiengesellschaft zuzuordnen ist. Wir haiten Mafinahmen gegen
bergbauliche Einwirkungen aus tiefer Abbautatigkeit nicht far erforderlich. Der letzte auf dieses
Grundstiick einwirkende Tiefenabbau wurde 1969 eingestelit. Nach einhelliger Lehrmeinung und
bergmannischer Erkenntnis sind bergbaubedingte Bodensenkungen an der Tagesoberflache 3 bis 5
Jahre nach Abbauende auf ein nicht mehr schadensrelevantes MaR abgeklungen.

Tages- bzw. Oberflachennaher Abbau von Steinkohle ist aus geologischen Gegebenheiten
(Deckgebirgsméchtigkeit > 100 m) nicht vorhanden.

Naturgasaustritte, Unstetigkeiten als auch Bruchspalten und andere bergbauliche Besonderheiten
sind uns keine bekannt.

RAG Aktiengesellschaft Vorsitzender des Aufsichtsrates: Vorstand: Sitz der Gesellschaft: Essen
Im Welterbe 10 Bernd Ténjes Peter Schrimpf, Vors. Registergericht:
45141 Essen Michael Kalthoff Amtsgericht Essen

Telefon: 0201378-0 Handelsregister HRB 28810
Telefax 0201 378-2020

Internet; www.rag.de

E-Mail: post@rag.de


mailto:bergschaeden@rag.de
mailto:post@rag.de

RIA[G,

Seite 2 zum Schreiben vom 06.07.2023 (951036206)

Eine erneute Aufnahme von bergbaulichen Aktivitaten seitens der RAG Aktiengeselischaft ist
auszuschliel3en.

Fir die Bearbeitung lhrer Anfrage sind uns Aufwendungen entstanden, die wir Ihnen bekanntlich mit
einem Betrag in Hohe von 100,00 € berechnen. Angaben zur Uberweisung entnehmen Sie bitte der
beiliegenden Rechnung.

Fir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne unter o.g. Rufnummer zur Verfligung.

Mit freundlichem Gliickauf
RAG Aktiengeselischaft

SN
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stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Sachverstandigenbiiro
Dipl.-Ing. Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Vorhaben Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
Grundstiick  Gelsenkirchen, Am Stadtgarten 1, 3
Lagedaten Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 17, Flurstiick 215

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit wird lhnen bescheinigt, dass auf dem/den v. g. Grundstiick/en mit der/den
angefihrten Katasterbezeichnung/en derzeit keine Baulast/en i.S. des § 85 BauO
NRW 2018 eingetragen ist/sind.

Hinweis: Bitte senden Sie zukiinftige Anfragen an unsere neue E-Mail-
Adresse baulastenauskunft@gelsenkirchen.de.

Die fiir diese Bescheinigung aus dem Baulastenverzeichnis gemaf Tarifstelle
2.5.6.4 des Aligemeinen Gebuhrentarifs zur Allgemeinen Verwaltungsgebuhren-
ordnung (AVerwGebO NRW) zu entrichtende Gebiihr entnehmen Sie bitte dem
beigefugten Gebuhrenbescheid.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Prokop

(Dieses maschinell erstelite Schreiben wird nicht unterschrieben)

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat

63 —
Bauordnung und
Bauverwaltung -

Verwaltungsgebdude
Rathaus Buer
Goldbergstr. 12
45804 Gelsenkirchen

Datum
06.07.2023

Ihr Zeichen
W3798-07-2023

Mein Zeichen/Aktenzeichen:

pro 63/1
02673-23-50

Ansprechpartner/in
Frau Prokop

Zimmer Nr,
459

Telefon
0209 169-4571

Telefax
0209 169-4804

E-Mail
baulastenauskunft@gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125 018 225


mailto:baulastenauskunft@gelsenkirchen.de
http://www.gelsenkirchen.de

Stadt Gelsenkirchen — R 63, 45875 Gelsenkirchen

Staat Gelsenkirclien — 3 OJ, -0y o o o =

Frau

Dipl.-Ing. Architektin Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Aktenzeichen 101 41 -23-10

Vorhaben Auskunft aus Denkmalliste

Grundstiick Gelsenkirchen, Am Stadtgarten 1, 3
Gemarkung Gelsenkirchen

Flur 17

Flurstiick 215

Denkmalauskunft

Sehr geehrte Frau Leps,

bezugnehmend auf lhre Anfrage vom 05.07.2023 gebe ich Ihnen folgende
Denkmalauskunft:

Auskunft zu folgendem Objekt / Grundstiick in Gelsenkirchen:
Anschrift: Gelsenkirchen, Am Stadtgarten 1, 3
Gemarkung:  Gelsenkirchen

Flur: 17

Flurstiick: 215

Das 0.g. Objekt / Grundstiick ist derzeit nicht als Bau-/ Boden- oder Garten-
denkmal registriert.

ich hoffe, Innen mit dieser Auskunft gedient zu haben. Fur Rickfragen stehe
ich lhnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Griifien
im Auftrag

Eckes

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat

63

- Bauordnung und Bauverwaitung
/ Untere Denkmalbehérde

Verwaltungsgebdude
Rathaus Buer, Goldbergstr. 12
45894 Gelsenkirchen

Telefax
(0209) 169 48 04

e-mail
referat.bauordnung
@gelsenkirchen.de

Datum
10.07.2023

Ansprechpartner/in
Frau Eckes

Zimmer Nr.
79

Telefon
(0209) 169 6738

Telefax
(0209) 169 4366

e-mail
verena.eckes@gelsenkirchen.de

Allgemeine Offnungszeiten

Mo. 8.30 bis 12.00 Uhr
Di. Do. 8.30 bis 12.00 Uhr

13.00 bis 15.30 Uhr
Mi. Fr. geschlossen

SO ERREICHEN SIE UNS MIT
BUS UND BAHN:

Haltestelle Rathaus Buer / Linien
301, 302, 210, 211, 222, 244, 245,
247, 249, 255, 380, 396, 398,
CES5, SB24, SB28

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5972/0122
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125018 225


mailto:verena.eckes@gelsenkirchen.de
http://www.gelsenkirchen.de

€

Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen
Dipl. - Ing. Gabriele Leps
Architektin AKNW
Amseiweg 15

© 45731 Waltrop

'Planungsrechtliche Angaben fiir das Grundstiick
Am Stadtgarten 1, 3 in Gelsenkirchen

Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 17, Flurstiick(e) 215
Geschiifts-Nr. des Amtsgericht 005 K 012/23

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Planungsrecht werden folgende Angaben dargelegt:

1. Vorbereitende Bauleitplanung

1.4 Gemeinsamer Flichennutzungsplan (GFNP) der Stédte Bochum,
Essen, Gelsenkirchen, Herne, ‘Miilheim an der Ruhr und Oberhausen,
wirksam seit dem 10.11.2023 nach Uberleitung aus dem Regionalen
Flachennutzungsplan (RFNP) der vorgenannten Stidte gemé&f § ¢
Abs. 5 Landesplanungsgesetz NRW ‘ :

Das Flurstuck ist im Gemeinsamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche
dargestellt. '

1.2 Vorsorgender Hochw'assérschutz

‘Das Flurstick liegt geméaR der Beikarte zum Gemeinsamen Flachennut-

zungsplan in keinem Hochwasserrisikogebiet.

2. Verbindliche Bauleitplanung

21 Bebauungsplén

Das Flurstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 132, der

‘am 17.09.1969 Rechtskraft erlangt hat. Die Festsetzungen sind dem beilie-
genden Auszug aus dem Bebauungsplan - Grundriss - zu enthehmen.

Stadt
Gelsenkirchen

Die OberbUrgermeisterin

Referat

61 -Stadtptanung-

Verwaltungsgebéude
Rathaus Buer

Datum und Zeichen
Thres Schreibens
01.02.2024

W 3798-07-2023

Datum
05.02.2024

Mein Zeichen
61/1-90/24

" Ansprechpartner/in

Frau Kirchhoff

Zimmer Nr.
406

Telefon

0209/ 69-41 12

Telefax
02 09/1 69-48 03

E-mail
referat.stadtplanung
@gelsenkirchen.de

www.gglsenkirchen.de

- Konten der Stadtkasse: '

Sparkasse Gefsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund - .
IBAN DE80440100460000686462

~ BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125018 225



http://www.getsenkirchen.de

-Seite 2

2.2 Veranderungssperre
Eine Veranderungssperre fur den o. g. Bereich liegt zurzeit nicht vor.
2.3 Vorkaufsrechtsatzung

Eine Satzung der Stadt Gelsenkirchen Uber das besondere Vorkaufsrecht gemaf § 25 Abs. 1 Nr.
2 BauGB liegt fiir den Bereich nicht vor. :

2.4 Beurteilung nach § 34 und § 35 BauGB

Das Referat fur Bauordnung und’Bauv'erwaltung kann in einfach gelagerten Fallen auBerhalb
von Bebauungsplanen bauordnungsrechtliche Au_skunft geben.

Ihre Ansprechpartner fir die Bauberatung sind:

Frau Locherbach, Tel. 0209 / 169 - 4510 und
Frau Trachte, Tel. 0209 / 169 - 4591.

3. Landschaftsplan vom 12.10.2000 mit den beschlossenen, genehmigten / angezeigten
und bekannt gemachten Anderungen und Ergénzungen.

Das Flurstiick liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Gelsenkifcheh.
4. Verbandsplanuhg - Verbandsgriinflachen des RVR, Anderung vom 08.09.2008
Das Flurstiick liegt nicht im Geltungsbereich der Verbandsgrinflachen. |
5. Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen vom 30.08.2001
Auskunft erteilt das Referat Umwelt, Tel.v0209/ 169 - 4123
6. Verzeichnis der Altlastenverdachtsfldchen
- Auskunft erteilt das Referat Umwelt, ;I'el. 0209/ 169 - 4037.
7. Verzeichnis dér Denkmalkarte .

Die Zustandigkeit der Belange, die den Denkmalschutz befreffen, liegt beim Referat
63 / UDB - Untere Denkmalbehérde, Tel. 0209 / 169 - 4894 oder 169 - 4191.

- 8. Erhaltungssatzung | Gestaltungssatzung

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich einer Satzung der Stadt Gelsenkirchen Uber die
. Erhaltung oder Gestaltung baulicher Anlagen und unbebauter Flachen.

9. Vereinfachte Sanierungsgebiete

Das Flurstick liegt nicht im Bereich einer Satzung der Stadt Gelsenkirchen tiber die férmliche
Festlegung der Sanierungsgebiete. :

10. Entwicklungsbereich

Das Grundsttick liegt nicht in einem stadtebaulichen Entwicklungsbereich nach § 165 BauGB.
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11. Stadterneuerung

Das Flurstiick liegt nicht im Bereich eines Projektgebietes.

Fur weitergehende Auskinfte, die nicht unmittelbar das Planungsrecht betreffen verweise ich
auf den Dienstleistungskatalog auf der Homepage der Stadt Gelsenkirchen.

Mit freundlichén Gruen

LA |

i)’)(/\jl’f'i’*’;ef;/}/




Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Dipl.-Ing. Gabriele Leps
Architektin

Amselweg 15

45731 Waltrop

Ihre Anfrage vom 01.02.2024

Am Stadtgarten 1 - 3 (Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 17, Flurstiick 215)
Ihr Zeichen: W 3798-07-2023, Geschiftszeichen: 005 K012/23

hier: Auskunft iiber Altlasten

Sehr geehrte Frau Leps,

das 0. g. Grundstiick Am Stadtgarten 1-3 ist im derzeitigen Altlastenkataster der
Stadt Gelsenkirchen nicht als Verdachtsflache gekennzeichnet.

Fir den nordwestlichen Teil existieren allerdings Hinweise auf eine gewerbliche
Vornutzung (Spedition).

Konkrete Erkenntnisse iber Bodenverunreinigungen liegen nicht vor.

Mit freundlichen Griiten

im Auftrag

Antes

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat
Umwelt

Verwaltungsgebdude
Rathausplatz 1
Gelsenkirchen

Datum und Zeichen
Thres Schreibens

Datum
1. Februar 2024

Mein Zeichen
60/5 As

Ansprechpartner/in
Frau Dr. Antes

Zimmer Nr.
2.24

Telefon
0209/169-4121

Telefax
0209/169-4538

E-Mail
martina.antes@
gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125018 225


http://www.gelsenkirchen.de

81/4.21

Og/4615 . : }

1.Das Objekt Am Stadtgarten 1, 3 ist it. KSU freifinanziert. . Lt. 61/4.3 ist
kein Verfahren nach dem WAG NRW anhéngig.

2

81 Stadiplanung

- Wohnungswesen /
Frau ] : ' Stadtregionale
Dipl.-Ing.Gabriele Leps . ‘ Kooperation -

Amselweg 15

45731 Waltrop Rathausplatz 1

05.07.2023
W3798-07-2023
AL
17.07.2023
e . . 61/4.21
Objekt: Am Stadtgarten 1 und 3in Gelsenkirchen
Zwangsversteigerungsverfahre -
Ihr Zeichen: W3798-07-2023 _, , Frau Ogrzall
E.22
Sehr geehrte Frau Leps,

bezuglich Ihrer Anfrage vom 05.07.2023 teile ich lhnen mit, dass flir das
oben angegebene Objekt keine Belegungsbindung nach dem Gesetz zur
Férderung und Nutzung von Wohnraum fur das Land Nordrhein- : (0209)169-4802
Westfalen (WFNG NRW) besteht und.dass das Objekt als freifinanziert giit.

{0209)169-4615

wohnungswesen

Es ist kein Verfahren nach dem Wohnungsaufsichtsgesetz (WAG NRW) " @gelsenkirchen.de
anhangig. , ' R)Affnungszgiten .
Fir diese Information ist ein Gebihr von 5,00 € zu entrichten (T arifstelle 838‘?%5 30°Bﬂ$rs 3
'29.1.20 der Allgemeinen Verwaltungsgebthrenordnung NRW). Freitag

‘ 8.30 — 12.30 Uhr
Der Betrag in Héhe von 5,00 € ist bis zum 17.08.2023 unter Angabe der
Vertragsnummer 8803601471 auf eines der unten angegebenen Konten der
Stadtkasse zu Uberweisen.
Mit freundlichen GruRen TR A\
Im Auftrag oo

£

4 F

e

-

.
i
;

Ogrzall

e

=4 | g //7/@/23




stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Frau

Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waitrop

Gebuhrenpflichtige Auskunft Uber baubehordliche Beschrankungen

Vorhaben
und Besanstandungen
Grundstiick  Gelsenkirchen, Am Stadtgarten 1,3
Lagedaten Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 17, Flurstiick 215

Sehr geehrte Frau Leps,

” ]

Bezug_ nehmend auf lhre Anfrage vom 05.07.2023 zu o.g. Zwangsversteige-
rungsverfahren liegen hier zzt. zu dem Objekt keine laufenden Verfahren vor.

Sonstige beim Referat Bauordnung und Bauverwaltung Gelsenkirchen eingegan-
genen Antrage sind abschlieend bearbeitet und gepruft worden und in der
Hausaktenregistratur. :

Etwaige Verénderungen der Gebaude ohne Baugenehmigung sind mir nicht be-
kannt, kénnen aber auch nicht ausgeschlossen werden.

bie Gebeh'r ergibt sich aus der beigefugten Gebuhrenberechnung in Verbindung
mit dem Gebuhrenbescheid..
Im Auftrag

Heidman

Stadt

Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat

63 -
Bauordnung und
Bauverwaltung -

Verwaltungsgebdude
Rathaus Buer
Goldbergstr. 12
45894 Gelsenkirchen

Datum
12.07.2023

Thr Zeichen

Mein Zeichen/Aktenzeichen:

hei 63/2
02732-23-36

Ansprechpartner/in
Herr Heidmann

Zimmer Nr.
495a

" Telefon

0209 169-4492

Telefax :
0209 169-4059

E-Mail
oliver.heidmann@gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAND E30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU.

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125 018 225


mailto:oliver.heidmann@gelsenkirchen.de
http://www.gelsenkirchen.de

stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Bescheinigung

Frau Dipl.-Ing. Gabriele Leps, Amselweg 15, 45731 Waltrop, wird
bescheinigt, dass das Grundstlick Gelsenkirchen, Am Stadtgarten
1, 3 — Gemarkung Gelsenkirchen, Flur 17, Flurstiick 215 — von
den in diesem Abschnitt endguiltig hergestellten dffentlichen Er-
schlieRungsanlagen ,Am Stadtgarten® und ,Feldmarkstrate® er-
schlossen wird.

ErschlieBungsbeitrage fallen fir das o. a. Grundstiick nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.19886, in der zurzeit gelten-
den Fassung, zu den ErschlieBungsaniagen ,Am Stadtgarten” und
_FeldmarkstraBe" nicht mehr an.

Beitrage nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) fallen
fir das o. a. Grundstiick zurzeit nicht an.

Im Auftrag

v

Puhl

€

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat
Verkehr

Verwaltungsgebdude
Rathaus Buer
Goldbergstrafte 12

Datum und Zeichen
Thres Schreibens

Datum
7.07.2023

Mein Zeichen
69/2.3

Ansprechpartner
Frau Schmidt

Zimmer Nr.
333

Telefon
0209/169 3914

Telefax
0209/169 4101

E-Mail
andrea.schmidt@gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:

319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125018 225


http://www.gelsenkirchen.de

urschriftlich zuriick von

_—

T

An das Gutachten-Nr.: W3798-07-2023
sachverstandigenbiiro in sachen: a4
Dipl.-ing. Gabrlele Leps

Amselweg 15

45731 Waltrop

Objektart: Appartement
Aufteilungsplan Nr.: 554
cemarkung: Gelsenkirchen
Flur: 17
Flurstiickie): 554

Die Riickiage der Eigentiimergemeinschaft

\

betragt zum A A 2020 EUR

Bestehen wertrelevante Eigenti’tmerbeschlusse?

( nein
(o]

ja (Bitte Beschiusstext / Protokoil als Anlage beifligen
wurden Sonderumiagen beschiossen?
' nein

ia (wenn ja, bitte Beschiusstext / Protokoll beifigen

pestehen eventuelle Ertrage aus Gemeinschaftseigentum?

(o} nein
o Ja wenn ja. bitte Ertrag angeber) 24 852.0 3 EUR
7.4 . A% 2022
Bestehen Riickstinde des Eigentlimers bei der Gemeinschaft?
o nein : i
-( ja in H6he von (0360% 5). EUR

2230 Arrncd o, Gemhbhoahe
In welcher Hohe besteht das Hausgeld?
Z‘SH‘ SA EUR / Monat

Bitte ibersenden Sie mir eine Kopie der letzten Hausgeldabrechnung sowie des
wirtschaftspianes.



Koénnen Sie mir Vergl@ichsmieten im Objekt nennen?

' nein

,“o ia EUR/monatl. nettokait
0 bei vergleichbarer Groke
0 bei Grhe von m?2
0 nein ist eine personliche Ricksprache z.B. Wg. etwaiger Besonderheiten
0 ja des zu bewertenden Grundstiicks notwendig?

Fiir eine eventuelie Rilcksprache stehe ich thnen jederzeit gerne zur verflgung:
Dipl.-ing. Gabriele Leps

- Architektin AKNW -

Amseiweg 15

45731 Waltrop

Tel.-Fax: 02309/ 785584

ich bedanke mich schoh im Voraus flr thre Bemihungen und verbleibe

mit freundlichen GriiRen



“Jahresabrechnung fir WEG 212~

Zeitraum: 04.01.22 - 31.12.22

WEG Am Stadtgarten 1+3

45879 Gelsenkirchon

aic: UM

IBAN: ~

Einheit 77 / App. 554

Druckdatum: 03.05.2023

Gesamt Schiliissel Anteil Basis Anteilig
Einnahmen:
Einnahme Funkantenne + Dt. Post AG (brutto) 24.812,03 MEA ohne SE 1 103,00 49.900 51,22
Mieteinnahmen Briefkasten 80,00 MEA ohne SE 1 103,00 49.900 0,17
Erhaltene Versicherungsschadenregulierungen 58.683,27 MEA ahne SE 1 103,00 49.900 121,13
Summe Einnahmen: 83.575,30 Anteil Einheit: 172,51
Ausgaben
Gebaudeversicherung Residenz -88.887,02 MEA ohne SE 1 103,00 49,900 -183,47
Haftpflichiversicherung Residenz -877,56 MEA ohne SE 1 103,00 49.900 -1,81
Hafipflicht Beirat -128,52 MEA gesamt 103,00 100.000 -0,13
Millentsorgung -62.710,95 Einheitan Ml 1,00 296 -211,86
Grundbesitzabgaben 0.00 MEA gesamt 103,00 100.000 0.00
Hausreinigung -28.292,86 MEA ohne SE 1 103,00 49.800 -58,40
\Wasserkosten Residenz -13.009.45 MEA ohne SE 1,7-12,311 103,00 49.377 227,14
Wasserkosten Aligemein -10.258,89 MEA gesamt 103,00 100.000 -10,57
Warmwasserbereitung Residenz -46.357,71 MEA ohne SE 1,7-12,311 103,00 49.377 -96,70
Abwasser Residenz -46.602,52 MEA ohne SE 1,7-12,311 103,00 49.377 -97,21
Abwasser Allgemein -9.173,48 MEA Gesamt 103,00 100.000 -9,45
Helzkosten -121.153,79 HK-Abrechnung 182,71 121.154 -182,71
Aligemeinstrom 26.768,10  MEA ohne SE 1-3,8-13,311 103,00 48.902 -56,38
Gartenpflege -27.071,81 MEA Gesamt 103,00 100.000 -27.88
Aufzugsbetriebskosten (Personen) Residenz -59.079,31 MEA ohne SE 1 103,00 48.900 -121,95
Aufzugsbelﬁebskosten Lastenaufzug -18.131,27 MEA Gesamt 103,00 100.000 -18,68
Technische Belreuung Residenz -157.284,36 MEA ohne SE 1 103,00 49.900 -324,68
Wartungskosten -4,923,80 MEA ohne SE 1 103,00 49.900 -10,18]
Brandschutz Residenz -2.637,49 MEA ohne SE 1 103,00 49.900 -5,44
Brandschulz Gesamtobjekl -1.385,16 MEA Gesmt 103,00 100.000 -1,43
Instandhattung Residenz -327.927,33 MEA ohne SE 1 103,00 49,900 -676,88
|nstandhattung Gesamtobjekt -85.994,96 MEA Gesamt 103,00 100.000 -88,57
nezahite Versicherungsschaden inki. Selbstbehait -89.669,05 MEA ohne SE 1 103,00 49.900 -185.09
Verwaltungskosten -72.099,72 Einheiten Verwaltung 1,00 306 235,62
Belratskosten -1.200,00 MEA Gesamt 103,00 100.000 -1,24
Kontogebihren / Raummieten / Nebenkosten -5.897,04 MEA gesamt 103,00 100.000 -6,07
Klagekosten WEG -1.666,95 MEA 103,00 100.000 -1,72
Insolvenzausfalikosten -5.115,60 MEA 103,00 100.000 -5,27
abgefiihrte Umsatzsteuer aus Mieteinnahmen -3.028,11 MEA ohne SE 1 103,00 49.900 -6.25
Schadiingsbekampfung -1,539,88 MEA Gesamt 103,00 100.000 -1,59
Technische Betreuung Plaza {Einheit 1) -60.444,12 MEA SE 1 0,00 50.100 0,00
Direkt zugeordnete Kosten -839,58 direkt  Verursacher 158.00 839,58 -158,00
Summe Ausgaben: -1.380.156,39 Anteil Einheit: -2.812,33
Rilcklagenbewegungen:
Riicklagenzufithrung Residenz -800.000,00 MEA ohne SE 1 103,00 49.900 -1.651,3C
Riicklagenzuflihrung Gesamtobjekt -50.000,00 MEA Gesamt 103,00 100.000 -51,50]
Ricklagenentnanme Residenz 100.000,00 MEA ohne SE 1 103,00 49.900 206,41
Ricklagenentnahme Gesamtobjekt 0,00 MEA Gesamt 103,00 100.000 0,00
Summe Riicklagenbewegungen: -750.000,00 Anteil Einheit: -1.496,39
Saldo Einnahmen, Ausgaben, Riickl. -2.046.581,09 Anteil Einheit: -4.136,21
wohngeldsoll | Sonderumlage: 2.090.000,64 Anteil Einheit: 4.197,66
Abrechnungsspitze / Saldo WJ: 43.419,55 anteiliges Guthaben: 61,45
Nachrichtlich:
Forderungen/Guthaben aus OP-Liste 31.12.22: 9.665.21 Anteit Einheit: -4.641,65
Abrechnungssaldo gesamt: 53.084,76 anteilige Forderung: -4.680,20
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Einheit 77 / App. 554

Druckdatum: 03,06.2023
Entwicklung Erhaltungsriicklagen:
Residenz: Buchrlickiage: Gesamt: Gesamt: Anteil Einheit: Anteil Einheit:
{Soli) (Ist) {Soll) (Ist)
Anfangsbestand: 312.630,07 € 312.630,07 € 645,31 € 645,31 €
Zugang 800.000,00 € 800.000,00 € 1.651,30 € 1.651,30 €
Entnahme: 100.000,00 € - 100.000,00€ - 206,41 € 206,41 €
Bruttozinsen - € - € - € - €
Kapitalertragsst. - € - € - € - €
Soli - € - € - € - €
Endbestand: 1012.630,07 € 1.012.630,07€ 2.090,20 € 2.090,20 €
Gesamtaniage: Buchriicklage: Gesamt: Gesamt: Anteii Einheit: Anteil Einheit:
{Soll) (Gezahlt) (Soll) (Gezahit)
Anfangsbestand: 67.000,00 € 67.000,00 € 69,01 € 69,01 €
Zugang 50.000,00 € 50.000,00 € 51,50 € 51,50 €
Entnahme: - € - € - € - €
Bruttozinsen - € - € - € - €
Kapitalertragsst. - € - € - € - €
Soli - £ - € - € - €
Endbestand: 117.000,00 € 117.000.00 € 120,51 € 120,51 €
Erhaltungsriickiage Kto. Nr. 132569 8:
Kontonummer: Anfangsbestand: Zugang: Abgang: Nettozinsen: Endbestand:
001 325 698 427.5691,75 € 750.000,00 € -  47.961,68 € - € 1.129.630,07 €
Kontenentwicklung Girokonto:
Anfangsbestand 01.01.2022: 5.154,94 €
Umiagenzahiungen abzgl. Erstattungen: 2.058.249,58 €
Einnahmen: 83.575,30 €
Ausgaben: - 1.380.156,39 €
in Ausgaben enthaltene Endabrechnung Heizkosten: - 11.293,21 €
Zahlungen in 2022 fiir Abrechnung 2021 - 1151044 €

Riickiagenibertrdge . 702.038,32€
Sonstige Zahtungsvorgénge: - €

JE———— -

Endbestand 31.12.22: 41.981,46 €
Status per 31.12.22:

Aktiva
Kontostand Girokonto 001 325 680: 41.981.46 €

Kontostand Ritcklagenkonto 001 325 698:

Buchbestand Rickiage Residenz:

Solihestand Riicklage Gesamtobjekt:

Farderung 1 Verbindlichkeit aue Jahresabrechnung 2022:
Verbindlichkeit aus Umsatzsteuereranmeidung 4.Quartal:
ForderungenNerbindlichkeiten fiir Helzkostenabrechnung 2022:
Rundungsdifferenzen:

1.129.630,07 €

21.967,50 €

Passiva

1.012.630,07 €
117.000,00 €
53.084,76 €
189,91 €
10.674,29 €
0,00 €

Summen: 1.193.579,03 €

1.193.579,03 €
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Einheit 77 / App. 554
Druckdatum: 03.05.2023

Gesamt Schliissel Anteil Basis Anteilig
Einnahmen:
Einnahme Funkantenne -24.000,00 MEA ohne SE 1 103 49.900 -49,54
Mieteinn. Postablage, Briefkasten -340,00 MEA ohne SE 1 103 48.800 -0,70!
Sonstige Einnahmen 0,00 MEA ohne SE 1 103 49,900 0,00
Summe Einnahmen: -24.340,00 Anteil Einheit: -50,24
Ausgaben:
Gebaudeversicherung Residenz 118.000,00 MEA ohne SE 1 103 49.900 243,67
Haftpflichtversicherung Residenz 980,00 MEA ohne SE 1 103 49.900 2,02
Haftpflicht Beirat 130,00 MEA gesamt 103 100.000 0,13
Mitlentsorgung 78.800,00 Einheiten Mall 1 296 266,22
StraRenmg./Regenabwasser 12.700,00 MEA gesamt 103 100.000 13,08
Hausreinigung : 33.500,00 MEA ohne SE 1-3,8-13,311 103 48.902 70,56
\Wasserkosten Residenz 30.000,00  MEAohne SE 1,712,311 103 49,377 62,58
Wasserkosten Allgemein 6.000,00 MEA gesamt 103 100.000 6,18
Warmwasserbereitung Residenz 49.000,00 MEA ohne SE 1,7-12,311 103 49.377 102,21
Abwasser Residenz 60.000,00  MEA ohne SE 1,712,311 103 49.377 125,16
Abwasser Aligemein 10.000,00 MEA Gesamt 103 100.000 10,30
Heizkosten 128.000,00 Heizkosten Vorjahr 183 121.400 192,95l
Aligemeinstrom abzgt. Heizungsstrom 50,000,00 MEA ohne SE 1-3,8-13,311 103 48.902 105,31
Garlenpflege 28.500,00 MEA Gesamt 103 100.000 29,36
Aufzugsbetriebskosten (Personen) Residenz 62.500,00 MEA ohne SE 1 103 49.800 129,01
Aufzugsbetriebskosten Lastenaufzug 22.000,00 MEA Gesamt 103 100.000 22,66
Technische Betreuung Residenz 160.000,00 MEA ohne SE 1 103 49.900 330,26
Chipcontrotie 0,00 MEA ohne SE 1-3,8-13,311 103 48.902 0,00
Brandschutz Residenz 5.000,00 MEA ohne SE 1 103 49.900 10,32
Brandschulz Gesamtobjekt 5.000,00 MEA Gesmt 103 100.000 518
nstandhaitung 130.000,00 MEA ohne SE 1 103 48.900 268,34
Instandhaliung Gesamtobjekt 70.000,00 MEA Gesamt 103 100.000 72,10
Selbstbehall aus Versicherungsschaden 50.000,00 MEA ohne SE 1 103 49.900 103,21
Verwaltungskosten 75.800,00 Einheiten Verwaltung 1 306 247,71
Beiratskosten 1.200,00 MEA Gesamt 103 100.000 1,24
Kontogebuhren / Notarkosten | Saalmiete 6.200,00 MEA gesamt 103 100.000 6,39
Rechiskosten 2.000,00 MEA Gesamt 103 100.000 2,06
insolvenzausfallkosien 2.000,00 MEA Gesamt 103 100.000 2,06
Sonslige Kosten Residenz 4,000,00 MEA ohne SE 1 103 49.900 8,26
Technische Betreuung Hotel 60.500,00 Einheit 1 0 50.100 0.00
Summe Ausgaben: 1.261.810,00 Anteil Einheit: 2.438,38
Riicklagenbewegungen:
Ruckiagenzufihrung Residenz 300.000,00 MEA ohne SE 1 103 49.900 619,24
ROckiagenauftihrung Gesamtobjekt 50.000,00 MEA Gesamt 103 100.000 51,80
Summe Riickiagenabfiihrungen: 350.000,00 Anteil Einheit: 670,74
Summe Wohngeldumlagen: 1.587.470,00 Anteil Einheit: 3.058,88

monatliche Umlage: 254,91






