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Gutachten
zur Ermittlung des Verkehrswertes gemaf § 194 BauGB fiir
Das mit urspriinglich gewerblich genutzten Gebauden bebaute Grundsttick
Werdohler Str. 26, 58809 Neuenrade,

Gemarkung Neuenrade, Flur 19,
Flurstiicke Nr. 6, 169 m? grof3 und Nr. 7, 359 m? grol3

Art der Liegenschaft: Grundsttick mit ehemals gewerblich
genutzten Gebauden

Verkehrswert: 1,00 €

Dieses Gutachten besteht aus insgesamt 43 Seiten
Das Gutachten wurde in 3-facher Ausfertigung erstellt, davon eine Ausfertigung fiir meine Unterlagen.
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1. Aufgabenstellung

Gemal Schreiben des Amtsgerichts Altena vom 20.12.2024 ist in dem Zwangsversteigerungsver-
fahren Neuenrade, Werdohler Str. 26 u.a. mit der Grundbuchbezeichnung

Grundbuch von Neuenrade, Blatt 777,

Gemarkung Neuenrade, Flur 19, Flurstlicke Nr. 6, Gebaude- und Freiflache, Werdohler Str.
26, 169 m2 grold und Nr. 7, Gebaude- und Freiflache, Werdohler Str. 26, 359 m? grol3,

ein Gutachten Uber den Verkehrswert des vorstehend bezeichneten Versteigerungsobjektes zu
erstellen.

Ortsbesichtigungen wurden am 6.03.2025 und am 26.03.2025 durchgefihrt.
Als Wertermittlungsstichtag wird der Tag der 2. Ortsbesichtigung, der 26.03.2025, festgelegt.

Zu beiden Terminen konnte jeweils nicht das gesamte Gebaude besichtigt werden. Teilbereiche
des gewerblichen Anbaus an das Ursprungsgebaude, westlich gelegen, konnten nicht besichtigt
werden.
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2. Zusammenstellung wesentlicher Daten

Art der Liegenschaft:

Blro- und Fabrikgebaude

Gemal Grundbuch von Neuenrade, Blatt 777,

Gemarkung Neuenrade, Flur 19, Flurstlicke Nr. 6, Gebaude- und Freiflache, Werdohler Str. 26,
169 m? gro3 und Nr. 7, Gebaude- und Freiflache,

359 m? grol3,

Grundstlicksflache gesamt: 528 m?

Bodenwert: 24.000,00 €

Ortstermine:

06. und 26.03. 2025

Baujahr:

1. Ursprungsgebaude auf Flurstick 7: vermut-
lich 1900 It. Relief auf der Frontseite des
Gebaudes mit der Jahreszahl 1900.

. Baujahr des Anbaus an das
Ursprungsgebaude mit gewerblich genutzten
Flachen unbekannt, gemaR Bauakte wurde
die Betriebsflache im Jahre 1941 durch
Aufstockung des eingeschossigen, bereits
vorhandenen, Anbaus erweitert.

. Gewerblich genutztes, 2-geschossiges
Gebaude auf Flurstliick Nr. 6 unbekannt,
Umgestaltung der Fassade im Jahre 1952
It. Bauakte.

Ubliche Gesamtnutzungsdauer: 80 Jahre
Restnutzungsdauer: 0 Jahre

Mietverhaltnisse:

Es besteht ein Mietvertrag Gber Rdume im Erd-
geschol’ des Anbaus (Bauteil 2), die Raume
konnten nicht besichtigt werden.

Bodenwert: 24.000,00 €

Liquidationswert:

1,00 €

Verkehrswert: 1,00 €

Wertermittlungsstichtag:

26.03.2025

Lasten und Beschrankungen in Abteilung Il des Grundbuchs:

Keine wertbeeinflussenden Eintragungen.

Objektbesichtigungen:

Besichtigt wurden das Ursprungsgebaude
(Bauteil 1) und das Werkstattgebaude auf Flur-
stlick 6 (Bauteil 3).

Bauteil 2 konnte nur teilweise besichtigt werden.
Im Erdgeschol} Flurbereich und hofseitiger Aus-
gang, im Obergeschol} gehen die Grundril3-
ebenen der beiden Bauteilbereiche ineinander
Uber. Dieser Bereich konnte besichtigt werden,
soweit er zum Wieser Weg liegt. Der zur
Werdohler Stral3e liegende, vordere Teil des Ge-
baudes, konnte nicht besichtigt werden.
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3. Grundlagen des Gutachtens
Bewertungsobijekt: Blro- und Fabrikgebaude und separates Werkstattgebaude
Objektanschrift; Werdohler Str. 26, 58809 Neuenrade
Tag der Ortsbesichtigung: 6.03.2025 und 26.03.2025

Wertermittlungsstichtag/
Qualitatsstichtag: 26.03.2025

Teilnehmer am Ortstermin:  Ein Mitarbeiter des Nachlal3pflegers und der Sachverstandige.

Auskuinfte: Auszug aus dem Grundbuch von Neuenrade,
Blatt 777 vom 24.10.2024

Flurkartenauszug und Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom
16.01.2025.

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis vom 05.03.2025.
Bescheinigung Uber Erschliellungsbeitrage vom 4.03.2025.
Auskunft aus dem Altlastenkataster vom 17.01.2025.

Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und
Energie vom 30.01.2025

Die Auskunft zum Planungsrecht wurde erteilt am 15. 01.2025 durch
die Stadt Werdohl.

Auszlge aus der Bauakte.
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4. Grundstiicksbeschreibung
41. Lage und Einbindung
Das Bewertungsobijekt liegt im Stadtgebiet von Neuenrade, westlich des Stadtzentrums.

Die Lage innerhalb des Stadtgebietes ist auf dem nachstehend abgebildeten Auszug aus
dem Stadtplan ersichtlich.

Neuenrade .

e Kintrope! SiraBe

oF. ¢

Ort und Einwohnerzahl: Stadt Neuenrade
ca. 12.000 Einwohner

Lage: Westlich des Stadtzentrums.

Die Entfernung zum Stadtzentrum der Stadt Neuenrade mit Ver-
sorgungsmaglichkeiten zur Deckung des taglichen Bedarfs, Kre-
ditinstituten und arztlicher Versorgung betragt ca. 0,5 km.

In Neuenrade besteht in ca. 1,5 km Entfernung vom Bewertungs-
objekt, eine Anschluf3stelle der ,Regionalbahn Neuenrade-
Balve-Menden-Fréondenberg-Unna“. Von Unna aus besteht eine
AnschluBverbindung nach Dortmund. Uber den nahegelegenen
Bahnhof Werdohl bestehen Anschliisse an Bahnlinien mit Ziel
Frankfurt und Stiddeutschland sowie in das Ruhrgebiet. Entfer-
nung zum Bahnhof Werdohl ca. 9 km.

Uber die BundesstraRen 229 bzw. 236 sind die nachstgelegenen
Anschluf3stellen an das Autobahnnetz erreichbar. Entfernung zur
nachsten Anschlufstelle an die A 45 ca. 18 km (Liudenscheid)
und an die A46 ca. 29 km (Iserlohn).

Eine Haltestelle des 6ffentlichen Personennahverkehrs befindet
sich in fuRlaufiger Entfernung.
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Wohn- und
Geschéftslage:

Die Werdohler Stral3e, als Ortsdurchfahrt der Bundesstralle
B 229, ist eine stark befahrene Hauptstralte in Neuenrade.

Das Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Lan-
des Nordrhein-Westfalen stellt La&rmkarten zur Verfigung, die die
Larmsituation vor Ort abbilden. Die Karten sind im Internet unter
www.umgebunglarm.nrw.de abrufbar.

Die Verkehrslarmschutzverordnung gibt Immissionsgrenzwerte
vor. In Gewerbegebieten sollen folgende ,Auslésewerte” nicht
Uberschritten werden: 72 dB (A) tagsiber und 62 dB (A) nachts.

Im Bereich des Bewertungsobjekts wird in der Larmkarte ein
Larmpegel von 75 dB (A) und mehr tagsiiber angegeben,
' 2 X @& §

Q, Werdohler Strafie 26, 58809 Nevenradd

StraBbenverkehr 24h
L.den | dB(A)
ab 55 bis 59
ab 60 bis 64
0 ab 65 bis 63
M b 70 bis 74
L_EURE)

B Gebiude
= Gemeindegrenzen

— 7

Zur Nachtzeit wird ein Wert von 65-69 dB (A) angegeben.

Nordlich grenzt das Grundstiick an den Wieser Weg, eine in-
nerortliche Gemeindestralle, verkehrsberuhigt, Tempo 30 —
Zone, mit eher maligem Verkehrsaufkommen.
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Die direkte Umgebungsbebauung besteht Giberwiegend aus ein-
und zweigeschossigen Wohnhausern sowie nicht stérenden Ge-
werbebetrieben.

Das Bewertungsobjekt befindet sich in einem Gewerbegebiet

Fur gewerbliche Zwecke ist die Lage geeignet.
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4.2. Eigenschaften

Lage und Zuschnitt der zum Bewertungsobjekt gehdrenden Flurstiicke sind dem nachste-
hend abgebildeten Auszug aus der Flurkarte zu enthehmen.

-
Flurstick 7 ua
Flur: 19

Gemarkung: Neuervade
Werdohler Strafe 26, Nevenrade

<C
\_< ‘.\\-p

618 652

542

Kataster, Vermessung und Geodaten
Katasteramt

Heedfelder Stralle 45
58509 Ludenscheid

543

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1 : 500

Erstellt:  16.01.2025

0, B
396 .+

Grundstiicksbezeichnung:

Grundstlickszuschnitt:
Grundstiicksflache:

Topographie:

Die Nutzung dleses Auszuges ist im
Rahmen des § 11 (1) DVO2VemKstG
NRW  addssig.  Zuwiderhandiungen
werden nach § 27 VermxatG NRW
verfolgt

Gemarkung Neuenrade

Flur 19

Flurstiicke 6 und 7

Reihengrundstiick, regelmafig, nahezu rechteckig

Insgesamt 528 m?

eben
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4.3.

ErschlieBungszustand

StralRenart;

Strallenausbau:

ErschlieBungsbeitrage:

Versorgungsleitungen:

Grundstiicksgrenzen:

Bodenverhaltnisse:

Bergbau:

Werdohler Strafe und Wieser Weg als offentliche
StralRenflache.

Werdohler StralRe: Zweispurige Fahrbahn, durch Bordstein bau-
lich abgetrennte Gehwege vorhanden, Strallenbeleuchtung vor-
handen.

Wieser Weg: Verkehrsberuhigt als Tempo 30 — Zone,

Fahrbahn zweispurig befahrbar, durch Bordstein baulich abge-
trennte Gehwege vorhanden, Stralienbeleuchtung vorhanden.

Die Stadt Neuenrade erteilt folgende Auskunft zu der Erschlie-
Rungsbeitragssituation:

,Das Grundstiick Gemarkung Neuenrade Flur 19 Flurstiick Nr. 7
wird durch die Strallen Wieser Weg und Werdohler Str. erschlos-
sen, bei denen es sich um historische Erschlielungsanlagen
handelt., die als endgiiltig hergestellt anzusehen sind und flr die
keine ErschlieRungsbeitrage nach BauGB mehr anfallen. Auf te-
lefonische Rickfrage wurde fir die Situation zum Flursttick Nr. 6
eine gleichlautende Auskunft erteilt.

Strom

Wasser
Abwasserkanal
Telefon

Der Anbau an das Ursprungsgebaude, Werdohler Stral3e 26,
wurde an der westlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenze des
Flurstlicks Nr. 7 grenzstandig errichtet. Auf dem Flurstlick Nr. 6
wurde das Werkstattgebaude ebenfalls grenzstandig zu den
Flurstlicken 7 (Teil des gesamten Bewertungsobjektes) und 5
(Werdohler Str. 24) errichtet.

Nach Auskunft des Markischen Kreises, Untere Bodenschutzbe-
horde, ist das zu bewertende Grundstiick weder im Kataster
Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch im Verzeich-
nis schadlicher Bodenveranderungen und Verdachtsflachen auf-
genommen.

Es wird seitens der Behoérde darauf hingewiesen, daf} auf den
Grundstlicken seit ca. 100 Jahren ein Apparatebau mit der Her-
stellung von optischen und fotografischen Instrumenten und Ge-
raten ansassig war.

Bodenuntersuchungen wurden im Rahmen der
Gutachtenerstellung nicht durchgefihrt.

Nach Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg liegt das Grund-
stiick aufRerhalb verliehener Bergwerksfelder.

Im Bereich des Grundstucks ist nach dort vorliegenden Unterla-
gen kein Bergbau dokumentiert. Mit bergbaulichen Einwirkungen
ist demnach nicht zu rechnen.

Fur die Wertermittlung werden unbelastete und nicht kontami-
nierte Bodenverhaltnisse angenommen.
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4.4. Rechtliche Gegebenheiten

Amtsgericht Altena

Grundbuch von Neuenrade, Blatt 777

Grundbuchlich
gesicherte Rechte:

Baulasten:

Denkmalschutz:
Grundstuicksqualitat:

Planungsrechtliche Be-
urteilung:

Bauordnungsrechtliche
Beurteilung:

Wohnungsbindung:

Abteilung II: keine wertbeeinflussenden Eintragungen

Das Baulastenverzeichnis fur die Stadt Neuenrade wird beim
Markischen Kreis gefuihrt. Der Markische Kreis bescheinigt, dass
zu Lasten der zu bewertenden Flurstiicke keine Baulasten im
Baulastenverzeichnis fir Neuenrade eingetragen sind.

Denkmalschutz besteht nicht.
Baureifes Land.

Im Flachennutzungsplan ist das Grundstlick als gewerbliche
Bauflache (GE — Gewerbegebiet) dargestellt

Ein Bebauungsplan besteht nicht, das Bewertungsobijekt liegt in-
nerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils, Art und
Mal der baulichen Nutzung richten sich gemaf § 34 BauGB
nach der Bebauung in der unmittelbaren Umgebung.

Zur Gutachtenerstellung wurde Einsicht in die Bauakten in den
Archiven der Bauordnungsamter der Stadt Neuenrade und des
Markischen Kreises genommen.

Zur ursprunglichen Errichtung der Gebaude sind in der Bauakte
keine Unterlagen vorhanden. Aufgrund der Bauweise ist zu ver-
muten, dass das Ursprungsgebaude im dem Jahr 1900 errichtet
wurde. Ein Relief an der AuRenwand im Zugangsbereich weist
hierauf hin.

Folgende Baugenehmigungen wurden vorgefunden:

1941 Aufstockung einer bis dahin eingeschossigen Gewerbeein-
heit zu einer zweigeschossigen Gewerbeeinheit (westlich gele-
gener Anbau an das Ursprungsgebaude.

1952 Umbau des gewerblich genutzten Gebaudes auf Flurstiick
Nr. 6 durch Veranderung der frontalen Ansicht des — zu dem
Zeitpunkt bereits vorhandenen- Gebaudes

Eine Beauskunftung hierzu wurde nicht angefragt, da es sich um
ein insgesamt gewerblich genutztes Gebaude handelt.
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5. Gebaudebeschreibung

5.1.

Ausfiihrung und Ausstattung

Grundlage fiir die Beschreibung der Ausflihrung und Ausstattung sind die Erhebungen, die
im Rahmen der Ortsbesichtigung durchgefiihrt wurden. Gebaude und AuRenanlagen wer-
den nur soweit beschrieben, wie es fir die Ableitung der Daten zur Wertermittiung erforder-
lich ist. Es werden die vorherrschenden und offensichtlichen Ausstattungen und Ausfiihrun-
gen beschrieben, in einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die jedoch nicht
werterheblich sind.

Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Hinweisen im Ortstermin bzw. Annah-
men auf Grundlagen der Gblichen Bauausflihrung des Baujahres.

Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstat-
tung/Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht geprift.

Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie Uber gesundheitsschadliche
Baumaterialien wurden nicht durchgefihrt.

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein urspriinglich im Jahre 1900 errichtetes
Buro- und Fabrikgeb&ude. Westlich und nérdlich ist als Anbau an das urspringlich im Jahre
1900 errichtete Gebaude ein ebenfalls gewerblich genutzter Anbau vorhanden, Baujahr un-
bekannt, im Jahre 1941 wurde dieser bereits vorhandene Anbau um 1 Geschol3 aufge-
stockt. Auf dem Flurstlick Nr. 6 befindet sich ein zweigeschossiges, gewerblich genutztes
Gebaude, Ursprungsbaujahr unbekannt, laut Bauakte wurde im Jahr 1952 die Ansicht zur
Werdohler Stral3e verandert, indem die zwei jetzt dort im Erdgeschol} sichtbaren Fligeltore
eingebaut wurden und im Obergeschol} ein zusatzliches Fenster eingebaut wurde.

Besichtigt werden konnten das Ursprungsgebaude und das Werkstattgebaude auf Flurst. 6,
der Anbau auf Flurst. 7 konnte nur teilweise besichtigt werden.

Das Ursprungsgebaude ist vollstandig unterkellert, das Werkstattgebaude auf Flurst. 6 ist
nicht unterkellert, der Anbau auf Flurst. 7 ist It. Bauakte méglicherweise zum Teil unterkel-
lert. Ein Zugang zu diesem Bereich konnte nicht gefunden werden.

Baujahr: Urspringliches Blro- und Fabrikgebaude 1900, Anbauten
unbekannt.
Rohbau:
Auflenwande: Massiv, verputzt, gestrichen.
Innenwande: Unbekannt
Gescholddecken: Im Ursprungsgebaude Decke uber dem Kellergeschoss

massiv, ansonsten Holzbalkendecken. Gemaf Bauakte sollte
Uber dem Erdgeschol} in den 1940-er Jahren eine Betondecke
eingezogen werden. AnlaRllich der Besichtigungen konnten
hierzu keine Hinweise gefunden werden. Fur die Zwecke die-
ser Wertermittlung wird von einer Holzbalkendecke Uber dem
Erdgeschol} ausgegangen.

Im Werkstattgebaude Uber dem Erdgeschold massiv, Dachge-
schoss als Holzbalkendecke.

Dach:
Dachkonstruktion: Unbekannt.
Dachform: Ursprungsgebaude mit Satteldach, Anbau mit Pultdach/Flach-

dach. Werkstattgebaude auf Flurst. 6 mit Satteldach.

Dachentwasserung: Rinnen und Fallrohre aus Zinkblech, teilweise aus Kunststoff.
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Ausbau:

Treppen: Ursprungsgebaude: Treppe zum Kellergeschoss massiv,
Gescholdtreppe als Holz — Wangentreppe mit Holz — Handlauf.
Treppenanlage im Anbau: unbekannt.
Werkstattgebaude auf Flurst. 6: Treppe EG/OG massiv,
Treppe OG/DG als Holzkonstruktion.

Hauseingangstur: Ursprungsgebaude: Holzkonstruktion mit Glasausschnitten,
Anbau: einfacher Holzrahmen mit Glasflllung.
Werkstattgebaude: 2 Doppelfligelige Holzlattenkonstruktionen
mit Glasausschnitten im oberen Bereich.

Boden: Ursprungsgebaude: teilweise Holzdielen, Laminatbéden, WC's
mit Fliesenbelagen.
Werkstattgebaude: Estrichboden, gestrichen, teilweise
Kunststoffbelage.

Wande: Ursprungsgebaude Uberwiegend tapeziert/gestrichen, in WC-
Bereichen Uberwiegend ca. 1,50 m hoch verfliest.

Decken: Tapeziert, gestrichen

Installationen

Beheizung, Warmwas-  Ol-Zentralheizung, Standort im Kellergeschoss, Stahl —

seraufbereitung: Oltanks. Warmwasseraufbereitung dezentral.
Elektro: Unterverteilung teilweise auf den Etagen, Zahlerschrank im
Keller.
AuBlenanlagen: Zur Werdohler Straf’e mit Beton-Verbundsteinpflaster, zum

Wieser Weg asphaltiert.

5.2. Baulicher Erhaltungszustand

Baumangel und -schaden wurden soweit aufgenommen, wie sie erkennbar waren. Bau-
teil6ffnungen wurden nicht vorgenommen.

Die gesamte Gebaudesubstanz des Ursprungsgebaudes und des auf Flurstlick 7 angren-
zenden Anbaus ist durch massive Feuchteeinwirkung, ausgehend vom Dachbereich der
beiden Gebaudeteile, umfassend geschadigt. Die eindringende Feuchtigkeit hat die ge-
samte Gebaudesubstanz vom Dach ausgehend bis zum Erdgeschol} einschlieRlich erfafdt.
An Wanden und Decken ist massiver Schimmelbefall sowie Bewuchs mit Flechten, Moosen
und Algen zu sehen.

Da sich diese Feuchtigkeitseinwirkungen Uber das gesamte Gebaude erstrecken und offen-
bar seit Iangerer Zeit auf die Gebaudesubstanz einwirken, ist davon auszugehen, daR die
Dachkonstruktion inzwischen massiv geschadigt ist, aber auch die Holzkonstruktion der Zwi-
schendecken tber den jeweiligen Geschossen betroffen ist.

Ein Dachdeckerbetrieb, der einen Sanierungsplan erstellen sollte, hat mitgeteilt, daf’ auf-
grund der erheblichen Durchfeuchtung des Gebaudes eine Dachbegehung nicht méglich
sei, da Einsturz- und Lebensgefahr bestehe.

An der zum Wieser Weg gelegenen Fassade sind gravierende Schaden am AulRenputz
vorhanden.

Neben diesen Schaden ist auch festzustellen, dal} die gesamte Ausstattung des Gebaudes
(Boden, Decken- und Wandbekleidungen) nicht mehr benutzbar ist, die Heizungsanlage ist
sowohl hinsichtlich Hersteller als auch Alter undefinierbar und mii3te erneuert werden,
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5.3.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Freilegungskosten (Abbruch und Entsorgung)

Das Gebaude ist aufgrund der massiven Schaden nicht mehr wirtschaftlich nutzbar. Ein
Ruckbau erscheint angemessen, um das Grundsttick anschlie3end einer neuen, wirtschaft-
lichen Nutzung zuflhren zu kdnnen. Die Freilegungskosten werden in der Wertermittlungsli-
teratur in Euro je Kubikmeter Bruttorauminhalt angegeben (Ziff. 6.3.).

Raumung und Entsorgung

Im gesamten Gebaude sind Ausstattungsgegenstande, Mobiliar und sonstiges Inventar vor-
handen, samtlich nicht mehr nutzbar. Im Werkstattgebaude befindet sich Inventar in Form
von Material zur Aufbereitung von Maschinen, Verbrauchs- und Gebrauchsmaterial, alte
Maschinen und Maschinenteile.

Insgesamt wird ein pauschaler Wertabschlag von 10.000,00 € fir RGumung und Entsorgung
unter Bertcksichtigung der eventuell méglichen Verwertungserldse flr realistisch gehalten.

Altlastenverdacht:

Aufgrund des seit ca. 100 Jahren bestehenden Gewerbebetriebes.

Es ist nicht bekannt, ob umweltbelastende Materialien das Erdreich beeintrachtigen. Ledig-
lich als Risikovorsorge wird hierzu ein pauschaler Wertabschlag vorgenommen, der sich an
den ermittelten Abbruchkosten orientiert (Ziff. 6.3.).

Es liegt ein Pachtvertrag Gber die Verpachtung eines Ladenlokals vor, Pachtbeginn
1.5.2015, Laufzeit bis zum 1.5.2035. Uber GroRe und Zustand des Ladenlokals kann keine
Aussage getroffen werden, da eine Besichtigung nicht mdglich war. Die monatliche Kalt-
miete betragt 100 €, Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung sind zusétzlich
zu zahlen, Pachter und Verpéachter haben sich hierzu auf eine pauschale Nebenkostenzah-
lung geeinigt..

Aufgrund des Zustands des Gebaudes ist eine Fortsetzung dieses Mietverhaltnisses nicht
zumutbar, moglicherweise sogar mit Gefahren fir den Nutzer verbunden. § 8 des Pachtver-
trages enthalt eine Regelung wie folgt:

»S0llte es wahrend der Mietzeit zu groleren Sanierungsarbeiten kommen, die tber 1000 €
liegen, so hat der Mieter sowie der Vermieter ein Sonderkiindigungsrecht und mul3 den
Schaden nicht direkt beheben.*

Es wird davon ausgegangen, dass dieses Mietverhaltnis zeitnah gekindigt werden kann.
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6. Verkehrswertermittiung

Definition des Verkehrswertes

Nach § 194 BauGB wird der Verkehrswert ,durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den
sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschéaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenhei-
ten und tatsachlichen Eigenschaften, den sonstigen Beschaffenheiten und der Lage des Grund-
stlicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittiung ohne Riicksicht auf ungewoéhnliche
oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.*

Die Wahl des Verfahrens richtet sich nach den Gepflogenheiten des Grundsticksmarktes.

Wertermittlungsgrundlagen

Bei dem Gutachterausschuss im Markischen Kreis wird eine Kaufpreissammlung gefihrt, in die

u. a. alle Daten aus den von den Notaren an den Gutachterausschuss weitergegebenen Abschrif-
ten von Kaufvertragen ibernommen werden. Die Kaufpreissammlung ermoglicht dem Gutachter-
ausschuss einen umfassenden Uberblick Giber das Geschehen auf dem Grundstiicksmarkt.

Der Gutachterausschuss ermittelt und veréffentlicht u. a. die Bodenrichtwerte sowie Liegenschafts-
zinssatze und Immobilienrichtwerte, die fiir die Grundstiickswertermittlung erforderlich sind.

6.1. Auswahl des Wertermittlungsverfahrens

Im vorliegenden Bewertungsfall sind die baulichen Anlagen wirtschaftlich nicht mehr nutz-
bar. Eine Sanierung und Revitalisierung der Gebaudeteile ist unter Berlcksichtigung der
Zustandsbeschreibung gem. Ziff. 5.2. unwirtschaftlich. Aufgrund dessen ist ein kompletter
Rickbau der baulichen Anlagen erforderlich, um das Grundstlick anschlieRend wirtschaft-
lich wieder nutzen zu kénnen.

Aus diesem Grund wird das Liquidationswertverfahren durchgefiihrt.
In diesem Wertermittlungsverfahren stellt die vorhandene Bausubstanz aufgrund ihres Zu-

stands eine Belastung des Bodenwertes dar. Der Freilegung mul} deshalb im Rahmen der
Bodenwertermittlung Rechnung getragen werden.
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6.2. Bodenwertermittlung

Der Wert des Bodens ist ohne Bericksichtigung der vorhandenen baulichen Anlagen auf
dem Grundstlick im Vergleichswertverfahren zu ermitteln (§ 16 Abs. 1 ImmoWertV).
Anstelle von Vergleichspreisen konnen auch Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittlung
herangezogen werden.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Anzahl von
Grundstlcken, die zu Bodenrichtwertzonen zusammengefal3t werden, da fir sie im
Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.

Der Bodenrichtwert ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstlicksflache.

Abweichende Eigenschaften des Bewertungsgrundstiicks vom Richtwertgrundstick in den
wertbeeinflussenden Merkmalen wie ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und Maf3
der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit und Grundstiickszuschnitt werden durch An-
passung des Bodenrichtwerts mittels Zu- und Abschlagen vom Richtwert beriicksichtigt

(§ 16 in Verbindung mit § 6 ImmoWertV).

6.2.1. Bodenrichtwert

Fur den Bereich des Bewertungsobjektes ist ein Bodenrichtwert flr gewerblich nutz-
bares Bauland ausgewiesen.

Der ausgewiesene zonale Bodenrichtwert betragt zum 01.01.2025 46,00 €/m?2.

Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

Nutzungsart - Gewerbegebiet

Grundflachenzahl - 0,8

Entwicklungszustand - Baureifes Land

Beitragszustand - ErschlieRungskosten- und kostenerstattungsbei-
tragsfrei nach BauGB und beitragspflichtig nach
Kommunalabgabenrecht.

6.2.2. Ermittlung des Bodenwertes

In bebauten Gebieten wird der Bodenrichtwert mit dem Wert ermittelt, der sich er-
geben wirde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196 Abs. 1 BauGB).

Im vorliegenden Bewertungsfall wird von einer Freilegung des Grundstlicks ausge-
gangen, daher erfolgt die Bodenwertermittiung auf Basis des Bodenrichtwerts.

Ermittlung des Bodenwertes:

528 m? x 46 €/m?2 =  24.288,00 €
Bodenwert: rd. 24.000,00 €
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6.3. Liquidationswertermittiung

Ist die bauliche Anlage aufgrund erheblicher Baumangel oder ihres Zustands wirtschaftlich
irreparabel und ist nach den Verhaltnissen des Grundstiicksmarktes die alsbaldige Freilegung
marktlblich, bestimmt sich der Marktwert (Liquidationswert) nach dem Bodenwert des unbebauten
Grundstuicks abzuglich einer sich an den Kosten der Freilegung orientierenden Wertminderung.

Freilegungskosten sind insbesondere die Abbruch bzw. AbriRkosten einschliel3lich der damit ein-
hergehenden Nebenkosten, wie zum Beispiel

- Kosten der Genehmigungen,

- Kosten von Sicherungsmaflnahmen,

- Kosten der Verlegung von Leitungen,

- Kosten der Entleerung und Entgasung von Oltanks,

- Kosten der Sperrmillentsorgung,

- Folgekosten auf Nachbargrundstlicken, zum Beispiel bei gemeinsamer Giebelwand, und

- Kosten flur Baustrom, Bauwasser sowie Bauleitung, soweit sie nicht in den Kosten selbst

enthalten sind.

In der Wertermittlungsliteratur werden Abbruchkosten auf der Basis von Untersuchungen verschie-
dene Gutachterausschisse verdffentlicht.

Im vorliegenden Bewertungsfall werden die Abbruchkosten mit 40 € pro Kubikmeter Bruttoraumin-
halt (BRI) angesetzt.

Uberschlagige Ermittlung des Bruttorauminhalts (BRI)

Die Grundflachen wurden mittels der Flurkarte
(tim-online.nrw.de) ermittelt.

Grundflache Ursprungsgebaude: ca. 100 m?
Grundflache Anbau ca. 176 m?
Grundflache Werkstattgebaude ca. 80 m?
Geschosshdhe
geschatzt
Ursprungsgebaude KG 100 m? x 250m= 250m3
EG 100 m? x 3,00m= 300m®
oG 100 m? x 3,00m= 300m?
2
DG 100 m ); 5,00m _ 250
BRI Ursprungsgebaude ca. 1100 m?
Anbau EG 176 m? x 320m= 563 m?
oG 176 m? x 340m= 598 m?
(mittlere Raumhohe)
BRI Anbau ca. 1162 m?
Werkstattgebaude EG 80 m? x 250m= 200m3
oG 80 m? x 250m= 200m?
2
DG 80 m ); 5,00 m _ 200 P

BRI Werkstattgebaude ca. 600 m?
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Ermittlung der Abbruchkosten:

BRI Ursprungsgebaude 1100 m?

BRI Anbau 1162 m?
BRI Werkstattgebaude 600 m?

2862 m® x 40 €/m?® = 114.480,00 €
Abbruchkosten geschatzt: rd. 114.000,00 €

Aufgrund des Hinweises in der Auskunft aus dem Altlastenkataster/Verdachtsflachen Verzeichnis
des markischen Kreises besteht die Moglichkeit, dass im Laufe der rund 100 Jahre andauernden
gewerblichen Nutzung durch den in der Auskunft genannten Apparatebau, der sich mit der Herstel-

lung von optischen und fotografischen Instrumenten und Geraten beschéftigt hat, Altlasten vorhan-
den sind.

Diesem Risiko wird mit einem Zuschlag von 10 % der Abbruchkosten Rechnung getragen.

Des weiteren sind ggfls. Verwertungserlése fir wiederverwendbare Bauteile oder verwertbares In-
ventar zu beriicksichtigen.

In den Gebauden befinden sich Mébel, Gebrauchsgegenstande und anderes Inventar,

insbesondere im Werkstattgebaude befinden sich altere Maschinen und Maschinenteile sowie
Werkzeug und Material.

Fir den Raumungsaufwand, bereinigt um eventuelle Verwertungserldse werden weitere 10.000 €
bertcksichtigt.

Hieraus ergeben sich ,besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale® wie folgt:

Abbruchkosten: 114.000,00 €
Risikozuschlag w. evtl. Altlasten: 11.000,00 €
Raumungsaufwand abzgl.
eventuellerVerwertungserlose: 10.000,00 €
135.000,00 €

rd. 135.000,00 €
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7. Verkehrswert/Liquidationswert

Rein informativ haben die Feststellungen ergeben:
Bodenwert: 24.000,00 €
Raumungs- und Abbruchkosten, Risikozuschlag: -135.000,00 €
Aufgrund der Tatsache, dass Raumungs- und Abbruchkosten und Risikoschlag hoher sind
als der Bodenwert, wird der Liquidationswert mit einem - symbolischen - Wert von 1,00
Euro festgelegt.
Der Verkehrswert flr das mit einem Buro- und Fabrikgebdude bebaute Grundstiick in
58809 Neuenrade, Werdohler Str. 26,
Grundbuch von Neuenrade, Blatt 777
Gemarkung: Neuenrade,
Flur: 19,
Flurstliicke: 6 und 7,

wird zum Wertermittlungsstichtag 26.03.2025 mit rd.

1,00 €
In Worten: Ein Euro
geschatzt.
Der Sachverstandige bestatigt mit seiner Unterschrift, dass das Gutachten eigenverantwortlich un-
ter seiner Leitung erstellt wurde und dass ihm keine Ablehnungsgriinde entgegenstehen, aus de-
nen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zulassig ist oder seinen Aussagen keine

volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann.

Lidenscheid, den 26.09.2025

Daniel Naumann

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten
Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.
Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung gestattet.
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8. Einzelverkehrswerte / wirtschaftliche Einheit

Auftragsgemal sind die Einzelverkehrswerte flir die bewerteten Flurstlicke auszuweisen. Der
Liquidationswert wurde symbolisch mit 1,00 € ausgewiesen.

Zum Bewertungsobjekt sind zwei Flurstiicke zugehdrig.
Rein arithmetisch ergibt sich daraus folgende Aufteilung:

Flur 19, Flurstiick 6, 169 m? grof3, bebaut mit einem zweigeschossigen, nicht unterkellerten
Werkstattgebaude mit Satteldach. Der Dachraum wird als Lagerflache genutzt.
Einzelverkehrswert: 0,50 €

Flur 19, Flurstiick 7, 359 m? grof3, bebaut mit einem zweigeschossigen, unterkellerten

Birogebaude mit Satteldach und einem gewerblich (ehemals Lager und Fabrikation) genutzten,
zweigeschossigen Anbau mit Pultdach und Flachdach.
Einzelverkehrswert: 0,50 €

Die Flurstiicke bilden keine wirtschaftliche Einheit.
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Anlagen
Anlage 1 - Literaturverzeichnis

(1) Kleiber Verkehrswertermittlung von Grundstiicken
10. Auflage 2023

(2) ImmoWertV u. A. Immobilienwertermittlungsverordnung
Sammlung amtlicher Vorschriften und Richtlinien zur Ermittlung
des Verkehrswerts von Grundstticken (Kleiber)
13. Auflage, Stand 2021

(3) Gerhard Heix Wohnflachenverordnung, Zweite Berechnungsverordnung,
DIN 283 und DIN 277, 4. Auflage 2013

(4) Schmitz, Krings u. A. Baukosten 2020/2021
Instandsetzung, Sanierung, Modernisierung,
Umnutzung, 24. Auflage 2020

(5) Sprengnetter (Hrsg.) Immobilienbewertung
Lehrbuch und Kommentar sowie Marktdaten und Praxishilfen
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(6) Schwirley / Dickersbach Die Bewertung von Wohnraummieten bei Miet- und Verkehrs-
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(7) Tillmann, Kleiber, Seitz Tabellenhandbuch zur Ermittlung des Verkehrswerts und
Beleihungswerts von Grundsticken. 2. Auflage 2017
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Anlage 3 - Bauzeichnungen
Bauzeichnungen sind nur in geringem Umfang vorhanden und altersbedingt in schlechter Qualitat.

ErdgeschoB — Ursprungsgebaude und Anbau 1941
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ObergeschoB (Ursprungsgebaude) und Anbau 1941
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Werkstattgebdaude — Umbau 1952
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Anlage 4 - Amtliche Bescheinigungen

Stadt Neuenrade Neuenrade, 04.03.2025
Der Blrgermeister
659.816:HA921 /rs

StraBenanliegerbescheinigung
Bescheinigung iiber ErschlieBungsbeitrage

Das Grundstiick Gemarkung Neuenrade Flur 19 Nr. 7 (,Werdohler StralRe 26") wird
durch die StraBen ,Werdohler StraBe" und ,Wieser Weg" erschlossen, bei denen es
sich um historische ErschlieBungsanlagen handelt, die als endglltig hergestellt
anzusehen sind und fur die keine ErschlieBungsbeitrage nach BauGB mehr anfallen.

Im Auftrag: ’

A

Schwartpa
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A\ MARKISCHER KREIS
DER LANDRAT

Fachdienst 44 Umwelt
Untere Bodenschutzbehdrde

Frau Knof
MARKISCHER KREIS - Heedfelder StraBe 45 - 58509 Lidenscheid Zimmer 328
Durchwahl: 02351 966-6383
Telefax: 02351 966-88-6383

Naumann Immobilien E-Mail; d.knof @maerkischer-kreis.de

z. Hd. Daniel Naumann Zentrate: 0236196560
Worthstrae 26b
58511 Lidenscheid Sprechzeiten

montags bis freitags 08:30 - 12:00 Uhr

Geschiftszeichen: 44-442.66.24.V11-0001
17. Januar 2025

Auskunft aus dem Altlastenkataster / Verdachtsflichenverzeichnis
Ihr Schreiben vom 14.01.2025 beziiglich Werdohler StraRe 26, Neuenrade

Sehr geehrter Herr Naumann,

die Grundstiicke Gemarkung Neuenrade, Flur 19, Flurstiicke 6, 7, Werdohler StraRe 26, Neuen-
rade sind z. Z. weder im Kataster Gber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch im Ver-
zeichnis schadlicher Bodenveranderungen und Verdachtsflaichen des Markischen Kreises aufge-
nommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf den Grundstiicken seit ca. 100 Jahren ein Apparatebau mit
der Herstellung von optischen und fotografischen Instrumenten und Geraten ansassig ist.

Diese Mitteilung ersetzt nicht die nach den baurechtlichen Vorschriften dem Planungstréger
obliegende Verpflichtung im Falle von BaumaBnahmen zur Abwehr moglicher Gefahren eigene
Ermittlungen anzustellen.

Ein Gebiihrenbescheid (iber die Auskunft aus dem Altlastenkataster / Verdachtsflaichenver-

zeichnis ist beigefiigt.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrage

gez. Knof
Dipl.-Landsch.-6kol.

Sparkasse an Voime und Ruhr Stadtsparkasse tserlohn Elektronische Kommunikation:
IBAN: DEG6 4505 0001 0000000042  1BAN: DES1 4455 004500000202 06  https://www.maerkischer-kreis de/ \) Sudwestfalen
BIC: WELADE3HIOX BIC: WELADED1ISL kontakt.php JLES ECHT!

Informationen zum Datenschutz und thren damit verbundenen Rechten entnehmen Sie bitte der folgenden Intemetseite:
https://www maerkischer-kreis.de/der-kreis/Info-Artikel13-DSGVO.php
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(3
T stidwestralon ZA MARKISCHER KREIS
DER LANDRAT

Fachdienst 46
Bauaufsicht und Immissionsschutz

Frau Sprecher
MARKISCHER KREIS - Heedfelder StraBe 45 - 58509 Lidenscheid Zimmer 506a
Durchwahl: 02351 966-6370
Telefax: 02351 966-886276
E-Mail: k.sprecher@maerkischer-kreis.de

Immobilienberatung Zentrale: 02351 966-60
Herrn Daniel Naumann
WorthstraRe 26 b Sprechzeiten

Nach telefonischer Vereinbarung

58511 Liudenscheid
Geschiftszeichen: 46-63.30.06-391-2025

05.03.2025
Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
Grundstiick Neuenrade, Werdohler Stralle 26
Gemarkung Neuenrade, Flur 19, Flurstiicke 6, 7
Antragsteller/in Immobilienberatung, Herr Daniel Naumann, WorthstraRe 26 b,

58511 Lidenscheid

Sehr geehrter Herr Naumann,

bezugnehmend auf lhre E-Mail vom 04.03.2025 teile ich Thnen mit, dass zu Lasten der o.g. Flur-
stucke keine Baulasten im Baulastenverzeichnis der Stadt Neuenrade eingetragen sind.

Diese Auskunft ist gebtihrenpflichtig.

Hinweis:

Auskinfte zu begtlinstigten Flurstiicken konnen aus technischen Griinden nicht erteilt werden.
Gebiihrenbescheid

GemaR § 2 des Gebiihrengesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (GebG NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.08.1999 in Verbindung mit der Allgemeinen Verwaltungsge-
biihrenordnung (AVwGebO NRW) vom 08.08.2023 in der jeweils geltenden Fassung sind Ge-
buhren gemaR der beigefligten Gebiihrenberechnung zu zahlen.

KA GKz HHj. Kassenzeichen-AART/EA Schl.l Betrag EUR Fallig am
910 010 2025 5100.0011905 1000 60,00 € 07.04.2025
Seite 1 von 2
Sparkasse an Volme und Ruhr Stadtsparkasse Iserlohn Elektronische Kommunikation: Informationen zum Datenschutz:
http://www.maerkischer-kreis.de/ https://www.maerkischer-
IBAN: DE66 4505 00010000000042  IBAN: DES1 4455 00450000020206  kontakt.php kreis.de/datenschutz-

BIC: WELADEDE3HXXX BIC: WELADEDLISL informationen
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Bezirksregierung
Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg « Postfach «» 44025 Dortmund

Sachverstandigenbiiro
Daniel Naumann
Worthstr. 26 b

58511 Ludenscheid

- per elektronischer Post -

Auskunft liber die bergbaulichen Verhéltnisse und Bergschadens-
gefahrdung

Grundstuck(e): Werdohler Str. 26 in Neuenrade

Gemarkung: Neuenrade, Flur: 19, Flurstiick(e) 6,7

lhr Schreiben vom 14.01.2025
Az. des Gerichts: 05 K 10/24

Sehr geehrte Damen und Herren,

der oben angegebene Auskunftsbereich liegt aulRerhalb verliehener
Bergwerksfelder.

In den hier vorhandenen Unterlagen ist im Auskunftsbereich kein Berg-
bau dokumentiert. Mit bergbaulichen Einwirkungen ist demnach nicht zu

rechnen.

Hinweise

— Die Bearbeitung bezieht sich auf den genannten Auskunftsbereich.
Eine Ubertragung der Ergebnisse der Stellungnahme auf benach-
barte Grundstticke ist nicht zulassig, da sich die Untergrundsituation

auf sehr kurze Entfernung andern kann.

/%

()

Datum:  30. Januar 2025
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
60.70.74-004/2025-116
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Herr Keppler

stefan keppler@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-3954
Fax: 02931/82-3624

Dienstgebaude:
Goebenstrale 25
44135 Dortmund

Hauptsitz / Lieferadresse:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
13:30 - 16:00 Uhr

Fr 08:30 - 14:00 Uhr

Landeshauptkasse NRW

bei der Helaba:

IBAN:

DES9 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675

Informationen zur Verarbeitung
Ihrer Daten finden Sie auf der fol-
genden Internetseite:
https://www.bra.nrw.de/the-
men/d/datenschutz/
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Bezirksregierung
Arnsberg

— Das vorliegende Schreiben wurde auf Grundlage des aktuellen Seite 2 von 2
Kenntnisstands erarbeitet. Die Bezirksregierung Arnsberg hat die zu-
grundeliegenden Daten mit der zur Erfiillung ihrer 6ffentlichen Aufga-
ben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Eine Ge-
wahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit der Daten
kann jedoch nicht Gbernommen werden.

— |hr Antrag wird dauerhaft zu Dokumentationszwecken veraktet und
die Kerndaten |hres Antrags digital gespeichert. Nahere Hinweise
zum Datenschutz gemaft Datenschutzgrundverordnung (DSGVO)
kénnen Sie uber das Internet auf der Webseite der Bezirksregierung
Arnsberg erhalten (Kurzlink zur Seite: www.bra.nrw.de/492413, PDF-
Datei: Betroffenenmerkblatt EU-DSGVO).

Mit freundlichen GriiRen
und Glickauf
Im Auftrag:

gez. Keppler
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Anlage 5 - Fotodokumentation

Ansicht der Gebaudefronten von der
Werdohler Stralle aus gesehen.

Ansicht sidwestliche Giebelseite des
Anbaus auf Flurst. 7, Flachdach Rich-
tung Wieser Weg und Pultdach zur
Werdohler StralRe. Nicht sichtbar im
Bild: Grenzstandige Anbauten des

| Nachbarn, Werdohler Str. 28 - Carport
& und Gartenhaus.

Ansicht Anbau vom Wieser Weg aus.
GroR¥flachige Schaden an der Beschich-
tung der Fassade, Zerstortes Stahlrah-
men - Fenster im Erdgeschol}.
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Im Ubergang Ursprungsgebaude/Werk-
stattgebaude hat sich der Aulzenputz
teilweise vollstandig abgeldst.

Giebelwand Ursprungsgebaude. Dach-
anschlu® Werkstattgebaude schadhaft,
massive Schaden an der Beschichtung,
Schaden am Ortgang
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Buroraum links vom Eingang mit erheb-
lichen Feuchtigkeitseinwirkungen,
Schimmel und Algenbildung.

Die Auswirkungen der Feuchtigkeitsein-
flisse greifen in den Deckenbereich
Uber.
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Doppelfligelige Schwingtr trennt den
vorderen Burobereich funktional vom
Rest des Blrogebaudes.

Flur im Ursprungsgebaude als Verbin-
dung zum Anbau im Erdgeschol.
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Treppe zum Obergeschol}

. ,(t Riickwartige Tiir zum Hofbereich
i
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Zugang zum vermieteten Teil der Immo-
bilie
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¥ Biiroraum im Obergeschof

Geschofddecke im Obergeschol}

~ Biroraum im Obergeschol mit massi-
vem Feuchteeintrag und Algenbildung.
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Biroraum mit massivem Feuchteeintrag
s und Schimmelbildung.

Durchgangsraum im Obergeschof} mit
erheblichen Feuchtigkeitseinflissen und
Vandalismus Spuren.
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e P v = i « Eininnenliegender Flur im OG mit er-
=4 , heblichen Feuchtigkeitseinwirkungen
R Yy und Schimmelbildung.
L 3
o,
‘* g i N ¢
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Buroraum. Feuchte in den Wandberei-
chen und im Boden.

Ebenfalls erhebliche Feuchteeinwirkun-
gen um die Lichtkuppel herum im Pult-
dach.
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Schimmelauswichse im Biro im OG

Voéllig durchfeuchtete Innenwand,

E\\. B : | abgel6ste Deckenbekleidungen im In-
- % : = nenwandnahen Bereich.

Biro im Obergeschol}
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Detailaufnahme Deckenbereich im Bliro
Obergeschol}

Feuchtigkeitseinwirkungen und Schim-
melbildung auch im Bereich der Licht-
kuppeln.

Notdurftig reparierte Fehlstellen im Bo-
den
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Feuchteschaden im Bereich der Dach-
gauben
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| Nicht definierbare Heizungsanlage.
| Hersteller und Baujahr waren nicht zu
~ ermitteln.




