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Gelsenki rcheiiﬂ

‘Vor dem unterzeichneten




|
|

Die Ersghieneﬁén erklérten:
Wir sind dariiber einig, daB das Eigentum an folgendesswim Gruﬁd-

.l'y

buche von

Bend 7  Bats e g6

. T
verzeichneten Grundstiicke der Gemarkung 22514:;/151/1/1<7§;g,

P

A%t Friiv 3 Lo d#p)17- 4 30 v
i :

et drrfitr?r )

ubergehén soll.

Ich - v.a—r‘ , Gy WW -7
bewillige , 488 4y Wm
,/|IIIIIIIIIIIII' A ji/if¢2f“iL/tf1”ﬁi4,/#’1b’#zgwuz>

N |
als Eigentiimer diesaf  Grundstiick—+4  in das Grundbuch

eingetragenawerdé.




D4 Erschienens  zu o E | %

erklérte:
Ich - W4T - beantrage

1. Die Bigentumsédnderung in das Grundbuch éinzutragen,

2. gwMGrundstiick - auf ein neuss Grundbuchblatt -
o v
~ naech-Band Bratt—ier des Grundbuchs wvon M

zu ﬁbertra.gen. _

Die Kosten trag-¥ W

Der Wert des Gegenstandes der Auflassung betragt fﬂ #ﬁ 46 '/é'

A L X Y S et 3 \
A0 aasciansie asstulannstal cesasandce T0NN
v i Foraa B fisrE ] 5 o Favan ot
Die.Béteiligté; érklg.rpen ferner: |

Ueber das der Auflassung zugrunde liegende Ver_'iiuB.ei'ungsgeschaft

ist die Urkunde vom o@!- W?’?ﬁf errvicht,et;, deren
_ A

Urschrift hiermit vorgelegt wird, mit dem Ersuchen, diese Urkunde demn#chst

an die Stadtgemeinde Gelsenkirchen zurlickzugeben.

Hierauf wurde das Protokoll den Erschienenen vorge_lmesen, von ihnen

genehmigt wund, wie folgt, eigenh#ndig unterschrieben:.




‘ beglaubl’te - 5*"‘”“

———— A5 0 S s $ore ook,

% ﬁ N brkuudgnateuex
Jarken en Wer
Celsenk qL 1708 39
*ezqoauerland "
St ao'inspektor. ’
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Verhandelt zu G&lsenkirchen

S 8 e A B U D et R A I A I3 FAS S 1O AP M 5P A B

[4@/4% /?f37
Vor dem unterzeichneten ﬁ‘haﬁt’bawaister Paul ﬁ remegecx

in Gel senkirchen, der gemae Artikel 12 § 2 des Preupischen Ausfuhmngagesetzes
zum Biirgerlichen Gesetzbuch vom 20. Septamber 1899 zum Urkundsbeamten der btadt.
Gelsenkirchen bestellt) ist, srschien personhch bskannt und vemugungsfahig

als Vertreter der bt.adt Gelsenkirchen der Liegenschaftsamtsdirektor Heinrich

8 au e r aus Gelsenkirchen, handelnd auf Grund ssiner Vollmacht vom 6., Febru-
» a"r”l934 und gab folgande hrklarung ab Namens dar Sta.dt Gelsenklrchen nshme
ich das Vertragsangebotdﬁﬁ Mﬂhiﬂktaﬁ-
aus @ﬁlaemkimhm, yom ze,ﬁeaemher 1938, batrazrfemi Efwerd dex |
kéy Flur 2, Nre 24 5/11 = 593 am ma
tnsgesant 3&5ﬁ3’§ﬂ§ ﬁ#@ﬂa_ﬁ>*-ﬂm - e o e

Parsel len, @e»maﬁkw

hierdurch an, nachdem mir dasselbe zur Einsichtnahme vorgaleganjhatu
Vorstehende Verhandlung ist vorgelesen; von dem Beteiligten genehmigt und

von ihm eigenhindig, wie folgt, unterschrieben worden.

Ay i chti heﬂt der 4bs our*it _
Gawsenkgr L“de_'l 21, Februar 1939.

Justi zsekretsr,

Urkundsbeauted der Geschiftsstelle
des Ambsgerichis.




/0379822

Urkundenrolle Nr. 259/1995

.

‘:

Verhandelt zu Essen am 05. Dezember 1995 P '
Vor dem unterzeichnenden Notar

Manfred Tiegelkamp
mit dem Amtssitz in 45130 Essen

erschien heute:

Herr
geboren am

geschaftsansassig
- dem Notar von Pers

handelnd nicht im eigenen Namen, sondem/aufgmnd ihm erteid-
rer Vollmacht vom 15. September 1993, (UR.-Nr. £75/1993 // des
Notars Klaus Witte in Essen) flr die ‘

) 3 7
eingetragen im Handelsreglster des Amtsgerichts
unter HRS R

a/‘

/- .
. Eine Musfertigung/der Vollmachtsurkunde lag dem Notar bei

Beurkundung vor, eine beglaubigte Abschrift ist dieser
Urkunde als Anlage beigefligt. -

Der Erschisnene erklirte:

1.) Vorkemeriung

Die durch mich vertrecene Gesellschaft ist Eigentimerin des
undiesitzes in Celserkirchen, Buf dem Rerzau 5 und 7,
Hikransrvafe 43 und 50, Cempriong Bulmke, Flur 2, Flursticks



-2 -

252 und 251, eingetragen im Grundbouch des
Amtsgericht Gelsenkirchen von Bulmke Blatit 0399. /

2.) Teilung

Der Grundstickseigentimer teilt das Eigenttgnf an dem
Grundbesitz in Gelsenkirchen, HittenstraBe 48 und 50,
Cemarkung Bulmke, Flur 2,‘,/Flurstﬁck 251, eingetragen im
Grundbuch des Amtsgerichts/ Gelsankirchen wvon Bulmke Blatt
0399, gemafs § 8 Wohmungseigentumsgesetzes (WEG) in der Weise,

‘dal mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer
in sich abgeschlossenen Wohnung (Wolrmngseigentum) bzw. an in
‘sich abgeschlossenen Raumen (Teileigentum) verbunden ist. Die
Aufteilung erfolgt gemdfd der dieser Urkunde als wesentlicher
Bestandteil beigehefteten Anlage I. Die Bezifferung der
Wohnungseigentumseinheiten im Aufteilungsplan begirnnmt mit Nr.
17, weil die Ziffern 1 bis lé fir das Gebdude Celsenkirchen,
Aauf dem Bettau 5 und 7, Gemarkung Bulmke, Flur 2, Fl_urstﬁck
252, eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Gelsenkirchen

von Bulmke Blatt 0399, vergeben worden . sind.

Die Eigentumseinheiten sind in sich abgeschlossen im Simne des
§ 3 Abs. 2 WEG und in den dieser Urkunde beigefiigten Auf-
teilungsplénen _mit den entsprechenden Nummern bezeichnet.

Die Aufteilungsplire, dessen Inhalt dem Erschienenen bekamt
sind, lagen diesem kei der Beurkundung zur Durchsicht ver und
sind Bestandteil dieser Urkunde. Auf Mitausfertiqung

dieser Anlagen wird ausdriicklich verzichtet.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung der Stadt Celserkirchen

vem 07.08.199%, Rktenzeichen 02227-95-01, liegt vor.

e T

{ad

. o .
Gemsinschaftscrdnung

;%'-z
n

verhaitnis der Wohnungseigentimer untereir




B

sich nach der Gemelnscnam.somung, die als Anlage II dieser

Urkunde beigefiigt ist.

4.) Verwalterbestellung

Als erster Verwalter im Simnne des Wohnungseigentunsgesetzes /

ixd ic QY - i % o |
01.12.1995 bis zum 30.11.2000 bestellt.

5.) Grundbuchantrige

Der Grundstickseigentlmer bewilligt und beantragt in das

Grundbuch einzutragen: -/

a) Die Teilung des Grundstiicks gemdf den Bestimmungen dieser
Teilungserklarung in Wohnung- und Teileigentum (Aanlage I),

b) die nestJ.rT*rr“Lzr*gep Uber die Gemeinschaftsordmung (Abschnitt 3
und &nlage II - §§ 1- 13- als Inhalt des Sondereigentums) .

6.) Kosten

Die Kosten dieser Urkunde und des grurdbuchamtlwchen Vollzuges
trégt der G‘furds'cucks::lgentwp: T

.\.

Der Erschierene gibt den Verkehrswert des Grundbesitzes zum
Zwecke der Geblhrenberechnung mit 900.000,00 DM an.
7.} Notarerméchticung

D‘:‘.‘v‘ f"r" r\ﬁqL_ /-4 MA« Arrse

\....‘.-.n-L.. [t

und exmdchrigr den Notar,

urgserklirung  mit

ordnunc cesiomstan

A ekl AL M Heamiewmll
P e

Entgegenzunehmen,



abzudndern oder zurlickzunehmen.

8.) Teilungsvollzug

Die in dieser Urkunde gestellten Eintragungsantrige

auch getrennt vollzogen werden.

Die Niederschrift nebst Anlagen wurde dem Erschienenen
lesen, von ihm genebmigt und eigenhindig wie folgt,
schrieben: :

kénnen

vorge-

unter-




A

/D3/DE26
Anlacge I
zur Urkunde veom 05. Dezember 1995 -UR.-Nr. 259/1995 des Notars
Manfred Tiegelkanp in Essen - '
Nr. des Aufteilungs- Wohnflache Miteigentumsan-
plans Lage in gm teil in 10.000stel
a) Wohmmagseigentum
Hittenstr. 50 _
/"' - ) “/' // /,r .2
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Aolage IT

zur Urkunde vom 05. Dezember 1895 -UR.-Nr. 259/1995 des Notars
Manfred Tiegelkamp in Essen -

1.) Begriffsbestimmmgen:

a)

c)

WOHNUNGSETIGENTUM

ist das Sondereigentum an einer Wohrnung (Eigentums-
wohnung) in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem
gemeinschaftlichen Eigentum.

TEILEIGENTUM

ist das Sondereigentum an Raumen, die nicht Wohnzwecken
dienen, in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem
gemeinschaftlichen Eigentum

~nachstehend kurz Wohrungs- und auch Sondereigentum
genanrit-.

CEMEINSCHAFTLICHES EIGENTUM

sind das Grundstiick scwie Teile, Anlagen und Ein-
richtungen der Gebdude und Baulichkeiten, die nicht
im Sondereigentum stehen.

2.) Gegenstand des Scrndereigentums:

Gegenstand des Sondereigentums sind die in der 2Anlage I zur
Urkunde vem 05. Dezember 1995 -UR.-Nr. 259/1995 des Notars
Manfred Tiegelkarp in Essen- bezeichneten Riume scwie die zu
diesen Riaumen gehdrigen Bestandteile des Gebidudes, die ver-
éndert, ceseitigt oder beigefigt werden kdrmnen, ohne daj
dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sonderei-
gentum beruvhendes Recht eines anderen Sondereigentimers Ubsr
das nach § 14 WEG zuldssige Mafd hinaus beeintridchtigt oder die

suflere Castaltung des Gebidudes verdndert wird.

-~

-,

In Ergénzung dieser Bestimmungen wird festgelegt, dal zum -
Sorndereigentum gehfren:

Fulfcodenbelag und Deckenputz der im Scndersigentu

stehendsn Riume;
nichttragende Zwisch

.
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zum Sondereigentum gehdren;

d) Imnentlren der im Sondereigentum stehenden Réume;

e} alle immexhalb der im Scndereigentum stehenden Riume
befindlichen Einrichtungen und Ausstattungsgegenstinde:

£} Wasserleitugen vom Anschiu® an die gemeinsame Steigleitung
an;

g). Verscrgungsleitugen flir Gas und Strom van der Ab-
zweigung flir Zahler;

h) Entwasserungsleitungen bis zur Anschlufistelle an die
gemeinsame Falleitung;

i} Vor- und Ricklaufleitungen und Heizkérper der Zentral-
heizing von der AnschluRstelle an die gemeinsame
Steig- bzw. Falleitung an.

3.) CGegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums:

Gegenstand des geméinschaftlichen.Eigentums sind die Réume und
b Gebdudeteile, die nicht nach 2bsatz (2) - zum Sondereigentum
‘ ' erklart sind.

Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdren insbesondere diejendi-
gen Teile und Anlagen des Gebdudes, die fUr deren Bestand und
Sicherheit erforderlich sind, also Grund- und Umfassungsmauern
scwie die tragenden Zwischenwénde und das Dach, und alle 2an-
lagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch
zu dienen pflegen, die gemeinsam benutzten Ver- und
Eptsongngs’eitungen, und zwar auch damn, wenn sich diese
Teils, Anlagen oder Eintrichtungen im Bereich im Scndereigen-
tum stehender Raume kefinden cder wenn sie tatsdchlich nicht
dem gemeinschaftlichen Gebrauch, sondern nur dem Gebrauch
eines ScndereigentUmers dienen. Zum gemeinschaftlichen Eigen-
tum gehtren auch das jeweils vorhandene Verwaltungsvermdgen.

§ 2
Verha s der Wohnungseigentimer - Verwaltung
Srundsatz
Das Verhaitnis der Womungseigentimsr (=5 onde?e.g”h*" ‘mer) unter-
einander bestimmt sich nach den Vorschriften des 8§ 10 - 29 WEG,
sowalt *m folgenden nicht bescondere Bestimmungen getroffen sind,
dis gemd2 § 5 Abs. 4 WEG und § 10 Abs. 2 WEG zum Inhalt des

SO “evelgan“”ﬂs gemacht warden und als sclche im Grundouch einzu-
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§ 749 Abs. 2 BGB kamm kein Miteigentimer Aufldsung der
Gemeinschaft verlangen. DemgemdfR ist auch die Miglichkeit
ausgeschlossen, die Zwangsvollstreckung zum Zwecke der
Aufthebung der Gemeinschaft zu beantragen und durchzufithren.

2.) Dies gilt auch fir und gegen einen Glaubiger eines
Miteigentimers (entgegen § 751 Satz 2 BGB) und dem
Konkursverwalter (entgegen § 16 Abs. 2 KO) .~

3.) Die Auflésung der Gemeinschaft ist daher mur méglich, wemn
alle Miteigentlmer dies lbereinstimmend beschliefen.

Gebrauchsregelung

1.) Der Wohnungseigentlmer hat das Recht der alleinigen Nutzung

seines Sondereigentums soweit sich nicht Beschrénkungen aus
dem Gesetz cder dieser Erklirung oder der Teilungserkldrung
ergeben. - :

Er hat ferner das Recht zur Mitbenutzung der zum gemeinschaft-
lichen Gebrauch bestimmten Riume, Anlagen und Einrichtungen
des Gebdudes und der gemeinschaftlichen CGrundstiicksflichen.

¥

Zur Rustbung eines Gewerbes oder Berufes in der Wohnung ist
der Wohmngseigentimer nur mit schriftlicher Einwilligung des
Verwalters berechtigt.

Der Verwalter hat in jedem Fall hierllber nach pflichtgeméfRem
Ermessen zu entscheiden. Wern die Eigentimer gemeinschaftlich
mit einfacher Mehrheit dies beschlieRen, hat er in jedem Fall
die Zustimmng zu verweigern oder unter Auflagen zu erteilen.

- 3.) Der Verwalter kamn die erteilte Zustimmung widerrufen, wenn
31 ' sich die flir die Zustimmng mafgeblichen Voraussetzungen
andern oder Auflagen nicht eingehalten werden.

Erteilt der Verwalter die Zustimmung zur gewsrblichen Nutzung,
20 wird eine Pauschale erhcben, die die Aufwendung fir dJdie
Ubermdfige Abnutzung des Gemeinschaftseigentums deck:. Die
Hohe der Pauschale wird erstmalig vom Verwalter fe tgesetzi.

S

£
Anderungen erfolgen durch BeschluR der Wohnungseigentimer.

Ut

Wird die erforderliche Zustimmung vom Verwalter nicht erteils

19

er widerrufen, so kamn der Wohnungseigentiimer einen Mehr-

heitsbeschlu? der Wohrungseigentimer nach § 25 WES herbei-
flhren. Eine Entscheidung der Wohnungseigentimer is dgli-
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Bei einer Nutzung des Scndereigentums und dar Mitbenutzung des

LR

seigentums sind die Hausordmung und Nutzungscrd-
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§5

Bauliche Veranderungen

1.) Bauliche Verdnderungen an und in der Wehning  (Um-, An- und
Einbauten) scwie Verinderungen von zum Sondereigentum gehéren-
den Nebenrdumen (Keller) bediirfen, aufer der eventuell erfor-
derlichen behdrdlichen Genehmigung, soweit dadurch das gemein-
schaftliche Eigentum bertthrt wird, der schriftlichen Einwilli-
gung des Verwalters. '

2.) Das Gleiche gilt fur die Anbringung von Reklamen und
besonderen Namen- und Firmenschildern. '

3.) Bel Beseitigung mit oder chne Einwilligung erfolgter kaulicher

’ Anderungen, einer Reklame oder eines Schildes hat der Woh-
nungseigentlmer auf seine Kosten den alten Zustand wieder her-
zustellen. . '

4.) Fir den Fall der Zustimmungsverweigerung oder des Widerwvufs

durch den Verwalter gilt § 4 Abs. 5 dieser Urkunde entspre-
chend. :

§ 6

Verfigungen Uber Wohnungseigentum

1.) Das Wohnungseigentwn ist verduRerlich und vererblich.

2.) Der Sondereigentiimer bedarf zur WelterverdulRerung der Zustim-
mung des Verwalters. '

Q. Die Zustimmung des Verwalters ist nicht erforderlich im Falle
‘ der Ubertragqung auf Verwandte gerader Linie und Ehegatten oder
bel WeiterverduBerung des Eigentums im Falle der Zwangsver -

steigerung oder durch den RKonkursverwalter.

Die Zustimmung des Verwalters ist ferner nic
£y VerduRermingen durch die lerzeitige Elgentime

3.) Der Verwalter darf die Zustimmmng nur aus  einem wichtigen
Grurd versagen. Ein wichtiger Grund ist z.B. , wenn durch Tat-
sachen begrindete Zweifel daran bestehen, daR
b) der Exwerher oc P gehfirenden

Farson sich in &2 Al

4.} Die Zustirung des Verws } i}

X
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§ 7

Instandhaltung - Instandsetzung -

1.) Instandhaltung und Instandsetzung der zum gemeinschaftlichen

Eigentum gehdrenden Teile des Gebdudes und des Grundbesitzes

~ obliegen der Gemeinschaft der Sondereigentimer, soweit es

-nicht einem Sondereigentimer zur ausschlieflichen Nutzung
Uberlassen ist.

Auffentiren und Auffenfenster sind, wemn sie zum Sondereigentum
gehdren, in Bezug auf den AuRenanstrich wie gemeinschaftliches
Eigentum zu behandeln.

2.) Instandhaltung und Instandsetzung des Scndereigentums cbliegen
dem jewelligen Sondereigentimer.

Der Sondereigentimer ist verpflichtet, an seinem Sondereigen-
tum alle Arbeiten zur Instandhaltung und Instandsetzung auf
seine Kosten durchzufihren und die zum Sordereigentum gehdren-
den Teile des Geb&udes so instandzuhalten, daf dadurch keinem
der anderen Sondereigentimer Uber das bei einem geordneten Zu-
sammenleben unvermeidliche Maf2 hinaus Nachteile erwachsen.

Der Scndereigentlmer hat schwere Schiden, die den Bestand des
anderen Scndereigentums oder Gemeinschaftseigentums bexithren,
unverziglich zu beseitigen und dem Verwalter anzuzeigen.
Glasschaden an Auenfenster und Auffentiiren sind vom Sorderei-
gentlmer unverzlglich zu beseitigen. '

Rechtzeitige Vornahme von Schénheitsreparaturen ist Sache des
Sondersigentimers.

3.} Alle Kosten und Lasten der Instandhaltung des Gemeinschaftsei-
gentums tragt die Eigentimergemeinschaft.

[#74]
[¢e]

‘ersicherung des Gebdudes

1.} Fir Grundbesitz und Gebiude als Ganzes werden vom Verwalrer

fir die Wohnungseigentimer folgende Versicherungen abgeschios-
SerE:

j¢}

eine Versicherung gegen Inansprucknahms sus der
gesetzlichs £

eyl
f ot
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ne verbundene Gebdudeversicherung (Risiken: Feusr,
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Sturm, Laeitungswasser);

e

i elne Gebdudegliasversicheruryy £l Scheiben im Cemsin-
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schaftseigentum,
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2.) Die Sachversicherungen sind, soweit mdglich, zu gleitendem
Neuwert abzuschliefRen.

3.) Die Auswahl der Versichenmmngsgesellschaften trifft der Verwal-
ter. Nach Ablauf der ersten Versicherungsperiode kamn die Ei-
gentlimerversanmlung einen Wechsel der Versicherungsanstalt be-
schliefien. :

4.) Zusatzversicherungen flir selbsténdig vorgencmmene Verbesserin-
gen an Teilen, die im Sondereigentum eines Wohnungseigentimers
stehen, sind ausschlieflich die Angelegenheit des betreffenden
Wohnungseigentlmers.

§ 9

Lasten des Sondereigentums und des gemeinschaftlichen Eigentums

1.) a) Der Wohnungseigentimer ist verpflichtet, zur Deckung
der Lasten durch Aufbringung eines laufenden Entgeltes
(Hausgeld) beizutragen, das von dem Verwalter aus dem
Wirtschaftsplan zu ermitteln und dem Wohnungseigentimer zu
Beginn eines jeden Jahres in einer Einzelabrechnung mit-
zuteilen ist.

b) Leistungen, die nach der tatsdchlichen Belastung des
einzelnen Wohnungseigentlmers zu exbringen sind wie z.B.
die auf dem einzelnen Wohnungseigentum entfallenden
Grundsteuem und gegebenenfalls sonstigen &ffentlich-
rechtlichen Lasten, mit Ausnahme der Gebithren nach Abs.
2.) b} tridgt jeder Eigentiimer selbst. '

2.) Hausgeld ist nach Mafgabe folgender Vorschriften zu ermitteln:

a) Leistungen, die nach Wohneinheiten ermittelt werden:
aa) Verwaltungskosten;

bEb) Kosten flir die CGemeinschaftsantenne;

cc) Gewerbezuschlag;

b) Leistungen, die nach Miteigentumsanteilen der Wohmmg
- ermittelt werden:
aa) die Betriebskosten mit Ausnahme der unter 1.) b)
genannten Kosten;
bb) die von der Gemeinschaft zu tragenden Instand-
haltungskosten einschlieflich eines Bnteils zur
Bildung einer Instandhaltungsricklage; -
cc) die stadtischen Gebithren;
dd) die Versicherungsprémien;
es) die Kosten der Pflege von Wegen und Grinflachen,
scweit disse nicht einzelnen Wohrmungseigentlmern zur
alleinigen Nutzung zugewissen sind;

£f) Wassergeld;
4 1 3 - - £y ,‘-: o ¥ ~\: S o] s N
) Kcsten des Gemelnschaftsstromes Fur ireppennaus,
Reller, AuRenbeleutungen scwie hauswirtschafrliche
Anlagen; ’
poe e I od Jen -, - e T e T
IRy L &ul AR alnzeins - i~ SOTI&.LLENasEn
Rosten fUr einen etwaigen Hauswart;
ii) Kosten der Behelzung und zentralen Warmwasser-
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bereitung -sofexm vorhanden- werden zu 50 %
nach Miteigentumsanteilen und zu 50 % nach den
Verbrauchswerten vertellt.

Die Figentimerversammlung karm die Verteilungsschliissel der
Kosten mit einfache Mehrheit dndern. :

Das auf Grund des Wirtschaftsplanes ermittelte. Hausgeld ist
ven den Wohnungseigentimern zum 1. eines jeden Montas im  Vor-
aus an den Verwalter zu zahlen.

Zahlt ein Wohnungseigentimer das monatlich @ £8llige Hausgeld
nicht imnerhalb von 8 Tagen nach Zugang einer Mahnung durch
den Verwalter, so wird sofort der gesamte Jahresbetrag flir das
laufende Kalenderjahr in einer Summe £31lig und zahlbar.

Der Verwalter hat nach Ablauf eines jeden Jahres eine Abrech-
muing aufzustellen und diese den Wohmungseigentlmern mitzutei-
len. Hierbeil ist eine Verrechmung mit den tatsdchlich gezahl -
ten Betrigen vorzunehmen. Uberzahlte Betrdge sind zu erstat-
ten, noch fehlende Betrige nachzuzahlen.

‘Scweit Kosten und Lasten nur die Garagen bzw. den Garagenbau

treffen oder getrennt ermittelt werden, sind hierfir im Innen-
verhiltnis mur deren Eigentimer zustdndig. §§ 9 und 10 gelten
entsprechend.

Die Eigentumseinheiten Hittenstr. 50, Nr. 23 des Aufteilungs-
planes, und Hiittenstr. 48, Nr. 32 des Aufteilungsplanes, je-
wells im DachgeschoR, sind noch nicht ausgebaut. Es wexden
zwel Wohnungen mit einer Wohnfléche von Jjeweils 58 gm  ent-
stehen. Solange der Ausbau des Dachgeschosses noch nicht
exfolgt ist und der Dachboden auch nicht apdevweig,ig gemtzt
wird, sind die jeweiligen Eigentimer der beiden Einheiten von
jedweder Zahlungspflicht gem. § 9 dieser Urkunde befreit.

Stellt sich nach Busbau des Dachgeschosses heraus, daR die
Wolnfldchen gréfer oder kleiner als 58 ¢m sind, kdmmen die
beteiligten Wohnungselgentimer Jederzeit eine entsprechen-
de Arderung des Umlagenschliissels verlangen.

Im Ubrigen sind die jeweiligen Elgentlmer der Eilgentumseinhei-
ten Hittenstr. 50, Nr. 23 des 2Aufteilungsplanes, und Eit-
tenstr. 48, Nr. 32 des Aufteilungsplanes, berechtigt, Jjeder-
zeit die Scndereigentums-Riume unter Beachtu"g der allgemeinen
egwn der Baukunst und unter Beachtung des gelrendcn Bau-
rechts und der baurechtlichen Avflagen auf eigene Kosten als
Wehnungen auszubeuen und sich an den vorhandenden Versorgungs-
und  Entsorgungsleitungen und sonstigen gemeinschaft lichep
Anlagen anzuschliefen. Dabel dlixrfen kis zu je 3 Dachgevben zur
Strafenseite und je 3 Dachgauben zur Hefseitige hin erstellt

‘h‘i&‘ﬁ“‘"‘lnﬁ

Die 3cw;_llae:1 wcnru.gsclgﬁncwrcr sind berechtigt, unter
Beachtung des geltenden Baurechts sowie der baurschtlichen
l.z_:;? '-gt:.."l mf“ dexr al‘cememer Regeln der Bavkunst an




Wirtschaftsplan

1.) Der in § 9 genarmte Wirtschaftsplan ist vom Verwalter Jjeweils

e
- Bra

fir ein Kalenderjahr aufzustellen und von der Eigentimerver-
sammlung verbindlich festzustellen. Bis zum Beschlu® eines
neuen Wirtschaftsplanes bleibt der Wirtschaftsplan des voran-
gehenden Kalenderjahres auch fir das laufende Kalenderjahr
verbindlich. Durch BeschluR des neuen Wirtschaftsplanes kamn
er rickwirkend fiir das laufende Kalenderjahr ge&ndert werden.

Betriebs-, Instandhaltungs- und Verwaltungskosten sind in dem
Wirtschaftsplan in der Héhe einzusetzen, da® die zu erwarten-
den tatsichlichen Ausgaben gedeckt werden.

Hierbei ist bei Instandhaltungskosten zu berlicksichtigen, daf
ein angemessener Betrag zur Vornahme Spéterer grofersr In-
standsetzungsarbeiten .zu einer Instandsetzungsriickstellung
allmshlich anzusammeln ist. '

Sollte die Instandsetzungsrickstellung nicht ausreichen um er-
forderliche und notwendige Arbeiten durchzufithren, so werden
die Eigentlimer zur Kostendeckung im Verhaltnis ihrer Miteigen-
tumsantelle zur Zahlung verpflichtet. '

Sollte die Eigentimergemeinschaft eine hdhrere verzinsliche
Anlage der nicht verbrauchten, angesarmelten Instandsetzungs-
ricklage beschlieRen, geht das Risiko zu Lasten der Wohnungs-
eigentimer. Uber die Art der Geldanlage beschlieft die Eigen-
timerversammiung mit einfacher Mehrheit.

il

§ 11

eht das Wohnungseigentum mehrersn Personen gemeinschafclich

- zu oder geht es auf mehrere Personen {iber, so sind diese ver-

[#%]

pflichter, unverziglich auf Verlangen des Verwalters einen mit
schriftlicher Vollmacht versehenen Bevol machtigten zu
bestellen und dem Verwalter zu benennen. Ehegatten haben sich
gegenseitig zu bevollimichtigen.

Der Bevollméchtigte muR durch die Vollmacht mindestens bersch-

N

tigr werden, flr die Vollmachtgeber

Lt dem Wohmungselig
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Verpflichtungen aus dem Wohrungsaiger
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schuldner betreffen, filir cder gegen jeden von ihnen angewandt
warden kénnen.

§ 12

Versammlung der Wohnungseigentimer oder Stimmrecht

1.) Jedes thnungselgentum gewdhrt dem Jjeweiligen Wohnungseigen-
tumer ein Stimmrecht. Dies gilt auch flr die Feststellung der
BeschluBRfdhigkeit nach § 25 Abs. 3 WEG. Wer das Stimmrecht
entgegen § 891 Abs. 1 BGB beansprucht, hat sein Eigentum durch
dffentliche Urkunde zu beweisen. Jeder Stimmberechtigte hat
sich vor Stimmabgabe in eine Anwesenheitsliste des Verwalters
einzutragen; er hat sich auf Verlangen des Verwalters zur De*-
son auszuweisen.

] 2.) Jedem Wohnungeigentimer ist es gestattet, sich in der Eigen-
timerversammlung und kei der Abstimmung vertreten =zu lassen.
Die Vertretungsvollmacht ist durch eine bei den Akten des Ver-
walters verbleibende Urkunde nachzuweisen.

3.) Alle Beschlisse der Gemeinschaft, auch sclche nach § 23 Abs. 3
WEG, sind in ein mit laufenden Seitenzahlen zu versehendes Be-
schluZbuch elnzutragen oder in Einzelprotokellen niederzu-
legen, die mit lauferden Sietenzahlen versehen, fortlaufend
abzuberuen sind.

4.) Ruch ohne VErsanr&ung ist ein Beschlu® giiltig, wenn alle

Eigentimer ihre Zustimmung zu diesem Besch*uﬁ schriftlich
erkléren.

5.) Beschliisse sind nur ungultig, wenn sie flir unglltig erkldrt
werden. Es gelten die gesetzlichen Vorschriften des § 23 BAbs.
4 in Verbindung mit § 43 Abs. 1 Nr. 4 WEG.

6.) Der Verwalter hat den Wortlaut eines jeden Deccnlukses allen
Woehnungseigentimern unverziglich schriftlich mitzuteilen.

7.) Einstimmig gefaRte Beschliisse gelten nicht als Vereinbarung im
Simme cdeg § 10 WES. :

o -
S 1o
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walrer abzusenden. Mit der Ladung zu einer ordentlichen Ver-
sammlung kamn zugleich flir den Fall des § 25 Abs. 4 WEG zu
einer auRerordentlichen Versammlung geladen werden.

Zwischen beiden Versammlungen muR ein Zeitpunkt von mindestens
einer halben Stunde liegen. In der Ladung flr die auferordent-
liche Versammlung ist darauf hinzuweisen, da® es sich um die
sweite Versammlung mit gleicher Tagesordnung handelt und dal
diese ohne Ricksicht auf die Zahl der anwesenden Stimmberech-
tigten beschlufféhig ist.



Vorstehende Verhandlung wird hiermit zum ersten Male
ausgefertigt und diese Ausfertigung dem Amtsgericht
Gelsenkirchen -Grundbuchamt- erteilt.

Die Ausfertigung stimmt mit der Urschrift wodrtlich Gberein.

Essen, 30. Januar 1996 P
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IT.Ausfertigung

e Yt o Voth U " M T . o ) o o oy Y o s . > 8 o T o o e e e ooy

t
zu E 5. September 1993

Vor dem unterzeichneten Notar
im Bezirk des Oberlandesgerichts Hamm
mit dem Amtssitz in Essen

Klaus Witte

grschien heute:

Herx

geschartsansdssig

Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.

Der Erschienene erklédrte:

Ich handele nachstehend nicht im eigenen Namen, sondern fiir die

g s i ooty bz b

B e, Py o il i, ¥
R e b, in meiner Eigenschaft als
Geschdftsfiihrer.

e
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Der Notar bescheinigt aufgrgﬁé der ihm vorliegenden beglaubigten
Fotokopie des Handelsregisters HRB = de§/Amtsgerichts ’

vom 24.08.1993, /daR der Erschienefe in seiner Eigen-
schaft als Geschidftsfihrer zur alleinigeq/@ertretung der vor-
genannten Gesellschaft berechtigt ist.

Weiter erklidrte der Erschienene:

Die durch mich vertretene Gesellschaft bevollmdchtigt hiermit

wohnhaft in

a) Herrn Wl

b)
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W fiir die Gesellschaft Grundbesitz jeglicher Art zu erwerben und
\\\ zu verkaufen und aufzulassen sowie alle Erklirungen abzugeben,

die zur Ubertragung des Eigentums und Ausfiihrung der Kaufver-
rdge erforderlich sind.

4

~ +ge Bevollmdchtigte kann insbesondere Eintragungen
ingen von Rechten in Abt. II und III des Grundbuches
zn und beantragen, Grundpfandrechte bestellen ein-
tich der Unterwerfung unter die sofortige Zwangs-
reckung in dinglicher und persdnlicher Hinsicht,
Wohnungs- und Teileigentum nach den Bestimmungen
dohnungseigentumsgesetzes begrinden. . '

ie Vollmacht bezieht sich auch auf alle Erkl8rungen gegen-
dber den behdrdlichen Stellen einschlieflich der Baubehdrde.

Der jewellige Bevollmdchtigte ist nicht berechtigt, Kaufpreis-
zahlungen entgegenzunehmen oder Kaufpreisbetrdge zu quittieren.

Unterbevollméchtigung ist fiir den Einzelfall gestattet.
Diese Vollmacht wird zundchst nur einmal ausgefertigt.

Die Ausfertigung soll bei dem beurkundenden Notar ver-
bleiben.

Die Niederschrift wurde dem Erschienenen vorgelesen, von
ihm genehmigt und eigehdndig, wie folgt, unterschrieben:

gez. e
L.8.  gez. Klaus Witte, Notar

&
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Diese Verhandlung wird hiermit zum zweiten Male ausgefertigt und

Herrn
geb. am

wanenarein

erteilt.

Essen, den 09. November {994
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Die Loexemsummg der vorstehenden Fotokopie

mit der mir vorliegenden II. Ausfertiqung
beglaubige ich hiexmit. :

Essen, 05. Dezember 1955
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«ﬂ/z L
(&m/ﬁ Tmegel@p /
-Nota



Seite 2

Aktenzeichen 02327-95-01

Datum 07.08.1995 , : -
TSy
.
Bescheinigung AR \/*
Y

aufgrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2 / § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigentumsge
setzes vom 15. MArz 1951 {(Bundesgesetzblatt I §. 17s%)

Die im beiliegenden Aufteilungéplan

mit Nr. 17, 18, 19, 207 21, 22 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30 und 31
bezeichneten Wohnungen .~

mit Nr. 23 und 32 bezeichneten, ni ht Zu Wohnzwecken
dienenden Raume

in dem bestehenden Gebdude auf dem Grundstiick in
Gelsenkirchen, Hittenstr. 48/50

T &%ﬁ

Gemarkung Bulmke Flur 2 Flurstlick 251,/ 252
Grundbuch wvon: BRulmke

Band B

Blatt i 398

ﬁ% sind in sich abgeschlossen.

stle entsprechen daher dem Erfordernis des § 3 abs. 2 / 8§ 32 Abs. 1 des Wohnungs -
2lgentumsgesetzes., S

Hf&ﬁsis: Die Dachgescheofwohnung Nr. 31 ist bauaufsichtlich nicht genehmigr. v 4% %
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