Wertbericht

Bewertungsobjekt:

Adresse:

Auftraggeber:

Auftrag vom:
Aktenzeichen:
Wertermittiungsstichtag:
Erstellung Wertbericht am:

Grundstiick mit Reihenendhaus und
Garage

August-Burberg-Strafie 24
(Reihenendhaus)
Eichendorffstrale (Garage)
40822 Mattmann

Herr Michael Liicke
August-Burberg-Strafie 24
40822 Mettmann

27. Marz 2023/3. April 2023
SW 2304-244 WB

3. April 2023

27. April 2023

Esther aus dem Kahmen

Betriebswirtin
Sachverstandige flir die Bowertung
von bebauten und unbebauten Grundstiicken (TUV)

Am Koénigshof 10
40822 Mettmann
Tel.: +49 (0) 2104 - 79 72 155
Email: info@immo-sachverstaendige.com
Website: www.immo-sachverstaendige.com
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1 Allgemeines

Vorbemerkung:

Bewertungsobjekt:

Adresse:

Auftraggeber:

Auftrag vom:

Waeartermittiungs- und
Qualitatsstichtag:

Anlass des
Wertberichts:

Ortsbesichtigung:

Teiinehmer Orts-
besichtigung:

Miater:

Grundiagen des
Wertherichts:

Meattmann, August-Burberg-Straile 24

7\

SKUHVERSTANDIGE FUR
IMMONILIEN SEWERTUNG

/ N

Esthor aus demn Kahmen

Es sl ken umiangreichas Gutadhien angefertigt werden, sendem
nach Absprache mit dem Auftracgeder sin Wertbericht ohne die
sonst iibliche eingehands Begrindung alier Wertansatze.

Grundstiick mit Rethenendhaus und Garage auf separatem
Flurstick

August-Burberg-Stralla 24
40822 Mattmann

Michas! Licke

August-Burberg-Stralla 24
40822 Mettmann

27, Marz 2023/3. Aprv 2023

3. April 2023

VermBgensauseinandersetzung

3. April 2023

Herr Michael Licke {Auftraggeber und Eigantimar)
Sachverstdncige Frau Esther aus dem Kahmen

Das Bewartungsoblekt wird vam Auftraggeber und Eigentiimer
selbst genutat

Ortsbesichtigung am 3. Apnl 2023

Auszug aus dem Grundbuch vom 4. April 2023

Onling-Auszlige aus der Flurkarte aus TIM-Online vom 3,

April 2023

Auskunft zum Planungsracht vom 4. Apri| 2023,

Bebauungsplan N, 146 vom 8. August 2020 mit textlichen

Fesatsetzungen

Grundrissplane KG, EG, DG sowle Ansichten und Schnitt

{undatiert)

Auskunft sus dem Altlastenkataster vom 4. Apnil 2023

Telefonische Auskunft aus dem Baulastenverzeichnls vom

3 Apri 2023

Antiegarbescheinigung vom 5. April 2023

g(glga-Auskunﬂ des Geologischen Dienstas vom 3. Apnl

10. Exposs der Imogrund (undatiert)

11. Badenrichtwen, Sand 1. Januar 2023

12. Fotos ani@sslich cer Ortsbesichtigung am 3. Aprll 2023

13. Grundstlcksmarkibericht 2023 des Kreizes Mattmann
(mécht gedruckt)

14. Immobllienwertermittiungsverordnung (ImmeWertV)

15. Baugeselzbuch (BauGB)

16. Landesbauordnung NRW (LBO NRW)

17. Baunutzungsverordnung (BauNvo)

2w

oW No »

Az: SW 2304-244 WB
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Esther aus dem Kahmen

2 Grundbuchangaben

Amisgericht:
Grundbuch von;
Blatt:
Gemarkung:
Flur:

Lfd, Nr.:
Flurstiick Nr.:
Grolle:

Lfd. Nr.:
Flurstuck Nr.:
Grofle:

Abtailung 1I:

Mettmann
Mettmann

5025
Mettmarnn

17

1

2350
aom?
Gebdude- unc Frefidche Eichendorifsiralie

2

2395

326 m*

Gabdude- und Freflache August-Burberg-Strafie 24,
Lessngsira e

Michasl Licke und Ranats Lucke m Ernengemeinschalt

Lfd. Nr. 1: geidscht

Lfd. Nr. 2; geléscht

Lfc, Nr. 3: geloscht

Li¢. Nr. 4: Grunddienstoarkeit (Duldung der voriandensn
Abwasser-, Regerwasserhausanschiuss-Wassorleitungen
sowe cer Anlage der dazugehdrigen Schfichie, diese dort
davernd zu balassen, 211 betreiben, 2u unterhaten und zy
ernauem sowie ein Betretungsrecht) fir die jewelligen
Berachtigten cer Erobaurechte an den Grundslucken Flur 17
Flurstiicke 2378, 2384 2201 2377, 2333, 2260, 2376, 2382,
2289, 2375, 2381, 2288, 2374, 2287, Bewiligung vom 1.
Okdober 1968/14. MMal 1972,

Mettimann, Auguet-Burberg-Straie 24 Az SW Z2304-242 VB
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Esther aus dem Kahmen

3 Lage

Stadt: Mettmann

Innerdrtliiche Lageund  Stadtranclage, Entferrung Mettmann-Zentrum rd. 2 km,

Bebauung: Disssldor-Zentrum rd. 20 km, Bushaitestallen fulaufig
emaichbar, S-Bahnhof mit Verbindung nach Dissaidort und
Wupperta! im Zentrum von Mattmann; im Wesantichen
Reihenhausbebauung und Mehrfamiienhiiuser in offener
Baiweise

Léarmimmissionen: Gemah Larmkartierung des Landes NRW st das
Bewertungsobjekt nicht van edohilen LErmimmissionen
betrofien. Bai der Orisbesichligung konnten ebentalls keine
Immissionen festoestellt werden,

Wohnlage: mittel (mdgliche Einteilung. eirfache, mittiare, gute Wohnlage)

4 Rechtliche Gegebenheiten und tatsachliche Eigenschaften

Planungsrecht: Gemaf Auskunft zum Planungsrecht llegt das Bewertungsobjekt im
Geltlungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 146 vom 8. August 2020.
Dieser trifft foigende Fastsetzungen:
WAL Allgemeines Wohngsbiel
i 3 Geschosse
GRZ 04 Crundfidchenzahl 0,4
GFZ Geschossflachenzahl htchstens 1.2
5] offene Bauweise

Die Grundfiachienzahl des Bewertungsobjektes ergibt sich zu 0.2
{Grundfiiche bauliche Anlagen rd. 75 m* : Grundsticksflache 328 m?)
und die Geschossflachenzahl 2u 0.5 (Geschossfldche rd, 150 m*:
Grundsticksfidche 326 m?). Das Bewertungsobjekt verfligt liber 2
Vollgeschosse, Nach meiner Einschiitzung sind die Vorgaben des
Bebauungsplanes erflill. Setzungen liegen auskuntsgemaRk nicht vor.

Das Bawsrtungsobjekt kegt gemall voriegender Auskunft nichtim
Bereich eines Entwicklungs- oder Sanierungsgebietes.

Baugenehmigung: Eine Baugenehmigung konnte seitens des Auftragosbers nicht
vorgeiegt werden. Der Auftraggeber verzichtet aufgrund der
EilbadUrftigkeit bei der Erstellung des Wertbernichtes ausdrickiich auf
die Einsichtaahma in die Bauakte. Die formelle und malericle Legaitat
der bauichen Anlagen wird deshalb unterstelit,

Baulasten: Gomal talefonischer Auskunft sind keine Entragungen im
Baulastenverzgichnis vorhanden,
Altlasten: Gemilh schriflicher Auskunft aus dem Altiastankataster sind Aflasten

oder Verdachtsildchan nicht verzeichnet

Mettmann, August-Burberg-Stralte 24 Az W 2304-244 WB
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Esthor aus dem Kahmen

Anliegerbescheini- Entsprechend der schriftlichen Aus<unft der Stadt Mettmann snd

gung: Erschliefiungs- und Kanalanschlussbetrage nicht zu zahlen,
Straflenbaubaitrage kinnan jedoch grundsatziich fir kinflge
MaBnahmen erhoten werden, sind aber aktuell nicht aosehbar.

Abteilung Il des Wartung

Grundbuchs: Die Bewilligungsuriunde wurde beim Amtegericht beantragt, lag aber
zum Zeitpunit der Ersteliung des Wertberichtes noch nichl vor.
Aufgrund der Eibeddrigkeit arfolgt die SBewertung in Abstimmung mit
dem Auftraggeber ohne Berlicksichtigung der Grunddienstbarkei
(siehe Ziffar 2). Fur die Bewerlung wird davon ausgegangen, dass es
sich bei der Belastung um gegensaitiq eingeriumte Rechte handelt, so
dass die Eintragung keinen wertrelsvanlen Einfluss het. Sollte dies
anigegen del Annabma der Fall sein, witre das Wertermittiungs-
ergebnis gufs. anzupessen.

5 Bauliche Anlagen

Die nachfoigenden Angaben erfolgen in einem fr die Wertermittiurg ausreichenden Umfang und
bezishen sich nur auf dominierende Ausstattungsmerkmale. Es handeit sich dabei ausdricklich nicm
um sina dataillierta Baubheschrabung Tailbaraiche konnen hiervon abweschend susgefiinn sein. Eine
Bauheschraibung liegl nur anhend des zur Verfigung geste ten {ursprunglichen) Exposés vor. Der
Auftraggeber verzichtet auf die Einsichtnahme in die Bauakte (siehe auch Ziffer 4 Baugenehmsgung).
Beschraibungen der nicht sichtbaran Bautaile baruhan auf Annahman auf Grundiags der Ublichen
Augfiinrung im Baujahr odor Angaben des Auftraggebers. Die Funktionsfihigket einzeiner Bauteila
und Anlagen sowie der fechnischen Ausstatiungen und Installationen wurce nicht geprift Eine
Uberprifung aut Arwendung der anarkannten Regeln der Tachnik hat nicht statgefunden.
Grundsatziich wird vorausgesetzt, dass das Gabaude nach den Ublichen Regein des Bauhandwerks
amchtel wurde.

Untarhaltungsrickstiande und Beeintrachtigungen, die Cber das Ubliche Mab hinausgehen, wurden
soweill aufgenommen, wia sie zersidrungsiei, dh. offensichtlich erkennbar waren. Die Auawirkangen
der ggf. vorhandenen Unterhaltungsriickstinde und Beeintriichtgungen auf den Verkenhrswert sind
nur pauschal berlicksichtigt worden. Hierbe! handelt es sicn nicht um cie Hihe der Kosien, die
tatséchich entstzhen konnen, sondern um Abschiage, die den Immoblllenmark! widersplegein sollen.

Anmarkung zu Asbeat: Baulaile wurden im Rahman diesea Wartgutachtens nien auf Asbest
untersucht. Ob asbesthaitige Materalien vorhander sind, kann nur durch eine entspracherds
Untersuchurg festgesteiit wergen. FUr die weitere Sewsrtung wird daven ausgegangen, dass Asbest
nicht vorhanden ist. Sollte dlgs nicht der Fall sein, hat diss Auswirkungen auf oas
Wertermiltlungsargebn s,

Gebdude

Baujahr: ca. 1966

Art des Gebiudes: Rehenendhaus mit KG, EG, OG, DG, nicht ausgebauler Spitzhoden
{H&nhe max. 0,ED cm)

Konstruktionsart: massiv

Fassade: Kiinker, DEmmung nicht bakanm

Fundamenta: Batan

Mettmann, August-Burberg-Straiie 24 Az: SW 2304-244 WB
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Dach:

Aufienwinde:
Innenwande
Geschossdecken:
Treppen:
Heizung:

Warmwasserver-
sOrgUNg:

Fensler:

Taren:
Bodenbeiiina:
Wandbakledung:
Decikenbexieidung:
Santdrantagen:

AuBenaniagen und
sonstige Anlagen:

Enamiesinsparverord-
nung und energisaus-
wels:

Auftallung und
Nutzungsmafie:

Mettmann, Avgust-Burbarg-Strafie 24
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Esthor aus dem Kahmen

Sattalcach in Holzkonalnuktion; Einceckung mit Tonziegein; Ddmmung
nicht be<annt

Stahibeton

nicht bexannt

nicht bekennt, vermutlich Beton
Hoiz

Oizentrelheizung mit Heizkarpern

uiber Dorchizufernitzer

Kurststoffferster mit Doppelverglasung und Warmeschutz [nach
Angaben des Auftraggebars, 1980er-Jahre ermeuet); Valuxfenster im DG
(Schlafzimmer, 2022 erneuert), Kunststoffrollidden m EG und DG
(manuell, im Wohnzimmer slektrsech)

Hauseingangstir aus Metall mit Glasausschnitten, nentiiren aus Holz
Steinbaden, Fliesen, Teppich

tapezert

Raunfaser und teilwaise Hozverkledung

Bad mit Dusche, Wanne, Waschoecken ung WC im OG, Géaste-WC im
EG

Aufgnaniagen

« Wegebefestigung aus Stein

o Garten mit Terrasss

« Kelleraulentreppe

o Einfriecung (Hozzaun und Hecken)

Sorstios Aniagen
e Marise

kain Enargieauswels vorgelasat

KG: Waschkiche, Vorrats-/Lagerraum, Heizungs- und Technikraum
EG: Flur, Kilcha, Wahn-/Esszimmer, Gasta-WC, Absteilkammear,
Temasse und Garten

OG: Flur, 3 Schafzimmer, Bad

DG: Flur, Abstellraum, Schiafzimmer

Wohnflache: rd. 135 m? (fUr das DG lag kein Grundrssplan vor; die
Flache wurde mit 1/3 ces darunteriiegenden Geschosses angesetat)

Brutogrundidiche (BGF): rd. 300 m?
Az: SW 2304-244 WB
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Esther aus dem Xahmon

Grundrissgestaltung, Zweckmalig
Garpge: Massivbauweise mit Flachdach und bituminaser Eindeckung
Bruttogrundflache (BGF) d. 15 m?

Getdiudezustand, Das Bawertungsobjext befindat sich in ainem durchschnitthichen
Unterhaitungsriick- Unterhaltungszustand.

stande und Besin-

trachbgungen: « An der nickwirtigen Fassacs sind Baschadigungen vorhanden; die

Bawshrungsaisen llegen zum Teil frel. Dar Schaden ist 2u beheben.

« Der Roflladen (manuell) in der Kiche st defekl,

* Der Markisanstoff (ber der Terrasse ist gerissen. Es wird davon
ausgegangen, dass sich ein anzusaizencer Restwert flr die Makise
gegen die Reparaturkosten aufrechrst, so cass hierflr wader ain
Zeitwert noch aine Wertnincanung angesatzl werder,

Weriminderung: 2.080 EUR

Bowahrungse'sen fagen e’ (rinkwarigs Fassodn)

Mettmann, August-Burberg-Sirafie 22 Az SW 2304-244 VB
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Esther sus dem Xabhomen

6 Sachwertverfahren

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein Enfamiianwohnhaus. Derarnige Objekin warden n
car Regel nicht ertragsarentiert genutzt und im Allgemeinen im Sachwertverfahren bewertel. Dies trifft
such im vorliegenden Fall zu. Die Eingangagrolten wercen wle folgt angesetzt:

Die Ermitiungen erfolgen auf Basis einer EDV-gestitzten Berechnung. Aus diesem Grund kann es zu
Rundungsdifierenzen bel der nachfoigenden Wartanmittiung kommaen

NHK 2070 704 485 | EURIm"
% | Baupeeis ndex 17 1717
= | NHK am Waremitiungsstichtag 1.209 B33 | EURIm"
¥ | Bruttegrundfidche 300 15 | m*
= | H an = 363051 | 12.491 | EUR
*+ | HerstieSungskostan dar in der BGF nicht edasstan Beutalle - « |EUR
= 1 Hersichungakosten der bawfichen Anjegen 3630511 12481 |EUR
x_|_Regiona¥akicr 10 1.0
¥ _| Atersweromindeangafakior 0289 0.°67
* | Sachwen des baudichen Arlagan 104377 2082 | EUR
+ | Sachwer der baulichen Auferaniagen (4 %) 3175 B3 | EUR
+ | Sachwni der sonstgan Anlagen - - | EUR
+ | Bodenweart ? 179.300 16,500 | EUR
* | vorladige Sachwait 287 852 18.665 | EUR
X | Sachwerfakior * 150 1,00
= | vorlmfiger marktangepassier Sachwert 431778 | 18.665 | EUR
- | besondenn objukisprzifmche Grundsiicksmeskimasles 3 2.000 - | EUR
= | Sachwen 420773 | 16.665 | EUR

Sa it 1t _ oy 448 444 EUR
= | vorlaufiger marktangepassier Sachwert pro m WH. 3340 EUR/MT

2 bezogen suf Gesamtnutzungadauer von 80 Jahwen und Restnutzangsdausr von 23 Jaheen (Einfamilienhaus)
bzw. €0 Jshre Cesaminuizungadaves und 10 Jehre Resinutzungsdaver (Garage)
3 objekispazdisch angepassiar Bodantlichtweart 550 ELRIM? x Grunsisticksichn 328 m? (Enfsmilienbsus) bew
30 mz (Garage); Bodanverhaltnisse sind I Sodenrichiwert berUcksichiigt; Allasten urvd Baulaston sind
nachl vormanden
4 bm)ckaimnq die Lage, den Objekzustand und die Grundsiisksausnutzung
* Unteshaliungsruckstanda (siaha Ziflar 5)

Die vom Gutachterausschuss des Kreises Mattmann durch Kaufprelsuntersuchungen ermitieite
Kaufpreisepanne fiir Relhenendhiussar in Mattmann (Baujahre 1250 bis 1974; Grundstiuckshiche 426
m?, Wohnfidche 113 m? - jaweils durchscnnittiich -, inkl, Garagen) llegt bei 2,640 bis £ 250 EUR/m?.
Das Wertermittiungsergebnis emitteit sich zu 3.340 EUR/m* und liegt damit in der unteren Haifte der
Kauforeisspanne. Dis Grundsticksfiiche st mit 326 m? wesentlich garinger, die Wohnfidche mit ~d.
135 m? gréfer. Der ermitteite vorlaufige Sachwert pro m? Wohnfichs ist vor diesem Hintergrund

plausibel und sachgerechl

Mettmann, August-Burberg-Stralle 24 Az: SW2304-242 ' WB
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Esther aus dem Kahmen

7 Verkehrswert

Der Verxenirswer, wie er in § 194 des Baugesetzbucis normiert ist, wird im Aligemeinen als der Prais
angesehen, der im gawohnlichen Gaschaftsverkehr untar Berlicksichtigung eller wertre ievanten
Merkmale 2u erzielen wire, Inscfern hancelt es sich be dem Verkelrswart um cie Prognase des
wahrscheinlichsten Preisas.

Unter Berlicksichtigung aller wertrelevanten Merkmale wird der Verkehrswert des Bewerntungsotjektes
August-Burberg-Stratte 24 in 40822 Mettmann zum Werermittiungsstichtag 3. April 2023 geschdizt
auf

448.000 EUR

Der Wertdericht wurce nach meiner drtlichen Bestandsaufnahme untec meirer Leitung und
Verantworturg erstelt. Ich versichere, dass lch den Wertbericht unparteisch, chne Ricksient aut
ungewshnliche oder persiiniiche Verhilinisse nach bestern Wissen und Gewissen angefertigt haoe

Mettmann, 27. April 2023 % ﬁ/ é ——

Der Inhalt aller Seiten dieses Wertherichis ist urheberrechtlich geschitzt. Der Wertberickt ist nur fir
cie Aufireggeberin und den angegebanen Zweck bastimmt. Ich weise ausdrucklich darauf hin, dass
Icn einer Wettergabe des Wertberichls aulerhalb dieses Verfahrens und zu anderan 2wecken als den
Grund der BeauTtragung nicht zustimme. Eine Vervielféltigung oder Verweartung durch Dritte ist nur mit
sohrifthichear Genenmigunyg gestathet,

Mettmann, Auguet-Burberg-Strafte 24 Az SW 2304-244 VB
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Von: Ringholt, Thorsten Thorsten.Ringholt@mettmann.de #
Betreff: AW: Mettmann, August-Burberg-StraBe 24
Datum: 4. April 2023 um 09:47
An: Esther aus dem Kahmen info@immo-sachverstaendige.com

Guten Morgen
Da haben wir mal wieder ein Grundstlck, das im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans liegt.

Bebauungsplanauskunft

Datensatz: Details

Anlage 4

Details Zusatzdaten Dateien® Vorgange
Nummer: mm146 N
Bezelchnung: Karpendeller Weg / August-Burberg-StraRe N
wesentliche Planinhalte: | pjanungsrechtliche Absicherung des Bestands und Schaffung
baulicher Erweiterungsmoglichkeiten

N
Hinweise: vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGE X
zustandiger Sachbearbei wilmsen <
Status: rechtsverbindlich N
Rechtsgrundlage BauNV( 201 _7_;
Rechtsgrundlage BauGB! 2017
GroRe des Plangeb’iets'iq' ]
rechtsverbindlich seit: | 08.08.2020 | aufgehoben am:
Datum des Aufstellungst 05.09.2018 l
Schallgutachten: | LPB: L
Bodenuntersuchung: | Verkehrsgutachten: | |
Gemeinde: ] Mettmann l
StraRe: ] l Hausnummer: H ]
www: | |
Email: ] N
ool (et J

Dacrheaiba i

Hier der entsprechende Ausschnitt:




Art und MaB der baulichen Nutzung: Es gilt Bereich WA1:

Art und MaR der

baulichen Nutzung

WA1

WA 1

WA2

WA I

WR1

WR 1

WR2

WR 1l




WR3 | WR 11 o4 /o\

WR4 | WR Il 04 @ 0

Textliche Festsetzungen finden Sie in der Anlage.

Satzzungen oder Sanierungs-/ Entwicklungsgebiete liegen nicht vor.

Freundlich griilend
Im Auftrag

Thorsten Ringholt

[ Kreisatadt 3
A Mettmann €

Die Biirgermeisterin

3.1 Amt fiir Stadtplanung und Vermessung
Neanderstrafle 85

40822 Mettmann

Fon: +49 (0)2104 980-315

E-Mail: Thorsten.Ringholt@mettmann.de
Homepage: www.mettmann.de

Bitte beachten Sie, dass die Kreisstadt Mettmann aufgrund aktueller IT-Gefahrenwarnungen
derzeit nur Anhéinge im Format PDF oder TXT annimmt. Ich bitte um Ihr Verstindnis!

Von: Esther aus dem Kahmen <info@immo-sachverstaendige.com>
Gesendet: Montag, 3. April 2023 15:35

An: Ringholt, Thorsten <Thorsten.Ringholt@mettmann.de>

Betreff: Mettmann, August-Burberg-StraBe 24

Lieber Herr Ringholt,

liegt das im Betreff genannte Grundstiick im Geltungsbereich eines B-Planes oder in
einem Sanierungs-/Entwicklungsgebiet?

Vielen Dank vorab.
Herzliche GriBRe
Esther aus dem Kahmen

Betriebswirtin

Sachverstandige flr die Bewertung von bebauten und unbebauten
Grundstiicken (TUV)

Am Konigshof 10

40822 Mettmann

Telefon: +49 (0) 21 04 -79 72 155

Email: info@immo-sachverstaendige.com

\Alaheita: wnanar imman_canrhvarctanndina rnm
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Der Inhalt dieser E-Mail ist vertraulich und ausschlieBlich fir den

bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat
dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein sollten, so beachten Sie bitte,

dass jede Form der Kenntnisnahme, Veréffentlichung, Vervielfaltigung oder
Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail unzulassig ist. Wir bitten Sie, sich in
diesem Fall mit dem Absender der E-Mail in Verbindung zu setzen.

This e-mail message including any attachments is for the sole use of the
intended recipient(s) and may contain privileged or confidential
information. Any unauthorized review, use, disclosure or distribution is
prohibited. If you are not the intended recipient, please immediately
contact the sender by reply e-mail and delete the original message and
destroy all copies thereof.

MM146_TXT_20
200304.pdf
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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 146
— Karpendeller Weg / August-Burberg-Straf3e -

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

(§9 (1) BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO und § 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die in Allgemeinen Wohngebieten (WA) gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen ,Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen® sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit unzuldssig.

Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der Ge-
schof3flache mitzurechnen. Dies gilt nicht fur Aufenthaltsrdume in Dachgeschossen.

In den mit WA1/WA2/WR1/WR2/WR3 bezeichneten Gebieten dirfen Gebdude eine maximale
Hoéhe von 13,0 m haben - bezogen auf die Hohe der das jeweilige Grundstlick erschlieBenden, vor-
handenen o&ffentlichen Verkehrsfldche bzw. der vorhandenen privaten ErschlieBung (Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht). In den WR4-Gebieten betrdgt die maximale Gebdudehdhe 16,0 m.

Griinfldchen

(§9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Flachenbefestigungen von ebenerdigen Zufahrten, Stellpldtzen und Wegen sind in Wassergebun-
dener Decke, mit Rasenwaben oder anderen wasserdurchldssigen Materialien auszufuhren.

Flachdachgaragen sind zumindest extensiv zu begrinen.

Vollstandig versiegelte Vorgartenfldchen (durch Pflasterung / Folie mit Schotterung) sind nicht zu-
IGssig. Mindestens ein Viertel der Vorgartenfldche ist zu bepflanzen. Zuldssig sind die Zuwegung
zum Haus, die Flache flur einen Wertstoffsammelbehdlter sowie ein Stellplatz, sofern die in Satz 2
genannte Bepflanzung vorgesehen werden kann. Vorgartenfldchen sind die Fldchen zwischen der
das Grundstlick erschlieBenden Strafle bzw. dem erschlieBenden Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
sowie dem Baukérper.

Garagen/Stellplétze/Carport

(§12 (6) BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stellplatzanlagen (Carport) und Stellplatze sind nur auf den im Plan festge-
setzten Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

AuBerhalb dieser Fladchen sind sie nur zuldssig, wenn sie zwischen der das Grundstuck erschlief3en-
den Stral3e bzw. einem das Grundstiick erschlieBenden Geh-, Fahr- und Leitungsrecht und der vor-
deren Baugrenze sowie in Verldngerung der vorderen und hinteren Baugrenze liegen. Als vordere
Baugrenze wird dabei jeweils die Baugrenze angesehen, die parallel zur GrundstiickserschlieBung
liegt. Die hintere Baugrenze ist jeweils die parallel zur vorderen verlaufende Baugrenze.

Nebenanlagen

(§ 14 BauNVvO)

Nebenanlagen gemdf § 14 BauNVO dirfen insgesamt pro Grundstlick eine Grundfldche von 25 m?
nicht Uberschreiten.

Einfriedungen sind auf Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen nur bis zu einer Hohe
von 1,00 m zulassig. Ausnahmen kénnen im Einzelfall bis zu einer Hohe von 1,80 m zugelassen
werden, wenn es aufgrund der Festsetzung in Satz 1 zu erheblichen Beeintrachtigungen der Pri-



vatsphdre (Einsichtmdglichkeiten) kommt. An StraBeneinmindungen sind geschlossene Einfriedun-
gen (zur Gefdhrdungsvermeidung) nicht zuldssig. Einfriedungen kénnen auch als Heckenpflanzun-
gen ausgefuhrt werden, an StraBeneinmindungen jedoch nur, wenn es nicht zu Gefdhrdungen der
Verkehrsteilnehmer kommt.

Uberbaubare Grundstiicksfléiche

(§ 23 (3)BauNVO i.V.m. § 23(5) BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen durfen zur Errichtung von Wintergdrten ausnahmsweise bis zu einer
maximalen Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden. AuRerhalb der Baugrenzen liegende Wintergdr-
ten oder Teile von Wintergarten durfen maximal mit einer Hohe von 3,0 m errichtet werden. Ein
Wintergarten ist ein Vorbau, dessen Dach und Wadnde Uberwiegend aus Glas oder anderen trans-
parenten Materialien bestehen.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen zur Errichtung einer Terrasseniiberdachung ausnahmsweise
bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden. Au3erhalb der Baugrenzen liegende
TerrassenlUberdachungen oder Teile von Terrassenuberdachungen durfen maximal mit einer Hohe
von 3,0 m errichtet werden.

Gebdudeteile (z.B. Balkone) sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsfldchen
zuldssig sind oder zugelassen werden konnen, dirfen die festgesetzten Baugrenzen bis max. 1,5 m
Uberschreiten. Dies gilt nicht fur Garagen, Stellpldtze und Uberdachte Stellplatzanlagen (Carport).

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§9 (1) Nr. 24 BauGB)

In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sind fir die AuRenbauteile schutzbedurftiger Rdume
SchallddmmmaRe gemdafl3 DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (2018) einzuhalten. Die Schall-
ddmmmalf3e definieren sich nach den jeweils vorliegenden mafRgeblichen Auf3enlarmpegeln.

Die AuRenbauteile schutzbedurftiger RGume gemdaR DIN 4109 sind mit folgenden Schallddmmma-
Ben auszufluhren:

- Maf3geblichen AuBRenldrmpegel = 75 dB (A) => Schallddmmmalf3 mindestens 45 dB (A)

- Maf3geblichen AuRRenldrmpegel = 70 dB (A) => Schallddmmmaf mindestens 40 dB (A)

- MaBgeblichen AuBenldrmpegel = 65 dB (A) => Schallddmmmaf mindestens 35 dB (A)

Die Grenzen zwischen den Bereichen der verschiedenen maRgeblichen AuRenldrmpegel sind in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

Schutzbedirftige RGume gemdf3 DIN 4109, die ausschliel3lich Fenster an Fassaden innerhalb der
festgesetzten Beurteilungspegel = 65 dB(A) haben, sind mit schallgeddmmten und fensterunab-
hdngigen LUftungsanlagen gemdafR VDI 2719 auszustatten.

Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den getroffenen Fest-
setzung F.2 und F.3 zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstdndigen nach-
gewiesen wird, dass geringere Schutzmaf3nahmen ausreichen.

Gestalterische Festsetzungen

(§ 86 Bauordnung NW (BauO NRW))

Gebdude sind grundsatzlich mit einem geneigten Dach (> 20 Grad) auszufiuhren. Davon ausge-
nommen ist die mit WA1 bezeichnete Flache.

Bei Doppelhaushdalften miissen die Hohe FertigfuBboden Erdgeschof3 sowie die Trauf- und Firstho-
he jeweils gleich sein. Weiterhin missen Doppelhaushdlften und Hausgruppen bezliglich Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbe) sowie der Gestaltung der Fassade ein-
schlieBlich Fenster und Tiren (Material und Farbe) innerhalb eines Bauabschnitts gleich ausgefiuhrt
werden. Als Bauabschnitt gelten aneinander gebaute Gebdude.



3. Die Gesamtbreite von Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten darf
maximal 2/3 der darunter liegenden Gebdudewdnde nicht Uberschreiten. Darliber hinaus missen
Dachgauben von den seitlichen AuBenkanten der zugehérigen Dachfldche (nicht jedoch von der
Traufe) jeweils mindestens 1,5 m entfernt liegen. Ubereinander liegende Dachaufbauten und Dach-
einschnitte sind unzuldssig. Sofern bei Doppelhaushdlften Dachaufbauten vorgesehen werden,
mussen diese bezogen auf das Doppelhaus hinsichtlich Lage, GroBe und Gestaltung (Material, Far-
be und Dachneigung) gleich ausgefihrt werden. Zuldssig sind hierbei auch aneinander gebaute
Dachaufbauten. Fur Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind Abweichungen bei der festge-
setzten Dachneigung zuldssig.

4. Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehdlter sind sichtgeschutzt (z.B. in Gebduden oder durch
intensive Eingrinung) unterzubringen.

Hinweis:

Bei Antrdgen auf Baumfdllung, Gebdudeabbruch und Baugenehmigung ist durch den Grundstiicks-
eigentiimer der Nachweis zu erbringen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéinde ge-
maR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorliegen. Weiterhin sind Rodungen von Gehdlzen
gemdR § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres zu-
lassig.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewdhrt werden. Daher wird bei erheblichen mechani-
schen Erdarbeiten eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Weitere Informationen und Kontaktaufnahme,
auch im Falle eines Fundes, unter www.brd.nrw.de.

Bei BaumaRBnahmen im Plangebiet ist der Bodenaushub im Hinblick auf mégliche Bodenverunreinigungen
zu Uberprtfen.
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Bauaufsichtlich geproft.

SCHNITT!

Zur Baugenehmigung vom
/ heutigen Tage gehbrig.
Mettmann, den 24, Jan, 1966

Der Siadtdirektor
Bauaufzichisamt
Im Auftrace

J./! Lye At
Tedlacher Angesseins

REIHENHAUSBEBAUUNG - METTMANN
IM METZMACHER FELD

BAUHERR FA. HEINRICH SCHMITZ KG

2 GESCH. WOHNHAUS 7 M. 1100
DUSSELDOR. DEN 17. SEPTEMBER 1965 ¢

FR BLUME,W HOLTGREVE , ARCHITEKTEN BDA
%
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Ihr Schreiben
Aktenzeichen
Datum

Anlag

N’V—-_—i Kreis Mettmann

Postanschrift: Kreisverwaltung Mettmann - Postfach - 40806 Mettmann Der Landrat
Sachverstandigenbiiro Amt fiir technischen

Esther aus dem Kahmen Umweltschutz

Am Kénigshof 10 Untere Bodenschutzbehorde

40822 Mettmann

/E-Mail vom 03.04.2023 Auskunfterteilt  Fray Siragusano
702 F 315 Sg Zimmer 2 046
04.04.2023 Tel.02104.99_ 2850

Fax02104 99_ 845863
E-Mail  vera.siragusano@kreis-mettmann.de

Bitte geben Sie bei jeder
Antwort das Aktenzeichen an.

lhre Bitte um Auskunft aus dem ,Altlastenkataster” Kreis Mettmann bzgl. der Fléache:
Gemarkung Mettmann, Flur 17, Flurstiick 2395, August-Burberg-Strae 24, Mettmann

Sehr geehrte Frau aus dem Kahmen,

die von Ihnen bezeichnete Flache ist nach derzeitigem Stand nicht im Kataster des Kreises
Mettmann Uber Altlasten, altlastverdachtige Flachen, schadliche Bodenveranderungen,
Verdachtsflachen und Deponien (,Altlastenkataster®) verzeichnet.

Der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Mettmann liegen keine Erkenntnisse oder
Hinweise zu Altlasten, altlastbedingten Beeintrachtigungen oder schadliche Bodenbelastungen
vor.

Diese Auskunft ist geblihrenpflichtig. Der Kostenbescheid liegt diesem Schreiben bei.

Mit freundlichem Gruf}
Im Auftrag

gez. Siragusano

Hinweis zur EU-Datenschutz-Grundverordnung

In Bezug auf die Erhebung von personenbezogenen Daten wird auf die Information des Kreises
Mettmann zu Artikel 13 der EU-Datenschutz-Grundverordnung, die auf der Homepage des
Kreises Mettmann (www.kreis-mettmann.de) hinterlegt ist, hingewiesen. Auf Anforderung wird
diese Information auch in Papierform zur Verfigung gestellt.

Dienstgebéude Homepage Besuchszeit Konten

Goethestrale 23 www.kreis-mettmann.de 8.30 bis 12.00 Uhr Kreissparkasse Diisseldorf

40822 Mettmann E-Mail (Zentrale) und nach Vereinbarung IBAN: DE 69 3015 0200 0001 0005 04
(Lieferadresse) kme@kreis_mettmann.de Strafenverkehrsamt SWIFT-BIC: WELADED1KSD

Telefon (Zentrale) 7.30 bis 12.00 Uhr und Postbank Essen

02104990 Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr IBAN: DE 93 3601 0043 0085 2234 38
Fax (Zentra|e) SWIFT-BIC: PBNKDEFF

02104_99_4444

eb



Anlage 7

Montag, 3. April 2023

Mettmann, August-Burberg-Stra3e 24

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis, Tel. Hr. Schillings

- Fur die Flurstiicke 2395 und 2350, Gemarkung Mettmann, Flur 17, sind nach
telefonischer Auskunft keine Baulasten vorhanden.



Anlage 8

m Méttmann ’ @ ::-md

Auskuntft erteilt  Uwe Tonscheidt
Telefon 021047930 - 338

Stodtverwoitung « Postfoch 10 07 63 « 40807 Mettmann Fax 02104/880.740
E-Mail  uwetonschedi@mettmannde
Esther ous dem Kahmen e thr Zeichen
Am Kénigshof 10 Séveien vom
40B22 Mettmann MeinZsichen 332/To

Detum 05042023

Betr.: Bescheinigung Uber gezahite ErschlieBungs- und Kanalanschlussbeitréige
Bezug: Ihr Antrag vom 03.04.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit wird gemal thres Antrags vom 03.04,2023 bescheinigt. doss fir das Grundstiick in Mettmann,
August-Burberg- Str. 24, Flur 17, Flurstiicke 2395 u. 2350 Erschiieungsbeitrage gemaB §5 127 . Bou-
gesetzbuch in der Fassung der Bekonntmachung vom 23.09 2004 (BGR | S:2414) nicht 2u zahlen sind.
Ob zu einem spateren Zeitpunkt fir die Erweiterung oder Verbesserung fertiger oder vorhandener Anlngen
Beitrage erhoben werden, ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicnt zu Oberschen.

Gleichzeitig wird bescheinigt, doss flr dos obige Grundstiick ein Konolanschlussbeitrag entrichtet wurde.
Dieser Bescheid ist gebthrenpfichtig, ich bitte um Uberweisung des Gebihrenbeitrags in Héhe von

45,00€ unter Angobe des Kassenzeichens 65.01790.9 innerhalb von 14 Togen ouf eines der unten ange-
gebenen Konten,

Mit freundlichen GriBen
=S e
//
LA, =7
: (,'&'/
e
- Tonscheidt -
Krelsstadt Mettmann Bankverbindungen IBAN BIC
Neanderstralie 85 Kressparkasse Dosssidor DES2 3015 020G 0001 703862 WELADEDIKSD
40822 Mettmann Posthank Exsen DE31 3601 0043 0008 0704 36 FBNKDEFF
T G104/960-0 Deutsche Bank DEIT 3307 0030 0343 3026 00 DEUTDEDWXXX
F (21D4/960-721 Commerzbonk DESS 3004 0000 0820 023000 CCRADEFFXXX
W wwwomettmann.de Veliesbank im Berg. Land DEQ3 3406 00920001 5074 41 VBRSDEIINXXK
Offnungszeiten Rathoms

Mo.-Fr von 9.00-12.00 Uhr « Mo.-Mi yon 14.00-15.30 Uhr [ausgerammen Blirgersenice & Sozalamt] « Do von 14.00-17.30 Ubs
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EXPOSE gitets

B eIy 26000843
&i«h&m&ﬁﬁbw
'(BLZ 30070010 2431310
H 1176/3 = 2-geschoss. Reihunhaus mwmm
in Mettmann, August-Burberg-Str. 24 W, Bfesbinch
ODBJIEKTDATEN —
e Grundbuch: Amtsgerichkt Mettmann, Gemarkung Nettmann,
‘ FPlur 17, Flurstuck Nr. 2395.
Erschiiebung: Das Anwesen ist voll erschlossen, Alle Lisher
angefallenen Erschlicfunaskosten sind bezahlt.
Baujahr: 1966 Wobnfliche: 120 m? S
+ Svitzboden=-Ausbau ca. 20 mw’
Grundstiick: 356 m* Garage: i
“®2  gckhaus ==
| REEERNRE! | ATERER HERANTT
TR
T Y A e i e R I"E :
| SETEE S BN Y PR ARERU L
; ';fl. H'!o.‘!lll !||" :ll‘!
; [.||‘:‘|.|;l(,..:-,:'| SEREE |
A
‘ l _J:ls;lli;l: il l...idL (UL

fikfut 1 1

Lage in Mettmann. Die Stadt Disseldorf ist durch die nahegelegene B 7 I
in kurzer Zeit npu erreichen. Schulen, Panken und Freizeiteinrichtungen

befinden sich direkt in Mottmann. Binksufemdglichkeiten sind ausreichend

vorhanden, |

e

el R e L ey e ——
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KURZBAUBESCHREIBUNG

Pundamente:

Beton

wénde: Stahlbetaon

Treppen: Xenngott-Treppe mit Holztritten

Tiren: Xunststofftiiren in Stshlzargen

Fenster: Alle Fenster aus Kiefernkolz, teilw.
Dreh-kipp-Beschlag.
Penster im Erdgaschoss mit Rolladen

Fulboden: Velours-Teppichboden

Béder: Einbauwanne, 2 Waschtische, 2 Handtuchhalter,

) 2 Kristallspiegal, Flachspilklosett, Dusche.

We: separat mit Flechspiilklosett und Handwasch-
becken.

Fliesen: Majolika-Fliesen = Farbe blau

Helzung: dlbetriebene Warmwasserzentralheizuny

Warmwasser: Bad-Durchlauferhitzer, Kiche Kochendwassergerdt.

SONSTIGES : grofer Xeller, Waschkuche, Garage, fHobbyraum,
plattierter Sitzplatx zum Garten, Markise,
gepflegter bewachsener Garten teflw. plattiert,
veluxfenster im Dachgeschoss. \

Bezug: Nach Vereinbazung

g, Besichtigqung: Nur nach verheriger Absprache mit unserer Ge-
e sellschafitl

WIRTSCHAFTLICHES

Ksufpreis: DH 330'000'“&1‘390 Eigenkapital: 56,000, —

Honorars: pn  9.900,~- ‘zahlbar zuzgl. Mehr-

oo wertstouer bei Akschluf
eines Nachweisvertrages,

Nebenkosten: Notargabihren

Steusrvorteile:

Im Rahmen der peuen gesetzlichen Bestimmungen kénnen folgende Steuwérvorteile
in Aaspruch genommen werden:

&) Befreiung ven der Grunderwerbsteuer

; bis 0¥ 250.000,-- Xeufpreisteil
b) Abschreibunt nach § 7 EStG )

T L e A A T R T TR TR 0 SN e g
e TETTm———

el




Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fur Grundstiickswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Mettmann
Westfalen

Goethestr. 23, 40822 Mettmann
Tel.: 02104/99-2536

Ausgabe aus BORIS-NRW, Stichtag 2023-01-01

Der von Ihnen gewahlte Bereich liegt in der Gemeinde/Stadt Mettmann.

Lg]ende - E;n./Zwﬂggm Bauweise in €m? @ GeoBasis-DE | BKG

« Metrgeschossige Baimelse in €y © Geobasis NRW
QO ausgewdhiter Richiwert .+ Goworbe / Industrie / Sondergeblete in €/me © Daten der Gutachterausschiisse
9 Richtwertzone . T;:_l';::rnxlzwlb-.g!l::yu 'F-llm ;w In :.m:-_ fiir Grundstiickswerte NRW
Klickposition « Landwirtschafifiche Flache |n €m?
: = Fléchen im Autenbereich in &2 O — —
0O Gemeindegrenze -S:ﬁwg-’u Flgehen in €im' 0 30 e 90 120

Abbildung 1: Ubersichtskarte der Richtwertzone

Ausgabe gefertigt am 03.04.2023 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschuisse fur Grundstiickswerte und des Oberen Gutachterausschusses
zum Immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalen
-1 -



Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fur Grundstiickswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Mettmann
Westfalen

Goethestr. 23, 40822 Mettmann
Tel.: 02104/99-2536

Legende « Ein-/Zweigeschossige Bauweise in €/m? @ GeoBasis-DE | BKG

o « Mehrgeschossige Bauwaise in €y © Geobasis NRW
ausgewdhiter Richiwert .+ Gowaorbo / Industrie / Sondergeblete in €/me © Daten der Gutachterausschiisse
9 Richiwertzone - :-; ';:rmlzqv,b;fl’?ll:rlw 'F:m ;1P n ;.A”;“ fiir Grundstiickswerte NRW
Klickposition « Landwirtschafifiche Flache |n €m?
: = Flachen im Autenbereich in &m? O — w—
[0 Gemeindegrenze . Sr.?ﬁsuga Flehen in €im* = 0 10 o0 e 40

Abbildung 2: Detailkarte gemaB gewahlter Ansicht

Ausgabe gefertigt am 03.04.2023 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschuisse fur Grundstiickswerte und des Oberen Gutachterausschusses
zum Immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalen
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Auszug aus dem amtlichen
Informationssystem zum
Immobilienmarkt in Nordrhein-

Der Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte
im Kreis Mettmann

Westfalen

Goethestr. 23, 40822 Mettmann
Tel.: 02104/99-2536

Erlduterung zum Bodenrichtwert

Lage und Wert

Gemeinde Mettmann
Postleitzahl 40822
Gemarkungsname Mettmann
Bodenrichtwerthummer 5031
Bodenrichtwert 550 €m?
Stichtag des Bodenrichtwertes 2023-01-01
Entwicklungszustand Baureifes Land
Beitragszustand beitragfrei
Nutzungsart Wohnbauflache
Bauweise Reihenh&user
Geschosszahl I-1l

Tiefe 35m
Bodenrichtwert zum Hauptfeststellungszeitpunkt 500 €m?
Hauptfeststellungszeitpunkt 2022-01-01

Tabelle 1: Richtwertdetails

Allgemeine Erlauterungen zu den Bodenrichtwerten (Stand 25.01.2023)

Der Bodenrichtwert (sieche §196 Baugesetzbuch — BauGB) ist ein vorwiegend aus Grundstlickskaufpreisen abgeleiteter
durchschnittlicher Lagewert fir den Boden. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundsticksflache (€m?2) eines Grundstlicks
mit definiertem Grundstiickszustand (Bodenrichtwertgrundstiick). In bebauten Gebieten werden die Bodenrichtwerte mit
dem Wert ermittelt, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut wére (§196 Abs. 1 BauGB). Bodenrichtwerte
beziehen sich auf altlastenfreie Grundstiicke. Flachenhafte Auswirkungen wie z.B. bei Denkmalbereichssatzungen, Larmzonen,
Bodenbewegungsgebieten, Boden- und Grundwasserverhéltnisse sind im Bodenrichtwert beriicksichtigt.

Die Bodenrichtwerte werden in Richtwertzonen ausgewiesen. Diese Zonen umfassen Gebiete, die nach Art und MaB der Nutzung
weitgehend Ubereinstimmen.

Jedem Bodenrichtwert ist ein beschreibender Datensatz zugeordnet, der alle wertrelevanten Merkmale wie z.B.
Entwicklungszustand, Art und MaB der Nutzung, Geschosszahl, Baulandtiefe, Grundstlcksflache, spezielle Lage innerhalb der
Bodenrichtwertzone enthalt. Diese wertbeeinflussenden Merkmale definieren das Bodenrichtwertgrundsttick.

Das Lagemerkmal des jeweiligen Bodenrichtwertgrundstiicks wird in der Regel durch die Position der Bodenrichtwertzahl
visualisiert.

Einzelne Grundsticke in einer Bodenrichtwertzone konnen in ihren wertrelevanten Merkmalen von der Beschreibung
der Merkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks abweichen. Abweichungen des einzelnen Grundsticks von dem
Bodenrichtwertgrundstiick in Bezug auf die wertbestimmenden Eigenschaften bewirken Zu- oder Abschladge vom Bodenrichtwert.
Diese koénnen aus Umrechnungsvorschriften des jeweiligen Gutachterausschusses abgeleitet werden. Sie werden jedem
Bodenrichtwertausdruck beigefuigt.

Die Bodenrichtwerte werden gemaB §196 Abs. 1 BauGB und §37 der Verordnung Uber die amtliche Grundstlickswertermittlung
Nordrhein-Westfalen (Grundstiickswertermittlungsverordnung Nordrhein-Westfalen — GrundWertVO NRW) jahrlich durch den
jeweiligen ortlichen Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte beschlossen und veréffentlicht (www.boris.nrw.de).

Anspriiche gegenliber Genehmigungsbehérden z.B. Bauplanungs-, Baugenehmigungs- oder Landwirtschaftsbehdrden kénnen
weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen noch aus den sie beschreibenden Eigenschaften
abgeleitet werden.

Bodenrichtwerte fiir Bauland

Bodenrichtwerte flr baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben, abgabenfrei ermittelt. Sie enthalten danach
ErschlieBungsbeitrdge und naturschutzrechtliche Ausgleichsbetrdge im Sinne von §127 und §135a BauGB sowie
Anschlussbeitrage fir die Grundstiicksentwéasserung nach dem Kommunalabgabengesetz Nordrhein-Westfalen (KAG NRW) in
Verbindung mit den 6értlichen Beitragssatzungen.

Bodenrichtwerte fiir Bauerwartungsland und Rohbauland

Ausgabe gefertigt am 03.04.2023 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschuisse fur Grundstickswerte und des Oberen Gutachterausschusses
zum Immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalen
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Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Mettmann
Westfalen

Goethestr. 23, 40822 Mettmann
Tel.: 02104/99-2536

Bodenrichtwerte fiir den Entwicklungszustand Bauerwartungsland und Rohbauland werden fiir Gebiete ermittelt, in denen fir die
Mehrheit der enthaltenen Grundstiicke der Entwicklungsgrad hinreichend sicher zugeordnet werden kann und sich hierfiir ein
Markt gebildet hat.

Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Die Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke (Acker- / Grinland) beziehen sich im Allgemeinen auf
gebietstypische landwirtschaftliche Nutzflachen in freier Feldlage, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse
vorliegen und die nach ihren Verwertungsmdglichkeiten oder den sonstigen Umsténden in absehbarer Zeit nur landwirtschaftlichen
Zwecken dienen werden. Es werden die ortstblichen Bodenverhéltnisse und Bodengiiten des jeweils betroffenen Raumes
unterstellt. Abweichungen der Eigenschaften des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften — wie
z.B. Zuwegung, Ortsrandlage, Bodenbeschaffenheit, Hofndhe, Grundstiickszuschnitt — sind durch Zu- oder Abschlége zu
berilicksichtigen, soweit sie wertrelevant sind.

In Bodenrichtwertzonen flr landwirtschaftliche Grundstlcke kdnnen auch Fléachen enthalten sein, die eine gegenuber der tiblichen
landwirtschaftlichen Nutzung héherbzw. geringerwertige wertrelevante Nutzung aufweisen (z.B. Flachen, die im Zusammenhang
zur Wohnbebauung stehen oder sich in einem Zusammenhang zu landwirtschaftlichen Hofstellen befinden, Flachen fiir Erholung-
und Freizeiteinrichtungen wie Golfplatz oder Flachen, die bereits eine gewisse wertrelevante Bauerwartung vermuten lassen bzw.
als Ausgleichsflachen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft bestimmte Flachen).

Bodenrichtwerte fiir forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Die Bodenrichtwerte flr forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke beziehen sich im Allgemeinen auf gebietstypische
forstwirtschaftliche Nutzflachen in Waldern, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéltnisse vorliegen und
die nach ihren Verwertungsmdglichkeiten oder den sonstigen Umsténden in absehbarer Zeit nur forstwirtschaftlichen oder
Erholungszwecken dienen werden.

Die Bodenrichtwerte fir forstwirtschaftlich genutzte Grundstlicke beziehen sich auf den Wertanteil des Waldbodens ohne
Aufwuchs. In historischen Richtwerten bis inklusive 2022 kénnen aber auch Bodenrichtwerte einschlieBlich Aufwuchs veréffentlicht
werden. Diese sind mit einem entsprechenden Hinweis gekennzeichnet.

In Bodenrichtwertzonen fiir forstwirtschaftliche Grundstiicke kénnen auch Flachen enthalten sein, die eine gegentiber der Gblichen
forstwirtschaftlichen Nutzung héherbzw. geringerwertige wertrelevante Nutzung aufweisen (z.B. Flachen fir Erholungsund
Freizeiteinrichtungen wie Golfplatz oder Flachen, die bereits eine gewisse wertrelevante Bauerwartung vermuten lassen bzw. als
Ausgleichsflachen fur Eingriffe in Natur und Landschaft bestimmte Flachen).

Sonstige Flachen

Auch fur Flachen, die nach allgemeiner Verkehrsauffassung nicht an Rechtsgeschéaften teilnehmen bzw. die in Rechtsgeschaften
regelméBig ungewdhnlichen oder persénlichen Verhaltnisse unterliegen, sind Bodenrichtwerte abzuleiten. GréBere Areale (z.B.
Gemeinbedarfs- und Verkehrsflachen, Kliniken, Messegelénde, Flughafen, Abraumhalden, Tagebau, Militdrgelande) werden im
Allgemeinen als eigene Zone ausgewiesen.

Kleinere Flachen (z.B. ortliche Verkehrs- oder lokale Gemeinbedarfsflachen) werden im Allgemeinen in benachbarte
Bodenrichtwertzonen anderer Art der Nutzung einbezogen; der dort angegebene Bodenrichtwert gilt fir diese Flédchen nicht.

Im Bedarfsfall sollte ein Verkehrswertgutachten bei 6ffentlich bestellten oder zertifizierten Sachverstandigen fur die
Grundstlckswertermittlung oder beim értlich zustandigen Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Auftrag gegeben werden.

Ausgabe gefertigt am 03.04.2023 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschuisse fur Grundstiickswerte und des Oberen Gutachterausschusses
zum Immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalen
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Ortliche Fachinformationen zur Ableitung und Verwendung der Bodenrichtwerte

Bodenrichtwertdefinitionen

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiicks-
werte im Kreis Mettmann

Der Bodenrichtwert ist ein durchschnittlicher Lagewert des Bodens, fur den im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und
Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstlcks mit defi-
niertem Grundstlickszustand (Bodenrichtwertgrundstiick). Wesentliche Abweichungen des einzelnen Grundstiicks
in den wertbestimmenden Eigenschaften, wie Art und MaR} der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Erschlie-
Rungszustand, Grundstiicksgestalt und Grundstuickstiefe bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom
Bodenrichtwert. Es sind Bodenrichtwertzonen zu bilden, die jeweils Gebiete umfassen, die nach Art und Maf} der
baulichen Nutzung weitgehend Ubereinstimmen. Einzelne Grundstiicke oder Grundstiicksteile mit einer vom Bo-
denrichtwertgrundstiick abweichenden Qualitdt oder Nutzung, wie z.B. Verkehrsflachen, Grinflachen oder Ge-
meinbedarfsflachen kénnen Bestandteil der Bodenrichtwertzone sein; der dort angegebene Bodenrichtwert gilt
nicht firr diese Flache.
Die Bodenrichtwerte des individuellen Wohnungsbaus sind erschlieBungs- und kanalanschlussbeitragsfrei und
beziehen sich auf gebietstypische Grundstiicke mit einer Grundstiickstiefe von in der Regel ca. 35 m.

Preisindex
individueller Wohnungsbau

Jahr | Erkrath Haan Heiligenhaus | Hilden | Langenfeld | Mettmann | Monheim a.R. | Wiilfrath
2010 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
2011 100,0 101,0 100,2 102,2 103,3 100,0 100,3 100,0
2012 100,0 101,1 100,3 102,2 103,4 100,0 100,3 100,0
2013 100,0 104,8 100,5 104,5 106,5 103,3 103,9 100,0
2014 102,8 108,6 104,7 114,0 112,8 107,1 107,5 104,4
2015 102,8 119,7 104,7 123,6 119,4 107,1 111,1 104,7
2016 106,6 119,8 107,5 123,6 126,1 118,3 111,1 104,7
2017 114,2 130,8 115,4 133,2 139,4 133,3 128,9 108,9
2018 118,0 138,1 115,4 145,9 146,1 137,0 132,5 108,9
2019 125,6 145,4 117,0 149,1 156,1 148,0 150,3 117,4
2020 140,8 160,0 130,3 161,8 172,7 162,9 161,0 130,6
2021 167,3 185,6 143,6 184,1 196,0 188,8 186,0 143,7
2022 190,0 200,2 161,3 203,2 215,9 207,6 207,4 161,1

Umrechnungskoeffizienten zur Beriicksichtigung von abweichenden Grundstiicksmerkmalen

Die u.a. Umrechnungsfaktoren gelten nur fiir regelmaRig geformte Grundstilicke des individuellen Wohnungsbaus.

Grundstiicks- | Umrechnungs- | Grundstiicks- | Umrechnungs-
tiefe (m) faktor tiefe m] faktor
40 0,94 65 0,73
45 0,88 70 0,71
50 0,84 75 0,68
55 0,80 80 0,66
60 0,76 85 0,64
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Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Mettmann
Westfalen

Goethestr. 23, 40822 Mettmann
Tel.: 02104/99-2536

Nutzungsbedingungen

Fur BORIS-NRW gilt die Lizenz "Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0 (dI-de/zero-2-0). Sie kdnnen den Lizenztext unter
www.govdata.de/dl-de/zero-2-0 einsehen.

Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0
Jede Nutzung ist ohne Einschrédnkungen oder Bedingungen zuléssig.

Die bereitgestellten Daten und Metadaten dirfen fur die kommerzielle und nicht kommerzielle Nutzung insbesondere

. vervielfaltigt, ausgedruckt, prasentiert, verandert, bearbeitet sowie an Dritte Gbermittelt werden;
. mit eigenen Daten und Daten Anderer zusammengefiihrt und zu selbstandigen neuen Datensétzen verbunden werden;
. in interne und externe Geschaftsprozesse, Produkte und Anwendungen in éffentlichen und nicht 6ffentlichen elektronischen

Netzwerken eingebunden werden.

Geobasisdaten

Die Geobasisdaten des amtlichen Vermessungswesens werden als offentliche Aufgabe gem. VermKatG NRW und
gebihrenfrei nach Open Data-Prinzipien Uber online-Verfahren bereitgestellt. Dies gilt fir DTK100, DTK50, DTK25,
DTK10 NRW, ABK und ALKIS. Nutzungsbedingungen: siehe https://www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_internet/geobasis/
lizenzbedingungen_geobasis_nrw.pdf.

Fiur die DTK 250, DTK 500 gelten die Nutzungsbedingungen des BKG: © GeoBasis-DE / BKG(2020) dI-de/by-2-0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0) https://gdz.bkg.bund.de/index.php/default/digitale-topographische-karte-1-250-000-dtk250.html;
https://gdz.bkg.bund.de/index.php/default/digitale-topographische-karte-1-500-000-vorlaufige-ausgabe-dtk500-v-1083.html.

Ausgabe gefertigt am 03.04.2023 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschuisse fur Grundstiickswerte und des Oberen Gutachterausschusses
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