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Pr ot ok ol l  
 

der Ortsbegehung Objekt  K r i e m h i l d s t r a ß e  F l u r s t ü c k  2 4 9 ,  45892 Gelsenkirchen 
  

 
 
am 11.12.2023 
  
Teilnehmer ein Miteigentümer 
 der Sachverständige  
 

zu bewerten ist das Flurstück 249, Garagenhof  
 

Hier zu bewerten sind alle Miteigentumsanteile an dem Grundstück Kriemhild-
straße, Flurstück 249, das als Garagenzufahrt genutzt wird. Es handelt sich 
ausschließlich um die Zufahrtsfläche, die Garagen sind nicht Gegenstand der 
Bewertung  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Umgebung 

Kriemhildstraße mit einer Asphaltoberfläche, beidseitigen Gehwegen mit Beleuchtung und teilweise älterem 
Baumbestand, verkehrsberuhigt. Kostenfreie markierte Stellflächen.  
Umliegende Bebauung bestehend aus einer weiteren Reihenhausbebauung/Zeilenbebauung. Orthogonal zur 
Straße bzw. parallel zur Straße verlaufende Mehrfamilienhausbebauung aus unterschiedlichen Baujahren bis 
in die 1970er Jahre hinein. Im hinteren Anschluss eine Bungalowbebauung.  
 
 
 
 
Garagenhof 

Das zu bewertende Grundstück wird als Garagenzufahrt genutzt. Die Oberfläche ist eine Asphaltoberfläche, 
teilweise Betonplatten und zur Straße hin kleinere unbefestigte Flächen, die mit Sträuchern bepflanzt sind. Die 
befestigte Fläche an sich ist leicht rissig, beschädigt und leicht instandsetzungsbedürftig. Insgesamt in einem 
in Bezug auf das zu vermutende Jahr der Oberflächenbefestigung altersgerechten Zustand.   
 
Es werden insgesamt sieben Garagen von der Fläche erschlossen sowie ein Zugang zu einem angrenzenden 
bebauten Grundstück. Von der Kriemhildstraße aus ist das Grundstück ohne Beschränkungen wie Zäune oder 
Tore frei befahrbar. Die Fläche wird umrandet von den Garagen, Betonwand und Holzzaun sowie den be-
pflanzten kleineren Flächen zur Straße.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Gelsenkirchen den 11.12.2023 
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5.2. Stadtplan 
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5.3. Luftbild 
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5.4. Katasterplan 
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5.5. Bewilligungsurkunden 
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5.6. Auszug aus dem Bebauungsplan  
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1) Gargenhof Flurstück 249 
 
 
 
 
 
 

 
2) Gargenhof Flurstück 249 
  
 
 
 
 
 

 
3) Gargenhof Flurstück 249 
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4) Gargenhof Flurstück 249/ Blick zur Kriemhildstraße 
 
 
 
 
 
 

 
5) Umgebung Kriemhildstraße 
  

 


