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Zusammenstellung aller Werte

Objekt Wohnhaus mit Garage
Sorpestr. 53
59955 Winterberg-Siedlinghausen

Der zu bewertende Grund- und Gebaudebesitz wird in den Beschreibungen, Berechnun-
gen, Zeichnungen und Fotos des Gutachtens ausfiihrlich behandelt. Es ergaben sich fol-
gende Werte:

Am Bewertungsstichtag, dem 10.12.2024
betrugen der/die:

Wohnflache geschatzt ca. 125,00 gm
Bodenwert 41.000,00 €
Sachwert des bebauten Grundstiicks - marktangepasst 98.500,00 €
Ertragswert des bebauten Grundstiicks §1.000,00€
Verkehrs-/Marktwert des bebauten Flurstiicks 99.000,00 €

Bei Berlicksichtigung aller Vor- und Nachteile, der Lage des Grundstiicks, dem Geb&ude-

zustand und seiner Unterhaltung, der normalen Ausfuihrung und der derzeitigen Lage des

Immobilienmarktes, wird, unter Beriicksichtigung aller bekannten Umsténde, ein
Verkehrswert/Marktwert in Anlehnung an Paragraph 194 BauGB von

99.000,-- €

in Worten : neunundneunzigtausend Euro

fur angemessen und erzielbar gehalten.

Medebach, den 08.01.2025
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Objektbeschreibung:

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein élteres Siedlungshaus im Winterberger Ortsteil
Siedlinghausen.

Siedlinghausen ist ein etwa 2.000 Einwohner zéhlender Ortsteil der Stadt Winterberg im Hoch-
sauerland. Der Ort ist stark fremdenverkehrsmaRig orientiert, des Weiteren befinden sich Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe in ausreichendem Mafe am Ort. Die infrastrukturelle Ausbil-
dung ist angemessen und kann als noch durchschnittlich bezeichnet werden. Weitergehende 6f-
fentliche Einrichtungen werden im nahe gelegenen Winterberg zur Verfugung gestellt. Wertbeein-
flussende Nachteile sind nicht bekannt.

Das Bewertungsobjekt befindet sich im Bereich des nérdlichen Ortsrandes an der Sorpestralle,
diese fithrt von Siedlinghausen in Richtung Rehsiepen bzw. Schmallenberg. Alle vor Ort vorhande-
nen Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs sind in wenigen FuB-, bzw. Pkw Minuten zu
erreichen.

Das Grundstiick Sorpestralle 53 weist eine Flache von 678 m? auf, der Zuschnitt des Grundstiicks
ist regelmaRig, es ist eine mittelstarke Hanglage von Osten nach Westen vorhanden. Nach Aus-
kunft der Stadt Winterberg ist das Grundsttick voll erschlossen und abgerechnet, kommunale Er-
schlieRungsbeitrage stehen nicht an. Baulasten sind nicht eingetragen, wertrelevante Eintragun-
gen in Abteilung Il des Grundbuches liegen nicht vor. Ein Altlastenverdacht besteht, laut vorliegen-
der Auskunft, nicht. Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich eines rechtskréaftigen Fla-
chennutzungsplanes, der hier betroffene Bereich ist als Wohnbauflache ausgewiesen.

Auf dem Grundstiick wurde, vermutlich um 1954, ein Siedlungshaus errichtet. Das Gebaude wurde
in konventioneller Bauweise erstellt, es sind ein talseitig teilweise freiliegendes Kellergeschoss, ein
Erdgeschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss vorhanden. Die Uberdeckung ist mit einem Sat-
teldach erfolgt, an beiden Seiten sind Dachgauben vorhanden.

Die Erschlieung des Hauses erfolgt Giber eine Vortreppe an der StralRenseite, im Erdgeschoss
sind vermutlich die Kiiche, ein Wohnraum, mindestens ein weiteres Zimmer und die Diele mit Trep-
penanlage vorhanden. Im Dachgeschoss befinden sich vermutlich mehrere Schlafzimmer und ein
Bad. Unterlagen zum Objekt konnten nicht ermittelt werden, die Wohnflache wird auf etwa 125 m?
geschatzt. An der nérdlichen Giebelseite ist eine Garage angebaut worden, die Dachfléache der
Garage ist urspriinglich als Terrasse vorgesehen gewesen.

Soweit von auRen erkennbar sind an dem Objekt in den letzten 20-30 Jahren keine mafgeblichen
Instandsetzungen und Modernisierungen mehr vorgenommen worden, es wird daher im Inneren
ein teilweise Uberalterter Ausstattungsstandard anzusetzen sein. Der Unterhaltungszustand ist von
auflen als méaBig bis teilweise schlecht einzustufen. Das Objekt befindet sich vermutlich im Grenz-
bereich zur technischen und wirtschaftlichen Uberalterung. Die AuBenanlagen bestehen aus teil-
weise befestigten Wege- und Zufahrtsflachen, die sehr einfache Gartenanlage ist teilweise verwil-
dert.

Auf der Grundlage der durchgefuihrten Berechnungen und unter Beriicksichtigung des Objektzu-
standes und der aktuellen Marktlage wird ein Marktwert zum Stichtag in H6he von:

99.000,-- €

fur angemessen und erzielbar gehalten.
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Liegenschaftskarte Nordrhein-Westfalen

59955 Winterberg , Westf, Sorpestr. 53

O

!
08.10.2024 | 02941915

MaBstab (im Papierdruck): 1:1.000
Ausdebnung: 170 m x 170 m

Auszug von Teili aus dem Amth Li in

(ALKIS®)

Tor i
Die Liagenschaftskarte - generiert aus dem Amtlichen Llegensd\aftskatasterﬂnformahms'system (ALKIS®) - stellt den Nachweis des Liegenschaftskatasters
d

fiir die Lage und e Beschreibung der Liegenschaften dar. Die Karte enthalt u.a. die Hauss 1, Gebdude, Stral

Flurstiicksnuotmernn.,

Datanquelle

Liegenschaftskarte Nordrhein-Westfalen, Liegenschaftskarte Nordrhein-Westfalen, G i 3 ger Ki und des Landes NRW < Geabasis NRW 2018
Stand: 2024
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Sorpestr. 53

Nordgiebel

Gartenseite
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