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URNp, _ 604 71993 ' : /
vom 24. Dezember 1993 ) )

TETLUNGSERKLARUNG GEMESS § 8 WEG

Heute, den vierundzwanzigsten Dezember e e BT
neuzehnhunderdreiundneunzig : S SR e
-~ 24. Dezember 1993 ~ A

erschien vor mix,
@ _ o Paul de Nocker

= Notar mit dem Amtssitz in Essen, in der Geschiftasteile in
Essen, Moritzetrage 54 -~ 5632

Herr JNNEEEE . ieb. an SN, ccschiftsansdssig in 1

hier handelnd fir die Firma

T o
nit dem Sitz in
{Anschrift; *

aufgrund mindlich erteilter Vollmacht und'vorbehaltlich
cenehmigung, die mit denm Eingang beim Notar als rechtskriftig
gelten s=oll. .

Das Grundbuch konnte nicht eingesehen wérden.' Der/Die Erschienene
bestand jedoch auf sofortiger Beurkundung.

Auf Ansuchen des/der Erschienenen beurkunde ich den abgegebenen
Erkldrungen gemiB, was folgt:

TE
GEBI
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I.

Die Firma NN it sitz in ‘— ist Eigen~
ggmer des dexrzeit im Grundbuch des Amtsgerichts Gelsenkigchen
xr . : ‘

BULMKE Blatt 0137

wie folgt vorgetragenen Grundbesitzes der

. Gemarkung BULMKE
‘eingétragen=

Flur 1 Flst. 44  Hof- und Gebdudefliche
Bismarckstr. 103

grofi 782 gm.

Auf die Vollzugsvoraussetzungen wurde vom Notar hingewiesen. Aut
den vorgenannten Grundstick befindet sich das Anwesen "Bismarcksty:
103" mit 8 Wohnungen, 1 Teileigentumseinheit, 8 Garagen und 1 ;
Geréteschuppen. ' '

‘ IT.
Pie Firma » teilt hiermit das Eigentum an dem.
vorgenannten Grundstick Flst 44 der Gemarkung Bulmke gemif § 8
WEG in der Weise Miteigentumsanteile auf, daB mit jeden Mit-

eigentumsanteil gas Sondereigentum an einer Wohnungs~ bzw. Teil~
eigentumseinheit verbunden ist. Die einzelnen gebildeten Einheiten
sind in der Anlage 2 2zu dieser Urkunde ndher bezeichnet. Auf die
Anlage wird hiermit Bezug genommen.’ :

ITI.

Die Firma U evilligt und beantragt in dae Grund-
T .

buch einzutragen:

1. die Aufteilung gemsif der Anlage 2 zu dieser Urkunde,
2. dia Gemeinachaftsordnung in der Anlage i zu dieser Urkunde als
Inhalt des Wehnungseigentums und als Beschrinkung der einzelnen .

Miteigentumsantelie.

—— e
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pie Kosten dieser Urkunde und des grundbuchamtliéhen Vollzugs
ty#gt die Firma W, it sitz in .

Von diesar Urkunde erhalten: .

- der Grundstiickseigentilmer 20 begl. Abschriften,
* - das Grundbuchant eine begl. Abschrift, ,
=~ das Fipanzamt (Grunderwerbstsuerstelle) eine elnfache

abschrift.
DAs Protokoll wurde dem Erschiensnen vom Notar vorgelesen, von

" ihm genehmigt und wie folgt eigenh8ndig unterschrieben:

Al

8B




Anlage 1 zur Urkunde des Notars Paul de Nocker vom 24.12.1993
URNr. 604 /93 ’

GEMEINSCHAFTSORDNUNG

1. Gegenstand des Wohnungseigentums:

a) Wohnungseigentum und Teileigentum .
Wehnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaft-
lichen Rigentum, zu dem es gehdrt.

Teileigentun ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken
dienenden Rdumen in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil am

.

gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehdrt. -

b} Gemeinschaftseigentun
Gemeinschaftseigentum sind das Grundstiick sowie die Teile, a
lagen und Einrichtungen des Gebdudes, die nicht im Sondereiq
tum oder Eigentum eines Dritten stehen. :

2. Gegenstand des Sondexeigentums:

Gegenstand des Sondereigentums sind die in den Wohnungen befind -
lichen R¥ume sowle die zu diesen Riumen gehdrendén Bestandteile
des Gebdudes, die verdndert, beseitigt oder eingefigt werden .

kénnen, ohne -daB dadurch gemeinschaftliches Rigentum odexr ein

auf Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen Wohnungseigen
timers tber das Recht nach § 14 WEG zulissige MaB hinaus beein-—
trdchtigt oder die ZuBere Gestaltung veridndert wizd. In Ergénzu
dieser Bestimmung wird festgelegt, daB zum Sondersigentum gehdr

-a) der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentun
stehenden Riume, _ Lo

b} ‘die nichttragenden Zwischenwiande, . :

¢) der Wandputz und die Wandverkleidung sémtlicher zum Sonder~

" elgentum gehdrenden R&ume, auch soweit die putztragenden
Winde nicht 2um Sonderaigentum gehdren, :

d) die Innenttiren und die Innenfenster .der im Sondereigentun
stehenden Réume, sowie die Innenseita der Wohmungseingangs-
taren, i .

e) Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Sondereigentum
stehenden Riume, soweit sie nicht dem gemeinschaftlichen Ge-
brauch der Wohnungseilgentimer dienen. :

Danach stehen im Sondereigentum, scweit vorhanden:

Haizkirper, Herdeé, Wasch- und Badeeinrichtungen, Wand- und Ein-
bauschrinke, Garderoben, Rolldden und Jalousetten, Markissn sow.
die zu und Ableitungen der Versorgungs- und Entwisserungsanlage
Jeder Art von den Hauptstringen an, soweit diese Gegénstande
wesentliche Bestandtelle des Grundstiicks im Sinne der §§ 93 und

BGB singd.
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.nicht etwas anderes bestimmt ist.

3.Gegenstand des Gemeinschaftseigentums:

Gegenstand des CGemeinschaftseigentums sind die Réume und Geb&ude-
teile, die nicht nach ziffer 2. zum sondereigentum gehdren. Zun
Geneinschaftselgentum gehdrt auch das jewells vorhandens Ver-

waltungsvermdgen.

IX.

- Bestimungen Gber das Verhilinis der Wohnungseigentimex
: unteréinander und dber die Verwaltung

Das Verhiltnis der Wohnungseigentimer untereinander bestimmt sich
nach den Vorschriften der §§ 10 bis 29 WEG, soweit im folgenden

1. tnfang der Hutzung:

a) Der Wohnungseigentiimer hat das Recht der alleinigen und aus-

schlieBlichen Nutzung seines Sondereigentums, soweit sich nicht-

Beschrinkungen aus dem Gesetz oder diesexr Erklarung ergeben.
Er hat ferner das Recht der Mitbenutzung dexr zum gemainschaft-

" Jichen Gebrauch bestimmten Riume, Anlagen und Einrichtungen
und der gemeinschaftlichen Grundsttcksfldchen. Im einzelnen -
ist die Hausordnung maBgeband.

b) Bur- Ausibung  eines Gewerbes cder Berufs in der Wohnung ist der
: Wwohnungs~/Teileigentiimer nur mit schriftlicher Zustimmung des -

Verwalters berechtigt.
Der Verwalter kann die Binwilligung pur aus wichtigem Grund

verweigern cder von der Exfillung von Auflagen abhéngig machen.
pies ist insbesondere dami der Fall, wenn dile Ausiibung eines
Berufes oder Gewerbes eine unzumutbare Beeintrichtigung der
Wohnungseigentimer oder Hausbewohner mit sich bringt oder

pefirchten légt.

2. Obertragung des Wohnungseigentums:;

a) Das Wehhungseigentum ist verdusserlich und vererblich.
b) Die Verdusserung bedarf keiner zustimmung des Verwalters.

3. Instandnalﬁung:.

a) Die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum ge-
hdrenden Teile des CGebiudes einschlieBlich der &uBeren Fenster
und des Grundstiicks cbliegt der Cenmeinschaft der Wohnungs-
eigentimer:; sie ist vem Verwalter durchfdhren zu lassen.

SRS
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. 4.Verpflichtung zum Wiederaufbau:

a) Jeder Wohnungseigentiimer ist éerpflichtet, von ihm bemerkte

b} Jeder Wohnungseigentfimer ist verpflichtet, die seinem Sonder-
,eigentum.unterlieqenden-Teile des Gab#udes so instand zu halten;
. daB dadurch keinem der anderen Wohnungseigentimer aber das bei
einen geordneten Zusammenieben unvermeidliche MaB hinaus ein
Nachteil entsteht. - )

¢) Die Behebung von Glasschéden an Fenstern und Thren im riuwm-

* lichen Bereicht des Sendereigentums, auch wenn sie zum ge~
meinschaftlichen Eigentum gehbren, . obliegt ohne Rilcksicht
auf die Ursache des Schadens den Wohnungseigentiimer. Die . .
rechtzeitige Vornahme von Schénheitsreparaturen ist Sache des
WohnungseigentGmers. : L

' .m‘i’.{g'-qs':' 2

a) Wird das Gebiude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind die
 Wohnungseigentiimer untereinander verpflichtet, den vor Ein-
tritt des Schadens bestehenden Zustand wieder herzustellen,
wenn die Xosten der Wiederherstellung durch’ Versicherung
oder durch sonstige Ahspriiche voll gedeckt sind. ) a

b). Sind die Kosten der Wiederherstellung nicht gem&f Absatz a)
gedeckt, so kann die Wiederherstellung des friiheren Zustandes
nur verlangt werden, wenn die zur Wiederherstellung erforder—
lichen Mittel innerhalb einer angemessenen Frist zu zumut-—
baren Bedingungen aufgebracht werden kénnen.

c) Besteht die Pflicht zur Wiederherstellung nicat, so ist
jedexr wohnungseigentiimer berechtigt, die Aufhebiing der 1
Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung ist
ausgeschlossen, wenn sich einer der anderen Wohnungseigen-—
timer oder ein Dritter bereit erkldrt, das Wohnungseigen-—
tum des die Aufhebung verlangenden Wohnungseigentiimers
zum Schidtzwert zu idbernehmen und gegen die Ubernahme durch
ihn keine begriindeten Bedenken bestehen. )

5.'Aufhebungsverfahren:

Ist die Gemeinschaft in den Fillen des vorstehenden Absatzes 4. ¢)
aufzuheben, so erfolgt die Auseinandersetzung im Wege der frei-
héndigen Verfusserung oder &ffentlichen Versteigerung nach § 753
BGE und § 180 Zve. ' |

6. Anzeigepflicht des Wohnungseigentimerss

MAngel und Schiden am Grundstiick oder am Gebiude, deren Be-
seitigung den Wohmmygseigentimern gemeinschaftlich. obliegt,
dem Verwalter unverziigiich anzuzaigen.,
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Der Verwalter ist berechtigt, aus wichtigem Grund nach voxr-
neriger amnmeldung den Zustand der Wohnung und Instandhaltungs-
arbeiten im Sinne von Ziffer 3..b) und den Zustand der sich
im Bereich des Sondereigentums befindlichen Telle des Ge-

. meinschaftseigentuns Gberpriifen lassen. -

7. Mehrheit von Berechtiften an einem Wohnungseigentumn:

Geht das Bigentum auf mehrere Personen Uber, so haben diese

auf Verlangen des Verwalters einen Bevollmichtigten zu bestellen
und dem Verwaltexr zu benennen, der berechtigt ist, f£iir sie
willenserklarungen und Zustellungen, die in Zusammenhang mit
dem Wohnungseigentum stehen, entgegenzunehmen und abzugeben.

Entziebung des thnungséigeﬁtums:

ibgeichend und ergénzend zu der gesetzlichen Regelung wird be-
stimmt: - .

")

s

b)

2.

a)

Die Voraussetzungen zuyr  -Entziehung des Wohnungseigentums
liegen auch vor, wenn ein Wohnungseigentimer mit der Er-
fallung seiner Verpflichtung zur Lasten- und Kostentragung
langer als drel Monate im Verzug ist und die riicksténdigen
Betridge mindestens einen Betrag von DM 1.000,~- erreichen.

Steht das-ﬁohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaft-
lich zu, so kann die Entziehung des Wohnungseigentums zu
ungunsten sdntlicher Mitbewohner verlangt werden, sofern

"in der Person auch nur eines Mitberechtigten die Voraus-

setzing £ir das -Entziehungsverlangen begriindet isf.

Lasten und Kosten:

In Erginzung und teilweiser Abénderung des B 18 WEG wird
folgendes bestimmts i

aa) Betriebskosten .
Die Wohnungs- und Teileigentimer nfissen alle Betriebs-

kosten gemeinsam tragen. Die Kosten der Beheizung einj
schlieBlich Kaminkehrerimmissionsmessung und Stromkrels-—
kosten ftir die Heizung werden fir die in jeder Wohnung .
vorhandene Etagenheizung von dem jeweiligen Wohnungseigen-
timexr selbst getragen. Dieser tragt auch die Kosten des
Warmwasserverbrauchs seinsr Wechnung selbst. .

Die Gbrigen Betriebskosten (z. B. 8ffentliche abgaben,
Versicherungen, allgemeinstrom u. 4gl.) sind auf die
‘Wohnungs— bzw. Teileigenttimer nach dem: Verhdltnis ihrer
Miteigentumsanteile umzulegen. Die auf die einzelnen
Wohnungseigentimer entfallenden Kostenanteile sind Teile
der Belastung und nit dem Wohngeld an den Verwalter 2u

zahlen.

L

= S
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bb) Verwaltungskosten
Verwaltungskosten sind nach den Pestimmungen des Vex
vertrages zu entrichten. Sie sind £ir alle Wohnungse
gleich hoch und-sind fir alle Teileigentumseinheiten

~ hoch.

ca) Vérsichefungen
Fir.das Sonderejigentum und das gemeinschaftliche Eig:
als Ganzes werden folgende Versicherungen abgeschlos:

- Ver31cherungen gegen Inanspruchnahme aus der geset:
Haftpflicht der Gemeinschaft der Wohnungselgentiine:
gemeinschaftlichen Bigentum am Grundstiick,

- Geb&udeversicherung (Brandversicherung)

Piir die Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungsper
die Wohnungseigentimer nit Stimmenmehrheit einen Wect
Versicherungsgesellschaft beschlieBen.

Der Verwalter ist verpflichtet, die ~ bei gleicher L¢

- preisgiinstigsten Angebote. zu berficksichtigen.

dd) Die Wohnungseigentlimer sind zur ansammlung einer Inst
haltungsricklage fiir das gemeinschaftliche Eigentum
pflichtet. Zu diesem Zweck ist ein angemessener jdhri
Betrag, der sich bei den wWohnungen nach den Yitelgent
anteilen errechnet, auf das Hauskonto zu entrichten.
Verwalter hat diese Riicklage einem gesonderten Konto

- zufiihren.

b) Eine Anderung der in varstehendem Absatz a) vorgesehenen

teilungsschliissel kann von der Ejigentiimerversammlung mit
Dritteln Mehrhalt beschlossen werden.

10. Eigentﬁnerversammlung.

a) Angelegenheiten, uber die nach dem hohnungseigentumsgeset

nach dem Inhalt dieser Erklirung die Wohnungseigentimer <
Beschlui entscheiden kénnen, werden durch- Beschluﬁfassunc
Versammlung der Wohnungseigentimer geordnet.

b) Der Verwalter hat die Wohnungselgentﬂmerversammlung dann

berufen, wenn mehr als ein Viertel dexr Wohnungseigentiimex
mehr als ein Viertel der vorhandenen Miteigentumsanteéile
Einberufung unter Angabe des Grundes verlangen.

¢} Fhr die erdnungsmasigkeit der Einberufung geniigt die Abse

an die Anschrift, die denm verwalter von dem WOhnungseiger
zuletzt mztgeteilt worden -ist.’

d) Die thnungsemgentumerversammlung 1st beschlupfihig, wenr

als die H4lfte der Miteigentumsanteile vertreten ist. Bir
wohnunqseigentﬁmer kann sich aufgrund schriftlich erteilt
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VErsammlung einzuberufen, die in jedem Fall beschluaf&hig 1st.
Hierauf ‘Ist in der Einladung besonders hinzuwelsen.

e) Das Stimmrecht bestimumt sich nach dem Vérhdltnis der Miteigen—
tunsanteile anm Grundstiick.

£) Zu Beginn der wohnungseigentumerversammlung ist vom Verwalter
die ordnungsgemdfe Elnberufung und die BeschluBféhigkeit fest~-
zustellen. Bel der Feststellung der Stimmenmehrheit werden
- Stimmen der nichtvertretenen Wohnunqsezgentumer nicht mitge-

rechnet.
g) § 18 Abs, 3 WEG bleibt unberﬁhrt.

h) Auch chne Wohnungseiqentﬁmerversammlung ist ein Beschlu8
gliltig, wenn alle WohnungseigentGmer ihre Zustimmung zZu diesem

Beschlus schriftlich ertellen.

i)_In Ergdnzung des § 23 WEG wird bestimmt, daB zur Glltigkeit
‘eines Beschlusses der Wohnungseigentfmerversammlung auBer den
dort genannten Bestimmungen die Protokolierung des Beschlusses |
exforderlich ist. Das Protokell ist vom Verwalter. zu erstellen
und von dem Versammlungsvorsitzenden sowie .zwei Wohnungselgen-
timern oder Verwaltungsbeirdten zu unterzeichnen.

t s

1i. Wirtschaftsplan'

a) Der Verwalter hat jewells fitr ein Kalenderjahr einen Wirt-
schaftsplan aufzustellen. der von den thnungseigentﬁmern zu

beschl;eaen ‘Aist.

p) D;e Betriebskosten dexr hohnanlage sind im Wirtschaftsplan in

der fiir das Geschiftsjahr zu erwartenden Hbéhe einzusetzen. Bei
den Instandhaltungskosten ist zu beridcksichtigen, daf ein an-
gemessener Betrag zur Vornahme spiterer grofer Instandsetzungs-
arxbeiten der Bauerneuerungsriickstellung zuzuffihren ist. .

12. Verwalter:

a) Bin Verwalter wird vorerst nicht bestellt. Der RBigentimer behilt
sich das Recht vor, bis z2um Vollzug des letzten Verdufexungsver-
trages der gebildeten Einheiten im Grundbuch einen Verwalter 2u
bestellen.

Bine Wiedexrwahl ist mdglich. Die wahl er;olgt mit einfacher
stimmenmehrheit der vorhandenen giiltigen Stimmen, sofern die
Versammlung beschluffdhig ist.

b) Rur bei Voxrliegen eines wichtigen Grundes k&nnen die Wohnungs-—
eigentiimer jederzeit nit Mehrheit dise Abberufung des Verwalters

beschlieﬁen
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c) Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § :
WEG, sowie aus den Bestimmungen dieser Erkl&xrung.

d) In Erweiterung der gesetzlichen Ermichtigqung hat der Verwalt
folgende Befugnisse:

aa) mit Wirkung fiir und gegen die Wohnungseigentiimer im Rahm
seiner Verwaltungsaufgaben Vertrige zu schlieBen und son

Rechtsgeschédfte vorzunehmen,

"bb) die von den thnuhgseigeﬁtﬁmern zu entrichtenden Betrige
einzuziehen und diese gegeniiber einem sAumigen Wohmungs—
eigentiimer geltend zu machen., '

13. SQndernutzungsrechte;
Der Eigentiiner weist jeder Wohnungs- bazw. Teileigéntumsginheit'

einen Kellerxaum glgicher. Nr..fest zu.

Der Wohnung Nr. 1 wird das Sondernutzungsrecht 'an-dem Garten

T R L e el R T

fest 2ugewiesen, -
Der Teileigentumseinheit Nr. ird das Sondernutzungsrecht an

T 90y -

v. OF. O 26 (U2

dem Spitzbodén fest zugewiesen.

vr CREp ape e s s =

Der Eigentiimer bewilligt und beantragt die Eintragung diese%/?ﬁ

Zuweisung Ger Sondernutzungsrechte im Grundbuch.

Sondernutzungsrechte werden Minsichtlich der Unterhaltung und

- Lastentragung behandelt wie Sondereigentum.

_ 14. Sonstige Bestimmungen:

a) Jeder Wohnungseigentiimer hat ggfl. im Falle einer VerduBerung
seines Wohnungseligentums den Erwerber zum Eintritt in die
Gemeinschaftsordning und in den mit dem jeweiligen Verwalter
geschlossenen Vertrag z2u verpflichten.

b) Alle Bestimmungen dieses Vertrages gelten entsprechend fﬁr
Teileligentumsrecht und Teileigentiimer. o

c) Falls eine Bestimmung diesex Exrklédrung unwirksam sein solite,
wird dadurch die Wirksamkeit der fibrigen Bestimmungen nicht

beriihrt.

/- Pag PROLAROLE HurS den Exschisnensih Vde Notar. vobgeleseri; ver: i Gérei
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1,: Anlage 2 zZur Urkunde des Notars Paul de Nbcker vonm 24.12 1993

o

URNK.

=ﬂ== RS SRREIEREE TR IR

Gebildete Mlteigentumsanteile tnd Wohnungs—-/Teileigentumseinheiten

604 /93

an dem Grundstick

Flur 1 Flst. 44

1.)
2.)

3.)

'.4.)

5.)

Miteigentumsanteil zu
verbunden mit dem Sondereigentum

Miteigentumsanteil zu
verbunden wit dem Sondereigentum

Mlteigentumsanteil 2u
verbunden mit dem SQnderelgentum

Miteigentunsanteil zu
verbunden mit dem. sondereigentum

Miteigentumsanteil zu

- verbunden mit dem Sondereigentum

6.)

7.)

T 8.)

Miteigentumsanteil =zu
verbunden mit dem Sondereigentun

Miteigentunsanteil zu
verbunden mit dem Sondereigentua

Miteigentumsanteil zu

. Verbunden mit dem SOndereigentum

9.).

10.)

11.)

12,3

23.)

14.)

15.)

M;teigentumsantell 2u
ve:;yﬁden nit dem Sondereigentum
9, ! :

59*-' .

Miteigentumsanteil zu
verbunden mit dem Scondereigentum

Miteigentumsanteil zu
verbunden mit dem Sondereigentum

Mitelgentumsanteil zu
verbunden mit dem Sondereigentun

Miteigentunsanteil zu
verbunden mit dem Sondereigentum

Miteigentwmsanteil zu

veitbunden mit dem Sondexeigentum

Miteigentumsanteil zu
verbunden nit dem Sonderalqentum

Gemarkung Bulmke

=r=——-=-_-=====c=-.-==='=.—.==a===== EWWMM

Bismarckstr. 103

181,32/1.000

an der Wohnung Nr. 1,

an

an

an

an
an
an

an

an
an

an

an

der

dex

der

der

dar
der
der

der

der
der
dexr
dex
der

dexr

- 90,35/1.000
WOhnung Nr. 2,

110,16/1.000
Wohnung Nr. 3,

90,35/1.000

3wohnung Nr. 4;

116,16/1.000
Wohnung Rx. 5,

20,35/1.000
thnung Nr. 6,

110,16/1.000
Wohnung Nr. 7,

83,45/1.000 ~

Wohming Nr. 8,
95,70/1. 000

Te;lelqentumseinhert /¢‘r4'

4/1.oob
Garage Nr. 10,

4/1.000
Garage Nr. 11,

4/1.000
Garage Nr 12,

: 4/1.000
Garage Nr, 13,

. 4/1.000
Garage Nr. 14,

4/1.000

Garage Nr. 15,

A4

“AG12

44 49 ]

VAG 1Y

-

“AG 7
’349176
4417

49%}.

/f@?yé
AQZ;%
Akzeé
A4 25
2424

AG25 ;-
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16.) Miteigentumsanteil zu o 4/1.000
verbunden mit dem sondereigentum an der Garage Nr. 16,

17.) Miteigentumsanteii 2u . 471,000
verpunden mit den gondereigentum an dexr Garage Nx. 17,

18.) Miteiqentumsanteil 24 ] 4/1.000
verbunden mit dem gsondereigentum an der Garage Nr. 18,

19.1} Miteigentuméanteil 2u 2/1.0004 /
verbunden mit dem sonderelgentum an dem Gerdteschuppen

AWET T Nr. 1s. ‘
FH08 At

vorgelesen, genahmigt und u terschrieben:
" W VAR I
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sind in sich abgeschlogsen.

STADT

StA. 63 - Bauordnungsamt -

Aktenzelchen . . Seite

120687/93- ’ 2

Besc h e i n igunng

aufogrund des § 7 Abs., 4 Nr. 2/§ 32 abs. - 2 Nr. 2 des Wohnungi-

‘eigentumsgesetzes vom 15. Marz 1951 (Bundesgesetzblatt I S. 175}

Die im beiliegenden Aufteilungsplan
it Ziffer 1 bis 8 bezeichneten Wohnungen

mit Riffer 9 bezeichnetem nicht zu Wohnzweckan d1enendem Raum
mit Ziffer 16-18 bezeichneten Garagen .
mit Ziffer 19 bezeichnetem Gardteraum

in dem bestehenden Gebaude auf dem Grundstﬁck in

Gelsenklrchen, Bismarckstr. 103

Gemarkung Bulmke . Flur 1 Flurstick 44

Crundbuch wvon Gelsenkirchen Blatt ©137

i'Sle entsprechen daher dem Exfordernis des § 3 abs. 2/
%8 32 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes.

5ye bauplanungs- und bauordnungsrechtllche Zuldssigkeit: der

k) olanten oder bereits vorhandenen Riume und ihrer Nutzung war -Am

Sijlge des § 7 Absg. 4 Satz 1 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2

S s Baahy — s ome ¥
AR AP R B TG Y x-v.-ln\ " doe S
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DER OBERSTADTDIREKTOR
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wr. 2780 /1993 E | ' P L

m 28. Dezember 1993 _ o | %:w.e 420

Genebhmigung o

. Firma F mit Sitz in Miinchen, genehmigt

ermit alle Erklérungen, die in der Urkunde des Notars Paul -
* Nocker in Essen vom 24. Dezember 1993, URNr. 604/93, enthalten
.nd- i : »

2 Inhalt dieser Urkunde ist bekannt..

RNT. T0 s1903

-

ch beglaubige die Echtheit der vorstehenden, vor mir anerkannten
nterschrift des .

arrn ] ;‘ eb. am » geschiftsanséssig in
, hier handelnd fér die Fima

T
nit Sitz in

(Anschrift: )

Lerzu bescheinige ich, Notar, aufgrund Einsicht vom Heutigen in
is Handelsregister beim Amtsgericht Miinchen unter HR h,
B die genannte Gesellschaft dort eingetragen ist und Herr

ls alleiniger Geschiftsfiihrer zur Vertretung berechtigt ist. .

inchen, den achtundzwanzigsten Dezember
unzehnhundertdreiundneunzig

A7 8Ss. 000 ~ ' _ Y e /L/\/\

- Dr. Schﬁck, Notar

S PAY-FE .

. ‘ZS?‘z‘,

- 3§, s¥
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wird hiermit 2
g dem

Ausfertigun
rteilt.

nde verhandlung
uynd diese
Gelsenkirchen e

Vorstehe

Male ausgefertxgt

Amtsgericht ~Grundbuchamt-

den 14. Januar 1994

Essen,

-Notarr"™




Urkunden - Rolle Nr. 345/1994

 § Amtsgesichi beler i het:

' CGreaduchas

. Ca ™ Rl 4(\_(,."-%‘

N ? j‘j‘ac:‘db"i i 7
2

__;Aﬁx;/—(‘*'-"mmen

T e Gt mdsch: riete

._.,.Ani.ﬂ.».DM Kostenm.

. Verhandelt z2u Essen
am 08. August 1994 .

vor mir, dem unterzeichnenden Notar
im Bezirk dés Oberlandesgerichts Hamm

Paul de Nocker

in"Essen

erschienen heute, von Person-bekannt:

Die RENO-Gehitfin N —

Sie erklért:-

Ich héndele nachstehend nicht fur mich s_elbst, sondern fur die Firrha

T R it de sizin D

- aufgrund mdndlich _er‘teilter_VolImacht und vorbehaltlich der Genehrhigung der
- Vertretenen, die mit dem Eingang beim Notar wirksam werden soll. -

Sie erklarte: .
-2-



R T

ich nehme Bezug auf die Tellungserklarung, die am 24.12. 1993 unter Ur Nr.:
604/1993 vor dem amtierenden Notar beurkundet worden :st '

Diese Teilqngserk!érung ist vom Grundbuchamt mit Zwischenverfiigung vom -
07.04.94 beanstandet worden. - S | . :

Das Grundbuchamt' hat darauf hingewiesen, daf der Spitzboden - laut‘

o Gememschaftsordnung Gemeinéchaftseigentum‘. werden solite. Ein

Sondernutzungsrecht solite der Telielgentumselnhelt Nr.. 9 zustehen' im zur :
Tenlungserklarung belgefugten Auftellungsplan ist der Spltzboden mit Nr: 9 . )
: bezeichnet so, als wahre es Teil des Sonderelgentums [ U

Im § 13 Sondernutzungsrechte ist im dntten Absatz festgelegf' |
"Der Tellelgentumsemhelt Nr.: 9 wird das Sondernutzungsrecht an dem Sp:tzboden
fest zugeWIesen ‘ ‘

Die Elgentumenn andert § 13- dahnn daf dieser Absatz durch dle der
'Tellexgentumsemhelt Nr.. 9 das Sondemutzungsrecht an dem Spitzboden fest
zugew1esen wird, entfallt -

Wie sich aus dem dem Gericht eingeteilten Auftellungsplan ergibt, und wie auch die
- Anlage 2 zur Tenlungserkiarung unter. Ziffer 9 ausdruckllch feststellt, wird aus dem
) Spltzboden das Sonderelgentum an der Tellelgentumselnhelt Nr.9. . - B N

- Es wird b‘eantragt und bewilligt,'dies im Grundbuch zu vermerken.

.. Das Protokolt-wurde der Erschienenen vom Notar vorgelesen von ihr- genehm:gt

. und wie folgt eigenhandig unterschrleben




Vonsteh'ehde Verhandlung wird hiermit zum ersten Malé ausgefertigt und diese
yericht -Grundbuchamt—'Gelsenkirchen erteit. =~

Aus‘fertigung’ dem Amtsge

Essen, den 1A-ARG4

Notar-

O Rt
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Amtsgericht Gelsenkirchen -

VAmtsgencht Gelsenkirchen ... 45361 Gelsenkirchen T 45801 Gelsenkirchen
Frau ' T } : . Telefon
Dipl-Ing. Gabriele Leps ' _ o g)_z 01?) '1{:?99'0
. urcnwa

Amselweg 15 : o : (02 09) 14899-215
45731 Waltrop - : .

. Datum

13.06.2018
. Geschifts-Nr.: -

 Bulmke Blatt 1418

Bitte bei allen Schreiben angeben | .

Grundbuchsache

Ihr Zeichen: —

Sehr geehrter Empfanger dieser I\/httellung'

. Anliegend erhalten Sie gemaB Ihrem Antrag vom 11 06.2018 eine Kopie der UR 345/94 zur
_ _Kenntms_nahme. Kosten fiir die Fertigung sind nicht entstanden.

Hochachtungsvoll '
aﬁ( 0“9( Q

Jus 1zbeschaft1gte '

Telefax (02 09) 14899-111 .
X Hausanschrift:Bochumer Str. 79, 45886 Gelsenkirchen .



~ Die RENO-Gehilfin.

Urkunden - Rolle Nr- 345/ 1994

| Bmtsgericht fefeer-hen
' Crendisuchac ©

Mﬁ? 7. h{,a’ Y

______.._Minuten
Tgb “Grundsch: Sriefe

Anil. ﬂ EM Kostenm.

" Verhandelt zu Essen
am 08. August 1994 .

_ vor mir, dem unterzeichnenden Notar
- im Bezirk dés ‘Oberlandesgerichts Hamm

Paul de -Nocker

in"Essen

erschienen heute, von Person-bekannt:

S_ie erklért:

lch hahdele nachstehend nicht fir mich s_elbét,' sondern fur die Firrha

- aufgrund mindlich erteilter Vollmacht und vorbehalthch der Genehmxgung der
- Vertretenen die mit dem Elngang beim Notar wnrksam werden soll.

Sie erklérte:



e
ich nehme Bezug auf “die Teilungserkldrung, die am .24.12. 1993 unter Ur Nr

604/1993 vor dem amtlerenden Notar beurkundet worden nst

Diese Teilungserkl_érung _ist vom Grundbuchamt mit anschen\/erfﬂgung vom -
07.04.94 beanstandet worden. - ' ‘ : ' ' '

Das  Grundbuchamt hat darauf hingewiesen, .da -derv. Spitzboden - laut

" Gemeinschaftsordnung Gemeinschaftseigentum . werden  solite. Ein

Sondernutzungsrecht solite der Tellelgentumsemhen Nr.. 9 zustehen. Im zur

Tellungserklarung beigefugten Auftellungsplan ist der Spltzboden mit Nr: 9 .
~ bezeichnet so, als wahre es Teil des Sondereigentums. . . ...l o ,___.,__,T‘_’., A

Im 13 Sondernutzungsrechte ist ~ im dritten Absatz festgelegt"
"Der Texlelgentumsemhelt Nr.: 9 wird das Sondernutzungsrecht an dem Sp|tzboden
fest zugemesen ' ' ’

Die Elgentumerln andert § 13 dahm ‘daR dieser Absatz durch d|e der
Teileigentumseinheit Nr.. 9 das Sondernutzungsrecht an dem Spitzboden fest
zugew:esen wird, entfallt '

Wie sich aus dem dem Gencht eingeteilten Auftellungsplan ergibt, und wie auch die

- Anlage 2 zur Teilungserklarung unter. Ziffer 9 ausdricklich feststellt, wird aus dem _

~ Spitzboden das Sondereigenturn an der TellelgentumselnheltNr 9 . : . '
. Es wird b‘eantragt und bewilligt,'dies im Grundbuch zu vermerken. @

 Das Protokoll-wurde der Erschienenen vom Notar vorgelesen von ihr genehmlgt
- und wie folgt elgenhandlg unterschrieben: '




Vonstehehde Verhandiung wird hiermit zum ersten Malé a\jsgefertigt und diese
Ausfertigung' dem ;Amtsgericht -Grundbuchamt- Gelsenkirchen erteilt. ‘

i
¥
i
¥
!



RIAIG

RAG Aktiengesellschaft « Postfach « 45058 Essen

Sachverstandigenblro
Dipl.-Ing. Gabriele Leps

Amselweg 15 lhr Ansprechpartner:
45731 Waltrop Herr Wessel
lhre Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen Kontakt Datum
W 3727-07-2022 11.07.2022 NBA WEC Tel.; 0201 378-7769 12.07.2022
951021458 Mail: bergschaeden@rag.de
Bergwerk : Stillstandsbereich BW Gelsenk.
Objekt : 45889 Gelsenkirchen, Bismarckstr. 103
Grundbesitz
Gemarkung : Bulmke Flur:1 Flurstiick: 44
Eigentiimer :
Meldungs-Nr. : 951021458

Bitte bei Antwort unbedingt angeben

Auftrags-Nr. : 950626543

Amtsgericht Gelsenkirchen, Geschaftsnummer: 005 K 002/22

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Leps,

bezugnehmend auf Inre Anfrage teilen wir lhnen folgendes mit:

Der 0.g. Bereich befindet sich in der Berechtsame "Consolidation” der RAG Aktiengesellschatt.

Die bergbauliche Uberpriifung hat, nach Durchsicht der uns vorliegenden Grubenbilder und
Archivunterlagen ergeben, dass bei geplanten Neu- bzw. Umbaumafnahmen weder Anpassungs-
noch Sicherungsmalnahmen gegen bergbauliche Einwirkungen aus Tiefenabbau geman der §§ 110,
111 BBergG erforderlich sind. Der letzte auf dieses Grundstiick einwirkende Tiefenabbau wurde 1987
eingestelit. Nach einhelliger Lehrmeinung und bergmannischer Erkenntnis sind bergbaubedingte
Bodensenkungen an der Tagesoberflache 3 bis 5 Jahre nach Abbauende auf ein nicht mehr
schadensrelevantes Mal} abgeklungen.

Eine erneute Aufnahme von bergbaulichen Aktivitaten seitens der RAG Aktiengesellschaft ist
auszuschlief3en.

Firr die Bearbeitung Ihrer Anfrage sind uns Aufwendungen entstanden, die wir lhnen bekanntlich mit
einem Betrag in HBhe von 100,00 € berechnen. Angaben zur Uberweisung entnehmen Sie bitte der

beiliegenden Rechnung.

RAG AKtiengesellschaft Vorsitzender des Aufsichtsrates: Vorstand: Sitz der Gesellschaft: Essen
Im Welterbe 10 Bernd Ténjes Peter Schrimpf, Vors. Registergericht:

45141 Essen Michael Kalthoff Amtsgericht Essen

Telefon: 0201378-0 Handelsregister HRB 28810

Telefax 0201378-2020
Internet: www.rag.de
E-Mail: post@rag.de



RIA|G,

Seite 2 zum Schreiben vom 12.07.2022 (951021458)

Fur weitere Fragen stehen wir lhnen gerne unter 0.g. Rufnummer zu Verfiigung.

Mit freundlichem Gllickauf

RAG Aktiengesellschaft

AR M& / /QW



Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Sachverstandigenbiro
Dipl.-Ing. Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Vorhaben
Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Grundstiick/e

Gelsenkirchen, Bismarckstr. 103
Gemarkung: Bulmke

Flur: 1

Flurstiick: 44

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit wird lhnen bescheinigt, dass auf dem/den v. g. Grundstick/en mit
der/den angefihrten Katasterbezeichnung/en derzeit keine Baulast/en i.S.

des § 85 BauO NRW 2018 eingetragen ist/sind.

Hinweis: Bitte senden Sie zukiinftige Anfragen an unsere neue E-Mail-
Adresse baulastenauskunft@gelsenkirchen.de.

Die fur diese Bescheinigung aus dem Baulastenverzeichnis gemaR Tarifstel-
le 2.5.6.4 des Aligemeinen Gebiihrentarifs zur Allgemeinen Verwaltungsge-
bilhrenordnung (AVerwGebO NRW) zu entrichtende Gebihr entnehmen Sie
bitte dem beigefiigten Gebuhrenbescheid.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Prokop

(Dieses maschinell erstelite Schreiben wird nicht unterschrieben)

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat
63 - Bauordnung und
Bauverwaltung -

Verwaltungsgebdude

Rathaus Buer, Goldbergstr. 12
45894 Gelsenkirchen

Datum
13.07.2022

Ihr Zeichen
Mein Zeichen
63/1-02656-22-11

Ansprechpartner/in
Frau Prokop

Zimmer Nr.
458

Telefon (0209)
169 4571

Telefax (0209)
169 48 04

e-mail

baulastenauskunft@gelsenkirchen.de

Offnungszeiten
Dienstag und Donnerstag
08.30 Uhr bis 12.30 Uhr

So erreichen Sie uns mit Bus und Bahn
Haltestelle Rathaus Buer / Linien
210, 211, 222, 244, 245, 247, 249,
255, 301, 302, 380, 396, 397, 398,
CEb5, SB24, SB28

www.gelsenkirchen.de

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125018 225



Stadt Gelsenkirchen — R 63, 45875 Gelsenkirchen

Frau

Dipl.-Ing. Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Aktenzeichen 1 01 47-22-1 0
Vorhaben Auskunft aus Denkmalliste

Denkmalnr. Inventarnr.

Grundstiick Gelsenkirchen, Bismarckstr. 103

Denkmalauskunft
Sehr geehrte Frau Leps,

bezugnehmend auf lhre Anfrage vom 11.07.2022 gebe ich Ihnen folgende
Denkmalauskunft:
Das o.g. Objekt/Grundstiick ist hier nicht als Bau-/Bodendenkmal registriert.

Allerdings befinden sich in unmittelbarer Nachbarschatft inventarisierte Ge-
b&ude unter der Adresse Walpurgishof 2, 4, 6, sowie Bismarckstr. 98, wel-
che, nach Abschluss der Denkmalwertuntersuchung, in der Denkmalliste der
Stadt Gelsenkirchen als Baudenkmal eingetragen werden kénnten.

Damit kann bei Veranderungen auf dem o.g. Grundstiick

Gelsenkirchen, Bismarckstr. 103

Gemarkung:  Bulmke

Flur: 1

Flurstuck: 44

der sog. Umgebungsschutz wirksam werden. Gemaf § 9 Denkmalschutzge-
setz NRW bedarf der denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis der Unteren
Denkmalbehdrde, wer in der engeren Umgebung von Baudenkmalen Anla-
gen errichten, veréndern oder beseitigen will. Denn nicht nur MalRnahmen an
einem Denkmal selbst, sondern auch Malnahmen innerhalb seiner engeren
Umgebung kénnen erlaubnispflichtig sein, wenn diese sich auf die denkmal-
werte Substanz oder das Erscheinungsbild des Baudenkmals auswirken
kénnen.

Sollten Sie Fragen haben oder weitere Informationen bendtigen, zégern Sie
nicht mich zu kontaktieren.

Mit freundlichen GriufRen
Im Auftrag

Eckes

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat

63

- Bauordnung und Bauverwaltung
/ Untere Denkmalbehtrde

Verwaltungsgebdude
Rathaus Buer, Goldbergstr. 12
45875 Gelsenkirchen

Telefax
(0209) 169 48 04

e-mail
referat.bauordnung
@agelsenkirchen.de
Datum

29.07.2022

Ansprechpartner/in
Frau Eckes

Zimmer Nr,
79

Telefon
(0209) 169 6738

Telefax
(0209) 169 4366

e-mail
verena.eckes@gelsenkirchen.de

Aligemeine Offnungszeiten

Mo. 8.30 bis 12.00 Uhr
Di. Do. 8.30 bis 12.00 Uhr

13.00 bis 15.30 Uhr
Mi. Fr. geschlossen

SO ERREICHEN SIE UNS MIT
BUS UND BAHN:

Haltestelle Rathaus Buer / Linien
301, 302, 210, 211, 222, 244, 245,
247, 249, 255, 380, 396, 398,
CES5, SB24, SB28

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DEB0440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5972/0122
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE125018 225
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Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Dipl. - Ing. Gabriele Leps
Architektin AKNW

Amselweg 15

45731 Waltrop

Planungsrechtliche Angaben fiir das Grundstiick
Bismarckstr. 103 in Gelsenkirchen

Gemarkung Bulmke, Flur 1, Flurstiick 44
Zwangsversteigerungsverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Planungsrecht werden folgende Angaben dargeiegt:

1. Vorbereitende Bauleitplanung

1.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP) der Stiddte Bochum, Essen,
Gelsenkirchen, Herne, Miilheim an der Ruhr und Oberhausen wirksam
seit dem 03.05.2010 nach Bekanntmachung durch das Ministerium fiir
Wirtschaft, Mittelstand und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen
und der Stadte der Planungsgemeinschaft.

Das Flurstiick ist im Regionalen Flachennutzungsplan als Gemischte Baufla-
che dargestellt.

1.2 Hochwasserrisiko

Das Flurstiick liegt gemaR den Karten des NRW-Umweltministeriums in
keinem Hochwasserrisiko- / Hochwassergefahrengebiet.

2. Verbindliche Bauleitplanung
2.1 Bebauungsplan
‘Das o. g. Flurstick liegt weder im Geltungsbereich eines Aufstellungsbe-

schlusses zum Bebauungsplan, noch in einem qualifizierten Bebauungsplan
gemal § 30 Baugesetzbuch (BauGB).

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat
61 -Stadtplanung-

Verwaltungsgebaude
Rathaus Buer

Datum und Zeichen
Thres Schreibens
11.07.2022
Zwangsversteigerungsverfahren

Datum
12.07.2022

Mein Zeichen
61/1-741/22

Ansprechpartner/in
Frau Kirchhoff

Zimmer Nr.
406

Telefon
02 09/1 69-41 12

Telefax
02 09/1 69-48 03

E-mail
referat.stadtplanung
@gelsenkirchen.de

www.gelsenkircheri.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125018 225



-Seite 2

2.2 Veranderungssperre

Eine Veranderungssperre fir den o. g. Bereich liegt zurzeit nicht.vor. A

2.3 Bestehende Fluchtlinienpldne als libergeleitete Bebauungsplédne

Es existiert der Fluchtlinienplan Nr. 2/2/1, der am 20.03.1901 férmlich festgestellt worden ist
und auch weiterhin Rechtskraft besitzt. Die das Grundstiick betreffenden und dort festgesetz-
ten Fluchtlinien sind in beiliegender aktueller Plangrundlage eingetragen.

2.4 Durchfiihrungsplan

Die urspringliche Rechtsgrundiage war der Durchfiihrungsplan Nr. 21 vom 15.11.1954, der
jedoch zu den vom Rat der Stadt Gelsenkirchen am 27.02.1981 fur nicht anwendbar festge-

stellten Bebauungsplanen Nr. 1 - 75 gehort.

3. Landschaftsplan vom 12.10.2000 mit den beschlossenen, genehmlgten | angezeigten
und bekannt gemachten Anderungen und Ergénzungen.

- nicht betroffen -

4. Verbandsplanung - Verbandsgriinflichen des RVR, Andefung vom 08.09.2008
- nicht betroffen - |

5. Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen vom 08.06.2019

- nicht betroffen -

6. Verzeichnis der AItI‘astenverdachtsfléchen

- Auskunft erteilt das Referat Umwelt, Tél. 0209/ 169 - 4037.

7. Verzeichnis der Denkmalkarte

Die Zustandigkeit der Belange, die den Denkmalschutz betreffen, liegt beim Referat
63 / UDB - Untere Denkmalbehérde, Tel. 0209 / 169 - 4894 oder 169 - 4191

8. Erhaltungssatzung | Gestaltungssatzung

Das Grundsttick liegt nicht im Geltungsbereich einer Satzung der Stadt Gelsenkirchen tber
die Erhaltung oder Gestaltung baulicher Anlagen und unbebauter Flachen.

9. Sanierungsgebiet

Das Flurstlick liegt nicht im Bereich einer Satzung der Stadt Gelsenkirchen tber die férmliche
Festlegung der Sanierungsgebiete.

10. Entwicklungsbereich
Das Grundstiick liegt nicht in einem stadtebaulichen Entwicklungsbereich nach § 165 BauGB.
11. Stadterneuerung

Das o. g. Flurstiick liegt im Bereich des Projektgebietes “Soziale Stadt Schalke®. Das Staditteil-
programm besteht seit 2008. Weitere Informationen hierzu sind unter folgendem Link zu finden

https://stadterneuerung.gelsenkirchen.de/default.asp.
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12. Beurteilung nach § 34 und § 35 BauGB

Das Referat fur Bauordnung und Bauverwaltung kann in einfach gelagerten Fallen auRerhalb
von Bebauungsplanen bauordnungsrechtliche Auskunft geben.

lhre Ansprechpartner fiir die Bauberatung sind:
Frau Lécherbach, Tel. 0209 / 169 - 4510 und
Frau Trachte, Tel. 0209 / 169 - 4591.

Flr weitergehende Auskunfte die nicht unmittelbar das Planungsrecht betreffen verweise ich

auf den Dlenstle|stungskatalog auf der Homepage der Stadt Gelsenkirchen.

Mit freundlichen Grifden
im Auftrag

v,
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@ Stadt
/ Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen ) Referat

Umwelt
Dipl.-Ing. Gabriele Leps ’ ..
Architektin
Amselweg 15 Verwaltungsgebdude
45731 Waltrop Rathausplatz 1

Gelsenkirchen

Datum und Zeichen
Ihres Schreibens

lhre Anfrage vom 11.06.2022 Datum
BismarckstraBe 103 (Gemarkung Bulmke Flur 1, Flurstiick 44); - 11, Juli 2022
ETW Nr. 2 o
Geschéftszeichen Amtsgericht: 005 K 002/22 - R deichen
hier: Auskunft tiber Altlasten

Anspréchpartner/in

Frau Dr, Antes

Sehr geehrte Frau Leps,

Zimmer Nr.
2.24

das o. g. Grundstiick Bismarckstralle 103 ist im derzeitigen Altlast- :
Verdachtsflachenkataster der Stadt Gelsenkirchen nicht als Ver- B‘;‘gg’lq 604121
dachtsflache gekennzelchnet

Telefax
Konkrete Erkenntnisse Uiber Bodenverunreinigungen llegen nicht 0209/169-4538
vor.
E-Mail
, . . maitina.antes@
Mit freundlichen GriiRen qelsenkirchen.de
Im Auftrag

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DEB0440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125018 225



V10/134-2020

Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

' Frau Dipl.-Ing.

Gabriele Leps
Amselweg 15
45731 Waltrop

Objekt: Bismarckstr. 103, ETW Nr. 2 in Gelsenkirchen

Zwangsversteigerungsverfahren

~ Ihr Zeichen: W 3727-07-2022

Sehr geehrte Frau Leps,

bezuglich Ihrer Anfrage vom 11.07.2022 teile ich lhnen mit, dass fur das
oben angegebene Objekt keine Belegungsbindung nach dem Gesetz zur

Férderung und Nutzung von Wohnraum fur das Land Nordrhein-

Westfalen (WFNG NRW) besteht und dass das Objekt als freifinanziert gilt.

anhangig.

Fur diese Information ist ein Gebuhr von 5,00 € zu entrichten (Tarifstelle

_ Es ist kein Verfahren nach dem Wohnungsaufsichtsgesetz (WAG NRW) '

29.1.20 der Allgemeinen VerwaItungsgebUhrenordnung NRW).

Der Betrag in Héhe von 5,00 € ist bis zum 19.08.2022 unter Angabe der
‘Vertragsnummer 8803385264 auf eines der unten angegebenen Konten
der Stadtkasse zu Uberweisen.

I ftrag

Mit freundlichen GruGen . \q Q\‘

T

!

Stadt

Gelsenk1rchen

D1e Oberbiirgermeisterin

Referat

61 Stadtplanung

- Wohnungswesen /
Stadtregionale
KooPeratlon -
Verwaltlingsgebaude

Rathausplatz 1

Datum und Zeichen
Thres Schreibens

11.07.2022
W3727-07-2022

Datum

26.07.2022

Mein Zeichen

61/4.21

Ansprechpartner/in
Frau Ogrzall

Zimmer Nr.

E.22

Telefon

(0209)169- 461 5

Telefax

(0209)169-4802

E-Mail

wohnungswesen
@gelsenkirchen.de

Offnungszeiten
Montag ~ Donnerstag
8.30 - 15.30 Uhr
Freltag

8.30 —'12.30 Uhr

www.gelsenkirchen.de

Konten der Stadtkasse:

 Sparkasse Gelsenkirchen

IBAN DE62 4205 0001 0101 0007 74
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte.eG
IBAN DE30 4226 00010100 008800 -
BIC GENODEM1GBU

. Postbank Dortmund

IBAN DE80 4401 0046 0000 6864 62
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125 018 225



Stadt Gelsenkirchen — R 63, 45875 Gelsenkirchen

Frau

Dipl.-Ing. Architektin Gabriele Leps
Amselweg 13

45731 Waltrop

Aktenzeichen 02585-22-01 _

- Gebuhrenpflichtige Auskunft iber baubehdérdliche Beschrénkun-
Vorhaben gen und Beanstandungen - Zwangsversteigerung

L . )

Grundstiick Gelsenkirchen, Bismarckstr. 103
Gemarkung Bismarck
Flur - 1
Flurstiick 44

Sehr geehrte Frau Leps,

Bezug nehmend auf Ihre Anfrage vom 11.07.2022 zu o0.g. Zwangsversteige-
rungsverfahren liegen hier zzt. zu dem Objekt keine laufenden bauordnungs-,
bauplanungs- oder bauverwaltungsrechtlichen Verfahren vor.

Alle beim Referat Bauordnung und Bauverwaltung Gelsenkirchen eingegan-
genen Antrage sind abschlieRend bearbeitet und geprift worden und in der
Hausaktenregistratur einsehbar.

Etwaige Veranderungen der Gebaude ohne Baugenehmigung sind nicht be-
kannt, kénnen aber auch nicht ausgeschlossen werden.

Die Auskunftsgebuhr ergibt sich aus der beigefugten Gebuhrenberechnung in
- Verbindung mit dem Gebuhrenbescheid/Uberweisungstrager.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

Zatari .
R =

—

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbﬁrgerheisterin

Referat
63
- Bauordnung und Bauverwaltung

Verwaltungsgebdude
Rathaus Buer, Goldbergstr. 12
45894 Gelsenkirchen

Telefax
(0209) 169 48 04

e-mail
referat.bauordnung
@gelsenkirchen.de

Datum
12.07.2022
Ansprechpartner/in

Herr Zatari

Zimmer Nr.
488

"Telefon

(0209) 169 5455

Telefax
(0209) 169 4804

e-mail
abdullhamed.zatari@gelsenkirche
n.de

Aligemeine Offnungszeiten
Di. Do. 8.30 bis 12.00
13.00 bis 15.30

Mo. Mi. Fr.  geschlossen

SO ERREICHEN SIE UNS MIT
BUS UND BAHN:

Haltestelle Rathaus Buer / Linien
301, 302, 210, 211, 222, 244, 245,
247, 249, 255, 380, 396, 398,
CE55, SB24, SB28

www.gelsenkirchen.de

Konten der Stadtkasse:
Sparkasse Gelsenkirchen

IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800

~ BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125018 225



Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Bescheinigung

Frau Dipl.-Ing. Gabriele Leps, Amselweg 15, 45731 Waltrop,
wird bescheinigt, dass das Grundstiick Gelsenkirchen,

BismarckstralBe 103 - Gemarkung Bulmke, Flur 1, Flurstiick 44 -

von der in diesem Abschnitt 6ffentlich vorhandenen Erschlie-
Rungsanlage ,Bismarckstrafle” erschlossen wird.

ErschlieBungsbeitrage fallen fur das o. a. Grundstiick nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, in der zurzeit gelten-
den Fassung, zu der Erschliefungsanlage ,Bismarckstralle®

~ nicht mehr an.

Die ,Bismarckstrale” befindet sich in diesem Abschnitt in einem
erneuerungsbedirftigen Zustand. Mittelfristig sind Baumal3-
nahmen zu erwarten, bei denen Beitrédge nach § 8 des
Kommunalabgabengesetzes (KAG) eventuell anfallen kénnen.

Im Auftrag

L.

Rasch

€

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat
Verkehr

Verwaltungsgebiude
Rathaus Buer
Goldbergstrale 12

Datum und Zeichen
Thres Schreibens

Datum

\E2() .08.2022

Mein Zeichen
69/2.3

- Ansprechpartner

Frau Rasch

Zimmer Nr.

329

Telefon
0209/169 4464

Telefax
0209/169 4101

E-Mail
heike.rasch@gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:

319/5922/5021
‘Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125018 225



Dipl.-Ing. Gabriele Leps, dffentlich bestellte und vereidigte Sachverstindige der IHK Nord-Westfalen

An das Gutachten-nr.: W 3727-07-2022
Sachverstandigenburo in Sachen: .
Dipl.-ing. Gabriele Leps !
Amselweg 15 zu Objekt: Bismarckstr. 103

45881 Gelsenkirchen
45731 Waltrop

Objektart: Eigentumswohnung
Wohnung Nr.: 2

Gemarkung: Bulmke

Flur: 1

Flurstick(e): a4

Wer ist der Mieter des Objektes?

//;,ﬁo—\ 76{ N /é}’/f; 7

Die Rluicklage der Eigentiumergemeinschaft

betragt zum _;')4 4)2 - ;2 ’7 /fz j/ Z7°2EUR

Bestehen wertrelevante Eigentiimerbeschliisse?

,f nein
o

ja (Bitte BeschluBtext / Protokoll als Anlage beifligen)

Wurden Sonderumlagen beschlossen?

X nein

0 ja (wenn ja, bitte BeschluBtext / Protokoll beifiigen)
Bestehen eventuelle Ertrage aus Gemeinschaftseigentum?
ﬁ( hein

o] ja {(wenn ja, bitte Ertrag angeben) EUR

Bestehen Riickstande des Eigentumers bei der Gemeinschaft?

o] nein Vaus ’
/%? ja in Hohe von o~ ?//5;/02 EUR




Dipl.-Ing. Gabriele Leps, éffentlich bestellte und vereidigte Sachverstidndige der IHK Nord-Westfalen

In welcher Hohe besteht das Hausgeld?

/fp& /Z7 EUR / Monat

Bitte (ibersenden Sie mir eine Kopie der letzten Hausgeldabrechnung sowie des
Wirtschaftsplanes.

Kénnen Sie mir Vergdleichsmieten im Objekt nennen?

%
(o] hein :
)
)" 4 ja ,? ﬁ/?//z EUR/monatl. nettokalt
/B( bei vergleichbarer Grose
0 bei GréBe von m?2

_,@Z hein Ist eine persdnliche Riicksprache z.B. wg. etwaiger Besonderheiten

0 ja des zu bewertenden Grundstliicks hotwendig?

FUr eine eventuelle Ricksprache stehe ich lhnen jederzeit gerne zur Verfigung:
Dipl.-Ing. Gabriele Leps

- Architektin AKNW -

Amselwed 15

45731 Waltrop

Tel.: 02309 / 72185

Fax: 02309 /785584

Ich bedanke mich schon im voraus fur Ihre Bemihungen und verbleibe

mit freundlichen GrliBen

-
N
-

&)




Herrn

Bismarckstrafe 103
45881 Gelsenkirchen

Erlduterung:

Hausgeldabrechnung

WEG Bismarckstrasse 103
D-45881 Gelsenkirchen
Objekt. Nr. 01064

Einheit 0000002

Willich, 29.03.2022

In der nachfolgenden Einzelabrechnung verteilen wir die den Abrechnungszeitraum betreffenden Kosten und Ertrige und
ermitteln durch den Vergleich mit den von lhnen nach dem Einzelwirtschaftsplan zu erbringenden Vorauszahlungen Ihre

individuelle Abrechnungsspitze.

Erlduterung zu den Verteilungsschliisseln:

Ifd. Nr. Bezeichnung Kurzbez. Divisor Gesamt
(1) Wohnungen {Wohnu) 9,00
(4) Miteigentum 1 {MEA 1) 1.000,00
(5) Garagen (Garag) 10,00
(14) Miteigentum 2 {MEA 2) 904,30
(15) Miteigentum 3 (MEA 3) 866,30
Einzelabrechnung vom 01.01.2021 bis 31.12.2021
I Kosten umlagefdhige Betrdge
Verteilungsrele-vante VTS-Anteil VTS 1hr Anteit Abr. Tage
Betrige
365
Wasser 620,67 90,35 MEA 3 {15) 64,73 64,73
Schmutzwasser 840,10 90,35 MEA 3 (15) 87,62 87,62
Niederschlagswasser 494,08 90,35 MEA 2 {14) 49,36 49,36
Millabfuhrgebihr 1.293,00 90,35 MEA 3 (15) 134,85 134,85
Strassenreinigungs- und 377,26 90,35 MEA 2 (14) 37,69 37,69
Winterdienstgeblihr
Schornsteinfeger 608,11 90,35 MEA 3 (15) 63,42 63,42
Versicherung Haftpflicht 228,98 90,35 MEA 1 (4} 20,69 20,69
Versicherung Wohngebdude 1.873,56 90,35 MEA 1 (4) 169,28 169,28
Allgemeinstrom 175,78 90,35 MEA 2 (14) 17,56 17,56
Hauswart 1.701,96 1,00 Wohnu (1) 189,11 189,11
Rauchwarnmelder 201,30 90,35 MEA 3 (15) 20,99 20,99
I. Zwischensumme umlagefahige 8.414,80 855,30
Betrdge
II. _ Individualkosten
Verteilungsrele-vante lhr Betrag
Betrige
Individualkosten anderer 312,87 0,00
Eigentimer
Individualkosten anderer 202,40 0,00
Eigentiimer
GTW Kostennote vom 040821 574,60 574,60
GTW Kostennote vom 051121 63,00 63,00
GTW Kostennote vom 081021 203,01 203,01
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GTW Kostennote vom 101121 218,72 218,72
GTW Kostennote vom 300921 8,00 8,00
Individualkosten anderer 826,17 0,00
Figentimer
11. Zwischensumme individualkosten 2.408,77 1.067,33
Zwischensumme 10.823,57 1.922,63
Il. Kosten nicht umlagefdhige Betrdge
Verteilungsrele- VTS-Anteil VTS thr Anteil Abr. Tage
vante Betrige :
. 365
Reparaturkosten 1.468,94 90,35 . MEA 2 (14) 146,76 146,76
Bankgebiihren 213,13 | 90,35 MEA 1 (4) 19,26 19,26
Verwaltungsgebihr GA 571,20 2,00 Garag (5) 0,00 0,00
Verwaltungsgeblhr WE 3.084,48 1,00 wohnu (1) 342,72 342,72
V. Zwischensumme nicht 5.337,75 508,74
umlagefahige Betrige
Zwischensumme 16.161,32 2.431,37
IV, Ertrage
V. _Rickiage
Verteilungsrele- VTS-Anteil VTS thr Anteil Abr. Tage
vante Betrdge )
. 365
Zufiihrung Ricklage Ifd. Jahr 1.525,14 90,35  MEA 2({14) 152,38 152,38
V1. Zwischensumme Zuflihrungen 1.525,14 152,38
Summen ihr Betrag
Bewirtschaftungskosten 16.161,32 2.431,37
Beitrag zur Sollriicklage 1.525,14 152,38
Abrechnungssumme 17.686,46 2.583,75
Summe Vorauszahlungen Bewirtschaftung 15.059,16 1.431,60
Summe Vorauszahlungen ERHALTUNGSRUCKLAGE 1.524,84 152,40
Sondervorschuss 0,00 0,00
Ergebnis gesamt 1.102,46 999,75
Abrechnungsspitze (auf Basis Ihrer Soll-Vorauszahlung gemag giiltigem Wirtschaftsplan) (Nachzahlung) 999,75

Diese Abrechnung ist ohne Unterschrift giiltig.

Mit freundlichen Griiften
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ERHALTUNGSRUCKLAGE

Umlagefaktoren
14 Miteigentum 2 (MEA 2, Divisor 904,30}

Gesamt Anteil VTS Anteil soll Gesamt ist Anteil Ist *
ERHALTUNGSRUCKLAGE
Ubertrag Riicklage aus Vorjahr 297,95 90,35 MEA 2 (14)
Zufithrung Riicklage Ifd. Jahr 1.525,14 90,35 MEA 2 (14)
Summe Zuginge 1.525,14
Summe Abginge 0,00
Riicklage per 31,12.2021 1.823,09

Seite 3 von 4



Herrn

R WEG Bismarckstrasse 103
BismarckstralRe 103 D-45881 Gelsenkirchen
45881 Gelsenkirchen Objekt. Nr. 01064

Einheit 0000002
Willich, 29.03.2022

Erluterungen zu den Bemessungsgrundlagen

(1) Wohnungen (Wohnu) 9,00
(14) Miteigentum 2 (MEA 2) 504,30
(15) Miteigentum 3 (MEA 3) 866,30

Abrechnungsjahr = 365 Tage
Ihr Abrechnungszeitraum vom 01.01.2021 bis 31.12.2021 entspricht 365 Tagen.

Umlagefihige haushaltsnahe Dienstleistungen

Konto Kostenart Gesamtkosten VTS Abr. Tage Anteil

365 365/365

2 0004040 Schornsteinfeger 608,11 90,35 MEA 3(15) 63,42 63,42

2 0004110 Hauswart 1.701,96 1,00 Wohnu (1) 189,11 189,11

Gesamt 2.310,07 252,53 252,53
Summen Gesamt Anteil
Summe zu 2 2.310,07 252,53

Nicht umlagefihige haushaltsnahe Dienstleistungen

Konto Kostenart Gesamtkosten VTS Abr. Tage Anteil
365 365/365
3 0004200 Reparaturkosten 1.057,32 90,35 MEA 2 (14) 105,64 105,64
1,3 0004210 Individualkosten anderer 91,93 0,00 0,00 0,00
Eigentimer
Gesamt 1.149,25 105,64 105,64
Summen Gesamt Anteil
Summe zu 3 1.148,25 105,64
| Direkt zu belastende Haushaitsnahe Dienstieistungen
2 §35a EStG Abs. 2 Haushaltsnahe Dienstleistungen
3 §35a EStG Abs. 3 Handwerkerleistungen

Diese Auswertuni wurde maschinell erstellt.
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Herrn

BismarckstraRe 103
45881 Gelsenkirchen

WEG Bismarckstrasse 103
D-45881 Gelsenkirchen
Objekt. Nr. 01064

Einheit 0000002

Willich, 01.04.2022

Wirtschaftsplan 2022/2023

erstellt am 01.04.2022

Erlduterung zu den Verteilungsschliiissein:

Ifd. Nr. Bezeichnung Kurzbez. Divisor Gesamt
(1) Wohnungen {(Wohnu) 9,00
(4) Miteigentum 1 {MEA 1) 1.000,00
(5} Garagen {Garag) 10,00
(9) Kosten SE (Koste) 312,87
(14) Miteigentum 2 {MEA 2) 904,30
(15) Miteigentum 3 {MEA 3) 866,30
L Kosten umlagefdhige Betrige
Konto Kostenart Gesamtkosten VTS lhr Anteil
365/365
0004010 Wasser 800,00 90,35 MEA 3 (15) 83,44
0004014 Schmutzwasser 1.000,00 90,35 MEA 3 (15) 104,29
0004015 Niederschlagswasser 500,00 90,35 MEA 2 {14) 49,96
0004020 Grundsteuer 312,87 0,00 Koste (9) 0,00
0004030 Millabfuhrgebihr 1.400,00 90,35 MEA 3 (15) 146,01
0004035 Strassenreinigungs- und Winterdienstgebiihr 400,00 90,35 MEA2{14) 39,96
0004040 Schornsteinfeger 650,00 90,35 MEA 3 {15) 67,79
0004051 Versicherung Haftpflicht 270,00 90,35 MEA 1 (4) 24,39
0004056 Versicherung Wohngebidude 2.200,00 90,35 MEA1(4) 198,77
0004060 Allgemeinstrom 200,00 90,35 MEA 2 (14} 19,98
0004110 Hauswart 1.850,00 1,00 Wohnu (1} 205,56
0004143 Rauchwarnmelder 220,00 90,35 MEA 3 {15) 22,94
Gesamt 9.802,87 963,09
il Kosten nicht umlagefihige Betrdge
Konto Kostenart Gesamtkosten VTS lhr Anteil
365/365
0004200 Reparaturkosten 1.500,00 90,35 MEA 2(14) 149,87
0005200 Bankgebtithren 230,00 90,35 MEA1 (4) 20,78
0005249 Verwaltungsgebiihr GA 571,20 0,00 Garag(5) 0,00
0005250 Verwaltungsgebihr WE 3.084,48 1,00 Wohnu (1) 342,72
0005930 Hausgeldausfall 5.000,00 90,35 MEA1{4) 451,75
Gesamt 10.385,68 965,12
Ihr Monatsbetrag auf Bewirtschaftungskosten 161,18
il _ Ertrdge
Erlése (monatlich) 0,00
IV. __Instandhaltungsriickstellung
Konto Kostenart Gesamtkosten VTS lhr Anteil
365/365
0005555 Zufithrung Rucklage Ifd. Jahr 2.500,00 90,35 MEA 2 (14) 249,78
Gesamt 2.500,00 249,78
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Bewirtschaftung: 20.188,55
Gesamterlose: . 0,00
Zwischensumme: 20.188,55
Zufiihrung Riicklage: 2.500,00
Gesamtkosten: 22.688,55

thr monatlicher Vorschuss gesamt

*+* Anderungen der Vorauszahlungen ***

thre bisheriger Zahlungsverpflichtung von EUR 137,00 erhdht sich um EUR 45,00.

Die neue monatliche Zahlungsverpflichtung betragt EUR 182,00.

Der monatliche Gesamtvorschuft gemiR v.g. Wirtschaftsplan belduft sich ab Juli 2022 auf EUR 1.90400

1.928,21
0,00
1.928,21

249,78
2.177,99

182,00
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