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Gutachten Nr. 150126/02           Ausfertigung: ........ 
 
 
 
 W E R T E R M I T T L U N G  
 
 z u m 
 
 M A R K T W E R T 
 
 folgenden 
 
 Grundbesitzes: 
 
  Waldgrundstück  
 
  Grundbuch von Winterberg 
 
  Am alten Wege 
 
  Flur 23, Flurstück 101 
 

   
 
 Auftraggeber Amtsgericht Medebach 
    Marktstraße 2 
    59964 Medebach 
 
 Auftrag vom 31.07.2025 
 Aktenzeichen 5 K 1/25 
  

http://www.sv-scheller.de/
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A.     Z  u  s  a  m  m  e  n  s  t  e  l  l  u  n  g     a l l e r     W  e  r  t  e  
 
 
Objekt Waldfläche 
 Am alten Wege (Gemarkung Züschen, Flur 23, Flurstück 101) 
  59955 Winterberg-Züschen  
  
 
Der zu bewertende Grundbesitz wird in den anliegenden Beschreibungen, Berechnungen 
und Fotos ausführlich behandelt: 
 
Am Bewertungsstichtag, dem 21.10.2025 
betrugen der/die: 
 
Grundstücksfläche   12.659,00 qm 
 
Bodenwert im Mittel   0,78 €/qm 
 
Wert des Aufwuchses im Mittel   1,64 €/qm 
 
Summe Bodenwert zuzüglich Aufwuchs ca.  30.634,78 € 
 
Verkehrs-/Marktwert des unbebauten Waldgrundstücks  30.500,00 € 
......................................................................................................................................... 
 
Bei Berücksichtigung aller Vor- und Nachteile, der Lage des Grundstücks, dem vorhande-
nen Zustand des Aufwuchses und seiner Unterhaltung und der Lage des Immobilienmark-
tes zum Zeitpunkt des Stichtages, halte ich; unter Berücksichtigung aller mir bekannten 
Umstände; einen lastenfreien 
 
           Verkehrswert/Marktwert in Anlehnung an Paragraph 194 BauGB von 
 
          3 0 . 5 0 0 , - -  € 
    ------------------------------ 
 
in Worten :                  dreißigtausendfünfhundert Euro 
              --------------------------------------------- 
 
für angemessen und erzielbar. Die obigen Angaben stützen sich auf ein Waldgutachten 
des Regionalforstamtes Oberes Sauerland in Schmallenberg. 
 

Medebach, den 15.01.2026   
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B. Vorbemerkungen 
 
 
Zweck der Wertermittlung   : Zwangsversteigerungen 
 
Wertermittlungsstichtag   : 21.10.2025 
 
 
Objektspezifische Vorbemerkungen 
 
Mit Schreiben vom 31.07.2025 beauftragte das Amtsgericht Medebach den Unterzeichner mit der 
Erstellung eines Wertgutachtens. Im Zuge einer Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung 
der Gemeinschaft soll ein Waldgrundstück in Winterberg-Züschen bewertet werden. 
 
Die am Verfahren beteiligten Parteien wurden schriftlich zu einem Ortstermin geladen, dieser fand 
am 21.10.2025 vor Ort, unter Anwesenheit der Antragstellerin, statt. Zusätzlich anwesend war ein 
Vertreter des Forstamtes oberes Sauerland (Herr Forstrat Jens Hückelheim, Fachgebietsleiter Pri-
vat- und Körperschaftswald). Die zu bewertende Waldfläche wurde vom Unterzeichner und Herrn 
Hückelheim begangen, entsprechende Aufzeichnungen wurden vorgenommen. 
 
In Absprache mit dem beauftragenden Amtsgericht wird der auf dem Grundstück vorhandene Auf-
wuchs in einem gesonderten Gutachten (siehe Anlage) durch Herrn Jens Hueckelheim vorgenom-
men. 
 
 
1. Infrastruktureinrichtungen 
 
Infrastruktureinrichtungen in der näheren Umgebung des Waldgrundstücks sind nicht vorhanden.  
 
 
2. Verkehrserschließung 

 
Die Wegeerschließung erfolgt über einen unbefestigten Wirtschaftsweg an der Westflanke des 
Grundstücks. 
 
 
3. Ver- und Entsorgung 
 
entfällt 
 
 
4. Immissionen / Altlasten 
 
Soweit dies am Besichtigungsstichtag erkennbar war, wird das Grundstück nicht von Immissionen 
betroffen. Dem Gutachter sind keine Gründe bekannt, welche für ein Vorhandensein von Altlasten 
auf dem Grundstück sprechen. 
 
Eine Gewährleistung für das Nichtvorhandensein von Immissionen oder Altlasten kann nicht über-
nommen werden, hierfür sind entsprechende Sondergutachten einzuholen.  
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5. Bindungen privaten und öffentlichen Rechts 
 
Grundbucheintragungen in Abteilung II des Grundbuches können beim zuständigen Amtsgericht 
eingesehen werden. Dem Unterzeichner lag ein unbeglaubigter Grundbuchauszug vom 
31.07.2025 vor. Hier waren keine wertrelevanten Eintragungen in Abteilung II des Grundbuches 
vorhanden. Für die Bewertung wird ein von dinglichen Belastungen freies Grundstück unterstellt.  
 
 
6. Grundstück 
 
Eine Beschreibung des Grundstücks folgt im anliegenden Gutachten von Wald & Holz. 
 
 
7. Tatsächliche Bebauung 
 
entfällt 
 
 
8. Sonstiges 

© Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten.  
Dieses Gutachten/ diese Wert- und Investitionseinschätzung ist nur für den Auftraggeber und den 
angegebenen Zweck bestimmt. Die Verwendung über den angegebenen Zweck hinaus, Vervielfäl-
tigung der mit Stempel und persönlicher Unterschrift versehenen Handexemplare oder Veröffentli-
chung, gleich welcher Art, auch von Auflistungen, Berechnungen oder sonstigen Einzelheiten ist, 
außer bei gesetzlicher Auskunftspflicht, nur mit schriftlicher Genehmigung durch die Verfasserin ge-
stattet und ist zusätzlich zu honorieren. Die Vervielfältigung, Verwendung oder Verwertung des Gut-
achtens/ der gestempelten, unterschriebenen Handexemplare durch Dritte ist ebenfalls nur mit 
schriftlicher Genehmigung gestattet. 

Auf das Urheberrecht des Autors sowie auf den ausdrücklichen Haftungsausschluss bzgl. der vor-
stehenden Hinweise, Angaben und der daraus gezogenen eigenen Schlussfolgerungen wird aus-
drücklich hingewiesen! 
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C.     A l l g e m e i n e  A n g a b e n  
 
 
Objekt Waldgrundstück 
  Am alten Wege 
  59955 Winterberg-Züschen 
 
 
1. Angaben zum Objekt 
 1.1 Grundstück 
  Gemeinde/Ortsteil : 59955 Winterberg-Züschen 
  Straße : Am alten Wege 
 1.2 Art der Nutzung bisher : Waldgrundstück 
  Art der Nutzung in Zukunft : Waldgrundstück 
 1.3 Eigentümer : hier ohne Angabe 
  Wohnort : hier ohne Angabe 
  Straße : hier ohne Angabe 
 1.4 Erbbauberechtigter : entfällt 
 1.5 Zuständiges Amtsgericht : 59964 Medebach 
  Grundbuch von : Winterberg 
  Band Nummer : entfällt 
  Blatt Nummer : 11798 
 1.6 Zuständiges Katasteramt : Brilon 
  Katasterkarte von : Winterberg 
  Gemarkung : Züschen 
  Flur Nummer : 23 
  Flurstück Nummer : 101 
  qm : 12.659 
 1.7 Grundstücksgröße insgesamt in qm : 12.659 
 1.8 Anzahl der wirtschaftlichen Einheiten : 1 
 1.9 Zuständiges Finanzamt : Brilon 
  Einheitswert : nicht bekannt 
 1.10 Brandversichert bei : nicht bekannt 
  Brandversicherungswert 1914 : nicht bekannt 
 
 
2. Werterhöhende Investitionen Dritter, sonstige 
 wertbeeinflussende Umstände : entfällt 
 
 
3. Mieter / Pächter 
 3.1 Mieter EG. : entfällt 
 3.2 Mieter OG. : entfällt 
 3.3 Mieter DG. : entfällt 
 
 
4. Erwerbs- und Gestehungskosten (soweit feststellbar) 
 4.1 Erwerbsjahr/Baujahr : nicht bekannt 
 4.2 Erwerbspreis/Baukosten : nicht bekannt 
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D.     Gutachten Wald & Holz 
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E.     Schlusserklärung 
 
 
Das vorliegende Gutachten ist in datenschutzrechtlicher und urheberschutzrechtlicher Hinsicht 
nicht für eine Verwertung in der Öffentlichkeit vorgesehen, entsprechende Überprüfungen haben 
nicht stattgefunden. Das Gutachten dient ausschließlich verfahrenstypischen Zwecken. Falls Teile 
des Gutachtens oder das Gutachten in seiner Gesamtheit veröffentlicht oder in das Internet gestellt 
werden, haftet der Veröffentlicher für die von ihm öffentlich gemachten Passagen in vollem Um-
fang. Der Sachverständige haftet ausdrücklich nicht. 
 
Dieses Gutachten ist nur für den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt. Die Ver-
wendung über den angegebenen Zweck hinaus, Vervielfältigung der mit Stempel und persönlicher 
Unterschrift versehenen Handexemplare oder Veröffentlichungen, gleich welcher Art, auch von 
Auflistungen, Berechnungen oder sonstigen Einzelheiten ist, außer bei gesetzlicher Auskunfts-
pflicht, nur mit schriftlicher Genehmigung durch die Verfasserin/ den Verfasser gestattet und ist zu-
sätzlich zu honorieren. Die Vervielfältigung, Verwendung oder Verwertung des Gutachtens durch 
Dritte ist ebenfalls nur mit schriftlicher Genehmigung gestattet. 
 
Der Sachverständige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keiner der Ableh-
nungsgründe entgegensteht, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverständiger nicht zu-
lässig ist, oder seinen Aussagen keine volle Glaubwürdigkeit beigemessen werden kann. 
 
Das vorstehende Gutachten ist unparteiisch und nach bestem Wissen und Gewissen gefertigt. 
 
Aufgestellt am 15.01.2025 
 

Der Sachverständige:      
 
 
 
 
     
© Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten.  
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