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1 Allgemeine Angaben

1.1 Auftraggeber

Das Amtsgericht Beckum hat unter dem Aktenzeichen 4 K 2/24 mit Schreiben vom 13.05.2024 den
Auftrag zur Erstellung nachstehenden Gutachtens erteilt.

1.2 Auftragsgegenstand

Gegenstand des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswerts des mit einem Einfamilienwohnhaus
nebst riickseitigem Stallanbau bebauten Grundstiicks mit der postalischen Anschrift:

Prozessionsweg 35, 59269 Beckum.

1.3 Zweck des Gutachtens

Das Gutachten dient zur Feststellung des Verkehrswerts fir die Zwangsversteigerung.

1.4 Ortsbesichtigung

Der Ortstermin fand statt am 13.08.2024. Herr (...) (Miteigentiimer) war anwesend, hat dem Unterzeich-
ner eine Innenbesichtigung der Raumlichkeiten jedoch nicht ermdglicht.

Das Gutachten war auftragsgemaf daher ohne Innenbesichtigung nach Bauaktenlage und duBerem
Eindruck zu erstellen. Wegen des mit dem unbekannten Zustand verbundenen Risikos wird ein Sicher-
heitsabschlag vorgenommen.

1.5 Wertermittlungsstichtag

Als Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag wird der 13.08.2024 angenommen.

1.6 Grundlagen des Gutachtens
Das Gutachten basiert auf folgenden Unterlagen und Auskunften:

= Bewertungsauftrag des Amtsgerichts Beckum, Eingang am 16.05.2024

* Grundbuchauszug vom 13.05.2024

= Bauaktenunterlagen des Bauamtes der Stadt Beckum (nahezu keine Bauunterlagen vorhanden)’

= Auskiinften seitens der Stadt Beckum zur ErschlieRungsbeitragssituation, zu etwaigen Baulasten,
dem Baurecht und anderen Auskunften

= Auskinften der Kreisverwaltung Warendorf aus dem Altlastenkataster und sonstigen
Auskiinften

» Grundstucksmarktbericht 2024 des Gutachterausschusses fiur Grundstickswerte im Kreis
Warendorf

= Bodenrichtwertkarte per 01.01.2024 aus dem Internet unter www.boris.nrw.de

= Baupreisindex des Statistischen Bundesamts unter www.destatis.de

Auf weitere Auskinfte wird im Gutachten an entsprechenden Stellen verwiesen.

1 Auch zu dem vermutlich weitgehend baugleichen Nachbarhaus standen keine Unterlagen zu Verfiigung. Das
Bauamt der Kreisverwaltung Warendorf verflgt It. Angabe weder Uber Bauunterlagen zu dem Bewertungsob-
jekt, noch zu dem Nachbarhaus.
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1.7 Disclaimer und allgemeine Hinweise

Die Angaben zur Bebauung beziehen sich auf dominierende Ausstattungen und Ausfiihrungen auf Ba-
sis vorliegender Bauakten und nur oberflachlich méglicher Besichtigung von auf3en. In Teilbereichen
kénnen Abweichungen vorliegen. Zerstérende Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt. Insofern und
mangels Innenbesichtigung beruhen Angaben lber nicht sichtbare Bauteile auf lediglich eingeschrankt
vorliegenden Unterlagen oder Annahmen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass das Gutachten kein Bausubstanzgutachten dar-
stellt. Hierzu ware die Beauftragung eines Sachverstandigen fir Bauschaden erforderlich. Demzufolge
und mangels Besichtigungsmdglichkeit wurden keine Untersuchungen bezlglich der Standsicherheit
mit Fassaden-, Decken- und Dachkonstruktionen und sonstiger eingebundener Bauteile durchgefihrt.
Auch wurden keine Untersuchungen des Schall-, Brand- und Warmeschutzes sowie des Befalls durch
tierische oder pflanzliche Schadlinge in Holz oder Mauerwerk sowie Rohrfraf3 in Leitungen vorgenom-
men, wie auch die Bauwerke nicht auf schadstoffbelastete Materialien (z.B. Asbest, Formaldehyd u.a.)
untersucht wurden. Die Funktionsfahigkeit der haustechnischen Einrichtungen und Installationen wird
unterstellt.

Baumangel, Bauschaden, Instandhaltungsbedarf und sonstige erforderliche Malinahmen werden nur
insoweit berticksichtigt, wie sie offensichtlich und zerstérungsfrei von au3en erkennbar waren. Fir der-
artige Schaden, Instandhaltungsbedarf und sonstige erforderliche MaRnahmen wird ggf. ein marktge-
rechter Abschlag vorgenommen, der nicht identisch ist mit den tatsachlichen Kosten. Aufgrund des
Gebaudealters und des vernachlassigten duferen Gesamtzustands ist nicht auszuschlieBen,
dass das Objekt innen diversen Instandhaltungs- und Modernisierungsbedarf aufweist.

Ein Energieausweis lag nicht vor. Es wird von einem insgesamt baualtersgemaflen energetischen Zu-
stand ausgegangen. Das Obijekt ist nicht barrierefrei.

Die Ubereinstimmung der baulichen Anlagen und Nutzungen des Wohnhauses mit dem formellen und
materiellen Baurecht konnte mangels Besichtigungsméglichkeit und erforderlicher Bauunterlagen nicht
Uberpruft werden, formelle und materielle Legalitat werden unterstellt.
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2 Angaben zum Bewertungsobjekt
21 Allgemeine Angaben

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein unterkellertes Einfamilienhaus mit riickseitigem Stall-
anbau, das nach Bauaktenlage etwa 1936 errichtet wurde.

Mangels Besichtigungsmoglichkeit ist die tatsachliche Aufteilung, die Ausstattung und der Zustand des
Bewertungsobjekts nicht bekannt. Ebenfalls nicht bekannt ist die Nutzung des (Stall)Anbaus.

Das Objekt ist eigengenutzt.

21 Grundstiicksbeschreibung
211 GrofRraumige Lage

Die Stadt Beckum ist eine mittlere kreisangehorige Stadt im Kreis Warendorf in Nordrhein-Westfalen
und hat etwa 37.000 Einwohner. Beckum ist Namensgeber fur einen kleinen Hé6henzug im Munsterland
,die Beckumer Berge“. Beckum bietet eine Vielzahl von Freizeit-, Sport- und Erholungsméglichkeiten.
Rund um Beckum gibt es ca. 370 km gut ausgebaute Radwege.

In der Beckumer Innenstadt gibt es eine Fuligangerzone mit zahlreichen Einzelhandelsgeschaften und
Handwerksbetrieben.

Da der Stadtteil Neubeckum und somit auch der Bahnhof ca. 5 km entfernt vom Stadtteil Beckum gele-
gen ist, gibt es in Beckum einen separaten Busbahnhof.

Zahlreiche kleine und mittelstandische Unternehmen verschiedener Branchen sind in Beckum und den
umliegenden Stadtteilen angesiedelt, z.B. Baustoffe, Maschinen- und Anlagenbau, Logistik und Trans-
port, Brauereien und Brennereien, Land- und Forstwirtschaft.

222 Kleinraumige Lage

Das Bewertungsobjekt ist innerhalb eines alteren Wohngebiets gelegen. Die umgebende Bebauung
besteht augenscheinlich vorwiegend aus Einfamilienhdusern und Doppelhaushélften. Die Entfernung
zum Ortskern betragt ca. 1,5 km.

223 Tatséachliche Eigenschaften

Strale asphaltiert, Gehwege gepflastert. Anschlisse fur Brauchwasser und Kanalisation, Strom, Gas
und Telefon in der Strale vorhanden. Ein Anschluss fiir Glasfaser ist It. Internetrecherchen fiir das
Bewertungsobjekt derzeit noch nicht verfiigbar. Die Topographie ist nahezu eben, der Zuschnitt regel-
maRig, an der nordlichen Grenze leicht schrag zulaufend. Die mittleren Abmessungen des Grundstlicks
betragen ca. 13,00 m x 64,00 m.
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224 Rechtliche Eigenschaften
2.2.41 Grundbuch
Grundbuch von Beckum Blatt 18600

Bestandsverzeichnis, Bezeichnung der Grundstiicke
und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte:

Ifd. Nr. Gemarkung Flur Flurstlick  Wirtschaftsart und Lage Flache m?
1 Beckum 41 560 Gebaude- und Freiflache,
Prozessionsweg 35 849,00

Grundbuch Abt. |, Eigentimer:

Ifd. Nr.

1.1 (...), geboren am (...)
-zu %-Anteil-

1.2 (...), geboren am (...)
-zu %-Anteil-

Grundbuch Abt. I, Lasten und Beschriankungen:

Ifd. Nr.

1 zu Ifd. Nr. 1 im Bestandsverzeichnis:
Die Zwangsversteigerung ist angeordnet. (Amtsgericht Beckum, 001 K 002/24).
Eingetragen am 25.01.2024.
Anmerkung: Aufgrund einer Systemumstellung beim Amtsgericht Beckum lautet das Akten-
zeichen nunmehr 4 K 2/24.

Grundbuch Abt. lll, Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden:
Etwaige Eintragungen haben keinen Einfluss auf den Verkehrswert, daher hier keine Angaben.

2.2.4.2 Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Lt. Auskunft des Bauamtes der Stadt Beckum ist das Bewertungsgrundstiick im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 1 ,Hammer Stral3e - Mihlenweg® gelegen. Art und Maf} der baulichen Nutzungen
lauten: Wohnnutzung B-Gebiet, offene Bauweise, 2 Geschosse maximal. Weitere Festsetzungen sind
dem Bebauungsplan zu enthehmen oder beim Bauamt der Stadt Beckum zu erfragen.

2.2.4.3 Abgabenrechtliche Situation

Lt. Auskunft der Stadt Beckum sind die Beitrége fur die vorhandene Erschlielung nach dem BauGB
abgerechnet, das Grundstlick gilt daher als erschlieRungsbeitragsfrei (ebfr.). Weitere Beitrage kénnten
nach dem KAG in Zukunft méglicherweise noch anfallen, allerdings sind derartige MalRnahmen zzt. nicht
geplant und waren nach aktueller Rechtslage voraussichtlich auch nicht umlagefahig.
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2.2.4.4 Altlastenkataster

Lt. Auskunft des Amtes fur Umweltschutz und Stralenbau der Kreisverwaltung Warendorf liegen die-
sem keine Informationen vor, die als Anhaltspunkte fiir mégliche schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten einzustufen sind. Das Grundstick ist nicht im Verzeichnis Uber Altablagerungen, Altstandorte
und schadliche Bodenveranderungen sowie im Kataster Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten
erfasst.

Eine Bodenuntersuchung wurde auftragsgemaf nicht durchgefiihrt und kann auch nur von entspre-
chenden Fachgutachtern in gesondertem Gutachten vorgenommen werden. Es wird daher von tragfa-
higen sowie von altlastenfreien und ablagerungsfreien Bodenverhaltnissen ausgegangen.

2.2.4.5 Baulastenverzeichnis

Lt. Auskunft des Bauamtes der Stadt Beckum ist das Grundstlick durch zwei Abstandsflachenbaulasten
zugunsten der beiden seitlich angrenzenden Nachbargrundstlicke belastet (Baulastenblatt-Nr. 2254).

Zugunsten des Grundstlicks Prozessionsweg 37, Gemarkung Beckum, Flur 41, Flurstiick 557 besteht
die Verpflichtung, eine Flache von etwa 3,00 x 4,25 m entlang der 6stlichen Grenze hinter dem Stallan-
bau von jeglicher Bebauung freizuhalten und nicht auf die fiir dieses Grundstiick erforderlichen Ab-
standsflachen anzurechnen.

Zugunsten des Grundstlicks Prozessionsweg 33, Gemarkung Beckum, Flur 41, Flurstlick 563 besteht
die Verpflichtung, eine Flache von etwa 0,30 x 6,00 m entlang der westlichen Grenze neben dem Stall-
anbau von jeglicher Bebauung freizuhalten und nicht auf die fiir dieses Grundstlick erforderlichen Ab-
standsflachen anzurechnen.

2.2.4.6 Denkmaleigenschaft

Lt. Auskunft der Stadt Beckum ist das Wohnhaus nicht in der Denkmalliste verzeichnet.

2.2.4.7 Uberbauung
Etwaige Uberbauungen ergeben sich aus der Flurkarte nicht.

Bei dem rlickseitigen Anbau des 0stlich angrenzenden Nachbargrundstiicks (Hausnr. 37) handelt es
sich allerdings um eine Grenzbebauung (Baulast zugunsten dieser MalRnahme, siehe oben). Ferner
wird nachrichtlich darauf hingewiesen, dass die heute erforderliche Abstandsflache von mindestens
3,00 m nach Darstellung in der Flurkarte an der dstlichen Grenzen geringfligig unterschritten wird.
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2.3 Baubeschreibung

Nachfolgende Angaben basieren auf nur héchst eingeschrankt vorliegenden Bauunterlagen, 6rtlichen
Feststellungen oder Annahmen. Die Gebaude und AuRenanlagen werden nur insoweit beschrieben,
wie es fur die Herleitung der Daten in der Wertermittlung notwendig und von aufen (nur vorderseitig)
moglich ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und Ausstattungen
beschrieben, wobei in einzelnen Bereichen Abweichungen maglich sind. Die beschriebenen Ausfiihrun-
gen sind insofern lediglich beispielhaft zu verstehen. Angaben Uber nicht sichtbare und nicht besichtigte
Bauteile beruhen auf vorliegenden Bauaktenunterlagen bzw. Annahmen auf Grundlage der Ublichen
Ausfiihrung im Baujahr.

231 Beschreibung der baulichen Anlagen
(Erganzend wird verwiesen auf die Baubeschreibung zum Bauschein vom 16.04.1936, vgl. Anlage 5.7,
Seite 33 f.).

Wohnhaus

Baujahr ca. 1936, Bauart massiv, eingeschossige Bauweise, Aufienwande Mauerwerk, Fassaden Rau-
putz mit Anstrich, Glattputz in Sockelbereichen, Satteldach mit Tonziegeldeckung, keine Dachiiber-
stédnde, Dachrinnen und Regenfallrohre Zink, Kaminkopfe mit Kunstschiefer verkleidet

Eingangsbereich als (iberdachter Vorbau mit Betonstufen, vorderseitig offen, seitlich und riickseitig
Kunststofffenster in Sprossenteilung, Haustlr vermutlich aus Kunststoff mit Lichtausschnitten, kein Sei-
tenteil, Kunststofffenster mit Rollladen, Dachflachenfenster

Gasheizung, Fabr. Hydrotherm, Bj. 1991, NT-Anlage

Ausstattung der Raumlichkeiten:
Nicht unbekannt.

Stallgebaude
Baujahr wie Wohnhaus, Bauart massiv, rlckseitig an das Wohnhaus angebaut, eingeschossige Bau-

weise, Satteldach mit Tonziegeldeckung, Dachrinnen und Regenfallrohre soweit ersichtlich Zink, Au-
Renwande Mauerwerk, Fassaden Rauputz mit Anstrich, Dachflachenfenster; weitere Angaben zur Be-
bauung mangels Sichtbarkeit von der Straflte nicht méglich

Ausstattung und Nutzung der Raumlichkeiten:
Nicht bekannt.

Aulenanlagen
Pkw-Carport aus einer einfachen Holzkonstruktion, Hauszugang/Zufahrten Waschbetonplatten und Be-

tonpflaster, Einfriedungen zum Garten Sichtschutzelemente aus Holz beidseitig des Wohnhauses, gart-
nerische Anlagen vorderseitig vorwiegend Straucher 0.4., rickseitig mangels Einsehbarkeit unbekannt

Zustand der AuRenanlagen mafig mit Wildwuchs und Durchwachsungen des Pflasters
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2.3.2 Baulicher Zustand, Instandhaltungsbedarf und erforderliche MaBnahmen

Das Bewertungsobjekt konnte nur dufierst oberflachlich von der Strale in Augenschein genommen
werden. Eine garten- bzw. riickseitige Besichtigung konnte mangels Zugangs und Einsehbarkeit nicht
erfolgen.

Dem auBeren Eindruck nach ist der bauliche Zustand des Bewertungsobjekt als vernachlassigt zu be-
zeichnen. Das Objekt weist von auften erkennbare Schaden und umfangreichen Instandhaltungsbedarf
auf.

Aufgrund des Gebaudealters von anndhernd 90 Jahren wird davon ausgegangen, dass zumindest zwin-
gend erforderliche Instandhaltungen im Laufe der Jahrzehnte durchgefiihrt worden sind. Wegen des
von aul3en feststellbaren Instandhaltungsstaus muss allerdings davon ausgegangen werden, dass das
Gesamtobjekt auch von innen einen durchgreifenden Instandhaltungs- und Modernisierungsbedarf so-
wie Schaden aufweisen konnte.

Instandhaltungsbedarf und sonstige erforderliche MalRnahmen wurden von aufien (strallenseitig) ins-
besondere in folgenden Bereichen festgestellt:

= Dacheindeckung des Wohnhauses und des Stallanbaus erneuerungsbediirftig einschl. DAmmung;
Schaden am Dachstuhl und/oder ein etwaiger Schadlingsbefall konnen aufgrund des Gebaudealters
nicht ausgeschlossen werden

Regenfallrohr fehlend

Schaden an den Kaminkopfen

Rissbildungen an AulRenfassaden

Hauseingangsstufen schadhaft

Fenster augenscheinlich alteren Baujahrs, vermutlich auf absehbare Zeit erneuerungsbediirftig
weitere Schaden und erforderliche MalRnahmen an der Gebaudehiille in anderen Bereichen
Heizungsanlage baualtersbedingt auf absehbare Zeit erneuerungsbediirftig

= zukunftsorientiert umfangreiche Maflinahmen zur Verbesserung der Warmedammung,
insbesondere Dammung der Aufienwande und vermutlich der Kellerdecke
sowie Sonstiges

Bei vorstehend bezeichneten Schaden und sonstigen erforderlichen MalRnahmen handelt es sich um
besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale i.S.d. § 8 Abs. 3 ImmoWertV, die in der Bewertung
nach sachverstandigem Ermessen in Form eines Abschlags in Héhe von rd. 40.000 € Berlicksichtigung
finden.

Anmerkung zur Héhe des Abschlags:

Es wird darauf hingewiesen, dass der vorstehend bezeichnete Abschlag nicht rechnerisch ermittelt
wurde und nicht gleichzusetzen ist mit den Kosten, die im Falle der Durchfiihrung vorstehender Mal}-
nahmen oder insbesondere einer durchgreifenden Sanierung des Bewertungsobjekts aufzuwenden wa-
ren. Derartige Kosten waren wesentlich héher zu veranschlagen.

Es handelt sich nur um eine nach sachverstandigem Ermessen geschatzte Wertminderung nach auf3e-
rem Eindruck, die sich an einem marktgerechten Zeitwertanteil der Gesamtkosten zur Aufrechterhaltung
der Nutzungen fur die angenommene wirtschaftliche Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen orien-
tiert.

Die Kosten werden im Rahmen dieser Verkehrswertermittiung daher nur soweit berticksichtigt, wie sie
im gewohnlichen Geschéftsverkehr von den Marktteilnehmern Bericksichtigung finden, wobei insbe-
sondere die Objektart, das Objektalter sowie die Angebots- und Nachfragesituation auf dem Immobili-
enmarkt von wesentlicher Bedeutung sind.

Aufgrund des Gebidudealters und des von auBlen festgestellten Zustands ist allerdings davon
auszugehen, dass eine durchgreifende Kernsanierung des Gesamtobjekts erforderlich sein
konnte. Fiir das mit dem unbekannten Zustand verbundene Objektrisiko, das in diesem Fall als hoch
eigeschatzt wird, wird in der Verkehrswertermittlung ein Sicherheitsabschlag vorgenommen.
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3 Wertermittlung
3.1 Definition des Verkehrswerts (§ 194 BauGB)

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung
bezieht, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und den tatsachlichen
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstickes oder des sonstigen Ge-
genstandes der Wertermittlung ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhaltnisse zu
erzielen ware.

3.2 Wertermittlungsverfahren gem. ImmoWertV, Auswahl des Bewertungsverfahrens

Die Verkehrswertermittlung erfolgt nach der ,Verordnung Uber die Grundsatze fiir die Ermittlung der
Verkehrswerte von Immobilien und der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten® (Immobilienwerter-
mittlungsverordnung-ImmoWertV).

Danach ist gem. § 6 ImmoWertV zur Ermittlung des Verkehrswertes das Vergleichswertverfahren
(§§ 24 ff.) einschliellich des Verfahrens zur Bodenwertermittlung (§§ 40 ff.), das Ertragswertverfahren
(§§ 27 ff.) oder das Sachwertverfahren (§§ 35 ff.) oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen. Der
Verkehrswert ist aus dem Ergebnis des herangezogenen Verfahrens unter Berlicksichtigung der Lage
auf dem Grundstiicksmarkt und der besonderen objektspezifischen Grundstlicksmerkmale (z.B. tber-
durchschnittlicher Erhaltungszustand, Baumangel, Bauschaden u.a.) zu bemessen.

Die Wertermittlungsverfahren sind zur Bewertung einer konkreten Immobilie nicht in gleicher Weise ge-
eignet. Die Wahl des Bewertungsverfahrens ist vielmehr abhangig von der zu bewertenden Immobilie.
Das maligebliche Verfahren ist daher nach der Art des Gegenstandes der Wertermittlung unter Berlick-
sichtigung der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten, der zur Verfligung
stehenden Marktdaten und der sonstigen Umsténde des Einzelfalles zu wahlen; die Wahl ist zu begriin-
den.

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein Einfamilienhaus. In der Wertermittlungspraxis und
nach den Grundsatzen der ImmoWertV wird der Verkehrswert von Objekten dieser Art wegen der bli-
cherweise im Vordergrund stehenden Eigennutzung nach dem Sachwertverfahren festgestellit.

Das Ertragswertverfahren basiert auf wirtschaftlichen Erwdgungen und dient zur Wertermittiung von
Mehrfamilienhdusern, Wohn- und Geschéaftshausern und anderen Objekten, deren Wert sich vorwie-
gend aus den erzielbaren Mietertrdgen ergibt (Renditeobjekte). Dies ist bei dem Bewertungsobjekt je-
doch nicht der Fall, so dass auf die Durchfuhrung des Ertragswertverfahrens verzichtet wird.

Vergleichswerte stehen nicht in hinreichender Anzahl zur Verfiigung. Da die wertrelevanten Eigenschaf-
ten der typischen Richtwertimmobilie mit denen des Bewertungsobjekts (Wohnhaus mit riickseitigem
Stallanbau) nur eingeschrankt tibereinstimmen, kommt eine Verkehrswertermittlung auf Basis des Im-
mobilienrichtwerts nach Auffassung des Unterzeichners nicht in Betracht.

Die Wertermittlung erfolgt somit auf Basis des Sachwertverfahrens gem. §§ 35 ff. ImmoWertV.



Anneken Immobilienbewertung 4 K 2/24 (Internetversion-PDF)
Seite 11 von 18

3.3 Ermittlung des Bodenwerts (§ 40 InmoWertV)

Der Wert des Bodens ist vorrangig nach dem Vergleichswertverfahren zu ermitteln. Dabei kann nach
MalRgabe des § 26 Abs. 2 ImmoWertV auch ein objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert verwendet
werden.

Vergleichswerte stehen nicht in hinreichender Anzahl zur Verfiigung. Es liegt jedoch ein Bodenrichtwert
vor. Die Eigenschaften des normierten Richtwertgrundstlicks stimmen mit denen des Bewertungsgrund-
stiicks hinreichend Uberein, so dass die Ermittlung des Bodenwerts auf Basis des zum Bew.-Stichtag
aktuellen Bodenrichtwerts erfolgt.

3.4 Beschreibung des Sachwertverfahrens (§§ 35 ff. InmoWertV)

Im Sachwertverfahren wird der Sachwert des bebauten Grundstiicks als Summe des Sachwertes der
baulichen Anlagen (Gebaude und Neben-/Aulenanlagen einschl. Hausanschlissen) und dem Boden-
wert ermittelt.

Die Ermittlung des Sachwerts der Gebaude erfolgt auf der Grundlage von Normalherstellungskosten
(NHK 2010). Hierbei handelt es sich um nach Gebaudearten und Ausstattungen differenzierte Kosten-
kennwerte in Euro/m? Brutto-Grundflache (BGF) einschlieRlich Baunebenkosten und Umsatzsteuer.
Normalherstellungskosten sind die Kosten, die marktiblich fiir die Neuerrichtung einer entsprechenden
baulichen Anlage aufzuwenden waren. Die jeweils ausgewiesenen Kosten pro m? BGF beziehen sich
auf den Kostenstand im Jahr 2010 und sind mittels des vom Statistischen Bundesamt verdffentlichten
Baupreisindex an die Preisverhaltnisse am Wertermittlungsstichtag und durch Multiplikation mit einem
Regionalfaktor gebietsspezifisch anzupassen. Besondere Bauteile und Einrichtungen, die insoweit noch
nicht erfasst wurden, sind durch entsprechende Zuschlage zu berticksichtigen.

Zur Bericksichtigung des Alters der baulichen Anlagen erfolgt eine Alterswertminderung in Form einer
linearen Abschreibung, die sich aus dem Verhaltnis der Restnutzungsdauer (§ 4 ImmoWertV) zur Ge-
samtnutzungsdauer ergibt.

Soweit wertrelevant und nicht anderweitig erfasst, werden die Zeitwerte bzw. Bauwerte von Aulen- und
Nebenanlagen sowie der Hausanschllsse unter Berlicksichtigung von Alter, Zustand und sonstigen
wertbeeinflussenden Umstanden sachverstandig geschatzt oder nach ihren gewodhnlichen Herstel-
lungskosten unter Berlicksichtigung der Alterswertminderung angesetzt.

Die Summe aus den alterswertgeminderten Normalherstellungskosten der Gebaude, den Zeit-/ Sach-
werten der Aulien- und Nebenanlagen nebst Hausanschlissen sowie dem Bodenwert ergibt den vor-
ldufigen Sachwert des bebauten Grundstucks.

Zur Anpassung des -mit Ausnahme des Bodenwerts- vorwiegend kostenbasierten vorlaufigen Sach-
werts an die Marktlage (Angebot und Nachfrage) ist dieser durch Multiplikation mit einem orts- und
objektspezifischen Marktanpassungsfaktor an die Verhaltnisse auf dem Grundsticksmarkt anzupassen
(§ 21 Abs. 3, § 39 ImmoWertV). Bei grolRer Nachfrage und knappem Angebot ist der Marktanpassungs-
faktor somit gréRer als bei geringer Nachfrage und groRem Angebot. Die Marktanpassungsfaktoren
werden aus dem Verhaltnis tatsachlich erzielter Kaufpreise zu den entsprechenden Sachwerten abge-
leitet. Der Marktanpassungsfaktor (Sachwertfaktor) stellt folglich eine wesentliche Marktkomponente
des Sachwertverfahrens dar.

Nach der Marktanpassung, d.h. ausgehend vom marktangepassten Sachwert, sind zudem etwaige be-
sondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale vorwiegend in Form marktgerechter Zu- oder Ab-
schlage zu beriicksichtigen. Hierbei handelt es sich um wertrelevante spezifische Besonderheiten des
Bewertungsobjekts wie z.B. Baumangel, Bauschaden, besondere Ertragsverhaltnisse, grundsticksbe-
zogene Rechte und Belastungen u.a., § 8 Abs. 3 ImmoWertV.

Der marktangepasste und um die besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale bereinigte
Sachwert dient zur Heranziehung fiir den Verkehrswert (Marktwert).
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3.5 Restnutzungsdauer (§ 4 Abs. 3 ImmoWertV)

Die Restnutzungsdauer (RND) ist die Zahl der Jahre, in denen die baulichen Anlagen bei ordnungsge-
maRer Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Ublicherweise er-
mittelt sich die RND aus der Gesamtnutzungsdauer (GND) abziiglich Gebaudealter.

Durchgefiihrte Modernisierungen kénnen die wirtschaftliche RND verlangern (sie stellen eine fiktive Ver-
jungung des Gebaudes dar), wahrend unterlassene Instandhaltungen die RND verkiirzen kénnen.

Die Gesamtnutzungsdauer (GND) von Einfamilienhausern wird in Anlage 1 zur ImmoWertV mit 80 Jah-
ren angegeben. In Ubereinstimmung mit dem Modell des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte
im Kreis Warendorf zur Ableitung von Sachwertfaktoren wird zur Wahrung der Modellkonformitat (§ 10
ImmoWertV) somit eine GND von 80 Jahren fur das Wohnhaus nebst Anbau angenommen.

Das Baujahr des Wohnhauses nebst riickseitigem Anbau betragt ausweislich der Bauunterlagen der
Stadt Beckum etwa 1936 (Bauschein vom 25.04.1936), so dass das tatsachliche Alter des Gesamtge-
baudes etwa 88 Jahre betragt. Das Gebaude hat seine gewdhnliche Nutzungsdauer somit bereits er-
reicht bzw. Uberschritten.

Etwaige Modernisierungen, denen in Anlehnung an das Modell zur Ermittlung der Restnutzungsdauer
von Wohngebauden bei Modernisierungen (Anlage 2 zur ImmoWertV) ein relevanter Einfluss auf die
RND beizumessen ware, waren im Rahmen der aul3eren Inaugenscheinnahme nicht ersichtlich.

Wenngleich dem aufieren Eindruck nach ein erheblicher Instandhaltungsbedarf festgestellt wurde, sind
im Laufe der Jahrzehnte zumindest einzelne Instandhaltungen und Modernsierungen etwa an den Fens-
tern und der Heizungsanlage offensichtlich erfolgt, so dass die wirtschaftliche RND nach sachverstan-
digem Ermessen mit ca. 25 Jahren angenommen wird.

Die zugrunde gelegte RND setzt jedoch die Durchfiihrung erforderlicher Instandhaltungen und Moder-
nisierungen zwingend voraus.
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3.6 Durchfiihrung des Sachwertverfahrens

Der Sachwert des bebauten Grundstiicks ermittelt sich zum Bewertungsstichtag wie folgt:

3.6.1 Bodenwert

Lt. Auskunft aus der Bodenrichtwertkarte? des Gutachterausschusses flir Grundstiickswerte im Kreis
Warendorf besteht folgender Richtwert per Stichtag 01.01.2024:

175 €/m? fUr erschlieBungsbeitragsfreie Wohnbauflachen mit bis zu zweigeschossiger Bauweise und
Grundstiicksgrofien von rd. 600,00 m?

Unter Bertcksichtigung der Grundstiickslage, der értlichen Gegebenheiten und aller sonstiger wertbe-
stimmender Eigenschaften wird flr das Grundstlck folgender Bodenwert ermittelt:

Bezeichnung Wirtschaftsart und Lage Flache/m? €/m? €
Flurstiick 560 Gebaude- und Freiflache,

Prozessionsweg 35, insgesamt 849,00

davon

Wohnbauflache rd. 600,00 170,00 € 102.000 €

Hinter-/Gartenland rd. 249,00 60,00 € 14.940 €
Bodenwert Gesamtgrundstiick (ebfr.) 116.940 €

Auf eine Anpassung des Bodenrichtwerts auf den Wertermittlungsstichtag wird verzichtet, da entspre-
chende Hinweise nicht vorliegen.

Zur Bericksichtigung der nicht optimalen Ausrichtung des Grundstiicks wird in Anlehnung an die im
Grundsticksmarktbericht veroffentlichten Umrechnungskoeffizienten ein Abschlag von rd. 3 %, gleich
rd. 5,00 €/m?, vorgenommen, so dass als Ausgangswert ein angepasster Bodenrichtwert von 170 €/m?
zugrunde gelegt wird.

Das Grundstuck ist groRer und mit iber 60 m wesentlich tiefer als das das typische Richtwertgrundstiick
(ca. 600 m?, 35 m Tiefe). Um diesen Aspekt hinreichend zu berlcksichtigen, wird der Bodenwert des
als Wohnbauflache bezeichneten stralRenseitigen Grundstiicksbereichs mit einer angenommenen Fla-
che von ca. 600 m? mit 170,00 €/m? ermittelt.

Der hintere Grundstlcksbereich ist fur die vorhandene Bebauung nicht erforderlich und kdnnte nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes einer baulichen Nutzung auf absehbare Zeit nicht zugefihrt
werden. Die tatsachliche Nutzung ist mangels Besichtigungsmaoglichkeit nicht bekannt. Aufgrund der
vergleichsweise geringen Entfernung zum Wohnhaus wird der als Hinter-/Gartenland bezeichnete hin-
tere Grundsticksbereich in Anlehnung an Ubliche Werte derartiger Flachen im Kreis Warendorf mit rd.
35 % des Wertes der Wohnbauflache, gleich rd. 60,00 €/m?, bewertet.

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass stets vom unbelasteten Bodenwert auszugehen ist. Ein
etwaiger Werteinfluss der Baulasten ist zur Wahrung der Modellkonformitat bei der Heranziehung wert-
relevanter Daten wie Sachwertfaktoren u.a. daher nicht in der Bodenwertermittlung, sondern als beson-
deres objektspezifisches Grundstlicksmerkmal bei der Ableitung des Verkehrswertes zu berticksichti-
gen.

2Vgl. Anlage 5.3, Seite 21 ff.
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3.6.2 Zeitwert der baulichen Anlagen

Die Ermittlung des Zeitwerts der baulichen Anlagen (Gebaude, AuRen-/Nebenanlagen und Hausan-
schlisse) basiert auf folgenden Kenndaten:

Wohnhaus mit Stallanbau

Gesamtnutzungsdauer (GND) 80 Jahre
tatsachliches Gebaudealter ca. 88 Jahre
angenommene wirtschaftliche RND rd. 25 Jahre
Brutto-Grundflache (BGF) ca.? 216,00 m? (Wohnhaus)

64,00 m? (Anbau)
stichtagsbezogene Normalherstellungskosten

nach NHK 2010 ca.* 1.430,00 €/m? (Wohnhaus)
820,00 €/m? (Anbau)
Regionalfaktor 1,00

Der Zeitwert der baulichen Anlagen ermittelt sich wie folgt:

Wohnhaus
BGF rd. 216,00 m?
Herstellungskosten pro m? BGF ~ 1.430,00 € 308.880 €
besondere Bauteile/Nebenanlagen + 3.000 €
Stallanbau
BGF rd. 64,00 m?
Herstellungskosten pro m? BGF 820,00 € 52.480 €
besondere Bauteile/Nebenanlagen +
gewodhnliche Herstellungskosten des Gesamtgebaudes = 364.360 €
GND 80 Jahre
RND 25 Jahre
Wertminderung wegen Alters 69 % - 251.408 €

alterswertgeminderte Herstellungskosten
des Gesamtgebaudes = 112.952 €

AuBen-/Nebenanlagen und Hausanschliisse
Aulenanlagen-/Nebenanlagen,
ca. 4 %5 des Gebaudezeitwerts + 4.500 €

Hausanschlisse,
zum Zeitwert pauschal rd. + 6.000 €

alterswertgeminderte Herstellungskosten
des Wohnhauses mit Anbau, Au3en-/Nebenanlagen
und Hausanschlissen = 123.452 € 123.452 €

Der Zeitwert der baulichen Anlagen einschl. AuBen-/Nebenanlagen und Hausanschlissen wurde mit
123.452 € berechnet.

3 vgl. Abschnitt 5.5, Seite 31.

4vgl. Anlage 5.6, Seite 32.

5 Modellkonform nach géangiger Bewertungspraxis i.d.R. ca. 3-5 % des Gebiudezeitwerts. Etwaige riickseitige
AufRenanlagen konnten nicht in Augenschein genommen werden. Art und Zustand etwaiger AuRenanlagen sind
daher weitgehend unbekannt. Der mittlere Ansatz von rd. 4 % beriicksichtigt einen geringfligigen Zuschlag fir
den Pkw-Carport, dem augenscheinlich allenfalls ein geringer Zeitwert beizumessen ist.
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3.6.3 Vorlaufiger Sachwert

Der vorlaufige Sachwert des bebauten Grundstlicks setzt sich zusammen aus dem Bodenwert und dem
Zeitwert der baulichen Anlagen. Der vorlaufige Sachwert betragt somit

Zeitwert der baulichen Anlagen 123.452 €
Bodenwert (nur Wert der Wohnbauflache) + 102.000 €
vorlaufiger Sachwert = 225.452 €

3.64 Anpassung an die Marktlage (§§ 21 Abs. 3, 39 ImmoWertV)

Der vorlaufige Sachwert stellt einen in erster Linie kostenbasierten Wert dar. Zur Berlcksichtigung der
Lage auf dem ortlichen Immobilienmarkt (Angebot und Nachfrage) ist der vorlaufige Sachwert mittels
eines Marktanpassungsfaktors (Sachwertfaktors) anzupassen. Die 6rtlichen Gutachterausschiisse lei-
ten die Marktanpassungsfaktoren aus dem Verhaltnis tatsachlich erzielter Kaufpreise zu den jeweiligen
Sachwerten ab.

Im Grundstiicksmarktbericht 2024 sind nach Bodenwertniveau und Hohe des vorlaufigen Sachwerts
differenzierte Sachwertfaktoren fiir Ein- und Zweifamilienhauser aufgefiihrt. Hieraus ist ersichtlich, dass
der Sachwertfaktor bei hohem Bodenwertniveau® groRer ist als bei geringerem Bodenwertniveau.
Gleichzeitig ist der Sachwertfaktor umso geringer, je héher der betrachtete vorlaufige Sachwert.

Auf Basis der den veroffentlichten Sachwertfaktoren zugrunde liegenden Formel” berechnet sich fiir das
Bewertungsobjekt bei einem Bodenwertniveau von 175 €/m? ein modellspezifischer Sachwertfaktor von
ca. 1,17 (Standardabweichung rd. 0,10).

Der modellkonform ermittelte Wert ist jedoch stets sachversténdig zu wiirdigen.

Zunachst ist darauf hinzuweisen, dass die Kaufpreise fiir gebrauchte Einfamilienhauser im Zeitraum
zwischen der Ableitung der Sachwertfaktoren und dem Wertermittlungsstichtag tendenziell weiter nach-
gelassen haben und inzwischen ein allenfalls stagnierendes Niveau aufweisen.® Gleichzeitig weisen die
Baukosten und mithin die dem vorlaufigen Sachwert zugrunde liegenden Normalherstellungskosten ein
weiterhin deutlich steigendes Niveau auf, so dass sich die Herstellungskosten auf der einen Seite und
die Kaufpreise flr gebrauchte Wohnhauser auf der anderen Seite entgegengesetzt entwickeln. Zur An-
passung auf den Wertermittlungsstichtag ist daher ein Abschlag vom Sachwertfaktor vorzunehmen.

Im Hinblick auf die als nur noch bedingt zeitgemalR zu bezeichnende Grundrissgestaltung insbesondere
auch aufgrund des rlckseitigen Stallanbaus und des damit einhergehenden eingeschrankten Zugangs
zum Garten und der fehlenden gartenseitigen Ausrichtung der Wohnraume und die aufgrund des Bau-
jahrs angenommenen energetischen Eigenschaften® ist der Sachwertfaktor nach Auffassung des Un-
terzeichners tendenziell geringer anzunehmen, als vorstehend modellkonform ermittelt.

Zur Anpassung auf den Wertermittlungsstichtag und zur Berlicksichtigung der objektspezifischen Be-
sonderheiten wird ein Abschlag von 0,05 von dem modellspezifisch ermittelten Sachwertfaktor vorge-
nommen, so dass der Sachwertfaktor nach sachverstandigem Ermessen mit etwa 1,12 ermittelt wird.

Der marktangepasste Sachwert wird somit zu (225.452 € x 1,12) 252.506 €
ermittelt.

6 Das Bodenwertniveau reprisentiert insofern die Wohnlage.

7 Die Excel-Mappe des Gutachterausschusses zur Berechnung der Sachwertfaktoren steht dem Unterzeichner
zur Verfligung.

8 Je nach Ort und Lage differenziert zu betrachten. Teilweise ist wieder von steigenden Kaufpreisen auszuge-

hen.

9 Soweit nicht bereits in den Normalherstellungskosten, als besonderes objektspezifisches Grundstiicksmerk-
mal oder an anderer Stelle bereits berticksichtigt.
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3.6.5 Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImnmoWertV)

Folgende wertrelevante objektspezifische Aspekte sind bei wirtschaftlicher Gesamtbetrachtung unter
Berucksichtigung der Marktlage zu beriicksichtigen:

= Mangel, Schaden, Instandhaltungsbedarf (siehe Abschnitt 2.3.2)
Zur Bericksichtigung des von aulen erkennbaren Instandhaltungsbedarfs und sonstiger erforderlicher
MaRnahmen wird ein Abschlag von 40.000 € vorgenommen.

= Baulasten (siehe Abschnitt 2.2.4.5)

Die Abstandsflachenbaulasten, insbesondere die an der norddstlichen Grundstiicksgrenze, fihren zu
einer deutlichen Einschrankung der baulichen Nutzungsmdglichkeiten im Hinblick auf eine etwaige riick-
seitige Erweiterung der baulichen Anlagen’®. Eine den Wohnwert deutlich erhéhende riickseitige Erwei-
terung dirfte aufgrund der Baulasten kaum mdglich sein. Ohne die Baulasten ware voraussichtlich eine
Erweiterung um etwa 4,00 m rickseitig des Stallanbaus grds. genehmigungsfahig. Um diesen Aspekt
hinreichend zu bertcksichtigen, halt der Unterzeichner nach sachverstdndigem Ermessen einen Ab-
schlag von rd. 50 % des Bodenwertes der betroffenen Flache von (ca. 14,00 x 4,00 m) rd. 56 m? fir
erforderlich und angemessen. Der Abschlag ermittelt sich nach sachverstandigem Ermessen somit zu
(170 € x 50 %) rd. 85 € x 56 m? = 4.760 €.

» Bodenwert der Restflache (siehe Abschnitt 3.6.1)

Der Bodenwert des als Hinter-/Gartenland bezeichneten Grundstiicksbereichs wurde mit 14.940 € er-
mittelt.

Zur Bertcksichtigung der besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale wird ein Abschlag von
insgesamt (- 40.000 € - 4.760 € + 14.940 €) 29.820 € vorgenommen.

3.6.6 Sachwert

Der marktangepasste vorlaufige Sachwert wurde ermittelt mit 252.506 €
Abschlag wegen besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale - 29.820€

222.686 €
Sachwert (ohne Sicherheitsabschlag) rd. 223.000 €

10 Dje Hohe des Werteinflusses der Baulasten im Hinblick auf eine etwaige Neubebauung des Grundstiicks kann
seitens des Unterzeichners nicht ermittelt werden. Hierzu wére aus Sicht eines Investors u.a. eine Gegeniiber-
stellung der potenziell realisierbaren maximalen Wohnflache ohne und mit Beriicksichtigung der Baulasten er-
forderlich. Mangels entsprechender Planungen und weiterer erforderlicher Parameter kann seitens des Unter-
zeichners eine derartige Berechnung nicht erfolgen.
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4 Verkehrswert
4.1 Verkehrswert ohne Sicherheitsabschlag

Der Verkehrswert ist gem. § 6 Abs. 4 ImmoWertV aus dem Ergebnis des oder der herangezogenen
Verfahren(s) unter Wirdigung seiner oder ihrer Aussagefahigkeit zu ermitteln.

Im Gutachten wurde das Sachwertverfahren durchgefiihrt, da es sich um das vorrangige Verfahren zur
Ermittlung des Verkehrswerts von Einfamilienhdusern handelt.

Folgender Wert wurde ermittelt:
Sachwert (gerundet) gem. Abschnitt 3.6.6 223.000 €

Der Verkehrswert (Marktwert) des bebauten Grundstiicks wird auf der Grundlage des vorstehend ermit-
telten Sachwerts per Wertermittlungsstichtag 13.08.2024 ohne Sicherheitsabschlag festgestellt mit ca.

225.000 €

(i.W.: zweihundertfinfundzwanzigtausend Euro)

Der tatsachliche Instandhaltungszustand des Wohnhauses nebst Anbaus ist nicht bekannt. Der vorste-
hende Wert setzt eine weitgehende Schadensfreiheit voraus und beriicksichtigt nicht das spezifische
Objektrisiko, das mit dem unbekannten Zustand verbunden ist.
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4.2 Verkehrswert mit Sicherheitsabschlag

Trotz form- und fristgerecht anberaumten Ortstermins wurde dem Unterzeichner der Zutritt zu den
Raumlichkeiten nicht ermdglicht, so dass lediglich eine relativ oberflachliche strallenseitige Inaugen-
scheinnahme der baulichen Anlagen méglich war. Das Gutachten war daher auftragsgemaf nach Bau-
aktenlage und auRerem Eindruck zu erstellen.

Das Gesamtobjekt weist von auflen diversen Instandhaltungsbedarf und Schaden auf. Der Unterzeich-
ner geht davon aus, dass das Wohnhaus insbesondere auch unter Berlicksichtigung des Gebaudealters
einen durchgreifenden Instandhaltungs- und Modernisierungsbedarf, Mangel, Schaden und/oder sons-
tige erforderliche MafRnahmen aufweisen kénnte.

Wegen des mit dem unbekannten Zustand verbundenen Risikos, das in diesem Fall als hoch einge-
schatzt werden muss, wird nach sachverstandigem Ermessen ein Sicherheitsabschlag in Héhe von rd.
35.000 € vorgenommen. Der Abschlag entspricht etwa 30 % des Zeitwertes der baulichen Anlagen.

Es ergibt sich somit:

Verkehrswert ohne Sicherheitsabschlag ca. 225.000 €
/. Sicherheitsabschlag rd. - 35.000 €
Verkehrswert mit Sicherheitsabschlag rd. = 190.000 €

Der Verkehrswert des bebauten Grundstiicks wird unter Berlcksichtigung eines Sicherheitsabschlags
per Wertermittlungsstichtag 13.08.2024 festgestellt wird mit ca.

190.000 €

(i.W.: einhundertneunzigtausend Euro)

Der Sicherheitsabschlag ist nicht identisch mit den geschatzten tatsachlichen Kosten fiir die
Durchfiihrung etwaiger erforderlicher MaBnahmen. Die tatsachlichen Kosten drften voraussichtlich
wesentlich héher zu bemessen sein. Es handelt sich lediglich um einen reinen Schatzwert nach sach-
verstandigem Ermessen bei wirtschaftlicher Gesamtbetrachtung.

Das Gutachten umfasst in dieser Onlineversion18 Seiten.

Vorstehendes Gutachten habe ich aufgrund eingehender personlicher Bearbeitung gefertigt. Ich versi-
chere, dass ich in vorstehender Sache weder beteiligt noch wirtschaftlich interessiert bin und dieses
Gutachten unparteiisch und nach bestem Wissen und Gewissen erstellt habe.

Warendorf, 18.11.2024
gez. Dipl. Jur. Dipl. Wirtsch.-Ing. Bertram Anneken
Dieses Gutachten wurde nur im Original unterzeichnet.

Aufgrund des Umstandes, dass auch ein Schreibschutz elektronischer Dokumente keine abschlieRende
Sicherheit darstellt, wird fiir die authentische Wiedergabe des vorliegenden Gutachtens in elektroni-
scher Form sowie als Ausdruck keine Haftung iibernommen.

Das vorliegende Gutachten ist urheberrechtlich geschiitzt. Es ist ausschliellich fiir den angegebenen
Zweck (Zwangsversteigerung) durch das Gericht zu verwenden, weil ggf. in der Wertableitung verfah-
rensbedingte Besonderheiten der Zwangsversteigerung zu berticksichtigen sind.

Jede anderweitige vollstédndige oder auszugsweise Verwertung des Gutachteninhalts und seiner Anla-
gen (z.B. fiir die freihdndige VerduBerung aullerhalb der Zwangsversteigerung, Verwendung durch
Makler, sonstige Weitergabe oder Verdffentlichung) ist untersagt und bedarf der schriftlichen Zustim-
mung durch den Unterzeichner.



