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Exposé

Von der Architektenkammer Nordrhein-Westfalen
offentlich bestellte und vereidigte Sachverstdndige fiir die
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicke
Pitterhof - 52525 Heinsberg

(Auszug aus dem Verkehrswertgutachten)

Katasterbezeichnung:
Adresse:
Grundstuick:

Gebaudeart:
Baujahr:
Bruttogrundflache:

Wohnflache:
Ausflihrung:

Allgemeinbeurteilung:

Gemarkung Erkelenz, Flur 45, Flurstiicke 337 und 93

Im Pangel 8, 41812 Erkelenz

insgesamt 63 m?, als wirtschaftliche Einheit nahezu
regelmafiges Reihengrundstiick, vollstdndig tberbaut,
Ausrichtung der stralenabgewandten Seite nach Std-Westen

Reihenmittelhaus, stralRenseitig 3 Vollgeschosse, teilunterkellert,

riickseitig zweigeschossiger Anbau

ca. 1850 (Schatzung), 1950 Wiederaufbau, 2000 Dachgeschosserneuerung
und Ausbau sowie grundlegende Modernisierung

ca. 181 m? (baurechtlich zulassig)

ca. 99 m? (baurechtlich zulassig)

Massivbauweise, Fassade stral’enseitig aus Verblendmauerwerk,
ruckseitig als Putzfassade, Steildacheindeckung mit Tondachsteinen,
Gaubenbekleidung in Schiefer und Zink,

riickseitige Flachdacheindeckung aus opaken Dachplatten,
Kunststofffenster mit tiw. Rollladen, Haustlre in Holz

Heizungsanlage als Gaszentralheizung mit Warmwasserbereitung, BJ 1994

Die Wohnlage ist als gute zentrumsnahe Lage zu bezeichnen.

Das Wohnhaus ist in einer dem Baujahr tblichen Bauweise ausgefihrt, wobei
das Dachgeschoss im Jahr 2000 erneuert und ausgebaut worden ist und eine
Modernisierung des weiteren Ausbaus durchgefuhrt worden ist. Der Zustand
und die Architektur des Wohnhauses ist als durchschnittlich einzustufen.

Es liegt eine kleinteilige, unwinklige und unzweckmafige Grundrissgestaltung
vor, mit der den heutigen Wohnanspriichen nicht gerecht wird. Die
Belichtungsmdglichkeit ist aufgrund der dreiseitig grenzstandigen baulichen
Anlagen als eingeschrankt zu werten.

Besonderheiten: Es bestehen nicht genehmigte und nicht genehmigungsfahige
Bauausfiihrungen, aufgrund derer ein Erwerber mit Riickbau- bzw.
Umbauaufwand rechnen muss.

Zwangsversteigerungsverfahren: Amtsgericht Erkelenz, AZ 003 K 039 /22

Wertermittlungsstichtag: 23. Mai 2023

Verkehrswert: 153.000,- €




