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Von der Industrie- und Handelskammer Ostwest-
falen zu Bielefeld öffentlich bestellter und verei-
digter Sachverständiger für die Bewertung von 
bebauten und unbebauten Grundstücken 

 

AP PEN DI X  Z UM   

S ACH VE R ST ÄND IG ENG UT ACHT EN 
über den Verkehrswert der Liegenschaft 

Dürerweg 1 in 32584 Löhne 

- hier für das Zwangsversteigerungsverfahren - 
 

 
 

Auftraggeber: Amtsgericht Bad Oeynhausen 
 Bismarckstraße  12 
 32545 Bad Oeynhausen 
  
Bewertungsstichtag: 20. Januar 2026  
   
Qualitätsstichtag: 20. Januar 2026  
  
Erstellungsdatum: 11. Juni 2026 
  
Verkehrswert: 1.190.000,00 €   
  
Verkehrswert (unbelastet): 1.190.000,00 €  
  
Sachverständiger: Jörn Busche REV 
 Öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger für die Be-

wertung von bebauten und unbebauten Grundstücken (IHK) 
Diplom-Sachverständiger (DIA an der Universität Freiburg)  
Zertifizierter Sachverständiger (TÜV)  
Zertifizierter Sachverständiger für Immobilienbewertung (DIA) DIN 
EN ISO/IEC 17024  
Recognised European Valuer (REV) 

b.Vs 
Sachverständige 

Mitglied im Landesverband 
Nordrhein-Westfalen 
öffentlich bestellter und vereidigter sowie 
qualifizierter Sachverständiger e.V. 
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Bundesverband Deutscher 
Sachverständiger und Fachgutachter e.V. 
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Appendix 

Das vorgelegte Sachverständigengutachten wurde in anonymisierter Form erstellt. Die perso-

nenbezogenen Daten inkl. Fotos der Innenbesichtigung werden in diesem Appendix gesondert 

mitgeteilt.  
 

1.1 Ortsbesichtigung/Teilnehmer 

Mit Schreiben vom 17. Dezember 2025 wurden die Beteiligten zum Ortstermin eingeladen. Die 

Objektbesichtigung hat am 20. Januar 2026 stattgefunden.  

 

Folgende Personen haben an der Besichtigung teilgenommen: 

 

-  (Vertreter des Schuldners), 

- Frau Swetlana Hanns (Assistenz Sachverständigenbüro) und    

- Herr Jörn Busche (Sachverständiger). 

 

Im Rahmen der Ortsbesichtigung konnte das gesamte Objekt in erforderlichem Umfang von 

innen und außen besichtigt werden. Der Wertermittlungsstichtag und der Tag der Besichtigung 

durch den Sachverständigen sind identisch. Für die Bewertung wird daher der bei der Besich-

tigung vorgefundene Zustand angenommen. 

 
1.2 Grundbuchdaten 

Grundbuch: Amtsgerichtsbezirk Bad Oeynhausen 
Grundbuch von Löhne 
Blatt Nr. 1658 
Auszug vom 09. Oktober 2025 

  
Bestandsverzeich-
nis: 

Bezeichnung der Grundstücke und der mit dem 
Eigentum verbundenen Rechte 

Lfd. Nr. 1 

 

 

Löhne, Flur Nr. 6, Flurstück Nr. 248, 

Gebäude- und Freifläche, Ackerland, Waldfläche, Dürerweg 1, 

Größe: 15.753 m².   

    Lfd. Nr. 2 bis 3 Gelöscht. 

    Lfd. Nr. 4 

 

 

Löhne, Flur Nr. 6, Flurstück Nr. 204, 

Grünanlage, Dürerweg, 

Größe: 2.035 m².   
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    Lfd. Nr. 5 

 

 

Löhne, Flur Nr. 6, Flurstück Nr. 201, 

Gebäude- und Freifläche, Dürerweg 1, 

Größe: 618 m².   

    Lfd. Nr. 6 

 

 

Löhne, Flur Nr. 6, Flurstück Nr. 202, 

Verkehrsfläche, Dürerweg, 

Größe: 401 m².   

    Lfd. Nr. 7 

 

 

Löhne, Flur Nr. 6, Flurstück Nr. 463, 

Grünanlage, Dürerweg, 

Größe: 65 m².   

    Lfd. Nr. 8 bis 25 Gelöscht oder nicht Gegenstand der Bewertung. 

 
Abteilung I:  Eigentümer 

Lfd. Nr. 1 – 3: Gelöscht.  

Lfd. Nr. 4: .  
 

Abteilung II: Lasten und Beschränkungen 

Lfd. Nr. 1 bis 19: 

 

Gelöscht oder nicht lastend auf den zu bewertenden Flurstü-

cken. 

   Lfd. Nr. 20: 

 

lastend auf Nr. 1, 4, 6 des Bestandsverzeichnisses 

Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (Amtsgericht Bad 

Oeynhausen, 3 K 29/25). Eingetragen am 30.06.2025. 

 
Abteilung III: Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden 

 Evtl. vorhandene Eintragungen haben keinen Einfluss auf den wirt-
schaftlichen Wert.  
 

Es erfolgt der Hinweis, dass die Flurstücke unter den laufenden Nummern 5 und 7 des Be-

standsverzeichnisses im funktionalen Zusammenhang mit dem zu bewertenden Grundstück 

stehen, diese aber nicht Gegenstand des Wertermittlungsauftrages sind. 

 
1.3 Fragestellungen gemäß Auftrag 

Weitere Ausführungen gemäß Fragestellung werden wie folgt beantwortet. 

 

Frage: Ob ein Gewerbetrieb geführt wird? 

Antwort: Nein, eine Führung eines Gewerbebetriebes ist augenscheinlich nicht feststellbar. 

Allerdings erfolgte die letzte Nutzungsänderung zu einer Ausstellung/Lager. Insofern ist 
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baurechtlich noch von einer gewerblichen Nutzung auszugehen. Diese wird aber vermutlich 

seit dem Umbau in den Jahren 2007/08 nicht mehr ausgeübt.  

 

Frage: Eine Liste des etwaigen Zubehörs und die Bewertung der einzelnen Positionen, der 

Wert der beweglichen Gegenstände, auf die sich die Versteigerung erstreckt, ist unter Würdi-

gung aller Verhältnisse frei zu schätzen. Falls für die Bewertung des Zubehörs ein weiterer 

Sachverständiger zugezogen werden muss, wollen Sie dies bitte umgehend mitteilen. 

Antwort: Weiteres Zubehör war nicht Gegenstand der Beauftragung.  

 

Frage: Sind sonstige Zubehörstücke vorhanden, die von Ihnen nicht geschätzt sind? 

Antwort: Nein. 

 

Frage: Ob baubehördliche Beschränkungen oder Beanstandungen bestehen? 

Antwort: Baubehördliche Beschränkungen oder Beanstandungen sind der kommunalen Bau-

akte nicht zu entnehmen. Allerdings ist eine Nutzungsänderung zum Wohnhaus nicht doku-

mentiert. Ebenso fehlen Baugenehmigungsunterlagen zum Ausbau des Dachgeschosses.   

 

Frage: Zu etwaigen Überbauten oder Eigengrenzüberbauungen. 

Antwort: Kein Überbau erkennbar. 

 

Frage: Lichtbilder der Gebäude und der Örtlichkeit. 

Antwort: Lichtbilder des Gebäudes sind im Gutachten als Anlage beigefügt. Innenlichtbilder 

sind diesem Appendix beigefügt. 

 

Frage: Stimmen die Objektanschrift mit den Grundbuchdaten überein? 

Antwort: Ja, die Anschrift „Dürerweg 1“ ist aktuell und stimmt mit den Grundbuchdaten überein. 

Eine frühere Bezeichnung lautete „Bünder Straße 279“. 

 

 

Frage: Die Namen etwaiger Mieter und Pächter. 

Antwort: Das Objekt ist nicht vermietet. 
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1.4 Innenfotos des Bewertungsobjektes 

 

 

Hauseingangstür (Innenansicht) 

 

 

 

 

Zimmer Erdgeschoss 
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Wohnbereich Erdgeschoss 

 

 

 

   

Wintergarten Erdgeschoss 
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WC Erdgeschoss 

 

 

 

   

Küche Erdgeschoss 
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Kaminzimmer Erdgeschoss 
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Hauptbad Obergeschoss 

 

 

 

 

Zimmer Obergeschoss  
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Zimmer Obergeschoss  

 

 

 

 

Flur Obergeschoss  
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Bad Obergeschoss  

 

 

 

 

Geschosstreppe OG-DG  
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Zimmer Dachgeschoss  

 

 

 

 

Küchenzeile/Schlafplatz Dachgeschoss  
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Bad Dachgeschoss  

 

 

 

 

Schwimmhalle  
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Kellergeschoss  

 

 

 

 

Billardzimmer Kellergeschoss  
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Kapelle Kellergeschoss  

 

 

 

 

Heizungsanlage  
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Elektroverteilung  

 

 

 

 

Innenansicht Garagengebäude  
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Remise  

 

Weitere personenbezogenen Daten wurden im Gutachten nicht genannt.  

 

Minden, den 11. Juni 2026 

 

 

 

 

 

Jörn Busche REV 
Öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger für die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstücken (IHK) 
Diplom-Sachverständiger (DIA an der Universität Freiburg) 
Zertifizierter Sachverständiger für Immobilienbewertung (DIAZert) für die Marktwertermittlung gemäß ImmoWertV und Belei-
hungswertermittlung gemäß BelWertV aller Immobilienarten (F) nach DIN EN ISO/IEC 17024 
Zertifizierter Sachverständiger (TÜV) 
Recognised European Valuer (REV) 
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