Gutachten zur Ermittlung 97 I

des Verkehrswerts gem § 194 BauGB
i.V.m. der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)
Aktenzeichen 3 K 20/25, Ausfertigung 1 von 1

Bewertungsobjekt (Fototeil):

Bebautes Zweifamilienwohnhaus-Grundstick mit zwei Garagen
Bredenpohl 14, 32584 Lohne, auf dem Flurstlick Nr. 157

Auftraggeber Amtsgericht Bad Oeynhausen
Bismarckstraflie 12
32545 Bad Oeynhausen

Auftragnehmer Sachverstandigenbiiro Tenge Gbr
Marco Tenge
Weserstralle 77
32547 Bad Oeynhausen

Sachverstandiger Marco Tenge
Diplom-Sachverstandiger (DIA an der Universitat Freiburg)
Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung (DIA) DIN EN ISO/IEC 17024
Recognised European Valuer (REV)
Energieberater (IBB)

Bewertungsstichtag 13.08.2025
Qualitatsstichtag 13.08.2025

Verkehrswert 200.000,00 €
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1.1 Fotos des Bewertungsobjekts
Detailfoto der norddstlich vom Gebaude befindlichen Grundstiickszufahrt
Detailansicht der Doppelgarage 6stlich vom Gebaude gelegen
Gebaudeansicht von Osten
Gebaudeteilansicht des Gebaudes von Nordosten
Sachverstandigenbiiro Tenge GbR Sachverstindiger Kontaktdaten Bewertungsobjekt
Weserstralle 77 Marco Tenge Telefon: 0175 444 01 55 Zweifamilienwohnhaus

32547 Bad Oeynhausen
www.sv-tenge.de

Telefax: 05731 868 29 92
marco.tenge@sv-tenge.de

Bredenpohl 14
32584 Lohne
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Gebaudeansicht von Norden (1)

Gebaudeansicht von Norden (11)

Detailfoto der nordwestlichen Grundstlcksgrenze

Gebaudeansicht von Norden in der Gesamtheit

Sachverstandigenbiiro Tenge GbR Sachverstindiger Kontaktdaten Bewertungsobjekt
Weserstralle 77 Marco Tenge Telefon: 0175 444 01 55 Zweifamilienwohnhaus
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Gebaudeansicht von Nordwesten (1)

Gebaudeansicht von Nordwesten (Il)

Detailfoto der westlichen Grundstlicksgrenze

Detailfoto einer baulichen Anlage im sudlich ausgerichteten Gartenteil

Sachverstandigenbiiro Tenge GbR Sachverstindiger Kontaktdaten Bewertungsobjekt
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Detailfoto der westlichen Grundstiicksgrenze (von Stiidwesten aus gesehen)

Grundstlicksansicht von Stidwesten

Sachverstandigenbiiro Tenge GbR Sachverstindiger Kontaktdaten Bewertungsobjekt
Weserstralle 77 Marco Tenge Telefon: 0175 444 01 55 Zweifamilienwohnhaus
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1.2 Rechtsgrundlagen/Literaturverzeichnis
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(BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. I S. 1722).

BauNVO (Baunutzungsverordnung — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke). In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

BGB (Burgerliches Gesetzbuch). In der Fassung von 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42), zuletzt
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