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1.0 ALLGEMEINE ANGABEN
Eigentiimer bekannt
Amtsgericht Erkelenz

Grundbuch von  Brachelen

Blatt 56 Nr. 1
Gemarkung Brachelen
Flur 6
Flurstick 443
Grole 563 gm

1.1 Zweck der Wertermittlung Ermittlung des Verkehrswertes

Zwangsversteigerungsverfahren zum
Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft

1.2 Grundlage der Wertermittlung
¢ Immobilienwertermittiungsverordnung
(ImmoWertV) vom 14.07.2021
(BGBL, | 2021, 44)

o Baugesetzbuch (BauGB), 56. Auflage, 2024

1.3 Auftraggeber Amtsgericht Erkelenz
Abt. 3K
gemal Beschluss vom 02.12.2025
Geschafts-Nr. 3 K 13/25
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1.4 Ortsbesichtigung

1.5 Wertermittlungsstichtag

1.6 Qualitatsstichtag

1.7 Unterlagen

erfolgte am

Teilnehmer:

e bekannt

e der Unterzeichner mit einer Mitarbeiterin
des Sachverstandigenbtiros

17. Marz 2026
- Zeitpunkt der Ortsbesichtigung -

17. Marz 2026

¢ unbeglaubigter Grundbuchauszug vom
02.02.2026

e Flurkarte M 1:1000 vom 20.03.2026
e Teilaufmalie

¢ Berechnung der bebauten Flache, der Brutto-
Grundflache (BGF) und der Wohn- und Nutz-
flachen

o Ortliche Feststellungen

e Bauzeichnungen aus 1963/64 (Errichtung des
Hauses) und aus 1987 (Ausbau des
Dachgeschosses

e erganzende Angaben von der Beteiligten
im Termin zur Ortsbesichtigung

e Auskinfte von Dienststellen der Stadt Erkelenz,
dem Kreis Heinsberg und weiteren Dienst-
stellen
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2.0 BESCHREIBUNG DES GRUNDSTUCKS

2.1 Lage
Stadstteil, Verkehrsverbindungen,
umgebende Bebauung
Das zu bewertende Grundstiick befindet sich in
der Stralle Am Johannispfédchen, einer ruhigen
WohnstraRe im Stadtteil Brachelen der Stadt
Huackelhoven.

Brachelen liegt mit rd. 3.500 Einwohnern im Sud-
Osten der Stadt Huickelhoven.

Huckelhoven mit rd. 41.000 Einwohnern liegt
nahezu in der Mitte des Kreises Heinsberg und
grenzt an weitere Stadte und Gemeinden des
Kreises Heinsberg.

Die umgebende Bebauung im Bereich des Be-
wertungsobjektes besteht aus einer ein- und
zweigeschossigen Wohnbebauung in offener
und halboffener Bauweise.

Waren des taglichen Bedarfs sind im Stadtteil
fuBlaufig zu erreichen. Die umfangreichen
Waren- und Dienstleistungsangebote von
Huackelhoven sind in rd. 6,5 km.

Bushaltestellen sind ab rd. 150 m vorhanden.

Der Bahnhof von Brachelen ist in fuBlaufiger
Entfernung in rd. 700 m.

Die nachste Autobahnanbindung ist die An-
schlussstelle "Huckelhoven-Ost" der BAB A 46
in rd. 8,0 km.

Zur Lage siehe Planausschnitte auf der folgen-
den Seite.
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3.0 BEBAUUNG / NUTZUNG

3.1 Wohn-/ Nutzflachen /
Raumangebot

Das Grundstuck ist wie folgt bebaut:

1. Einfamilienhaus

Das einseitig angebaute  Wohnhaus st
zweigeschossig, unterkellert und wurde in 1964
errichtet. Das Dachgeschoss wurde in den 1980er
Jahren in einfachem Standard zu zwei
(unbeheizten) Zimmern ausgebaut (keine
Wohnflache).

Zu durchgeflhrten Modernisierungsmallnahmen
am Wohnhaus siehe auch die Baubeschreibung
des Wertgutachtens.

2. Uberdachung / geschlossener Hof

Baujahr 1970er Jahre angenommen

3. PKW-Garage

Baujahr nicht bekannt, wie das Wohnhaus
angenommen oder spater angenommen

Wohnflachen

Erdgeschoss (EG)
Flur, WC, Wohnen,

Essen, Kochen rd. 50,3 gm

ehem. Terrasse

rd. 9,8 gm x 0,25 rd. 2,4 gm
rd. 52,8 gm

Obergeschoss (OG)

Flur, Bad, Zimmer 1-3 rd 50,8 gm
Balkon (rd. 4,7 gm x 0,25) rd 1,2 gm
rd. 51,9 gm

Dachgeschoss (DG)
(zwei Zimmer, ohne Ansatz) --- gm

Wohnflache ges. rd. 104,7 gm
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3.2 Mieter / Nutzer/
gezahlte Miete
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Nutzflachen
Kellergeschoss (KG)
Flur, Abstellen 1 - 2,
Vorrat, Heizung, Keller rd. 51,0 gm
Dachgeschoss (DG)
Flur, Zimmer 1 - 2 rd. 23,7 gm
rd. 74,7 qm
2. Uberdachung ohne Ansatz
3. PKW-Garage rd. 23,1 gm

Auf der Grundlage der vorgelegten
Bauzeichnungen und eines vereinfachten ortlichen
Aufmales im Termin zur Ortsbesichtigung wurden
Bestandszeichnungen erstellt. Diese Zeichnungen
dienen der Ubersicht. Sie sind keine
Bauantragszeichnungen im Sinne der
Bauordnung.

Die Berechnungen der Wohn- und Nutzflachen
wurden auf Basis der  vorgenannten
Bestandszeichnungen erstellt.

Die Bestandszeichnungen und die Berechnungen
der Wohn- und Nutzflaichen sind dem
Wertgutachten als Anlage beigefligt.

Das Haus ist nicht vermietet. Es steht einem
potentiellen Erwerber zur eigenen Nutzung zur
Verfligung.
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4.0 RECHTE / LASTEN UND
BESCHRANKUNGEN

4.1 Grundbuch

4.2 Baulastenverzeichnis

4.3 Altlasten

Rechte

Keine

Lasten und Beschrankungen

In Abt. Il des Grundbuches ist eingetragen:

Lfd. Nr. 3

Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der
Aufhebung der Gemeinschaft ist angeordnet.
(Amtsgericht Erkelenz 3K 13/25). Eingetragen am
19.12.2025.

Auf eine Anfrage des Unterzeichners an die
Stadt Hiickelhoven Bauordnungsamt / 3.05 -
wurde folgende Auskunft erteilt:

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Grundstiick: Hiickelhoven, Johannispfddchen 2,
Gemarkung Brachelen, Flur 6, Flurstlick 443

Bescheinigung

Hiermit wird Ihnen bescheinigt, dass auf demv. g.
Grundstiick mit der angefilihrten Katasterbe-
zeichnung derzeit keine Baulast i. S. des § 85
BauO NRW 2018 eingetragen ist.

Die Auskunft ist dem Wertgutachten als Anlage
beigeflgt.

Altlasten im Sinne des Bundes- Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 § 2
(zuletzt geandert 24. Februar 2012 BGB S. 212)
sind:

"(5) (auszugsweise zitiert)
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1. stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie
sonstige Grundsticke, auf denen Abfalle
behandelt, gelagert oder abgelagert worden
sind (Altablagerungen), und

2. Grundstucke stillgelegter Anlagen und
sonstige  Grundsticke, auf denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen
worden ist (Altstandorte),

durch die schadliche Bodenveranderungen oder
sonstige Gefahren flr den einzelnen oder die
Allgemeinheit hervorgerufen werden.

(6) Altlastverdachtige Flachen im Sinne dieses
Gesetzes sind Altablagerungen und Altstandorte,
bei denen der  Verdacht schadlicher
Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren flr
den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Auf eine Anfrage des Unterzeichners beim
Amt fir Umwelt und Verkehrsplanung

- Untere Bodenschutzbehorde - des Kreises
Heinsberg wurde folgende Auskunft erteilt.

Auskunft aus dem Altlast-Verdachtsflachen-
kataster des Kreises Heinsberg

Gemarkung: Brachelen

Flur: 6

Flurstiick: 443

Lage: Johannispfadchen 2, 41836 Hiickelhoven
Eigentiimer: Gerda-Marie Vermeulen, Kornelia
Giinther, Ramona de Veen, Arnold Schmitz,
Michelle Much, Michael Wilhelm René Brandit,
Daniel Niemann, Dirk Wittke

Fiir das o. g. Grundstlick liegen mir zurzeit keine
Erkenntnisse (iber Altlast-Verdachtsflachen vor.

Die erteilten Ausklinfte beinhalten nur den
momentanen Kenntnisstand.

Der Kreis Heinsberg libernimmt keine Haftung fiir
die Richtigkeit der Auskiinfte aus dem Altlast-
Verdachtsflachenkataster bzw. dem Verzeichnis
der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht.

Die Auskunft ist dem Wertgutachten als Anlage
beigeflgt.
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4.4 ErschlieBungsbeitrags- und
abgabenrechtlicher Zustand

4.5 Sonstige Rechte / Lasten

4.6 Bergbauliche Stellungnahme
EBV

Auf eine Anfrage des Unterzeichners an die
Stadt Hiickelhoven Bauverwaltungsamt
wurde folgende Auskunft erteilt:

Anliegerbescheinigung

Grundstlick: Johannispfadchen 2
(Gemarkung Brachelen, Flur 6, Flurstiick 443)

Bei der StraBe ,Johannispfadchen" in
Hiickelhoven-Brachelen handelt es sich um eine
endgliltig hergestellte Erschlielungsanlage im
Sinne des §127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, sodass fiir
das o.a. Grundstiick ErschlieBungsbeitrags-
pflichten nach den §§127 ff. BauGB und
Kostenerstattungspflichten nach den §§135a-
135¢c BauGB nicht mehr entstehen kénnen.

Nach dem StralBen- und Wegekonzept der Stadt
Hiickelhoven fiir die Jahre 2023 - 2027 sind flir die
StraBe ,Johannispfadchen” keine beitrags-
pflichtigen Strallenausbaumalinahmen nach § 8
KAG NRW vorgesehen.

Desweiteren werden geméal3 § 8 Absatz 1 Satz 3
KAG fiir StraBenbaumalnahmen die von dem
zustdndigen Organ ab dem 1. Januar 2024
beschlossen werden keine Beitrdge erhoben.

Es stehen auch keine der vorstehend genannten
Beitrdge mehr offen.

Bemerkungen:
Diese Bescheinigung ist - soweit nicht ein

anfechtbar gewordener Bescheid vorliegt - unver-
bindlich und unter dem Vorbehalt ausgestellt,
dass eine spétere Entscheidung im Veran-
lagungs- oder Rechtsmittelverfahren hiervon
abweichen kann.

Die Auskunft ist dem Wertgutachten als Anlage
beigeflgt.

Sind mir nicht bekannt.

Auf eine Anfrage des Unterzeichners an den EBV
wurde die auf der folgenden Seite befindliche
Auskunft erteilt.
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M EBV

By Cimbds, iyhige Soalla 83, 4755 Hecusinoven

e bai Schrifiveriehs angetan:
i Altarnraichen
B Dachan Lirees Tiutnt Tasgiorn-Dhsctwahi Taenins Fuanam
1006 3030
Objekt: Johannispiddehen 2 in Linnich-Brachelen, Gam. Brachelen,

Flur 6, Nr. 443

Ihre Mitheilung v, 19.03.2026

Sehr geshrie Damean und Herman,
sehr geehrie Frau Mainz,

das Objek liegt aullarhal unserer Berechisame — somil sind wir fisr aine Baarbaitung nicht
zustandig. Wer gegebenentalls in [hrem Falle zustindig ist, kiinnen Sie bei der Bezirksragiarung
Arnsbarg, Abteilung & — Bargbau und Energie in NRW, Goabanstralia 25, 44135 Dortmund in

Erfahrung bringen.
Mit frewndiichem Gllckaul
EBV GmbH
iU e ik \n‘u‘“
Anlage
BB Sanbid Tk |3 2| 444548 i ey ‘iz der Sawsinchad Corrmeatonk Aachan
My Seralas 13 Tastarbann 0 T4 30 S EED Tho=umn sk Elathalangs 112607833 (BLT 183 400 13
weThE, g MEREE, e Btanoowcens

Die Auskunft ist dem Wertgutachten auch als
Anlage beigefugt.
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4.7 Bergbaulichen Verhaltnisse
und Bergschadensgefiahrdung

Barrksssgimrung Ammabaeg « Postisch + 44025 Dorsmend

- per elektronischer Post -

Auskunft iber die bergbaulichen Verhiltnisse und Bergschadens-

gefahrdung

Auf eine Anfrage des Unterzeichners an die
Bezirksregierung Arnsberg wurde die auf den
folgenden Seiten befindliche Auskunft erteilt.

Abtaikong B Berghau
el EAargia b HRW

Dt 2304 03
Sodte 1 von 3

Gomtssrmiralin 3%
44135 Dorwmnd

Grundstiick(e): Johannispfadchen 2 in Hilckelhoven
Gemarkung: Brachelen, Fiur: &, Flursilick(e) 443

Ihr Schraiben wvom 19.03.2026
Az. des Gerichts: 3 K 13/25

Sehr geehrie Damen und Hemen,

Hauptais | Lisleradresss
Saesbesrizaly. 1, SIET1 Arvalrg

poatvisingiben now de

WA LS i

S bl

Wo-0x 0830 = 13000 Uhw
X3 = TED0 U

F =30 = 14200 U

der oben angegebene Auskunfisbereich liegt (ber dem auf Steinkohle Lasiatapans MW

tew char Helaba

varlishanan Bergwerksfeld _Heinsbarg™ wund dber dem auf Braunkohle AN

DESH I00S 0000 X BEIS 15

verliehenan Bergwerksfeld .Brachelen 2°. BIC: WELADEDD

Urnesizsaunr 100
Eigeniimerin der Bergbauberechligung Heinsberg® ist das Land Mord-  DEiziarasrs
rhein-Westfalen.

Inlormadionen Der Wemrtsiung
Eigentiimerin der Bergbauberechtigung .Brachelen 2 ist die RWE S Ehwtart Wt Ml o

Power Akliengeseallschall, RWE-Platz

el WlET S
2in 45141 Essen. hitpe (Famuas b e cmthe-

e el i PR
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D& a5 sich bai Bergschadensersatzanspriichen und Bergschadensver-  Absileng & Berghss
zicht sowie bel der Festiegung von Anpassungs- und Sicherungsmafl= o
nahmen zur Vermeidung von Bergschaden grundsatzlich um Angele- Tl
genheiten handell. die auf privalrechtlicher Ebene 2wischen Grunde-

gentiimer und Bergwerksunternehmerin oder -eigentimerin 2u regein

sind, emplehle ich thnen eine Anfrage an die oben angegebens Eigen-

timerin des Bergwerkieldes Brachelen 2° zu richten.

In den hier vorhandenen Unterlagen ist im Auskunfisbereich kein Berg-
bau aus der Vergangenheit dokurmentiert.

Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den Bergwerksfal-
dern, die im Eigentum des Landes Mordrhein-Westfalen stehen, nach
derzeitiger Sachlage auch zukiinftig nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten
2u rechnen.

Alerdings lisgt der Auskunfisbereich im Einfluss der Grundwasserabsean-
kung fiir den Braunkohletagebau. Mach Beendigung der bergbaulichen
Sompfungsmalinahmen ist ein Grundwassenwiederanstieg zu erwarten.
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau
als auch bei einem spdteren Grundwasserwisderanstieg sind hierdwrch
bedingte Bodenbewegungen miglich, Diese kénnen bei bestimmien ge-
ologischen Situationen zu Schaden an der Tagesaberfidche flihren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie die Moglichkeit von Bo-
denbewegungen soliten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung
finden.

lch emipfehle Ihnen deshalb, diesbeziglich eine Anfrage an dies RWE
Power Aktiengeselischaft, RWE-Platz 2 in 45141 Essen zu stellen,
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m Akt ey B Berghau

ured Erargin bir WRW
Die Baarbeitung bezieht sich auf den genannten Auskunftsberaich.

Eine Obertragung der Ergebnisse der Stellungnahme aul benach-
barte Grundsticke ist nicht zul&ssig, da sich die Untergroendsituation
auf sehr kurze Entfernung andern kann.

See 3 von 3

Das vorliegende Schrelben wurde aul Grundlage des akiuellen
Kenninisstands erarbeitet. Die Bezirksregienung Amsberg hat die zu-
grundebegenden Daten mit der zur Eftlleng ihner offentlichen Aufga-
ban erforderichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Eine Ge-
wihr fir die Richtigheit, Vollstandigkeit und Genausgkeit der Daten
kann jedoch nicht lbernommen werden.

Ihr Antrag wird dauverhaft zu Dokumentationsawecken varaktet wnd
die Kesndaten [hres Antrags digital gespeichert, Mahere Hinweise
zum Datemschutz gemal Datenschutzgrundverordnung (DSGEW0)
kénnen Sie dber das Internet auf der Webseile der Bezirksregierung
Amsberg erhalten (Kurzlink zur Seite: www. bra. nrw de/d82413, PDF-
Datei: Betroffenenmerkblatt EU-DSGVD).

Mit freundlichen Grillen
und Glibckauf
Imi Auftrag

Die Auskunft ist dem Wertgutachten noch einmal

als Anlage beigeflgt.
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5.0 BAUBESCHREIBUNG
Rohbau 1. Wohnhaus
Wande, Decken, Wande aus Schwerbeton-, Ziegel-, Kalksand-
Dachstuhl, stein und Bimsmauerwerk
eindeckung angenommen
Kellerdecke aus Beton mit I-Tragern,
Geschossdecke wie vor oder aus Stahlbeton
angenommen
Decke Uber dem Dachgeschoss als
Holzbalkenlage
Satteldach aus einem Holzdachstuhl mit
Eindeckung aus Tonziegel
Ausbau
Fassaden Zweischaliger Aulenwandaufbau, baualtertblich
ohne Dammung angenommen mit Verblend-
mauerwerk
Treppen Kellertreppe massiv mit Fliesenbelag
Geschosstreppe aus einer Holzkonstruktion
Treppe zum Dachgeschoss als Spartreppe
Fenster Kunststofffenster mit 2-Scheiben-Iso-Verglasung
aus ca. 1992 sowie auch aus den Zeitrdumen
2000 — 2005 und 2010 bis 2013.
Rollladen mit manuellem Betrieb
Teilweise E-Antrieb an Rollladen aus 2018
Dachflachenfenster aus 2005
Tlren Haustir

Haustur aus Kunststoff mit 2-fach-lso-Verglasung
aus 2006

Innentiren

Innentiiren aus Holz in Holzzargen
Teilweise mit Glasausschnitten
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Flur EG Wohnen

Bodenbelage EG Kunststein, Fliesenbelag, Parkett, Laminat,
oG Laminat
DG Teppichboden

Wand- / Deckenbehandlung Wande und Decken teilweise mit
Paneelverkleidungen
Sonst Tapete / Raufaser mit Anstrich
Kiche im EG mit Wandfliesen, im OG mit
Fliesenspiegel

Kochen EG Kochen OG
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Haustechnische Ausstattung

Sanitarinstallation

EG: WHC, Ausstattung aus 2006

OG: Bad mit bodengleicher Dusche mit Glastiren,
Waschbecken und WC
Ausstattung aus 2017

Jeweils Fliesenbodenbelag und Wande raumhoch
verfliest

WC EG Bad OG

Heizung Gas-Zentralheizung  Uber  Wandtherme  im
Kellergeschoss
Heizkdérper mit TH-Ventilen
Gastherme aus 2014
Das Dachgeschoss ist unbeheizt

Gastherme Elektro-Durchlauferhitzer
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Warm-Wasserbereitung

Elektroinstallationen

Heizkorper

Besondere Ausstattung

Besondere Bauteile
gem. DIN 277

WEITERE BAUBESCHREIBUNG

Dezentral iber Durchlauferhitzer und
Untertischgerate

Dem Baujahr, dem sonstigen Standard des
Wohnhauses und den Umbauzeitpunkten
entsprechend angenommen

Zahlerplatz

Kaminkopf
Balkon

KellerauRentreppe

Eingangsstufen

2. Uberdachung / geschlossener Hof

Flach geneigtes Pultdach aus  einer
Holzkonstruktion

Eindeckung aus Wellskobalit 0.a.

Wande massiv mit innenseitigen Holzpaneelen
Bodenbelag aus Kunststeinplatten

Ruickseitige Tiur aus einer Alukonstruktion mit
Einfachverglasung sowie Lichtoéffnungen

aus Glasbausteinen
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3. PKW - Garage

Bodenplatte aus Beton mit Estrich ohne Belag
Decke massiv

Wande aus Kalksandstein / Ziegelmauerwerk
Satteldach aus einer Holzkonstruktion mit
Tonziegeleindeckung

Stahl-Schwingtor, rlckwartige Tidr zum Garten
aus Metall
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5.1 Hausanschliisse

5.2 AuBenanlagen

Das Wohnhaus ist an folgende Netze ange-
schlossen:

o Wasser
e Elektro

e Gas

e Telefon

e Kanalisation

Haus- sowie  Garagenzufahrt sind  mit
Betonplatten befestigt

Vorgarten mit bekiestem Pflanzbeet und
vereinzeltem Aufwuchs

Der Hausgarten weist eine Rasenflache,
Pflanzbeete, Aufwuchs und Hecken in den
Randbereichen auf. Einfache Zaunanlagen
StralRenseitig rechts Sockelmauer

Terrassen befinden sich im Anschluss an das
Wohnhaus und die Garage




SACHVERSTANDIGENBURO BONENKAMP

Dipl.- Ing. Heinz Bonenkamp Architekt
Offentlich best. und vereidigter Sachverstandiger

Dr.- Ing. Architekt
Dipl.- Wirtsch.- Ing. Florian Bonenkamp
Zertifizierter Sachverstandiger

Bewertungsobjekt: /.;:
Johannispfadchen 2
41836 Huickelhoven-Brachelen “__ :I‘-'

24

5.3 Bau- und Unterhaltungs-
zustand

Bau- und Unterhaltungszustand von Wohnhaus,
geschl. Hof und Garage ist dem Baualter bzw.
dem Zeitpunkt der durchgefihrten MalRnahmen
entsprechend.

Abweichend wurde festgestellt:

1. Wohnhaus

o Kellerwande mit Teildurchfeuchtungen
¢ Innentlren teilweise mit Beschadigungen

e Allgemeine umfassende Renovierung
der Wohngeschosse und des Dachgeschosses
erforderlich

o Teilweise unvollstdndige / schadhafte
Dammung der Dachschragen

e Dacheindeckung / Anschlisse sind zu
Uberprifen

e Lt. Angabe weist der Kanal-Hausanschluss
Schaden auf, die im Rahmen einer
Kamerabefahrung festgestellt wurden
(Versatze; Eintrag von Erde, Gerdll etc.)

e Schaden an den stral3enseitigen
Eingangsstufen

2. Uberdachung / geschlossener Hof
¢ Teilweise vernachlassigter Zustand
e Die rickwartige Tur zum Garten ist defekt

e Dacheindeckung und Entwasserung
sind zu Uberprifen

e Die Uberdachung schrankt die Belichtung der
dahinterliegenden Raume ein und bietet wenig
Aufenthaltsqualitat

Es wird bei der Bewertung davon ausgegangen,
dass die Uberdachung zurtickgebaut wird.
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3. PKW-Garage

¢ Insgesamt normaler, jedoch einfacher
Standard. Der Dachraum der Garage wurde
nicht eingesehen

4. AuBRenanlagen

¢ Die strallenseitig rechts vorhandene
Sockelmauer weist einen deutlichen
Schiefstand auf

¢ Die Betonplatten im Bereich des Hauszugangs
sind teilweise uneben. Sie sind aufzunehmen
und neu zu verlegen

e Der Hausgarten ist teilweise pflegebedurftig

¢ Der hinter der Garage befindliche
Abstellschuppen ist zurtickzubauen

Wohnhaus
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Geschlossener Hof

Bereich hinter der Garage

Fur die vorgenannten Punkte (einschlie8lich
des Abtrages der geschlossenen
Hofliberdachung) wird bei der
Wertermittlung ein Abzug von 20.000,00 €
als RechengrofRe vorgenommen.

Hierbei ist zu beachten, dass es sich bei dem
vorgenannten Betrag nicht um
Mangelbeseitigungskosten handelt,
sondern gem. § 8 Abs. 3 ImmoWertV
lediglich um einen marktangepassten
Abzug.

Weiterhin ist zu erganzen, dass je alter ein
Gebaude ist, desto geringer der Abzug fir
Mangel und Schaden ausfillt, da die Scha-
densbeseitigung i. d. R. bereits einen Teil
von zu erwartenden Modernisierungs-
mafnahmen darstelit.

Der o.a. Abzug erfolgt bei der Verkehrs-
wertermittlung als besonderes objektspezifi-
sches Grundstiicksmerkmal (boG) gem. § 8
Abs. 2 + 3 ImmoWertV.
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5.4 Energetische Beurteilung

5.5 Grundrissfunktionen /
Wohn- / Nutzflachen /
Grundrisse

Ein Energieausweise gemal §§ 79 ff. Gebaude-
energiegesetz (GEG) wurde nicht vorgelegt.

Angaben uUber die energetische Qualitat des
Wohnhauses koénnen daher nicht gemacht
werden.

Aufgrund von Bauart und Ausstattung des
Wohnhauses wird von einem weitgehend
baualteriblichen und somit insgesamt geringen
energetischen Standard ausgegangen.

Die Grundrisse des Hauses sind insgesamt
funktional. Teilweise sind Durchgangszimmer /
gefangene Raume vorhanden.

Im Erdgeschoss erfolgt der Zutritt von der Kuche
zum geschlossenen Hof. Dieser schrankt die
Belichtung der dahinterliegenden Raume ein. Es
wird — wie beschrieben - bei der Bewertung von
einem Rickbau ausgegangen.

Die Wohnflache des Hauses betragt rund 105,0
gm und ist flr diese Objektart leicht
unterdurchschnittlich.

Durch die Unterkellerung des Wohnhauses ist
zusatzliche Nutzflache vorhanden.

Durch den Ausbau des Dachgeschosses in den
1980er Jahren wurde eine Teilflache zu
einfachen Wohnzwecken ausgebaut. Diese
Raume sind im Ist-Zustand unbeheizt.

Siehe hierzu auch die folgenden
Grundrisszeichnungen, die auf der Basis der
Ortsbesichtigung erstellt wurden.
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Garage
IH. 246
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Grundriss OG

Grundriss DG
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5.6 Weitergehende Hinweise

1)

2)

3)

4)

Bei der Ortsbesichtigung wurde lediglich der
optische Zustand des Wohnhauses und der
Nebengebéude erfasst.

Es wurden keine Bauteile demontiert, Ein-
richtungsgegensténde beseitigt o. &..

Aussagen lUber Bauméngel und -schaden kénnen
deshalb unvollsténdig sein.

Die folgende Wertermittlung ist kein Bausub-
stanzgutachten. Das Wertermittlungsergebnis
beruht auf Erkenntnissen, die durch Auskiinfte
von  behérdlichen  Fachdienststellen  und
Begehung des Objektes gewonnen wurden.

Die Baubeschreibung spiegelt den optisch
erkennbaren Geb&dudezustand wider.

Besondere Untersuchungen beziiglich Stand-
sicherheit, Schall- und W3armeschutz, Kanal-
dichtigkeit, Befall durch tierische und pflanzliche
Schédlinge und  Rohrfral  wurden  nicht
vorgenommen.

Auch wurden die Gebédude nicht auf schad-
stoffbelastende  Substanzen und  andere
umwelthygienische problematische Baustoffe (z.
B. Asbest) untersucht.

Die zur Feststellung der vorgenannten Bau-
mdéngel/-schdden notwendigen Untersuchungen
erfordern regelméBlig spezielle Mallhahmen auf
der  Grundlage besonderer Fach- und
Sachkenntnisse (Sonderfachleute). Aufgaben der
vorgenannten Art lbersteigen jedoch den
tblichen Umfang einer (Verkehrs-) Wertermittlung
fur das Grundsttick.

Weiterhin wurden die technischen Einrichtungen
des Objektes wie Heizung, Elektro, Sanitér etc.
nicht auf Funktionsféhigkeit gepriift. Auch
sonstige technische Einrichtungen wurden nicht
gepriift.

Die Bauakte bei der Stadt Hiickelhoven wurde
nicht eingesehen. Es wird bei der Bewertung
davon ausgegangen, dass die angetroffenen
Gebédude und Nutzungen formell und materiell
genehmigt bzw. genehmigungsféhig sind.
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6.0 PLANUNGSRECHTLICHE AUSWEISUNG

Das zu bewertende Grundstick liegt nach Einsicht in den Geodatenbestand des
Kreises Heinsberg nicht im raumlichen Geltungsbereich eines Bebauungsplans.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hickelhoven stellt das Grundstick als
Wohnbauflache "W" dar.

Die planungsrechtliche Beurteilung eines baulichen Vorhabens erfolgt auf der
Grundlage des § 34 Baugesetzbuch (BauGB).

In § 34 BauGB heil}t es:

“(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben
zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die (berbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréachtigt werden."



SACHVERSTANDIGENBURO BONENKAMP

Dipl.- Ing. Heinz Bonenkamp Architekt /"

Offentlich best. und vereidigter Sachverstandiger Bewertungsobjekt: r i
Johannispfadchen 2 " '

Dr.- Ing. Architekt 41836 Hiickelhoven-Brachelen «

Dipl.- Wirtsch.- Ing. Florian Bonenkamp 32

Zertifizierter Sachverstandiger

7.0

71

7.2

BEWERTUNG

Wertermittlungsverfahren

Die Verfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes werden u. a. in der Immobilienwert-
ermittlungsverordnung (ImmoWertV) beschrieben. Hiernach stehen 3 Verfahren zur
Auswahl:

1. das Vergleichswertverfahren (8§ 24 - 26)
2. das Ertragswertverfahren (8§ 27 - 34)
3. das Sachwertverfahren (8§ 35 - 39)

Die Wahl des Verfahrens ist gemalR § 8 (Abs. 1 ImmoWertV) nach der Art des
Gegenstandes der Wertermittlung (§ 1) unter Berlicksichtigung der im gewoéhnlichen
Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und der sonstigen Umstande des
Einzelfalles auszuwahlen.

Auswahl des Wertermittlungsverfahrens

Die Anwendung des unmittelbaren Vergleichswertverfahrens, welches auf einfachem
und direktem Weg zum Verkehrswert fuhrt, setzt voraus, dass geeignete
Vergleichsobjekte in ausreichender Anzahl vorhanden sind, die in ihren wertrelevanten
Eigenschaften mit dem zu bewertenden Objekt entweder identisch oder nur geringfligig
abweichend sind. Entsprechende Vergleichsobjekte, die diese Voraussetzungen erflllen,
sind im vorliegenden Fall in ausreichender Anzahl nicht vorhanden.

Die beiden Ubrigen Verfahren beinhalten die Ermittlung von Zwischenwerten, namlich des
Ertragswertes bzw. des Sachwertes, aus denen der Verkehrswert unter
Berucksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt (§ 6 Abs. 1 ImmoWertV) abgeleitet
wird.

Der Ertragswert ergibt sich auf der Grundlage des Ertrages der Aufbauten und
AuRenanlagen sowie des Wertes des Grund und Bodens (§ 27 ImmoWertV).

Er ist deshalb besonders flr die Ermittlung von Verkehrswerten geeignet, wenn es sich
um Objekte handelt, die nach im allgemeinen Geschaftsverkehr bestehenden Ge-
pflogenheiten als Kapitalanlage dienen und deshalb nach dem Ertrag beurteilt werden.

Im Gegensatz dazu umfasst der Sachwert die Summe des Bodenwertes sowie der
baulichen Anlagen und den Wert der sonstigen Anlagen (§ 35 ImmoWertV).

Aus den Gepflogenheiten des allgemeinen Geschaftsverkehrs ergibt sich nach
allgemeinen Bewertungserkenntnissen, dass der Sachwert dann fir die Ermittlung des
Verkehrswertes relevant ist, wenn es sich um Objekte handelt, die Ublicherweise
zumindest im Wesentlichen zur Eigennutzung bestimmt sind.
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Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Einfamilienhaus mit Nebengebauden.

Objekte dieser Art werden i. d. R. zum Zwecke der Eigennutzung errichtet oder
erworben.

Aus diesem Grunde erfolgt eine Wertermittlung nach dem Sachwertverfahren.
Der Bodenwert wird im mittelbaren Vergleichswertverfahren gem. § 40 ImmoWertV

vom Richtwert des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Kreis
Heinsberg abgeleitet.
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8.0 SACHWERTERMITTLUNG

8.1 Bodenwert

Gemarkung Brachelen

Flur | Flurstiick Bezeichnung GroRe
(Nutzungsart It. Grundbuch) It. Grundbuch
6 443 Hof- und Gebaudeflache
Johannispfadchen 2 563 qm
Front rd. 10,5 m
Tiefe rd. 54,0 mi.M.

Grundstiickszuschnitt

Lage zur Himmelsrichtung

e 782

leicht trapezférmig
(siehe Flurkarte)

der Hausgarten liegt im Nord-Westen des
Grundstucks

Ausschnitt aus der Flurkarte
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8.2 Bemerkungen zur Grundstiicksbewertung

Der Bodenrichtwert des Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte im Kreis Heinsberg
betragt zum 01.01.2026 flir die hier zu bewertende groRrdumige Lage
175,00 €/gm.

Das Richtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

e Nutzungsart Dorfgebiet
e Bauweise keine Angabe (k.A.)
e Geschosszahl -1l
o Tiefe 35m
e Breite k.A.
e Flache k.A.
e Beitrags- und abgaben-
rechtlicher Zustand erschlieBungsbeitragsfrei

nach § 127 ff. BauGB
kostenerstattungsbeitragsfrei
nach KAG

Hinweis zu der Bodenwertermittlung:

Lt. Grundsticksmarktbericht 2026 fur den Kreis Heinsberg:

Der Bodenrichtwert ist ein aus Kaufpreisen ermittelter Bodenwert fiir ein Gebiet
(Bodenrichtwertzone) mit im Wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhéltnissen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstlicksfldche eines Grundstiicks, dessen
Eigenschaften fiir dieses Gebiet typisch sind (sog. Richtwertgrundstlick).

Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich
ergeben wiirde, wenn die Grundstiicke unbebaut wéren.

Weiter heildt es:

Der Richtwert gilt nur fiir Grundstiicke mit folgenden Eigenschaften:

Baureifes Land mit der Moéglichkeit einer ein- bis zweigeschossigen Bebauung, in der
Regel bis 35 m Grundstiickstiefe (siehe beschreibende Merkmale zum Bodenrichtwert),
bei regelméligem Grundstiickszuschnitt. Im Richtwert sind die ErschlieBungskosten und
Anliegerbeitrdge enthalten.

Grundstiicksflachen, die liber die vorgenannte Normtiefe von 35 m hinausgehen und nicht
zusétzlich bebaut werden kénnen, sind nur noch mit einem Garten- bzw. Hinterlandwert
zu beurteilen. Der Wert fiir solche zusétzlichen Flachen, bis ca. 25 m im Anschluss an
baureifes Land, betragt 10 % bis 15 % des Baulandrichtwertes.

Das Grundstiick Johannispfadchen 2 weist mit einer Tiefe von rund 54,0 mi.M. eine Uber
der genannten Bezugsgrole von 35 m liegende Grundstickstiefe auf. Eine
entsprechende Anpassung des oben angefiihrten Bodenrichtwertes ist daher erforderlich.
Die Uber 35 m Tiefe verbleibende Flache wird mit 15 % des Bodenrichtwertes als
Gartenland angesetzt (Faktor = 0,15).



SACHVERSTANDIGENBURO BONENKAMP

Dipl.- Ing. Heinz Bonenkamp Architekt /"
Offentlich best. und vereidigter Sachverstandiger Bewertungsobjekt: r i
Johannispfadchen 2 " '
Dr.- Ing. Architekt 41836 Hiickelhoven-Brachelen «
Dipl.- Wirtsch.- Ing. Florian Bonenkamp 36
Zertifizierter Sachverstandiger
Daraus folgt: 175,00 €/gm x 0,15 = 26,25€/gm rd. 26,00 €/gm
Daraus ergibt sich folgende Berechnung:
Gemarkung Brachelen
Flur | Flur- Bezeichnung GroRe €/gm kompatibel tatsachlicher
stiick (Nutzungsart It. Grundbuch) It. Grund- zum Bodenwert
buch Sachwertfaktor
6 | 443 | Hof- und Gebaudeflache,
Johannispfadchen 2 563 gm
davon 368 gm 175,00 € 64.400,00 €| 64.400,00 €
und 195 gm 26,00 € 5.070,00 € 5.070,00 €
Bodenwert (kompatibel
zum Sachwertfaktor) 69.470,00 €

tatsachlicher Bodenwert

des Gesamtgrundstiicks

69.470,00 €
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8.3 Gebidudewerte

(Berechnung der Brutto-Grundflache (BGF) gem. DIN 277/2005 siehe Anlage des
Gutachtens)

Der Gebaudewertermittlung wird

werte im Kreis Heinsberg - folgendes Sachwertmodell zugrunde gelegt:

Modell der ImmoWertV
Normalherstellungskosten (NHK) 2010
Kein sep. Ansatz von Baunebenkosten (bereits in den NHK 2010 enthalten)
Brutto-Grundflache (BGF) nach DIN 277/2005
Abschreibung wegen Alters linear gem. ImmoWertV
Anpassungs- / Korrekturfaktoren
Regionalfaktor
80 Jahre Gesamtnutzungsdauer der baulichen Anlagen

Der Bauwertberechnung liegt zugrunde:

- analog zum Gutachterausschuss fur Grundsticks-

Bauindex fiir 1V /2025 Bund = 190,6 % (2010 = 100 %)
Gebaude BGF Wert/qm Wert/qm Neubauwert Abschr. Gebaude-
(Bauteil) in gm BGF BGF in % zeitwert
2010 x Index
1 3
1. Einfamilienhaus 250,2| 746,00 €| 1.421,90 €| 355.750,00 € 68,0 113.840,00 €
2. geschlossener Hof 38,3 ohne Ansatz
2 4
3. PKW-Garage 29,11 490,00€| 933,90€| 27.180,00€ 68,0 8.700,00 €
122.540,00 €
1 In Anlehnung an den Gebaudetyp 2.12, Einfamilienhaus / Doppelhaus

- It. ImmoWertV / NHK 2010 -

(Erd-, und Obergeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss, unterkellert)

Baujahr:

Ausgangsbaujahr:
fiktives Baujahr:
Standardstufen:
Bandbreite ges.:
Ausgangswert:

Anpassungs- und Korrekturfaktoren:

Regionalfaktoren:
Anpassungsfaktor:

Daraus folgt:

Erlauterung der Hochzahlen 2 - 4 siehe folgende Seite

1,0 gem. Gutachterausschuss
1,10 aufgrund des ausgebauten DG in einfachem Standard

678,00 €/gm BGF x 1,0 x 1,10 = 746,00 €/qm BGF

Ubertrag Gebiudewerte

1964, Ausbau des Dachgeschosses in den 1980er Jahren
1969
1972 (aufgrund einzelner durchgefihrter Malnahmen)
2 -4 (gemal Definition NHK 2010)
595,00 - 825,000 €/gm BGF
678,00 €/gm BGF unter Beriicksichtigung der Standardstufen

122.540,00 €
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Ubertrag Gebidudewerte 122.540,00 €

2 In Anlehnung an Gebéaudetyp 14.1 Garagen

Standardstufen 4 -5 (gemal definition NHK 2010)
Bandbreite ges.: 485,00 - 780,00 €/gm BGF
Ausgangswert: 490,00 €/gm BGF

3 Wirtschaftliche Restnutzungsdauer zum Bewertungszeitpunkt
26 Jahre bei 80 Jahren Gesamtnutzungsdauer;
Abschreibung gemal Anlage ImmoWertV linear = 68,0 %.

4 Abschreibung wie das Wohnhaus

Zeitwert der besonderen Bauteile
gem. DIN 277

(siehe Seite 17 des Wertgutachtens) + 4.500,00 €
= 127.040,00 €
Baunebenkosten wie Architektenhonorar,
Statik, Behorden etc.
(ohne separaten Ansatz, sind in den
NHK 2010 enthalten) 0,00 €
= 127.040,00 €
Zeitwert der baulichen und sonstigen
Aufenanlagen ' + 10.000,00 €
Zuschlag / Abzug +/- 0,00 €
137.040,00 €
Wert der baulichen und
sonstigen Anlagen = 137.040,00 €

1 Der Anteil der AuRenanlagen liegt je nach Objektart, GrundstlicksgroRe
und Giite der Aulienanlagen Ublicherweise in einer Bandbreite von rd.
6 - 10 % der Gebaudewerte.
Im vorliegenden Fall wird It. Sachwertmodell des Gutachterausschusses
fur Grundstickswerte im Kreis Heinsberg ein Ansatz von 8 % der Gebaudezeitwerte
zugrunde gelegt.
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8.4 Vorlaufiger Sachwert

Zusammenstellung der Werte

Bodenwert

(tats./ zum Sachwertfaktor kompatibel) € 69.470,00

Wert der baulichen und sonstigen

Anlagen € 137.040,00
€ 206.510,00

vorlaufiger Sachwert

(nicht marktangepasst) € 207.000,00
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9.0 VERKEHRSWERT (MARKTWERT)

Zum Verkehrswert heif3t es in § 194 des BauGB: "Der Verkehrswert wird durch den Preis
bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr (...) ohne Ricksicht auf ungewoéhnliche und persdnliche Verhaltnisse
zu erzielen ware."

GemalR § 6 ImmoWertV sind zur Ermittlung des Verkehrswertes das
Vergleichswertverfahren (§ 24 - 26) einschliellich des Verfahrens zur Boden-
wertermittlung, das Ertragswertverfahren (§§ 27 - 34), das Sachwertverfahren (§§ 35 - 39)
oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen. Die Verfahren sind nach der Art des
Wertermittlungsobjekts unter Bertcksichtigung der im gewoéhnlichen Geschaftsverkehr
bestehenden Gepflogenheiten und der sonstigen Umstande des Einzelfalls, insbesondere
der zur Verflgung stehenden Daten, zu wahlen. Die Wahl ist zu begrinden, und der
Verkehrswert ist aus dem Ergebnis des oder der herangezogenen Verfahren unter
Wirdigung seines oder ihrer Aussagefahigkeit zu ermitteln.

Wie bereits unter Punkt 7.2 Auswahl des Wertermittlungsverfahrens beschrieben, ist bei
der Wertermittlung von bebauten Grundstticken fur Objekte, die normalerweise nicht unter
Renditegeschichtspunkten gehandelt werden (beispielsweise Ein- und Zweifamilien-
hauser), der Verkehrswert i. d. R. auf der Grundlage des Sachwertverfahrens zu ermitteln.
Der Sachwert setzt sich aus den Komponenten Bodenwert, Wert der baulichen und
sonstigen Anlagen zusammen.

Der Verkehrswert wird im Folgenden aus dem Ergebnis des herangezogenen Verfahrens
unter Wadardigung seiner Aussagefahigkeit ermittelt. Aufgrund der Objektart
Einfamilienhaus wird der Verkehrswert aus dem ermittelten vorldufigen Sachwert
abgeleitet.

Zur Ermittlung des Verkehrswertes ist regelmafig gem. § 8 Abs. 2 ImmoWertV Folgendes
zu bertcksichtigen:
1) Die allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem Grundsticksmarkt (Marktanpassung)

2) Die besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale des zu bewertenden
Grundstiicks (boG)
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Zu 1) Marktanpassung

Durch die Anwendung einer Marktanpassung sollen die allgemeinen Wertverhaltnisse auf
dem Grundsticksmarkt erfasst werden. Hierzu werden gem. ImmoWertV u. a.
Marktanpassungsfaktoren in Ansatz gebracht. Im Rahmen des Sachwertverfahrens sind
dies die sogenannten Sachwertfaktoren. Diese werden von den Gutachterausschiissen
aus dem Verhaltnis geeigneter Kaufpreise zu den entsprechenden Sachwerten abgeleitet.

Unter Zuhilfenahme dieser vom entsprechenden Gutachterausschuss veroffentlichten
Sachwertfaktoren wird der ermittelte vorlaufige Sachwert an den Markt angepasst.

Der Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Kreis Heinsberg hat in seinem
Marktbericht 2026 (Auswertungen aus 2025) Sachwertfaktoren fir Ein- und
Zweifamilienhauser als Reihenhauser und Doppelhaushalften veréffentlicht.

Fir die hier vorliegende Objektart und die Héhe des vorlaufigen Sachwertes von
rd. 207.000,00 €, betragt der durchschnittliche Sachwertfaktor rd. 1,07.

Im vorliegenden Fall sind folgende Punkte zu berilicksichtigen:

¢ Ruhige Wohnlage

¢ Relativ groRzigiges Grundstuck fur die hier vorliegende Objektart

¢ Einfamilienhaus mit Gberwiegend Uber 60 Jahre alter Bausubstanz, teilmodernisiert
wie beschrieben

¢ Das Wohnhaus ist unterkellert, daher zusatzlichen Nutzflachen im
Kellergeschoss vorhanden

e Parken auf dem eigenen Grundstiick (PKW-Garage)
¢ Investitionsbedarf und steigende energetische Anforderungen an Wohngebaude

e Dachgeschoss zu zwei Zimmern in einfachem (unbeheizten) Standard ausgebaut

Unter Abwagung der vorgenannten Punkte wird ein Sachwertfaktor von 1,10 der
Bewertung zugrunde gelegt, der gering tber durchschnittlichen Faktor liegt.

vorlaufiger Sachwert X Sachwertfaktor = marktangepasster Sachwert

207.000,00 € X 1,10 = 227.700,00 €
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Zu 2) Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (boG)

Gemal § 8 Abs. 3 ImmoWertV sind besondere objektspezifische Grundstliicksmerkmale
beispielsweise

e eine wirtschaftliche Uberalterung,

¢ ein Uberdurchschnittlicher Erhaltungszustand,

o Baumangel oder Bauschaden sowie

e von den marktublich erzielbaren Ertragen erheblich abweichende Ertrage.

Diese kdnnen, soweit dies dem gewdhnlichen Geschéaftsverkehr entspricht, durch markt-

gerechte Zu- oder Abschlage oder in anderer geeigneter Weise berilicksichtigt werden.

Bei dem hier vorliegenden Bewertungsobjekt sind die folgenden besonderen
objektspezifischen Grundstiicksmerkmale zu beriicksichtigen:

a) Mangel / Schaden / durchzufihrende Arbeiten
(siehe Seite 20-22 des Wertgutachtens)
Abzug 20.000,00 € als Rechengrdlie

Ubertrag marktangepasster
Sachwert 227.700,00 €

Beriicksichtigung der besonderen objektspezifischen
Grundsticksmerkmale gem. § 8 Abs. 2 + 3 ImmoWertV

a) Abzug fur Mangel / Schaden / durchzu-

fuhrende Arbeiten (s.0.) - 20.000,00 €
= 207.700,00 €
Sachwert rd. 208.000,00 €

Da die allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem Grundstiicksmarkt (Marktanpassung) sowie
die besonderen objektspezifischen Grundstlicksmerkmale bericksichtigt wurden, wird der
ermittelte Sachwert dem Verkehrswert gleichgesetzt.
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Der Verkehrswert
des Einfamilienhauses
Johannispfadchen 2

in 41836 Hiickelhoven - Brachelen

wird ermittelt zum
Bewertungsstichtag 17. Marz 2026
mit

208.000,00 €

Herzogenrath, 13. April 2026

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den
Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfiltigung oder
Verwertung des Gutachtens und der dazugehdérigen Anlagen (auch in
elektronischer Form) durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung des
Verfassers des Gutachtens gestattet.
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