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Amtsgericht Liidinghausen
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Wachtmeisterei

Bertling ./. Bertling
Aktenzeichen: 2 K 12/24
Stellungnahme zu Verkehrswertgutachten 22-GA-057

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem Zwangsversteigerungsverfahren Bertling gegen Bertling wurde sei-
tens des Amtsgerichts Ludinghausen im Schriftstiick vom 11.04.2025 festge-
stellt, dass in dem Verkehrswertgutachten 22-GA-057 (Wertermittlungsstich-
tag 26.01.2023) fur die beiden Grundstiicke keine separaten Werte beziffert
wurden. Aufgrund dessen beauftragte Herr Bertling eine Stellungnahme zum
Gutachten, aus der die Aufteilung des Verkehrswertes hervorgeht.

Stellungnahme zum Wert des Flurstiickes 45 separat:

Aktuell wird das Flurstiick 45 Uber die benachbarte, im Zusammenhang be-
wirtschaftete, Ackerflache (Fist. 44) erschlossen. Ebenfalls besteht eine Al-
terschlieBung tiber das Flurstick 10 sidlich der Scheune Uber eine Briicke
Uber den Graben des Flurstiickes 43 (Anliegereigentum). Diese ErschlieRung
wird seit geraumer Zeit nicht mehr genutzt und ist dementsprechend Giberwu-
chert. Nach Auskunft des Herrn Bertling ist die Briicke zum Wertermittiungs-
stichtag, nach Entfernung des Bewuchses, fiir landwirtschaftliche Maschinen
befahrbar. Eine weitere ErschlieBungsmaglichkeit besteht nach Auskunft des
Herrn Bertling nicht.

Am Grundsticksmarkt ist ein Verkauf an den Eigentiimer der benachbarten
Ackerflache sowie eine Veraulerung an Dritte moglich. Die Arrondierung der
. angrenzenden Ackerflache (Flst. 44), durch einen Verkauf an dessen Eigen-
timer, wirde einen Zuschlag zum Bodenrichtwert rechtfertigen. Fir die ge-
ringe GroRe und die erforderliche Sicherung der ErschlieRung durch ein We-
gerecht, bei VerdufRerung an Dritte, ware ein Abschlag zu berticksichtigen.
Unter Bericksichtigung dieser Grundlagen ergibt sich folgende Ermittlung (s.
auch Anlage des Gutachtens D.1).

234 €

Unland Flist. 43 (1/2) 138 m2 * 1,70€/m? =

Ackerland Fist. 45 5.709m? * 10,20€/m?* = 58.232€
Unland Fist. 45 198 m?2 * 1.70€/m? = 337€
Summe 6.045 m? 58.803 €

Der Bodenwert des Flurstiickes 45 ergibt sich somit zu 58.803 €.
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Stellungnahme zum Wert des Flurstiickes 10 separat:

Der Bodenwert der ,Hofstelle“ bleibt unverandert (105.844 €) wobei sich der
Bodenwert der land- und forstwirtschaftlichen Flachen (101.658 €) durch
Wegfall des Flurstickes 45 auf 42.855 € verringert (s. auch Anlage des Gut-
achtens D.1 + D.3).

Grinland Flst. 10 6.177m? * 6,90€/m? = 42621¢€
Unland Flst. 43 (1/2) 138 m? * 170€/m? = 234 €
Summe 6.315 m? 42.855 €

Daraus ergibt sich der Sachwert zu 369.689 €.

Aufteilung des Verkehrswertes:
Flst. 10: 370.000 €

(dreihundertsiebzigtausend EURO)
Flst. 45: 60.000 €
(sechzigtausend EURO)
Far Rackfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen Grufzen

BrleW|g_
(stellv. Vorsitzende
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