WERTGUTACHTEN

Teilungsversteigerung

fiir das Grundstiick Uhlandstr. 10, 33442 Herzebrock-Clarholz

Gemarkung Herzebrock, Flur 34, Flurstiick 57

001 K017 /22

Auftraggeber Amtsgericht Rheda-Wiedenbriick
Ostenstr. 3
33442 Herzebrock-Clarholz

INTERNETVERSION

Das vollstandige Gutachten kann nach Riicksprache auf der Geschiftsstelle des
Amtsgerichts Rheda-Wiedenbriick eingesehen werden.

Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber bestimmt und darf nur fiir den an-
gegebenen Zweck und als Ganzes verwendet werden. Vervielfaltigungen und
Verwendung durch Dritte sind nicht zuldssig.

Dipl.-Ing. Michaela Koller Von der AKNW
Bielefelder Str. 18 offentlich bestellte und vereidigte
33378 Rheda-Wiedenbriick Sachverstandige
Telefon: 05242 5094 Fax: 05242 7539 fur Bewertung
Architektin_Michaela_Koeller@t-online.de von bebauten und unbebauten

www.architektin-michaela-koeller.de Grundstiicken




Dipl.-Ing. Michaela Kéller Gutachten Uhlandstr. 10, 33442 Herzebrock-Clarholz Seite 2 von 22

Geschaftsnummer 001 K017 /22

GUTACHTEN
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geandert durch Art. 2 HochwasserschutzG Il v. 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)
GRUNDSTUCK Uhlandstr. 10
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Flur 34

Flurstiick 57 838 gm  Hof- und Gebaudeflache
Uhlandstr. 10
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des Baugesetzbuches (BauGB).

ANTRAGSDATUM 11.10.2023

WERTERMITTLUNGS-
STICHTAG Datum des Gutachtens



Dipl.-Ing. Michaela Koéller Gutachten Uhlandstr. 10, 33442 Herzebrock-Clarholz Seite 3 von 22

Das Gutachten ist aufgrund der Unterlagen der Gemeinde Herzebrock-Clarholz, der Ortsbesichtigung
am 31.10.2023 und der Auskinfte der Gemeinde Herzebrock-Clarholz, der Versorgungsunternehmen
und des Katasteramtes und des Gutachterausschusses des Kreises Gitersloh erstellt worden.

Am Ortstermin nahmen zwei der Eigentimer und die Gutachterin Dipl.-Ing. Michaela Koéller teil.

Es wurden die Gebdude von innen und aullen besichtigt, ein Protokoll aufgenommen und Fotos
hergestellt.
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1. VERWENDETE LITERATUR

- BauGB 55. Auflage 2023 Beck Texte im dtv

- Richtlinien fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstlcken
(Wertermittlungs-Richtlinien 2006 — WertR 2006)
in der Fassung vom 1. Méarz 2006 (BAnz. Nr. 108a, ber. Banz. Nr. 121)

- BauO NRW 2019 in der aktuell giltigen Fassung

- ImmoWertV vom 14.Juli 2021

- Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts vom 5. September 2012

- Richtlinie zur Ermittlung des Ertragswertes vom 12. November 2015

- Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts vom 20. Marz 2014

- 2. Berechnungsverordnung

- Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, Kommentar und Handbuch
Kleiber / Simon Digital 2008 Bundesanzeiger Verlag

- Die Ermittlung von Grundstiickswerten Hartmut Dieterich / Wolfgang Kleiber

- Ermittlung des Bauwertes von Gebduden und des Verkehrswertes von Grundsticken
30. Auflage Ross — Brachmann

- Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung 5. Auflage Krdll, Hausmann, Rolf
Werner Verlag

- Mietspiegel Gemeinde Herzebrock-Clarholz 2022
- Genesis Datenbank des statistischen Bundesamtes

- Grundstiicksmarktbericht 2023 des Kreises Glitersloh

2. ALLGEMEINES

2.1 Gesetzliche Grundlage

Gililtig sind die Richtlinien fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstlicken
(Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV 2021) vom 14. Juli 2021 (BGBI. | S.3634).

2.2 Wertermittlungsverfahren

2.2.1 Definition des Verkehrswertes

Der Verkehrswert ist entsprechend der Definition des § 194 BauGB zu ermitteln. Danach
wird der Verkehrswert durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschéaftsverkehr nach den rechtlichen Gegeben-
heiten und tatsachlichen Eigenschaften der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des
Grundstlickes oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Ruicksicht auf
ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.
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2.3 Wertermittlungsverfahren

Die Verfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes werden in der
Immobilienwertermittlungsverordnung ImmoWertV in der Fassung vom 14.Juli 2021

§ 6 beschrieben. Dort ist das Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren,

das Sachwertverfahren oder mehrere dieser Verfahren fur die Wertermittlung vorgesehen.
Die einzelnen Verfahren sind entsprechend den Gepflogenheiten auf dem Markt unter
Berucksichtigung der allgemeinen Wertverhaltnisse anzuwenden.

Der Bodenwert ist in der Regel durch das Vergleichswertverfahren zu ermitteln.

2.3.1 Vergleichswertverfahren

Das Vergleichswertverfahren leitet den Verkehrswert aus den Kaufpreisen von Grund-
stlcken ab, die mit dem Wertermittiungsobjekt zu vergleichen sind. Die Vergleichsgrund-
stlcke sollen hinsichtlich der ihren Wert beeinflussenden Merkmale mit dem zu bewerten-
den Grundstuck soweit wie moglich Ubereinstimmen.

2.3.2 Ertragswertverfahren

Das Ertragswertverfahren wird vorzugsweise angewendet, wenn der aus dem Grundstuick
marktiblich erzielbare Ertrag von vorrangiger Bedeutung fiir den Wert des Grundstlickes
ist (z.B. Mehrfamilienhaus, Gewerbeobjekt).

2.3.3 Sachwertverfahren

Das Sachwertverfahren wird vorzugsweise angewendet, wenn die bauliche Substanz im
Vordergrund der Bewertung steht und keine eigentlichen Ertrage erzielt werden sollen
(z.B. Einfamilienhaus).

Das Sachwertverfahren beruht im Wesentlichen auf technischen Merkmalen. Bei der
Anwendung des Sachwertverfahrens ist der Wert der baulichen Anlagen, die Gebaude,
die AuRenanlagen und besondere Betriebseinrichtungen und der Wert der sonstigen An-
lagen, getrennt vom Boden nach Herstellungswerten zu ermitteln.

2.3.4 Auswahl des Wertermittlungsverfahrens

Im vorliegenden Fall wird das Sachwertverfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes
herangezogen.

2.4 Bodenwert

Nach § 40 Absatz 1 der Immobilienwertermittlungsverordnung vom 14. Juli 2021

ist der Wert des Grund und Bodens in der Regel nach dem Vergleichswertverfahren zu ermitteln.
Gem. § 40 Absatz 2 kénnen neben oder anstelle von Preisen fur Vergleichsgrundstiicke

auch geeignete Bodenrichtwerte herangezogen werden. Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie
entsprechend den ortlichen Verhaltnissen unter Bericksichtigung von Lage- und
Entwicklungszustand gegliedert und nach Art und MaR der baulichen Nutzung,
Erschliefungszustand und jeweils vorherrschender Grundstiicksgestalt hinreichend bestimmt sind.
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3. GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

3.1 Lage und Nutzung

Das Grundstiick Uhlandstr. 10 liegt in der Gemeinde Herzebrock-Clarholz, am slidwestlichen Rand
des Ortsteils Herzebrock in einem Wohngebiet.

Der nachste Kindergarten ist ca. 500 m und die ndchste Grundschule ca. 1 km entfernt.
Das Schulzentrum mit Gesamtschule und Sportanlagen in Herzebrock ist ca. 1,7 km entfernt.

Laden fur den taglichen Bedarf sind schnell zu erreichen.

Der Bahnhof Herzebrock mit Bushaltestelle ist ca. 1 km entfernt.

Die Lage in einer Sackgasse an einer schmalen Gemeindestrale ist als ruhig zu bezeichnen.

- Ort

Entfernungen ca.:

Gemeinde Herzebrock-Clarholz: 17.032 Einwohner Stichtag 27.06.2022
(Homepage Herzebrock-Clarholz)

Bestehend aus den Ortsteilen Herzebrock und Clarholz.
Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz verfugt tiber folgende Verkehrsanbindungen:

- Bundesstr. 64: Miinster — Rheda-Wiedenbriick — Paderborn
- NordWestBahn: Miinster — Rheda-Wiedenbrlick — Bielefeld

Allgemein: Die Stadt verfiigt Uber Kindergarten, Grundschulen und eine
Gesamtschule, Sportanlagen und ein Hallenbad.

Die Gemeinde verfiigt Uber 137 ha Industriegebiet und 57 ha Gewerbegebiet. Sie
beteiligt sich am Gewerbegebiet Marburg (150 ha).

Der Gewerbesteuerhebesatz betragt 397 %.

- Bielefeld 30 km
- Warendorf 21 km
- Herzebrock Zentrum 1 km
- Rheda-Wiedenbriick 9 km
- Gutersloh 12 km
- Oelde 10 km
- Autobahnauffahrt A2 8,5 km

Rheda-Wiedenbriick
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Das Flurstiick 57

- ist mit einem Wohnhaus und einer Garage bebaut
- ist anndhernd rechteckig zugeschnitten

- liegt an einer Sackgasse

- hat eine Sudlage

- ist 838 gm groR

- hat eine ebene Oberflache

- hat eine Zufahrt zur UhlandstralRe

3.2 Grundstiicksqualitat

Das Grundstiick ist als Bauland ausgewiesen, es gibt allerdings keinen Bebauungsplan.

Die Bebauung des Grundstiicks richtet sich also nach § 34 BauGB, Zulassigkeit von Bau-
vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteilen.

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Bauvorhaben zulassig,

wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicks-
flache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndaheren Umgebung einflgt und die
Erschlieung gesichert ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben,
das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

3.3 Sonstiges
Das Flurstlick ist nicht im Altlastenkataster verzeichnet. Weitere Erkenntnisse liegen nicht vor.
Eine Eintragung im Baulastenverzeichnis ist nicht vorhanden.

Das Gebaude steht nicht unter Denkmalschutz.
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3.4 Grundbuch

Grundbuch von Herzebrock-Clarholz Blatt 1386

Abteilung Il

Ifd Nr. 1

Eine Vormerkung zur Sicherung des Auflassungsanspruches der Gemeinde Herzebrock aus dem
im § 10 des Vertrages vom 24. Feb. 1950 vereinbarten Ankaufsrecht. Eingetragen mit Rang nach
dem Recht Abt. IIl Nr. 2 am 6. Marz 1950 und umgeschrieben am 17. Feb. 1977.

Ifd Nr. 2

Ein Vorkaufsrecht gem. § 9 des Vertrages vom 24. Feb. 1950 zugunsten der Gemeinde
Herzebrock. Eingetragen mit Rang nach dem Recht Abt. Ill Nr. 2 am 6. Marz 1950 und
umgeschrieben am 17. Feb. 1977.

Ifd Nr. 3

Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft ist angeordnet
(Amtsgericht Rheda-Wiedenbrick, 1K 17/22). Eingetragen am 03.02.2023.

Abteilung 11l

Eventuell vorhandene Eintragungen sind ohne Auswirkung auf das Gutachten und werden
daher nicht aufgefiihrt.

3.5 ErschlieBungszustand

Das Grundstiick Uhlandstr. 10 liegt an einer Gemeindestral3e.
Sie ist asphaltiert und hat zwei schmale Birgersteige.

Die Geschwindigkeit ist auf 30 km/h beschrankt.

Das Gebaude besitzt einen Strom-, Wasser-, Telefon-, Schmutzwasser- und
Regenwasseranschluss.

Die ErschlieBungskosten sind bezahlt.
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4. GEBAUDEBESCHREIBUNG

4.1 Wohnhaus

Gebaudeart:

Baujahr:

Wohnhaus

1949, AZ 2989 / 1948 Neubau eines Wohnhauses
AZ 2989 Il / 1948 Wohnhauserweiterung, Stallung Dachgeschossausbau
Gebrauchsabnahme 22.06.1950

Das Gebaude ist 1 /2 - geschossig und teilweise unterkellert.

Keller

Der Keller stand unter Wasser und konnte nur von der Kellertreppe aus besichtigt werden.

Fundamente Stampfbeton

Sohle Stampfbeton

AulRenwande Mauerwerk von innen dicht geputzt

Innenwande massives Mauerwerk, geputzt und gestrichen
Fenster Stahlfenster mit Einfachverglasung und Mausegitter
Innentlren konnten nicht besichtigt werden

Decke Hohlsteindecke

Treppe Holztreppe

Erdgeschoss

AuRenwande 1-schaliges oder 2-schaliges Mauerwerk, von auf3en geputzt
von innen geputzt und gestrichen oder tapeziert
Innenwande massives Mauerwerk geputzt und gestrichen oder tapeziert
Decke Hohlsteindecke
Beton: Anbau
FulRboden Fliesen: Bad / WC, Kiiche
Terrazzo: Treppenhaus
Parkett: Wohnen, Essen, Schilafen
Estrich: Anbau
Treppe Holztreppe
Heizung Elektrospeicherheizung
Fenster Holzfenster mit Einfachverglasung
Kunststofffenster mit Isolierverglasung
Holzrollladen
Holzhaustir mit Einfachverglasung
Innentiren Kunststofftliren Holzoptik
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Sanitar

Dachgeschoss

Aullenwande

Innenwéande

FuRboden

Fenster

Treppe
Heizung
Sanitar
Innentiiren
Gaube

Balkon

Dachboden
AulRenwande
FuRboden

Fenster

Dachkonstruktion
Dacheindeckung

Dachrinne

Bad: WC, Waschbecken, Dusche, wand hoch gefliest
Warmwasserbereitung Gber Durchlauferhitzer
WC im Anbau: WC, Druckspliler

Waschmaschinenanschluss und Ausgussbecken im Anbau, Bodenablauf

1-schaliges oder 2-schaliges Mauerwerk, von aul3en geputzt
Westgiebel mit Faserzementplatten verkleidet
von innen geputzt und gestrichen oder tapeziert

massives Mauerwerk geputzt und gestrichen oder tapeziert
Leichtbauwande

Teppichboden, PVC auf Dielen
Holzfenster mit Einfachverglasung
Kunststofffenster mit Isolierverglasung
Dachdeckerausstieg
Bodeneinschubtreppe

nicht vorhanden

Ausgussbecken im Abstellraum

weild lackierte Tlren

Faserzementplattenverkleidung der Gaubenwangen

Klinkerplatten Belag, Stahlgelander mit Verkleidung

1-schaliges oder 2-schaliges Mauerwerk, von auf3en geputzt
Dielen

Holzfenster mit Einfachverglasung

Satteldach
schwarze Betonpfanne

Zink

Seite 12 von 22
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Mangel

- Das Gebaude ist baujahrestypisch. Der Warmedammstandard entspricht bei weitem nicht den
heutigen Anforderungen. Weder die AuRenwand, die Kellerdecke, der Kellerabgang noch die
Dachschragen sind gedammt.

Die Fenster haben Holzrollladen. Die Haustir hat Einfachverglasung.

- Geheizt wird mit Elektrospeicherheizungen. Das Dachgeschoss wird nicht geheizt.

- Das Bad im Erdgeschoss wurde vor ca. 20 Jahren erneuert, das WC im Anbau ist abgangig.

- Der Bodenbelag und die Malerarbeiten sind stark abgenutzt.

- Der Keller steht voll Wasser.

- Die Dachrinnen, auf3er der auf der Nordseite am Haupthaus, sind abgangig.

- Es muss geprift werden, ob die Faserzementplatten asbesthaltig sind.

4.2 Garage
Gebaudeart: Nebengebaude
Baujahr: 1970, AZ 1883 / 67 Errichtung einer Garage mit Balkon

Rohbauabnahme 22.09.1969
Schlussabnahme 12.10.1972

Das Gebaude ist 1 - geschossig mit Flachdach (Balkon) und nicht unterkellert.

Fundamente Stampfbeton

Sohle Stampfbeton

AuRenwande Mauerwerk, von auf3en und innen geputzt

Decke Hohlsteindecke oberseitig abgeklebt, Balkon Belag und Aufbauten
Tor 2 Schwingtore ohne Elektroantrieb

Dachrinne Zink

Méngel

- Die Garage hat massive Wasserschaden. Der Dachaufbau ist massiv geschadigt und eventuell
einsturzgefahrdet. Dies kann ohne Bauteil6ffnung nicht sicher festgestellt werden.

4.3 AuBenanlagen

Folgende Aufienanlagen sind vorhanden:

- Anschlisse an das Strom-, Wasser-, Schmutzwasser-, Regenwasser- und Telefonnetz
- verwilderte Gartenanlage

- Zuwegung zur Haustur, Zufahrt zur Garage
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5. FLACHENBERECHNUNG
Die MaRe sind den vorliegenden Unterlagen entnommen.

Uber den vorhandenen Stallanbau gibt es keine Planunterlagen. Er ist im Bauantrag fiir einen
neuen Anbau, der nicht ausgefihrt wurde als Abbruch enthalten.

5.1 Bebaute Flache

Wohnhaus 11,04 x 8,10 = 89,42 gm
Stallanbau 6,50 x 4,65 = 30,22 gm
Garage 3,05x5,40 = 16,47 gm

5.2 Wohnflache

Die Aufteilung der Wohnraume im Wohnhaus entspricht dem Plan der Baugenehmigung von
1981. Im Dachgeschoss wurde im Flur zusatzlich eine Gaube eingebaut und die Flache des
Abstellraumes zum Zimmer ,Gast“ zugeschlagen. Die Trennwand ist nicht vorhanden.

Der genehmigte Anbau wurde nicht ausgefihrt.

Erdgeschoss
Wohnen 4,00 x 4,00 = 16,00 gm
Essen 4,00 x 3,28 = 13,12 gm
Eltern 4,00 x 4,00 = 16,00 gm
Kiche 4,00x 3,28 = 13,12 gm
Bad 1,98 x2,10 = 4,15 gm
Flur (5,30 x 2,10 — 3,00 x 0,90) = 8,43 gm
70,82 gm
Dachgeschoss
Kammer (4,00 x 1,25 x 0,50 + 4,00 x 2,75) = 13,50 gm
Kind (4,00 x 1,25x0,5+4,00 x 2,03) = 10,62 gm
Abstellraum (4,00x1,25x0,5+4,00x 2,75 = 13,50 gm
Gast (4,00 x 1,25x 0,5 +4,00 x 2,03) = 10,62 gm
Abstellen (2,10x1,25x0,5+2,10x0,85) = 3,09 gm
Flur (2,10 x 5,30 - 0,90 x 3,00) = 8,43 gm
59,76 gm
Gesamt
Erdgeschoss 70,82 gm
Dachgeschoss 59,76 gm

130,58 gm
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Anbau
wC 1,50 x 1,75 = 2,62 gm
Hausarbeitsraum (4,05x4,45+1,75x2,05) = 21,61 gm

5.3 Bruttogrundflache

Wohnhaus 4,37 x4,55+2,73x 8,10
+10,91x8,00x2 = 216,56 gm
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6. BODENWERT

Der Bodenwert wird vorrangig durch das Vergleichswertverfahren ermittelt. Im vorliegenden
Fall ergibt aber auch der Bodenrichtwert eine aussagekraftige Zahl.

Richtwerte nennen den durchschnittlichen Quadratmeter-Wert eines fiktiven gut ge-

formten, unbebauten, baureifen Grundstiickes in ortsiblicher Gréfe und entsprechender
Lage. Sie enthalten ErschlieBungskosten, d.h. folgende Beitrdge bzw. Abgaben wurden bereits
erhoben bzw. missen nicht mehr entrichtet werden:

e ErschlieBungsbeitrage (§ 127 Baugesetzbuch — BauGB)
e Kanalanschlussbeitrage (nach Kommunalabgabengesetz — KAG)
e Kostenerstattungsbeitrage flr naturschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen (§ 135 a BauGB)

Das Grundstiick Uhlandstr. 10 ist in der Form vergleichbar mit den Grundstiicken in der
Umgebung.
Ich mache daher aufgrund der Form keinen Zu- oder Abschlag.

Die GroRRe des Flurstiicks 57 (838 gm) Uberschreitet die Grofle des Bodenrichtwertgrundstiicks
(600 gm) deutlich.

Da aber der Gutachterausschuss des Kreises Gutersloh fur Grundstiicke zwischen 200 und 900 gm
keine relevanten Unterschiede festgestellt hat, mache ich keinen Zu- oder Abschlag aufgrund der
Grole.

Das zu bewertende Grundstiick liegt mitten im Bodenrichtwertgebiet und hat keine gravierenden
Vor- oder Nachteile gegeniiber anderen Grundstlicken.

Daher mache ich aufgrund der Lage weder einen Zu- noch einen Abschlag.

Das vorhandene Gebaude kann durch einen Anbau, siehe Bauantrag von 1981 AZ 63/853/81,
erweitert werden.

Daher mache ich aufgrund der Bebauung weder einen Zuschlag noch einen Abschlag.

Der ErschlieRungszustand ist mit den Nachbargrundstticken vergleichbar.

Die ErschlieBungskosten sind bezahlt.

Es ergibt sich folgender Bodenwert:

Flurstiick 57

838 gmx 220 €/gm = 184.360,00 €

rund 184.000,00 €
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7. GEBAUDEBEWERTUNG

Fir die Gebaudewertermittiung sind nach der Immobilienwertverordnung (ImmoWertV) das
Vergleichswert-, das Ertragswert- oder das Sachwertverfahren vorgesehen.

Im vorliegenden Fall wird der Wert durch das Sachwertverfahren ermittelt

Die Sachwertermittlung erfolgt entsprechend der ImmoWertV §§ 35 - 39.

Relevant sind der Boden- und Bauwert unter dem Gesichtspunkt der technischen und wirtschaft-
lichen Wertminderung und sonstiger EinflUsse.

7.1 Sachwert
7.1.1 Ermittlung der Restnutzungsdauer

Bestimmung der Restnutzungsdauer bei modernisierten Gebauden nach dem Sachwertmodell
der AGVGA — NRW

Modernisierungselemente max. Punkte erreichte Pkt.

Wohnhaus

Dacherneuerung inkl. Verbesserung der Warmedammung
Verbesserung der Fenster und AulRentiiren

Verbesserung der Leitungssysteme (Strom, Gas, Wasser, Abwasser)
Modernisierung der Heizungsanlage

Warmedammung der Aufienwande

Modernisierung von Badern

Modernisierung des Innenausbaus, z.B. Decken, Fuflbdden, Treppen
Wesentliche Anderung und Verbesserung der Grundrissgestaltung

[cNeololNoNeNolNolNe)

o

Entsprechend der jeweils ermittelten Gesamtpunktzahl kann der Modernisierungsgrad wie folgt
ermittelt werden:

0— 1 Punkte = nicht modernisiert
4 Punkte = kleine Modernisierungen im Rahmen der Instandhaltung
8 Punkte = mittlerer Modernisierungsgrad
13 Punkte = Uberwiegend modernisiert
= 18 Punkte = umfassend modernisiert

Zum Wertermittlungsstichtag hat das Wohnhaus ein Alter von 74 Jahren und eine
Restnutzungsdauer von 6 Jahren.

Die Gesamtnutzungsdauer betragt 80 Jahre.

Durch die Modernisierungsmaflinahmen ergibt sich laut Tabelle eine modifiziert Restnutzungsdauer
von 13 Jahren.

Ich gehe also fiir das Wohnhaus von einem Alter von 67 Jahren (1956) und einer
Restnutzungsdauer von 13 Jahren aus.
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7.1.2 Vorlaufiger Sachwert Wohnhaus

Es handelt sich um ein freistehendes Einfamilienhaus, Standardstufe 2

Die Normalherstellungskosten fiir ein Gebaude mit
vergleichbarer Bauweise im Jahre 2010 werden angesetzt mit:

Der Herstellungswert zum Werterrmittlungsstichtag

wird aufgrund des Bauindexes 3. Quartal 2023
(2010=100) wie folgt ermittelt:

Normalherstellungskosten x Bauindex / 100

770,00 x

216,56 gm X

modifiziertes Baujahr
modifiziertes Alter
Gesamtnutzungsdauer
modifizierte Restnutzungsdauer

Alterswertminderung
Restwert

Besondere Bauteile: Gaube

Der Bauwert betragt

7.1.3 AuBenanlagen

178,25
178,3 /
1.373 €/gm
1956
67 Jahre
80 Jahre
13  Jahre
84 %
16 %

€/gm

€/gm

rund

770,00

1.372,53
1373,00

297.336,88 €

47.573,90 €

4.000,00 €

51.573,90 €

52.000,00 €

Der Wert der Aufenanlagen wird pauschal mit ca. 4% des Bauwertes, und dem Wert der

Hausanschlisse (Strom, Gas, Wasser, jeweils 2.000,00 €) festgesetzt.

pauschal

6.000,00 €
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7.1.4 Zusammenstellung zum Sachwert

Bodenwert Flurstiick 57 184.000,00 €
Wert Wohnhaus 52.000,00 €
Wert Anbau pauschal 10.000,00 €
Wert Garage pauschal 6.000,00 €
Auflenanlagen 6.000,00 €
vorlaufiger Sachwert 258.000,00 €

7.1.5 Marktanpassung

Um aus dem vorlaufigen Sachwert den Verkehrswert zu ermitteln, muss er mittels eines
Sachwertfaktors angepasst werden.

Diese Sachwertfaktoren werden von den Gutachterausschissen jahrlich ermittelt.

Der Gutachterausschuss des Kreises Gutersloh hat Faktoren fur Standardobjekte des
individuellen Wohnungsbaus (freistehende Ein- und Zweifamilienhduser oder Reihen- und
Doppelhauser) mit einem vorlaufigen Sachwert von 175.000 bis maximal 725.000 € ermittelt.

Im Grundstiicksmarktbericht des Jahres 2023 hat der Gutachterausschuss des Kreises Giitersloh
folgende Faktoren ermittelt und im Grundstiicksmarktbericht veréffentlicht:

Einfamilienhauser und Zweifamilienhauser

250.000 € Faktor 1,24

Es ergibt sich folgender marktangepasster vorlaufiger Sachwert:

258.000 € x 1,24 = 319.920,00 €

rund 320.000,00 €
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7.1.6 Objektspezifische Anpassung

Fir das zu bewertende Gebaude missen folgende Aspekte beriicksichtigt werden:

- Es handelt sich um ein baujahrestypisches Gebaude mit sehr groem Renovierungsstau.

- Der Bodenwert hat einen grof3en Anteil am Gesamtwert.

- Die Eintragungen unter Abteilung Il des Grundbuchs haben keinen Einfluss auf den Wert.

- Die Gartenanlage ist stark verwildert.

- Durch die gestiegenen Zinsen ist eine merkliche Kaufzuriickhaltung eingetreten. Die Zeiten des
ungebremsten Anstiegs sind vorbei, die Kaufvertrage gehen stark zurlick.

Der Anstieg des Bauindexes und des Bodenrichtwertes beruht noch auf der Auswertung
zurickliegender Entwicklungen.

Aufgrund der o.g. Faktoren mache ich einen Abschlag von 5 % auf den vorlaufigen
marktangepassten Sachwert.

320.000,00 € x 0,95 = 304.000,00 €

rund 304.000,00 €
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8. VERKEHRSWERT
Der ermittelte Ertragswert oder der ermittelte Sachwert geben nicht den Verkehrswert wieder. Der

Verkehrswert ist ein am Markt erzielbarer Preis fiir das vorliegende Objekt. In diesem Fall liegen
folgende Werte vor:

Sachwertverfahren 304.000,00 €

Es handelt sich um ein selbst genutztes Wohnhaus.

Zur Ermittlung des Verkehrswertes lege ich in diesem Fall das Sachwertverfahren
zugrunde.

Es ergibt sich folgender Verkehrswert

304.000,00 €

9. SONSTIGES

Das Gebaude ist unbewohnt, einen Mieter oder Pachter gibt es nicht.
Ein Gewerbebetrieb ist nicht vorhanden.

Einen Wohnungsverwalter gibt es nicht.

Maschinen oder Betriebseinrichtungen sind nicht vorhanden.

10. HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Eine Haftung fir nicht erkennbare oder verdeckte Mangel, fur Mangel an nicht zuganglich ge-
machten Bauteilen, sowie fir sonstige, bei der Besichtigung nicht festgestellte Grundstticks-
gegebenheiten, wird ausdriicklich ausgeschlossen.

Das Gutachten ist nur fur den Auftraggeber bestimmt und darf nur fir den angegebenen Zweck

und als Ganzes verwendet werden. Vervielfaltigungen und Verwendung durch Dritte sind nicht
zulassig.

Rheda-Wiedenbriick, den 24.11.2023

Dipl.-Ing. Michaela Koller
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Anlagen:

Ubersichtsplan

Auszug Stadtplan Herzebrock-Clarholz

Auszug aus dem Liegenschaftskataster /Flurkarte M 1:1.000
Luftbild

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte Stichtag 01.01.2023
ErschlieRungsbeitragsbescheinigung

Anlage Ill zum Sachwertmodell der AGVGA — NRW, verdffentlicht 18. Oktober 2012

Bauantrag 1981 Erdgeschoss M1/ 100
Bauantrag 1981 Dachgeschoss M1/ 100
Bauantrag 1949 Kellergeschoss, Erdgeschoss, Dachgeschoss, Schnitt M1/ 100
Bauantrag 1949 Erdgeschoss, Dachgeschoss, Nordansicht, Ostansicht, Stidansicht M1/ 100
Bauantrag 1949 Westansicht M1/ 100
Bauantrag 1949 Dachgeschoss, Querschnitt, LAngsschnitt, Lageplan M1/ 100,M 1/ 500
Lageplan Garage 1962

Garage 1962 Grundriss, Schnitt, Ansichten M1/ 100

Fotos
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Flur 34
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Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssysterm zum fur Grundstiickswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Gutersloh
Westfalen

Herzebrocker Strafie 140, 33334 Glitersloh
Tel, 05241/85-1845

Ausgabe aus BORIS-NRW, Stichtag 2023-01-01
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Der Gutachterausschuss
fiir Grundstickswerte
im Kreis Giitersloh

Auszug aus dem amtlichen
Informationssystem zum
Immabilienmarkt in Nordrhein-
Westfalen

Herzebrocker Strafie 140, 33334 Gutersioh
Tel.: 05241/85-1845

& GeoBasis-DE | BKG

Lﬁm W Eﬂr’q‘{ I .Ele;as,_lmng 5."1441-5,1.. (TR W o % AW
# ST » Mattirgerahossityy R aenphs 58] i eabasis |
g :i:?ﬁt:inmﬂm I r‘?,m::'bf: :,h"_d_mm'r w@b‘ﬂﬂ I i & Daten der Gutachterausschilsse
g Khame‘:.im::w it o = fitr Grundstiicksawerte NRW
[ Gemeindegrenze = Flachien im Audie nasrih lin fes —
& Sarglia Figchas it o 12 20 3 40

fbibtung 7 Temilhene gemal gawihier Anaioh

Ausdase gofortigl am 17 15 E023 ous DORIS-MNTW
Das amtliche Informationssystem der Gulachtarausschiisse fiir Grundstickawerte ung des Oberen Gulschlerasssshusses
zurm Immahilienmarkl in Nerdragin-Wastfalen
-




Auszug aus dem amtlichen
Informationssystem zum
Immabillenmarkt in Nordrhein-
Westfalen

Der Gutachterausschuss
fiir Grundstuckswerte
im Kreis Glitersloh

Erlduterung zum Bodenrichtwert

Herzebrocker Stralle 140, 33334 Gitersioh
Tel.: 05241/85-1845

Lage upel Wert

GEPTIB‘-HdE Harzebrock-Clarholz
Postieiizahl 33443
Cemarkungsnummer 2519
Bodennchiwernummear 3012
Bodenrighiwert L2 €’

Shighlag des Sodennchiwartes FOTEO101
Entwicklungezustand Suureifes Land
Seifranszustand beitragfrai
Muzungsart Waohntaufiacha
Geschogszanl 1-11

Fiéche 00 N7
Bodennchiwerl gum Hauptiesistallungezanpunit 220 Eim?
Hauptfesistellungszeipunkt 20250741
Bemerkung BRW gl d.R, fir Flachen ven 200 - 900 m?

Tabedle 1) Righlwerilalils

Allgemeine Erliuterungen zu den Bodenrichtwertan (Stand 2504 2023

Ugr Bodenncntwer! {siehe §186 Baugescizbuch - BauG3) st eif vorwiagerd aus Srundetickskau’preisen abgeleiteter
durcksehnittlishar Lagewet [0 den Bodan, Er ist bazagen auf den Quadraimater Grundsiocksische (€™ sings Grundsticks
mit dafiniatem Grundsibokszustand (Sodenrichtwertgrundstick). In bebauter) Gebielen werdan dia- Badenschtwera il
dem Werl ermittell der sish ergeben wilrde, wern der Soden urbataut wire (5796 Ans. 1 BoulSE) Bodenrichiwarna
bextahan sich 2uf alfestonfiew Grendsticke Flachanhafte Auswirsungen wie 2B be Denkmalbereichasatzungan, | Srmzonen,
Bodenbewegungsgedieten Boden-und Grundwassarverhalinisse sind im Bodenrichtwer bericksichtigt

Dhe Bodennstiwerts werden in Ricktwartzonen ausgewesen, Dese Zonen umiassan Gebiets; dis nachArm s Malh der Mutzung
waitgehans libareinstmmen

Jedem Bedeprichtwer It ein seschreibender Dalensatz zugeordnet der alls westrelevanten Merkmaie wie 2.5,
Entwleklungszustand, At und Mafh der Nutzung. Gaschossrahl, Baulandtiefe, Grundslucksfiache, spazlale Laga innerhalb der
Bodennchbwerzone anthalt Diass werthesinflussenden Merkmale definferer das Badenrichtwerigrundsiock,

Dies Lagemersmal des [ewalfigan Badendchmwertgrundstucks wird in der Regael dursh die Position der Booennoibwsrizah!
visualiziert

Einzglne Grundsticke |n sinsr Sodenrchiwerizone kénnen in Ikren werrelevanten Merunslen von oer Beschreibung
der Merkmale des Bodeprichtwertigrundsticks abweichen. Abwsichungen des einzelnen Grundsiieks vanm  dem
Sodennchlwerigrundsiick in Bazug auf die weribestimmenden Sigenschaften bewirkan i1 oder Abschidge vom Bodennchtwar,
Diese kinnan aus Umrechnungsvorschriften des ewelligen Gutachiermusschusses gogeianel werden. Sie werden jegem
Badannohiweriausdruck baigaffia

Die Boderrichiwerie werdan gamal §186 Ass 1 BauCB ung §37 der Versranung Gber die amtliche Grundstuchswetermittiung
Mordrhain-VWestslan [-:Enundsza'jckswar!ermittlur-gsvarm:nung NardrhdinWestfalon — SrundWertvD NRW) [Entish dursh den
sewiiligen oriichen Guiachierausschuss fir Grundstickswerle beschiossen und verdfentlisht (wiow oz mew e,

Ansprijche gegeniber Genehmigungsbendrden 2.8, Bauplanungs-, Saugenehmigungs- oder Landwirtschatisbehdrdan kdnnen
weder aus den Bodennichlweanten, den Angranrungen der Bodenriohbwerlzonsn noch aus den sis hascnmmiboncod Ewenschalien
sbgeieile! wardan

Bodenrichtwearte fiir Bauland

Scdenrichiwertd flr Saursifes Land sing, wenn nicht anders angageben, abgabenfrel enmitizl Sie enthalten danach
Erzcniisfungsbeltrage  und naturschutzrechtiche Ausgleichsbotmige |m Sinne won §127 und §1352 BauBE  sowie
Anschlussbeitrage (U die Grundstiicksertwisserung nach dom Kommunelabgabengesatr Nordrain-Westfalen [HAG NEW ) in
Verbingung mit den &rtlcken Bsiragssataungen,

Bodennchtwerts flir Baverwartungsiand und Rohbauland

Aauzgabny grferiguam 17 10,2023 aus QOGN
Das amiiiche Informationssystem dor Gulachlzrausschisse fr Grundstickswere und dos Oberen Gulachis rauzschusses
2um ImmeZikenmmarkt in Nardrhain-Westfalen
it 1=




Auszug aus dem amillichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fir Grundstiickswerte
Immobilienmarkl in Nordrhein- im Kreis Giitersloh :
Westfalen -

Herzebrocker Strafle 140, 33334 Gltersloh
Tel.: 0524 1/85-1845

Bodandchiwerte fir den Enbeicklungszustand Saverwariungsiand und Rohbauland werdan Eir Gébiata ermitlel. in denen fir die
Mehrhell der enthaltenan Grundstiicke der Entwicklungsgrad hinrechend soher cugeordnal werden kann und sich hisrfiie sia
Markt pebuldal hal

Bodenrichtwerte fur landwirtschaftlich genutzte Grundstilcke

Die Bodenfichiwerle fr lendwirlschafllich ganutzte Grundstiicks [Acker- | Gelinlang) bemehen sich am Aligemenen auf
getisshynische landwirtschafiliche Nutzfidchen in feer Feldiage, for dig im Wesentlichen glaishe Nusrungs- und Warverhitnisse
voriiegen und dlenach ihren Verwenungsmiglishkeitan oder den sonstigen Umsténden in absehberer Zeit nur landwirtschaflichen
Zwecken dienen worgen, By werden die orisdblichen Bodanvarhfitnisse und Badengiten des joweils betpflenen Raumes
unterglzlil. Abweichungen der Eigenschaflen des snceinen Grunosiicks in den wertbestimmendas Eigenschafian — wis
z.B. Zuwegung, Orlyrandizge, Sccenbeschaffenheit, Hafmdhs, Grondstickszuschnitt — sind durgh Zu- oder Abschlige zu
barlicksishligen, sowsil sie warnclevant sind,

I Bodenrichtwertzanen fr landwirlschiallichs Grundstiicke kinnen aush Fldchen snthalan sein, dis eine gegeniber der ublichen
landwirischattichen Mutzung hdherbaw. geringerwerlige wertrelevants Nutzung aufwaises (7. B: Flichen, dis im Zusammenhang
2ur Wohnbetauung stehen oder sich in ginem Zussmmennang zu langwirtsehallichen Hotstellen befinden, Flachen fiir Erhalung-
und Freizeileinrichiunger wie Gollplatz oder Flachen, dis beraits sine gewisse wertralevants Bauerwarlung vermulen lassen baw,
als Ausgleichsflachen fir Cingriffe I3 Matur und Landschaft bestimmte Flachen),

Bodenrichtwerte fir forstwirtschaftlich genutzte Grundsticke

Cre Bodennchiwerie fur forstwirtschafiich ganurrts Grumgstiioke bemenen sich im Aligemsinen auf gedietstynischa
forstedriachaftiche Nut=flachon in Waldern, fur dig Im Wesenfichen glafche Nulzungs- und Wertvarhiinisse vorlicgon vnd
die nach thren VerwerungsmEglichkeitan adar den sonstigen Umstinden In absehbarer Zedl nur forsiwinschaflichen adar
Ertalungsrwecken dienon weidan,

Ciz Bodenrohtwerte fir forstwirtschaflich genutzie Srundsticee beziehen sich aui den Wartantail des Waldbedans anne
Autwuchs In Ristorizchen Righlwerten bis inklusive 2022 kénnen aber atcn Bodennchiwerte sinschiiciich Aufwechs verstentichl
werden, Dizze sind mit alnem anlsprachanden Hinweis gekennzeichnet.

In Bodenncntwarzonan fir forstwirtschafiche Grundsticke kénnen auch Figchen anthaltan saln. dia aine dgagentiiber der iiblichen
forstwinschaftlichen Nutzung hdnerbew, genngerwenigs wenrslevanie Numung aufwsisen (2B Slachen fir Emoiungsund
Freizeiicinichlungen wie Goliplatz oder Flachen, dis bereils eing gewisse werrelovante Baverwariung vermuten [essen bzw. ais
Ausgleichefldchan flr Eingriffs in MNatur und Landscliall bestimmte Flachen), )

Sonstige Flachen

Auch filr Flachen, die nach allgememer Verkehrsauffassung nicht an Rachtsgesshifan weilnehinen bzw. die in Rezchisgeschafian
regelmaliig ungewihnlichen ader parsdalizhen Verbilinisse untedicgen, sind Bodenrchiwens abzufeian, Grifets Araale (2 5
Gemeinbedarfs- Und Verkenrsflachen, Kinhen, Messegeldnde. Flughdfen Ahraumbalden, Tagebau. Wilitérgolande ) werden im
Allgemengn gls sigene Zone ausgawlesen

Fleinene Flachen (2.8, drliche Verkehrs- cder lokale Gemembedarfsfiachen) werden im  Allgemeines in benachbarte
Evdesnnchtwerizonan andarer A der Nutzung einbezogen; der dort angegebena Bodenrlehtwert gilt fir dissa Flachen nicht.

i Bedarfsfall solite aln Verkehrawargutashten bei offenlich beslelilen oder zertifiziertan Sachwerstdndigen fir die
Grundstiickswanarmmittung oder baim grlilich zustindigen Gutachtarausschiss fir Grundstickswats i Aufirag gegeben werden,

Ausgabe gofthgl s 170025 auy BORIS-NSW
Cias amlhzhe Informationssystem der Gutachterausschisse fir Grundstickswene und des Oberen Gulachterausschusass
zum Immobilichmarktin Mordrnein-\Westfalan
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Der Gutachterausschuss fir Grundstiicks-
werte im Kreis Gitersioh

Ortliche Fachinformationen zur Ableitung und Verwendung der Bodenrichtwerte

Bodenrichtwertdefinitionen
Der Gruncstichsmarkibenchl enthat diverse Erlduterungen und Arwendungshinweise zu.

- Wohabaugrunosidcken Im Aullenbersich
Sewerbegrundstiucken m Aullenberaizh
landwirdschafllichen Hofstellen

- Garenland im AclBenbersich

- Gansnlanddbargrofion Grundsticken im Innenbereich

Preisindex

I Grundsticksmarktbencht werden Indexreihen fir Bauflachan des individusilen Wahnungsbais ver-
offentlichl.

Fir Acker und ackerfahigas Grilnland wird 2ine grafische Indexrethe im Grundsiucksmarkibericht an-
gegaben,

Umrechnungskoeffizienten zur Bericksichtigung von abwelchenden Grundstiicksmerkmalen

Umrechnungskeefiizienten llegen nicht yor. Der Grundsidcksmarktbericht anthalt Edfutsrungen zu
giner von cer Bodenrichiwandefinition abwoichenden Grundsticksgrofie.
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Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fiir Grundstickswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Giitersloh
Westfalen

Herzebrocker Strafie 140, 33334 Gutersioh
Tel,; 05241/85-1845

Nutzungshedingungen

Flr BORIS-NRW gilt die: Lizenz "Dawnlizenz Deutschland = Zero = Vergion 2.07 (dl-deirens-2-0), Sie kdnnen don Lizenebexl unler
www, govaala.deldl-daizers-2-0 ainsehen:

Datenlizenz Deutschiand — Zero — Version 2.0

Jude Nulzung 15t onne Einschrankungen sdar Badingungsn zuldssig
Die bereilgesialiten Datan und Metadaten diiian fir die kemmesziele und nicht kommerziglie Mutzung ingbesandans

vervielfaligt, ausgeoryest, prasentien, veranden, bearhaitet sowis a5 Drtte dhemittcil werden,
mit eigenen Daten und Daten Anderer susammengefint und zu selbsténdigen reusn Datensatzen varbunden werden:

i inteme und exlems Geschaftsprozesse. Pradukie und Apwendungen in Sfentlichen und nichl SFentiichen elekirenischean
Metrwerken singanunden wardan

Geobasisdaten

Oie Geobasisdaten des amflichen Vermessurgswesens werden als offentliche Aufgabe gem VermHol® NRW und
gebihrenfrel nach Open Dala-Frinzpien Ober anline-Verfahren bereitgestell, Dies gitl fur DTHI100, DTKSZ, DOTK2S,
DTR1D: NRW. ABK und ALKIZ. Mutzungsbedingungen: sighe fittpa:www bezrag-kaeln nrw.dalbrk_lnmerrotigoobas:s
lEenrhedngungen_ouokiasis_nne gdf

Fir die OTK 250, DTK 500 gollen e Nozungsbedingungen des BEG: @ Geolasis-DE BRG20E0) doi-defby-2-0
[wowie Grveata defdl-deiby-2-0)  haes | 'gdz bkg bund dadndsx phprdefudinele-loppgraphischeskate- -2 50-000-Htk 250 ki,
fites gz bikg. bund delindex php/deiaultdianaie-opoorapinsche-kars-1 500000 vorauflge-ausgabe-atk 500v-1RE Himy
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Gemeinde
Herzebrock-Clarholz

Der Biirgermeister

Planen, Bauen und Umwelt
Gemeindevervaliung « Postfach 1263 - 33424 Herzebrock-Clarholz

Herr Davuleu
Koller Mchaela Dipl.-Ing, Architektin
Bielefelder Stralke 18 :‘:Iii"ﬂn ;;;45 o
33378 Rheda - Wiedenbriick et (05245 444.0
Fax 05245 444-203
E-Mail:

R.Davulcu@hezesrack-clarholz. da
WWW. herzebrock-clarholz, de

Aktenzaickhen
120102.01-0002/0001

Datum 27,11.2023

Antrag ErschlieBungsbeitragsbescheinigung

ErschlieBungsheitragsbescheiniqundg
(Stralienanliegerbescheinigung)

Hiermit wird bescheinigt, dass Erschlieﬁungsbeftrége nach §§ 127 ff BauGB, sowie 8§ 135 a bis 135 ¢
BauGB und/oder Straflenausbaubeitrége nach § 8 KAG fir die Grundsticksflachen:

Gemarkung: Herzebrock
Flur: 34

Flurstiick(e): 57
Strale: Uhlandstrafte 10

die bis zum heutigen Tage angetallen sind, vollstandig abgerechnet und bezahlt wurden.

Neue Beitragszahlungen sind in naher Zukunft nach der gerzetigen Stand der Planungen nicht zu
envartan

Hinweis. Anspriche auf dieser Bescheinigung gegen die Gemeinde Herzebrock-Clarhalz kérinen nicht
gestellt werden.

Im Auftrag

I.A. Rasim Davulcu

Ofnungszeiton Birgerbiirg Banhkverbindungen
Me-Dg B.30-12.30 Uhe Ko S.00-15.30 Lhr KEK Wiedenbruck IBAN; DESO 4785 3520 0001 0002 98 BIC: WELAGEDIWEE
Fr 8,30-12.90 Unhs Di 3 001730 Ukr VB Bielefeld-Gotersioh @5 IBAN: DE13 4786 0125 0010 004000 BIG: GENCODERMIGTL
Mg 14 00-12.00 Uhe i B.00-73.00 LiFr Volkshank g IBAN: DESS 4128 2501 8821 0211 00 BIS: GENODDEMIAHL
[ T4, 00-18.00 Unr Da B.00-TR 00 Uik Commerzhank Gitersigh IBAN: [EGZ 4784 2085 0155 775000 BIC: COBADERF

Fr B.00-12.50 Unr

Hausansohrlft: Am Ralnaus 4 33442 Herzenrmck-Clarho'z
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Bekanntmaciung

YeraFanticht am Donnarsiag, 18 Oflober 2012
Bz AT 1850201281

Saile 43 vor 437

21 Modifizisrts Rastnutzungsdausr bal-einer diblichen Gesemtnutzungsdauar von 80 Jshren
hodermisiarsrgegrad
= 1 Punit | 4 Pumsta | £ Pumitta | 18 Punkie | = 18 Punids
Gasfudealisr mocifiziarts Rasmuungsdagss N
0 80 [ & B0 [ 50 S
5 75 | 75 75 75 75
il 70 | 70 Ta 7a Ti
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23 ' 53 23 58 & 55
20 54 50 53 53 24
35 45 25 45 58 83
o i I T 2 i 53 52
T 35 ar 43 52 E1
S 30 3 41 =0 4 £0
S5 23 A 28 45 i)
e, 21 27 a7 a7 58
65 17 | 25 33 43 7
T 70 15 23 34 43 57
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2.2 Meodifizierts Bestwizurasdausr ba einer dbiichen Gazaminuzungsdausr ven 73 Jahren
| Madarrisienurgsgrad
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a3 2n 2E 35 &4 53
50 17 24 a3 P 54
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2.3 Modifizizrta Hastnutzungsdauer bei einer dblichen Gesaminutzungsdauer von 70 Jahren
= Madamisizningagad
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Anlage zum Gutachten fiir das Objekt Uhlandstr. 10, 33442 Herzebrock-Clarholz Digt. Irgg. Micthaula Rl
Blalafuldor Strage 13
33378 Rhada-iedenbilch
Tol. DS242-5094 Fa 05242-T538

01

Mordansicht Uhlandstralte

0z 03
Haustir Viestgisbei




Dipl Irm, Mizhasla Kallar

Anlage zum Gutachten fiir das Objekt Uhlandstr. 10, 33442 Herzebrock-Clarholz
Dintafeider Stralle 10
22478 Rhoda-Wiadonbrilzh
Tol. 082428054 Fax. (8242.TEZS

04

Ostgiebel

0s
Ostansicht Anbau 7 Stall




Anlage zum Gutachten fir das Objekt Uhlandstr. 10, 33442 Herzebrock-Clarholz Dipl. Ing. Michasia Kollar
$3373 Rhadaamdanbrtick
Tai QEZa2-5004 Fax 05232.T534

0&
- Sudansicht

a7
Siidansicht

08
Westansicht
Anoau [ Stall




Anlage zum Gutachien flir das Objekt Uhlandstr. 10, 33442 Herzebrock-Clarholz BIRL. Img, Michals Kol
Gielefeider Strane 19
FATH Rinda Wiesenbrizk
Tol. 08243 8034 Fax. GL223.7838

Bl=}
Sldansicht
Wohnhaus

10
Stdansicht.
Wohnhaus




Anlage zum Gutachten fiir das Objekt Uhlandstr. 10, 33442 Herzebrock-Ciarholz Fipl. Ing. Michaala Kéline
Bintefaider Swrafe 18
330TA Rhedn-Wirdenbriick
Tul, 05242-8084 Fax. 05342-7518

™
Gartenschuppen




Anlage zum Gutachten fir das Objekt Uhlandstr. 10, 33442 Herzebrock-Clarholz Gipl Ing. Michasla Kaline
Bintefaldar Srafa 18

23178 Rheda-Wirdenheliok
Tl 05242-508d Fax, 05242-T819

12 13
Viiohnen Esszen
14

Eleklrospeicharheizung




Anlage zum Gutachten fiir das Objekt Uhlandstr. 10, 33442 Herzebrock-Clarholz Digk. tra, Mishsola ailer
Bllelalelcher Strade 19
33378 Rhstde-Wisdonhrick
Tol BEIL2-8084 Fax. 083427835

15
Kiche

16
Kiiche




Anlage zum Gutachtan fiir das Objekt Uhlandstr. 10, 33442 Herzebrock-Clarhalz Dipl. Iny, Michoaia Railer
Bielefeider Steate 18
A33TH Sheda-Wiedenhrick
Tul, 05242-5094 Fax D5242-7H28

17 Bad Erdgeschoss 18 Bad Erdgeschoss
19 Bad Erdgeschoss




Anlage zum Gutachten filr das Objekt Uhlandstr, 10, 33442 Herzebrock-Clarholz Dipl, Irg. Mishasta Kelir
Biglatekdar Strafle 18
33ITE Rredaiadenbrdch
Tl QEZEZ-8004 Fay. 052s2-T530

20 21
Zirmrner Ahstellan
22

Elektrohaupivertailung




Anlage zum Gutachten fiir das Objekt Uhlandstr. 10, 33442 Herzebrock-Clarholz Digel. irg. Micharta Killer
o Binlafoldar Sernlle £8
J33TH H.!'mﬂ;-'hllu:l:'xhrbch_
Tol. PS34Z-5084. Fax. D5I42-TE539

23
Gast (Absteliraum)

24
Gast




Anlage zum Gutachten fiir das Objekt Uhlandstr. 10, 33442 Herzebrock-Clarhalz Dige, Ay, Mishunly el
Biglefalder Stradq 12
33375 RhedaWiedenbrick
Tal. (524250484 Fax. 05243-T53S

25
Balkon

26
Balkan

27
Dachboden




Anlage zum Gutachten fiir das Objekt Uhlandstr. 10, 33442 Herzebrock-Clarholz Drpl. Ing. Mechacta Killhar
Binlnfaider Strafls 15
32378 Firncda Windanbrtich
Tal. D5242-5094 Fax. 05242-T638

28 Anbau 29 Anbau
30 Anbau




Anlage zum Gutachten filr das Objekt Uhlandstr. 10, 33442 Herzebrock-Clarholz Digat. Irigg: Mihaeta Killer

Blaletpldar Serpfis 15
13TE Rhada-Windenbriick
Tol B5I42-5094 Fax. QE242-THIE

31
Arbau

32
Anoau
Bodenablauf

33
Anba




Anlage zum Gutachten flir das Cbjekt Uhlandstr, 10, 33442 Herzebrock-Clarholz Gipl. by, Mistaula Koliur
Bictefolder Sirafe 18
33378 Rheda-Wisdinbelzk
Tal, 05242:5083 Fax, 053427539

34
Anbau
Dachboden




Anfage zum Gutachten fir das Objekt Uhlandstr. 10, 33442 Herzebrock-Clarholz Oipl, Ing, Michasta Kellar
' Biohateder, Strafle 18
A32TH Rhedasiadenbrick
Tol (8242-8094 Fux 052827539

b 35 i
4 Shdansicht

Garage

It.

i

i

36
Dachranddeta:l

Balkon / Garage




Anlage zum Gutachten fiir das Objekt Unlandstr, 10, 33442 Herzebrock-Clarholz Dig, tng. Michrals Walias
Bislalglder Siratia 14 )
23370 Rheda-wWiedenbrbek
Tol 052475054 Far 08p47-753

a7
Ostansicht
Garage

38
Dachranddeiail
Balkon | Garage




Anlage zum Gutachten fiir das Objekt Uhlandstr. 10, 33442 Herzebrock-Clarholz Bipl. Inn, Mishaedh Kbllar
Bieiafeider Sirae 14
33378 Rhoda Wiadenbrich
Tl OR242 8004 Fax O8245.TEZS

(3grage




