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Gutachter fir Grundstiickswerte und Immobilien
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Flursttick 1005
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oder gewerbliche Verwertung (auch auszugsweise) durch Dritte ist nur mit
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Verkehrswertgutachten 001 K 11/25

Objektart unbebaute Grundstiicksfliche
Kataster:
Gemeinde Rheda-Wiedenbriick
Gemarkung Wiedenbriick
Flur 2
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Grundstiicksadresse Bielefelder Strasse 48 a
33378 Rheda-Wiedenbriick
Grundbuch Grundbuch Rheda- Wiedenbriick
Blatt 21359
GUTACHTER
Name Dipl. Ing. Architekt F. Liitkehoff
Stralle Hoppenstrasse 4
Ort 33378 Rheda- Wiedenbriick
AUFTRAGGEBER
Name Amtsgericht Rheda-Wiedenbriick
Stralle Ostenstrasse 3
Ort 33378 Rheda- Wiedenbriick
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1. Allgemeines

Gesetzliche Grundlagen
1.1. Gesetzliche Grundlage

Der selbststandige Gutachter ist unabhangig und an Weisungen nicht gebunden.

Aufgaben und Tatigkeit des Gutachters basieren auf folgenden Rechtsschriften:

(a) Baugesetzbuch ( BauGB) vom 08.Dezember 1986 (BGB. 1 5.2253) in der zurzeit
geltenden Fassung.

(b) Verordnung lber die Gutachterausschiisse fur Grundstiickswerte (Gutachter-
ausschussverordnung NRW - GAVO NRW) vom 23.Mérz 2004 (GV.NRW 2004 S. 146)
in der zurzeit geltenden Fassung.

(c) Verordnung tiber Grundsétze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken
(Immobilienwertermittlungsverordnung- ImmoWert V) v. 19.05.2021.( BGBL.1.5.2805).

(d) Richtlinien fur die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von Grundstiicken.
Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerten von Grundstiicken
Sachwertrichtlinie in der Fassung vom 18.10.2012.

(e) NHK 2010

GemaR §§ 192 - 199 Bau GB ermittelt der Gutachter den Verkehrswert von unbebauten und
bebauten Grundstiicken sowie von Rechten an Grundstiicken. "Dieser Wert wird durch den
Preis bestimmt, der zu dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdéhnlichen
Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der
sonstigen Beschaffenheit und Lage des Grundstiickes oder des sonstigen Gegenstandes der
Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewohnliche oder persénliche Verhaltnisse zu

zu erzielen ware.

Mit dieser Definition wird gesagt, dass es fiir ein bestimmtes Objekt zu einem bestimmten
Zeitpunkt nur einen, vom Antragsgrund unabhangigen Verkehrswert gibt.
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Wertermittlungsverfahren im Aligemeinen

Die bei der Wertermittlung anzuwendenden Verfahren sind in der ImmoWertV bundeseinheitlich
vorgeschrieben und erlautert. Als Verfahren stellt die ImmoWertV das Vergleichswertverfahren
(8§ 13-14), das Ertragswertverfahren (§§ 15-20) und das Sachwertverfahren (§§ 23-25) zur
Verfligung, die einzeln oder in Kombination angewendet werden kénnen. Der Bodenwert

aber auch die Verkehrswerte von bebauten "Objekten" und von Rechten sind moglichst

nach den Vergleichswertverfahren zu ermitteln, bei dem die Wertermittlung durch Vergleich

mit einer ausreichenden Anzahl von geeigneten Objekten erfolgt, flir die tatsachlich gezahlte
Kaufpreise bekannt sind.

Das Vergleichswertverfahren hat das Argument bestmaoglicher Marktnahe fiir sich. Seine Anwendung
scheitert, wenn geeignete Vergleichs- (Kauf)- objekte in ausreichender Zahl fehlen.

Zur Ermittlung des Bodenwertes ist es blich, anstelle von Vergleichspreisen oder zur Erganzung,
den betreffenden Bodenrichtwert als Vergleichsbasis zurate zu ziehen.

Wenn das Vergleichswertverfahren ausfallt, kommt bei Renditeobjekten das Ertragswertverfahren,
bei typischen Sachwertobjekten das Sachwertverfahren zum Einsatz.
Oft werden auch beide Verfahren zur gegenseitigen Abstiitzung nebeneinander angewandt.

Beim Ertragswertverfahren ist das wertbestimmende Merkmal die Ertragsfahigkeit des Objektes,
die Uber seine zu erwartende Restnutzungsdauer kapitalisiert wird. Hierzu missen die nachhaltig
erzielbaren Ertrage, die Bewirtschaftungskosten und der anzusetzende Liegenschaftzins moglichst
genau bekannt oder ermittelbar sein.

Beim Sachwertverfahren steht der Herstellungswert (also die Baukosten) unter Berlicksichtigung
der Wertminderung wegen des Alters der Bausubstanz im Vordergrund der Betrachtung.

Je nach angewandtem Verfahren ist aus den sich rechnerisch ergebenden Ausgangswerten -
Vergleichswerten, Ertragswert oder Sachwert - der Verkehrswert durch mehr oder weniger
grolle Zu- oder Abschlage abzuleiten. Diese sind abhangig von der aktuellen Marktsituation und
allen sonstigen wertbeeinflussenden Umstdanden am Wertermittlungsstichtag.
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2.1.

Auftraggeber

Auftrag vom

2.2,

2.3.

Gesamtgrofe des

Grundstiickes

Lage

24.

Anwesende

2.5.

DATENBLATT

Eigentiimer(in) des Objektes

Domhof 4
33378 Rheda-Wiedenbriick

Heiligenhduschenweg 4
33378 Rheda-Wiedenbriick

Amtsgericht Rheda-Wiedenbriick

05.11.2025

Aufgabenstellung
Verkehrswertgutachten

Objekt
Freifliche /unbebautes Grundstick

1005 =

Bielefelder Strasse 48
33378 Rheda-Wiedenbriick

Datum der Ortsbesichtigung

28.11.2025 15-15:30 Uhr

Nahere Angaben

Das zu bewertende Objekt ist ein unbebautes Grundstiick.

Bebauung:

keine Bebauung

283,00 gm
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

3.1

- 8 -

DATENBLATT Fortsetzung

Mieter
keine

Maschinen und Betriebseinrichtungen
Maschinen und Betriebseinrichtungen sind nicht vorhanden.

Bebauungsplan
Nr.388, Bielefelder Strasse / Ostring (siehe Anlage 3)

Zweck des Gutachtens
Verkehrswertermittlung

Stichtag Datum des Gutachtens

Bodenbelastungen
Bodenbelastungen sind nicht bekannt.
Untersuchungen dariiber wurden vom Gutachter nicht durchgefiihrt.

Grundbuch

Der Gutachter hat das Grundbuch eingesehen.

Es sind keine wertbeeinflusssenden Eintragungen
in Abt. Il vorhanden.

Teilungserklarung nein

ORTSBESCHREIBUNG
Stadt / Gemeinde

Rheda-Wiedenbriick, Ortsteil Wiedenbriick.

Die der taglichen Versorgung dienenden Einrichtungen sind in den Zentren
von Rheda und Wiedenbriick vorhanden, fiir die Grundversorgung auch in
unmittelbarer Nahe.

Vor Ort sind Kindergarten, Grund- und Hauptschule.

Weiterfiihrende Schulen gibt es sowohl in Rheda als auch in Wiedenbriick.

Entfernung des Objektes:

zum Ortszentrum Rheda ca. 3000 m.

zum Ortszentrum Wiedenbriick ca. 800 m (Marktplatz).
zum Ortszentrum Herzebrock ca. 6 km.

zum Ortszentrum Gutersloh ca. 9 km.

zum Ortszentrum Oelde ca. 11 km.
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GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

3.2. Umgebung
Das Objekt liegt am 0Ostlichen Zentrumsrand des Ortsteils Wiedenbriick.
Die unmittelbare Umgebung ist fast ausschlielich durch Wohnbebauung gepragt.

Das Gebiet ist wahrend des Tagesverlaufes relativ stark vom Verkehr belastet,
jedoch durch die Lage in zweiter Reihe hielten sich bei der Besichtigung

die Larmemissionen in Grenzen.

Der zur ErschlieBung dienende Privatweg mit Geh-Fahr und Leitungsrecht befindet
sich im Rohbauzustand. Er ist lediglich geschottert.

Die Bielefelder Strasse ist ausgebaut und in ordentlichem Zustand.

Die befestigten Gehwege befinden sich auf beiden Seiten der StraRe.

3.3. Ortsqualitat
Vorwiegend umliegende Wohnbebauung

3.4. Baurecht
B.-Plan
3.5. Grundstiickszuschnitt

°

nahezu rechteckig

o

Ostseite ( Stidostseite) ca. 21,5 m
° Nordseite ca. 11,5 m
° Slidseite ca. 11,5 m
° Westseite ca. 21,5 m
° Hohendifferenzen ca. 0,3 m
3.6. Grundstiicksqualitat
Flachennutzungsplan: Flache fir Wohnen

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das gesamte Stadt- bzw. Gemeindegebiet ,, die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebene Art der Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedurfnissen der Stadt bzw. Gemeinde in den Grundziigen“ gemaR § 5 (1) Baugesetz-
Buch (BauGB) zeichnerisch und textlich dar. Damit ist die generelle Zielsetzung dieser Planung
definiert.

Fiir das Gebiet gilt ein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Nr.388, Bielefelder Strasse / Ostring
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3.7.

ErschlieBung

3.8.

Aussenanlagen

Entsprechend den Ausweisungen im Flachennutzungsplan, laut § 34 BBauG
und nach den 6rtlichen Gegebenheiten, werden vom Gutachter
folgende Grundstiicksqualitaten und Flachenzuweisungen angesetzt:

Baulandflache insgesamt 283 gm

iber einen Privatweg mit GFL Recht von der Bielefelder Strasse siidlich abgehend.

Lage: West/NordwesterschlieBung

Ausbau: offentliche Bielefelder Strafe

Ver- und Entsorgung: in der offentlichen StralRe und Privatstrasse liegende Leitungen
moglich.

Gesichert durch eingetragenene Grunddienstbarkeit
( Geh-,Fahr- und Leitungsrecht)

(Siehe Anlagen 5 bis 7)

keine Gartenanlagen

keine Pflasterung der Zufahrt

keine Entwasserungsanlage

kaum Einfriedung

keine Versorgungsleitungen auf dem Grundstiick

Architekturbiiro Dipl.Ing. F. Lutkehoff- Architekt AKNW- Sachverstandiger fiir Hochbau




Wertgutachten - Gesch.-Nr. 001 K 11/25

- 11 -

4. Erlduterungen zur Wertermittlung im vorliegenden Fall

Gemal § 7 der Immo-WertV sind zur Ermittlung des Verkehrswertes das Vergleichsverfahren,
das Ertragswertverfahren, das Sachwertverfahren oder mehrere dieser Verfahren heranzu-
ziehen.

Im vorliegenden Bewertungsfall ist nur der Verkehrswert des unbebauten Grundstiickes zu
ermitteln.

Die Bodenwerte fir die verschiedenen Grundstiicksqualitaten werden zweckmaRig nach dem
Vergleichswertverfahren ermittelt. Beim Vergleichswertverfahren erfolgt der Vergleich mit
Grundstiicken ahnlicher Lage und Beschaffenheit, flr die Kaufpreise vorliegen. Neben oder
anstelle von Vergleichspreisen kénnen auch geeignete Bodenrichtwerte (Bau BG § 196)
herangezogen werden (Immo-WertV).
Fiir folgende Grundstilicksqualitdten (siehe Nr.2.2.) ist der Bodenwert zu ermitteln:

Wohnbaulandflache insgesamt 283 gm
Laut Bodenrichtwertsystem "Boris" liegt der Bodenrichtwert an dieser Stelle bei
Stichtag 01.01. 2025

390,00 Euro / gm
Ausgangswert somit
283 * 390,00 € = 110.370,00 €

Vorlaufiger Bodenwert 110.370,00 €

Dieser Wert gilt fr erschlossene und beitragsfreie Grundsticke.

Die Erschliessung ist durch Wege und Leitungsrechte gesichert aber noch
nicht durchgefihrt.
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5. Bodenwert

Bei der Ermittlung des Bodenwertes ist vorrangig das Vergleichswertverfahren heranzuziehen
(Immo-Wert V). Hierbei erfolgt der Vergleich mit Grundstilicken dhnlicher Lage und Be-
schaffenheit, von denen Kaufpreise vorliegen.

Neben oder an Stelle von Vergleichspreisen konnen auch geeignete Bodenrichtwerte

(BauGB § 196) Verwendung finden (Immo-WertV).

Da sich die Vergleichspreise bzw. Bodenrichtwerte gewohnlich auf unbebaute, bebaubare
Grundstiicke beziehen, wird zunachst der Bodenwert so ermittelt, als wenn das Bewertungs-
grundstiick unbebaut ware.

Damit ist keinesfalls gesagt, das sich der Wert des gesamten Objektes in jedem Fall aus

dem Teilwert des unbebauten Grundstiickes einerseits und dem Teilwert der aufstehenden
Gebdude andererseits durch Addition ergibt. Tatsachlich kann die vorhandene oder mogliche
Nutzung den Bodenpreis erheblich beeinflussen.

5.1. Zu- oder Abschldge

Auf Grund von Abweichungen des Bewertungsobjektes gegentiber dem
Richtwertgrundstiick

Abschlag Grosse fallt nicht in den Bereich des Richtwertgrundstiicks.
wegen Grosse Abschlag 5%
5.1.1. wegen Lage, Zuschnitt
- Zuschnitt -
kein Abschlag 0%
- Lage -
in zweiter Reihe kein Abschlag 0%

- Bebauungsplan -

kein Abschlag 0%

5.1.2. wegen Wertermittlungsstichtag

Damit die konjunkturbedingten Bodenpreisschwankungen beriicksichtigt werden,
sind die herangezogenen Bodenrichtwerte gewohnlich auf den fiir das Gutachten
malgeblichen Wertermittlungsstichtag umzurechnen.

Da der Bewertungsstichtag und der Stichtag des Bodenrichtwertes nicht signifikant
abweichen, kann darauf verzichtet werden.

kein Abschlag 0%
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5.1.3.

5.14.

wegen ErschlieBungskosten

offentliche ErschlieRungsbeitrage (§ 127 und 135 a BauGB) und Kanalanschluss-
beitrage (nach § 8 KAG) sind normalerweise in dem Bodenrichtwert enthalten.

Bei dem Kriterium ,ErschlieBungskosten” kommt es darauf an, inwieweit und mit
welcher Qualitat die ErschlieRungsanlagen bestehen, ob sie bezahlt sind oder
ob diese Vorteile dem Grundstiick — wie im vorliegenden Fall - zugerechnet werden

kénnen.

Im vorliegenden Fall sind die ErschlieBungsmaRnahmen in der 6ffentlichen StraRe
noch nicht bis unmittelbar auf das Grundstiick gefiihrt worden!

(Siehe Anlagen 5 bis 7 )

Abschlag 10%

wegen Bebaubarkeit

Das Grundstiick grenzt mit seiner Ostseite an Grundstiicke,

liber welche eine Zufahrt und Versorgung erfolgen kann.

(Geh-Fahr- und Leitungsrecht, welches auf den Parzellen 1004, 949 und
und 950 liegt und theoretisch eine Erschliessung der vereinigten Parzellen
1005 und 1007 ermdglichen wiirde.)

Abschlag 10%

Summe 5.1.bis 5.1.4. 25%
Bodenwert 110.370,00 €
Abschlag 25% 27592,50 €
Bodenwert somit 82.777,50 €
gerundet 83.000,00 €
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6.0 Beschreibung
Oberirdische Gebaudeteile sind nicht erkennbar. Das Grundstiick ist nicht bebaut.
Es erfolgte keine Funktionspriifung eventueller technischer Einrichtungen,
da diese nicht erkennbar sind.
Die Einhaltung des formellen und materiellen Rechts fiir bauliche Anlagen
wird unterstellt.
Beim Ortstermin waren neben dem Gutachter folgende Personen anwesend:
r
rin
7. Sachwert
7.1.
Sachwertberechnung

Das Sachwertverfahren erfolgt entsprechend der ImmoWertV, § 21-23
samt Normalherstellungskosten NHK .

Der Sachwert umfasst hier nur den Bodenwert. Der Bodenwert wurde unter
Nr. 5 ermittelt. Der Bauwert ist der Herstellungswert unter Beriicksichtigung der

technischen und wirtschaftlichen Wertminderung und sonstiger Einfliisse.

Entfallt hier wegen Nichtbebauung.

Im § 21 der ImmoWertV heildt es unter anderem:

(1) Im Sachwertverfahren wird der Sachwert des Grundstiicks aus dem Sachwert der
nutzbaren baulichen und sonstigen Anlagen sowie dem Bodenwert (§ 16) ermittelt; die
allgemeinen Wertverhéltnisse auf dem Grundstiicksmarkt sind insbesondere durch die
Anwendung von Sachwertfaktoren (§ 14 Absatz 2 Nummer 1) zu berlicksichtigen.

(2) Der Sachwert der baulichen Anlagen (ohne Aussenanlagen) ist ausgehend von den
Herstellungskosten (§ 22) unter Berlicksichtigung der Alterswertminderung (§ 23) zu
ermitteln.
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7.2.

Aussenanlagen

Fiir die Ermittlung des Wertes sind folgende Aussenanlagen von Belang:

Pflasterung nicht vorhanden Zeitwert ca. 0,00 €
Baume und Bewuchs nur wildes Strauchwerk Zeitwert ca. 0,00 €
Einfriedung zum Teil vorhanden Zeitwert ca. 500,00 €
Entwdasserung nicht vorhanden Zeitwert ca. 0,00 €
Versorgungseinrichungen Gas, Wasser, Strom

auf dem Grundstlick nicht vorhanden 0,00 €

Der Zeitwert der vorhandenen Aussenanlagen (siehe Nr. 3.6) wird vom Gutachter
pauschal angesetzt, dies geschieht mit Anlehnung an die Bewertungsliteratur

(Simon/ Kleiber: ,, Schatzung und Ermittlung von Grundstiickswerten”, 7te Auflage,

Anhang 6.)
Zeitwert Aussenanlagen 500,00 €
Zusammenstellung Sachwerte
Bodenwert 83.000,00 €
Aussenanlagen 500,00 €
Vorldufiger Sachwert 83.500,00 €
Sachwertfaktor entfillt 0,00 €
gerundet 83.500,00 €
7.3.
Ertragswertberechnung entfallt
8. Verkehrswert ( Marktwert )

Das Grundstiick ist eine Parallelparzelle zu der westlich angrenzenden Parzelle 1007.
Fiir beide Parzellen zusammen ist im Jahre 2019 ein Bauantrag fiir ein zweigeschossiges
Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten gestellt und genehmigt worden.

Die Genehmigung wurde unter der Vorraussetzung erteilt, dass die beiden
Parzellen 1005 und 1007 zu einer Parzelle vereinigt werden,
was aus unbekannten Griinden nicht erfolgt ist.

Nachgefragt beim zustdndigen Katasteramt des Kreises Giitersloh
und Bauordnungsamt der Stadt Rheda-Wiedenbriick.
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Die seinerzeitige Genehmigung ist hinfallig, da mit dem Bau nicht begonnen worden ist.

(siehe Anlage 8)

Nach Ricksprache mit der Abteilung Baurecht der Stadt Rheda-Wiedenbrick ware es moglich,
eine Baugenehmigung wieder zu erlangen, wiirde man die beiden Parzellen 1005 und 1007

zu einer Parzelle vereinigen und einen neuen Bauantrag gemaR den Festsetzungen

des an der Stelle giiltigen Bebauungsplanes Nr. 388 stellen.

Dieses setzt allerdings voraus, dass die Besitzverhaltnisse ein gemeinsames Vorgehen ermaoglichen.

Diese Einschrankung ist mit einem Abschlag zu versehen, die der Gutachter mit etwa 5% ansetzt.

Abschlag 5% 4.175,00 €
83.500,00 €

abziglich 4.175,00 €

Summe 79.325,00 €

Das Marktgeschehen zeigte im Jahr 2022 und in 2023 eine lebhafte Nachfrage auf
dem Immobilienmarkt nach Eigentumswohnungen und Wohnhausern der unteren
bis mittleren Preislage. Die Bodenpreise entwickelten sich entsprechend mit.

Die aktuelle Nachfrage nimmt aufgrund hoherer Zinsen,
Baukosten und Auflagen seit 2024 ab.

Die vorangestellten Uberlegungen beriicksichtigend,
ermittelt der Gutachter den Verkehrswert
des Eingangs beschriebenen unbelasteten Objektes zu 79.325,00 €

Verkehrswert des Objekts 79.325,00 €
gerundet 79.000,00 €

In Worten: neunundsiebzigtausend Euro

Hinweis: Der Verkehrswert gilt flir das unbelastete Grundstiick. Dem
Auftraggeber ist bekannt, dass Untersuchungen tber Altlasten
nicht durchgefiihrt wurden.

Das vorstehende Gutachten habe ich nach bestem Wissen und
Gewissen gemacht.

Ich bin an der Sache unbeteiligt.

Gutachter Rheda-Wiedenbriick, 15.12.2025
Dipl. Ing. Architekt AKNW F. Liitkehoff

Hoppenstrasse 4

33378 Rheda-Wiedenbriick

Architekturbiiro Dipl.Ing. F. Lutkehoff- Architekt AKNW- Sachverstandiger fiir Hochbau




Wertgutachten - Gesch.-Nr. 001 K 11/25

Die Mutzung digses Auszuges kst im Rahmen des § 11 (1)
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g Ne NG 734
E .‘; + / r3g o (i i
802 AT
51
Flur 2
J B4y
9 i
846
b / \ /
5 o >
| 32452000 | 32452080 |32aasm
E:ls t(i.‘;ﬂtertsli:»h b Fiog 8w s m v Auszug aus dem
asteram :
Liegenschaftskataster
Herzabrocker Strafie 140

Flurkarte NRW 1 : 500

Erstelt:  28.06.2024
Zeichen:  2024-02933
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bestehende Baulast

Nr. 1;56 eife 1 -

bestehende Baulast
Nr 1855 Seite 1
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bestehenge B,
7 Nr.1855 Seit
//‘//‘;”’ 1004

A

TR ) s k \ 'y*.‘t
2 S " o‘%":
. } ) N e Q;Q.‘,. g
Dipl.-Ing. Fr =«tirromne,
; - s LAY

Offentlich bestellter vermessungsingemeus 7 % ”5""
Lothringer Strafle 14 33330 Giterslah </ LR
Talefon: 05241/13585 Telefax: 05241/16207 X
E-Mail: vermessung-vormwegBt-online de
798 = ™~

Amtlicher Lageplan
Auftragsnr.: 19038 Mafstab: 1:250

Gemarkung: Wiedenbrick Flur: 2

Der Lageplan wurde auf Grund amtlicher Unterlagen 0 \}/’///'
und eigener ortlicher Aufnahmen hergestellt.
<7

Gutersioh, den 26.08.2019

&

SCHLUSS DES GUTACHTENS
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Baulastenverzeichnis von Rheda-Wiedenbriick Baulastenblatt Nr. 2075
Seite 1
Grundstiick:  Bielefelder Strafke 50
Gemarkung Wiedenbriick
Flur 2
Flurstiick 950
Lfd. Nr. Inhalt der Eintragung Bemerkungen
1 2 3
1 Verpflichtung, eine Teilfliche des Grundstiicks Bielefelder 00720-19-07

Strafle 50 (Gemarkung Wiedenbriick, Flur 2, Flurstiick 950)
zugunsten des Grundsticks Bielefelder Strale 48a (Gemar-
kung Wiedenbrick, Flur 2, Flurstiicke 1005 und 1007) als
Zufahrt im Sinne des § 4 Abs. 1 BauO NRW 2018 zur Ver-
fugung zu stellen.

Die Belastung beschrankt sich auf eine Bebauung des be-
ginstigten Grundstiicks mit maximal zwei Wohnungen.

Die belastete Flache ist in dem beilitt«1 i1 sihsnaplan des
Off. best. Vermessungsingenieursre g s » i1 mww vom
26.08.2019 in griiner Schraffur dar;rs. N

eingetragen am 24.09.2019 -~ 4
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00227-19-02 25.02.2019 02 02 02 01

= -d)"._ v e
Ta & 25 Busnead .
33378 Rheda-Wiedenbriick

Errichtung eines Wohngebaudes (2 WE) mit Doppelgarage

Wiedenbriick Wiedenbriick
2 2
1005 1007

90 - Rheda-Wiedenbriick, Bielefelder Stralle 48a

Entwurfsverfasser:

Ostfalenweg o -
33378 Rheda-Wiedenbriick

Mingelbericht Brandschau:

Vorbescheid erteilt:

Teilbaugenehmigung:

Baugenehmigung erteilt: .. U .20

Baubeginn:

Rohbauabnahme: /

Einheitsbewertung am: 29 eeee
i ge no {2
&rlorcken .

abschlieBende Fertigstellung:
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Baulastenverzeichnis von Rheda-Wiedenbriick Baulastenblatt Nr. 2074
Seite 1
Grundstlick:  Bielefelder StraRe 48
Gemarkung Wiedenbriick
Flur 2
Flurstick 1004
Lfd. Nr. Inhalt der Eintragung Bemerkungen
1 2 3
1 Verpflichtung, eine Teilfliche des Grundstiicks Bielefelder 00719-19-07

Stralle 48 (Gemarkung Wiedenbriick, Flur 2, Flurstiick
1004) zugunsten des Grundstiicks Bielefelder Strale 48a
(Gemarkung Wiedenbriick, Flur 2, Flurstiicke 1005 und
1007) als Zufahrt im Sinne des § 4 Abs. 1 BauO NRW 2018
zur Verfugung zu stellen.

Die Belastung beschrankt sich auf eine Bebauung des be-
gunstigten Grundstiicks mit maximal zwei Wohnungen;

Die belastete Flache ist in dem beili tt # & « é1140m plan des
Off. best. Vermessungsingenieursins 1o «1v e 11: w vom
26.08.2019 in griiner Schraffur darws w ¢+ 1« %

eingetragen am 24.09.2019 - .
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Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss
Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Giitersloh
Westfalen

Herzebrocker Strafle 140, 33334 Gltersloh
Tel.: 05241/85-1845

Ausgabe aus BORIS-NRW, Stichtag 2024-01-01
Der von lhnen gewahie Bereich liegt in der Gemainde/Stadt Rheda-Wiedenbrick.

Legende = EinfZweigeschossige Bauwelse in €/m D GeoBasi -IDEJ' BKG I
* Mehrgeschossige Bavweise in £/m? © Geobasis NRW

O ausgewahiter Richtwert

Industiie / Sondergehiete in €m? @© Daten der Gutachterausschisse
Iy

O Richiwertzone fiir Grundstiickswerte NRW
Klickpesition * Lantwirt ! |
E Genk'ﬁinde enze = Flachen im Aufienbereich In €/m2 I —— ol |
ar = Sonstige Flachen in €m* 0 50 100 150 200 !

Abbildung 1: Ubersichiskarte der Richiwenzone

Ausgabe gefertigt am 25.07.2024 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystemn der Gutact h fiir Grundstiick te und des Oberen Gutachterausschusses
zum Immaobilienmarkt in Mordrhein-Westialen
=1-
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Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss
Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Giitersloh
Westfalen

Herzebrocker StraBe 140, 33334 Gltersloh
Tel.: 05241/85-1845

g "W ¢

| Legende Ein-Z - 18 BaLiw e © GeoBasis-DE | BKG
_(I_\_—“ ’ i ] AL, Efm2 © Geobasis NRW
~/ ausgewahiter Richtwent ndergebiete in €/m? © Daten der Gutachterausschiisse
O Richowertzane aftliche Flache in €&m? flir Grundstiickswerte NRW |
§ Klickpesition 3 . ' in €l SR
0 Gemeindegienze e 0 10 20 30 40

Abbildung 2: Detailkarte geman gewéhiter Ansicht

Ausgabe gefertigt am 25.07.2024 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschisse fir Grundstiickswerte und des Oberen Gutachterausschusses
zum Immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalen
B
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Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss
Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Giitersloh
Westfalen
Herzebrocker StraBe 140, 33334 Gitersloh
Tel.: 05241/85-1845
Erlauterung zum Bodenrichtwert
Lage und Wert
Gemeinde Rheda-Wiedenbrick
Postleitzahl 33378
Gemarkungsnummer 2653
Bodenrichtwertnummer 4080

lﬂoden richtwert 390 ¥m=

Stichtag des Bodenrichtwerles 2024-01-01
Beschreibende Merkmale

Entwicklungszustand Baureifes Land

|Beitragszustand beitragfrei

Nutzungsart Wohnbaufiache

Geschosszahl BT

Fléche 600 m2

Bodenrichtwert zum Hauptfeststellungszeitpunkt 380 €m?

Hauptteststellungszeitpunkt 2022-01-01

Bemerkung BRW gilt i.d.R. fur Flachen von 200 - 300 m?

Tabelle 1: Richtwertdetalls

Allgemeine Erlduterungen zu den Bodenrichtwerten (Stand 25.01.2023)

Der Bodenrichtwer! (siehe §198 Baugesetzbuch - BauGB) ist ein vorwiegend aus Grundstickskaufpreisen abgeleiteter
durchschnittlicher Lagewert fir den Boden. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundsticksflache (€m?) eines Grundstiicks
mit definiertemn Grundstickszustand (Bodenrichtwertgrundstick). In bebauten Gebieten werden die Bodenrichtwerte mit
dem Wert ermitlell, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut wére (§196 Abs. 1 BauGB). Bodenrichtwerte
beziehen sich auf altlastenireie Grundsticke. Flachenhafle Auswirkungen wie z.B. bei Denkmalbereichssatzungen, LArmzonen,

Bodenbewegungsgebieten, Boden- und Grundwasserverhdlinisse sind im Bedenrichtwert beriicksichtigt.

Die Bodenrichtwerte werden in Richtwertzonen ausgewiesen. Diese Zonen umfassen Gebiete, die nach Art und MaB der Nutzung

weilgehend berginstimmen.

Jedem Bodenrichtwert ist ein beschreibender Datensatz zugeordnet, der alie wertrelevanten Merkmale wie 2B
Entwicklungszustand, Art und MaB der Nutzung, Geschosszahl, Baulandtiefe, Grundstiicksfliche, spezielle Lage innerhalb der

Bodenrichtwerizone enthélt. Diese wertbeeinflussenden Merkmale definieren das Bodenrichtwertgrundstiick.

Das Lagemerkmal des jeweiligen Bodenrichtwertgrundsticks wird in der Regel durch die Position der Bodenrichtwertzahl

visualisiert.

Einzelne Grundsticke in einer Bodenrichiwertzone kbnnen in ihren wertrelevanten Merkmalen von der Beschreibung
der Merkmale des Bodenrichtwerigrundsticks abweichen. Abweichungen des einzeinen Grundstiicks wvon dem
Bodenrichtwertgrundstick in Bezug auf die wertbestimmenden Eigenschaften bewirken Zu- oder Abschiége vom Bodenrichtwert.
Diese konnen aus Umrechnungsvorschriften des jeweiligen Gutachterausschusses abgeleitel werden. Sie werden jedem

Bodenrichtwertausdruck beigefigt,

Die Bodenrichtwerte werden geman §196 Abs. 1 BauGB und §37 der Verordnung Uber die amtliche Grundstiickswertermittiung
Nordrhein-Westfalen (Grundstickswertermittiungsverordnung Nordrhein-Westalen - GrundWertVO NRW) jahrlich durch den

jeweiligen ortlichen Gutachterausschuss fir Grundstilckswerte beschlossen und verdffentlicht (www. boris. nrw.de)

Anspriche gegenliber Genehmigungsbehorden z.B. Bauplanungs-, Baugenehmigungs- oder Landwirtschaftsbehdrden kiinnen
weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwerizonen noch aus den sie beschreibenden Elgenschaften

abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte fir Bauland

Bodenrichtwerte flr baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben, abgabenfrei ermittelt. Sie enthalten danach
ErschlieBungsbeitrage und naturschutzrechtliche Ausgleichsbetrage im Sinne von §127 und §135a BauGB sowie
Anschlussbeitréige fir die Grundstlcksentwasserung nach dem Kommunalabgabengesetz Nordrhein-Westfalen (KAG NRW) in

Verbindung mit den drtlichen Beilragssalzungen.
Bodenrichtwerte fir Bauerwartungsland und Rohbauland

Ausgabe geferligt am 25.07.2024 aus BORIS-NRW

Das amtiiche Informatior
zum Immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalan
Sa
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